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1. POTICAJNA SREDSTVA

U periodu od 2006. god. do 2019. god. iz Proracuna Republike Hrvatske za potrebe
POS-a Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke (Agencije) isplaceno je
sveukupno 46.871.347,00 kn, a nakon izvrSenih povrata sredstava u drzavnu riznicu, stanje
na dan 31.12.2019. god. iznosilo je 44.665.069,60 kn (podatak iz AnalitiCkog izvjesca o
izvr§enju provedbenog programa POS-a za 2019. god. u periodu 2006. — 2019.).

Nastavno na navedeno stanje drzavnih sredstava koja su doznacena Agenciji do
trenutka izrade ovog rebalansa iznosi 44.665.069,60 kn. |

Bitno je napomenuti da je Upravno vijece Agencije donijelo Odluku (Broj:1Z-4819-A od
21.6.2017. god.) kojom je utvrdeno da su u realizaciji projekta POS Martinkovac |. faza zbog
neizvrSenja ugovornih obveza od strane Capital ing d.o.o0. Zagreb nastali trajno nepokriveni
troskovi u iznosu od 937.998,30 kn. Od tog iznosa 485.387,50 kn je bilo moguce odmah
naplatiti od spomenutog trgovackog drustva. Po dobivenoj suglasnosti Agencije za pravni
promet i posredovanje nekretninama o formiranju rezervnog fonda RH za predmetnu lokaciju
(Odluka KLASA:003-08/18-03/7, URBROJ:356-01/18-2 od 18.7.2018. god.) izvrsen je povrat
dijela sredstava u drzavni proracun u iznosu od 485.387,50 kn, a preostali iznos od
452.610,80 kn predstavlja rezervni fond koji ¢e se vratiti po okoncCanju sudskih postupaka
koje Agencija vodi s trgovackim drustvom Capital ing d.o.o.

Isto tako sukladno zakonskoj regulativi za lokaciju POS Rujevica ll. faza je u 2011.
god. doznacen rezervni fond za 20 izgradenih, a neprodanih garaza u ukupnom iznosu od
418.764,60 kn. Tijekom 2017. god. prodane su tri garaze pa je iznos preostalog rezervnog
fonda za 17 garaza iznosio 368.162,04 kn. U tekucoj godini prodane su jos tri garaze te je
izvrSen povrat rezervnog fonda u iznosu od 61.733,22 kn slijedom Cega stanje preostalog
rezervnog fonda iznosi 306.428,82 kn i odnosi se na 14 neprodanih garaza.

S obzirom da tijekom tekuée godine nisu doznacavana drzavna sredstva Agenciji
stanje nakon izvrsenog povrata rezervnog fonda u drzavni proracun iznosi 44.603.336,38 kn
(44.665.069,60 kn — 61.733,22 kn= 44.603.336,38 kn).

Za program POS-a iz Proratuna Republike Hrvatske za potrebe kreditiranja i
izgradnje stambenih prostora prema Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01,
82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 07/13, 26/15, 57/18 i 66/19 - u daljnjem tekstu Zakon) potrebno
je osigurati za 2020. god. ukupno 300.000,00 kn, a za 2021. god. 8.566.347,07 kn.



1.1. REBALANS PLANA PROVEDBENOG PROGRAMA PQOS-a
AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA

GRADARIEKE RIJEKE ZA 2020. GOD.

IZRACUN POTREBNIH POTICAJNIH SREDSTAVA 1Z PRORACUNA
REPUBLIKE HRVATSKE

A.) Ukupno potrebna sredstva u 2020. godini: DINAMIKA
- Potrebna poticajna sredstva za izgradnju iz Programa
za 2020. 300.000,00 kuna
Ukupno planski potrebna sredstva: 300.000,00 kuna
B.)
Ukupna planom osigurana sredstva u 2020. godini:
- Neiskoristena sredstva poticajno kreditne subvencije
do 31.12.2019. god. 0,00 kuna
- Osigurana sredstva iz raznih izvora 0,00 kuna
Ukupno planski osigurana sredstva: 0,00 kuna
Potrebna sredstva iz proracuna RH u 2020. godini 300.000,00 kuna

Agencija planira izgraditi cca 115 stanova prema programu drustveno poticane
stanogradnje u razdoblju od 2020.-2023. god.

e POS Martinkovac |. faza, do 90 stana, ukupne NKP 5.344 m2,
e POS Zamet, do 25 stana, ukupne NKP 1.471 m2

Iskazan broj stanova i NKP (neto korisne povrsine) stambenih gradevina predstavljaju
procijenjene veliCine, dok ¢e toéni podaci biti poznati po izradi projekine dokumentacije
ishodenju dozvola za gradenje. Strukture odnosno sobnost stanova bit ¢e utvrdena
projektnom dokumentacijom, a slijedit ¢e odredbe Pravilnika | strukture potreba sukladno

utvrdenim Listama prvenstva.

U privitku se nalazi Plan poticajnih sredstava RH za potrebe programa POS-a
(APOS) u periodu 2020.-2023.god. te je sastavni dio ovog rebalansa.

U nastavku se daje kratak opis planiranih aktivnosti u 2020. god. te u narednim
godinama sukladno stupnju pripremljenosti projekata i mogucnosti realizacije istih.

e



POS Martinkovac |. faza - Agencija je narucCila i preuzela novi ldejni projekt za
izgradnju dvije viSestambene gradevine na Martinkovcu radi optimizacije troskova cijelog
projekta s obzirom da su zadnja dva natjeaja bila ponistena jer su pristigle ponude bile
znatno iznad procijenjene vrijednosti nabave. Isto tako napravljeno je istrazivanje trzista
gradevinskih usluga tj. tehnicko savjetovanje, kako bi se sto kvalitetnije uslo u sam proces
pripreme novog javnog natjeCaja u kojem Ce se objediniti usluge izrade projektne
dokumentacije i izvodenje radova gradnje u jedinstveni ugovor o javnim radovima s ciljem
postizanja racionalnijih rjesenja svih sudionika u gradenju.

|zradena je nova Kalkulacija predvidivih troskova gradnje iz razloga sto je u svibnju
2020. god. objavljen novi iznos etalonske cijene gradenja (Podatak o etalonskoj cijeni
gradenja NN 59/20) slijedom €ega je napravljena i nova Studija isplativosti izgradnje stanova

na predmetnoj lokaciji.

Dana 28.7.2020. god. zakljucen je Ugovor izmedu Grada Rijeke | Agencije o
medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta gradnje visestambenih gradevina na
Martinkovcu planskih oznaka Dp-5 | Dp-7 koje se grade po programu drustveno poticane
stanogradnje (UG-2020-210-001) s obzirom da je zbog bitnih izmjena doslo do raskida

prethodnog Ugovora.

NatjeCaj odnosno provedba odgovarajuceg postupka javne nabave za usluge
projektiranja i izgradnje visestambenih zgrada planskih oznaka Dp-5 | Dp-7 planirana je u
2020. god., pocetak radova gradnje u 2021. po prethodno izradenoj projektnoj dokumentaciji,
a useljenje stanara u 2022. god.

Ovdje je bitno napomenuti da je za projekt POS Martinkovac |.faza izradena
kompletna projektna dokumentacija i raspisivana su dva javna natje€aja, Sto je trajalo
nekoliko godina, ali je bilo potrebno krenuti s izradom potpuno novog koncepta radi
racionalizacije i smanjenja troskova. Razlog lezi u Cinjenici da je po tada izradenoj projektnoj
dokumentaciji bilo nemoguce zapoceti gradnju stanova zbog ogranicenja u troskovima
odnosno prodajnoj cijeni koja je bila definirana Zakonom o drustveno poticanoj stanogradnji
(NN 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 07/13 1 26/15), stoga je Agencija kao obveznik
primjene Zakona o javnoj nabavi (NN 90/11, 83/11,143/13 1 13/14) dva puta morala ponistiti
ve¢ spomenute natjeCaje za izvodenje radova izgradnje visestambenih gradevina jer je
cijena najpovoljnije ponude bila veca od procijenjene vrijednosti nabave.

O svemu navedenom pisanim putem su obavijesteni Grada Rijeka, APN te Upravno
vijeCe Agencije koje je na 62. sjednici odrzanoj 21.6.2017.god. usvojilo Informaciju o raskidu
Ugovora za izradu usluge pripremnih radova projektiranja, izrade projektne dokumentacije |
ishodovanje dozvola za izgradnju, energetskog certificiranja, izrade etaznih elaborata
visestambenih gradevina po modelu POS-a kao subvencioniranom programu stanogradnje
na Martinkovcu oznaka Dp-5 | Dp-7 te usluge projektantskog nadzora tijekom izvodenja
radova zajedno s kasnijim dodatcima Ugovora. Isto tako utvrdeno je da su u realizaciji
projekta POS Martinkovac |.faza zbog neizvrsenja ugovornih obveza od strane Capital ing
d.o.0. Zagreb nastali trajno nepokriveni troskovi u iznosu od 937.998,30 kn s time da je
raspoloziv iznos od naplate bankovne garancije u iznosu od 331.147,50 kn te uskrate zadnje
isplate |zvrsitelju usluge u iznosu od 154.240,00 kn uplacen APN-u dana 11. rujna 2018.god.
Preostali iznos od 452.610,80 kn (937.998,30 kn-331.147,50 kn-154.240,00 kn) ¢e se vec
ranije spomenutom Odlukom Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama o visini
sredstava rezervnog fonda vratiti u drzavni proracun po okoncanju sudskih postupaka koji se
vode s trgovackim drustvom Capital ing d.o.o.

Unato¢ svemu, Agencija je odlucila ponovno zapoceti s realizacijom ovog projekta te
je u tom smislu pokrenula izradu novog koncepta | ldejnog projekta za izgradnju dvije
visSestambene gradevine na Martinkovcu.



Agencija je u mjesecu srpnju 2020. god. objavila javno nadmetanje u postupku javne
nabave za izgradnju visestambenih zgrada s izradom projekine dokumentacije na
Martinkovcu koji se grade po modelu drustveno poticane stanogradnje nakon donesenog
RjeSenja o izmjeni i/ili dopuni lokacijskih dozvola za Dp-5 i Dp-7. Dana 18.9.2020. god.
ovlasteni predstavnici Agencije su otvorili pristigle ponude putem ElektroniCkog oglasnika
javne nabave slijedom Cega slijedi daljnja evaluacija postupka javne nabave.

Napominjemo da je Agenciji za predmetnu lokaciju ve¢ ranije preneseno u vlasnistvo
zemljiste Grada Rijeke te je podmiren komunalni doprinos i dio troskova prikljucka na
komunalnu infrastrukturu u sveukupnom iznosu od 8.773.539,45 kn. Drzavna poticajna
sredstva su povucena u sveukupnom iznosu od 1.356.451,23 kn s time da ¢e se predmetna
lokacija u daljnjoj realizaciji teretiti sa 418.452,93 kn “iskoristivih troSkova”, dok je 485.387,50
kn vraéeno u drzavni proracun, a ostatak od 452.610,80 kn predstavlja rezervni fond kako je

naprijed navedeno.

POS Zamet — Natjeéaj za izradu projektne dokumentacije i izvodenje radova gradnje
planiran je u 2021. god., pocCetak radova gradnje 2022. god. po prethodno izradenoj
projektnoj dokumentaciji.

Isto tako izradena je nova Kalkulacija predvidivih troskova gradnje iz razloga sto je u
svibnju 2020. god. objavljen novi iznos etalonske cijene gradenja

U tijeku je rjesavanje imovinsko-pravnih odnosa vezano za zemljiste. Agencija je
tijiekom 2020. godine narucila izradu arhitektonsko urbanisticke studije na lokaciji POS Zamet
gdje su analizirane varijante urbanisticko-arhitektonskih rjesenja lokacije. Rezultati tj.
studijska rjesenja iz studije bila su podloga za odabir optimalnog idejnog koncepta koji
izmedu ostalog smjesta buducCu gradevinu na manju gradevinsku parcelu koja nije u
vlasnistvu Grada Rijeke, pa je pokrenut postupak kupnje te parcele od strane grada, sto je
Jos uvijek u tijeku.

Osim navedenih lokacija, Agencija u suradnji s Gradom Rijekom neprestano trazi i
razmatra nove potencijalne lokacije koje Ce se, ako se pokazu pogodne, uzeti u obzir za
mogucu gradnju stanova po Programu POS-a.

Grad Rijeka je kao nositelj izrade Lista reda prvenstava za kupnju stana po modelu
drustveno poticane stanogradnje produzio rok trajanja istih do 03.7.2021.god. Na Osnovnoj
listi 1z 2013. god. | Dopunskoj listi iz 2015. god. nalazi se sveukupno 707 potencijalnih

Kupaca.

Nadalje, Agencija | dalje planira prodaju preostalih garaza koje su izgradene 2010.
god. u sklopu projekta POS Rujevica ll.faza, ali se tada od ukupno 36 izgradenih garaza
prodalo samo 16. Za preostalih 20 garaza koje su ostale neprodane, naknadno su na trzistu
objavljivani javni pozivi za prodaju te su se 2017. god. uspjela sklopiti tri kupoprodajna
ugovora, a do izrade ovog rebalansa prodane jos tri garaze ukupne vrijednosti 315.978,14 kn
s PDV-om. Agencija ce i dalje raditi na prodaji preostali 14 garaza na predmetnoj lokaciji.

Slijedom svega gore navedenog, Agencija u 2020. god. planira povlacenje
drzavnih poticajnih sredstava u iznosu od 300.000,00 kn za lokaciju POS Martinkovac
|. faza. U planu je do kraja godine provedba odgovarajuceg postupka javne nabave za
izvodenje radova gradnje visestambenih gradevina uz izradu projektne dokumentacije kao |
ugovaranje istih te zakljuCivanje Dodatka sporazuma o poslovnoj suradnji s bankama, a
sredstva su planirana za isplatu dijela projektne dokumentacije.



Rebalans plana programa POS-a za 2020. god. po kategorijama prilieva i odljeva:

PRILJEVI:

1.

Naplac¢eno po gotovinskim i kreditnim uplatama kupaca
Tijekom tekuce godine u planu je naplata od kupaca u ukupnom iznosu od:
1.885.577,66 kn ito za lokaciju POS Rujevica ll. faza - garaze.

2. Naplaceno od JLS-a (Grada Rijeke)
Ovim rebalansom ne planira se naplata od JLS-a za komunalnu infrastrukturu,
prikljucke i zemljiste.

3. Naplaceno po osnovi drzavnih poticajnih sredstava
Temeljem Plana poticajnih sredstava RH za potrebe programa POS-a (APOS)
u periodu 2020.-2023. god. koji je sastavni dio ovog rebalansa planirano je
300.000,00 kn poticajnih sredstava za isplatu dijela projektne dokumentacije.

4. Naplaceno po osnovi otplate lll. obroka
U tekucoj godini planira se naplata s osnova otplate tzv. lll. obroka za POS
Rujevicu |. fazu koja je zavrsila 2008. god. izgradnjom 124 stana, POS
Rujevicu Il. fazu koja je zavrsila 2010. god. izgradnjom 80 stanova, POS
Drenova koja je zavrsila u 2014. godini izgradnjom 80 stanova i POS Hostov
breg |. faza s izgradnjom 95 stanova iste godine. Otplata javnih sredstava
pripada Republici Hrvatskoj i JLS-u srazmjerno njihovom udjelu u cijeni stana i
Iznose sveukupno 4.764.800,00 kn od Cega se 2.189.500,00 kn odnosi na
POS Rujevicu I. faza, 937.800,00 kn na POS Rujevicu Il. fazu, 889.100,00 kn
na POS Drenovu i 748.400,00 kn na POS Hostov breg |. faza.

5. Naplaceno po osnovi povrata pretporeza
Tijekom godine nije planirana naplata s osnova povrata pretporeza.
U 2020. god. planirani su ukupni priljevi u iznosu od 6.950.377,66 kn.

ODLJEVI:

1. Placeni troskovi izgradnje
U 2020. god. planiraju se odljevi za placene troskove izgradnje u izhosu od
300.000,00 kn na lokaciji POS Martinkovac I. faza.

2. Placeni troskovi zemljista i infrastrukture
Navedeni odljevi ne planiraju se u tekucoj godini.

3. Povrat JLS-u 35% od vrijednosti ulaganja
Ne planira se u tekucoj godini.

4. Uplaceno u proracun RH po osnovi povrata poticaja
S osnove povrata poticaja RH planira se uplata od 4.156.643,30 kn od naplate
tzv. lll. obroka POS Rujevice |. faze (2.189.500,00 kn), POS Rujevice |l.faze
(433.200,00 kn), POS Rujevice-garaze (332.543,30 kn) zatim POS Drenove
(711.100,00 kn) i POS Hostovog brega |. faze (490.300,00 kn).

5. Uplaceno u proracun JLS po osnovi povrata ulaganja
Povrat ulaganja JLS-u od POS Rujevice Ill. faze planira se u iznosu od
504.600,00 kn po naplati od kupaca, od POS Rujevica-garaze iznos od
341.271,28 kn, od POS Drenove 178.000,00 kn, POS Hostov breg |. faza
258.100,00 kn, sto sveukupno iznosi 1.281.971,28 kn.

6. Uplaceno u proracun RH po osnovi PDV-a
Planirana je uplata u tekucoj godini u iznosu od 377.107,25 kn po prodaji
izgradenih garaza u sklopu projekta POS Rujevica ll.faza.

/. Uplaceno u proracun RH po osnovi povrata rezervnog fonda

U tekucoj godini planiran je po prethodnoj prodaji garaza povrat rezervnog
fonda u ukupnom iznosu od 368.162,04 kn od lokacije POS Rujevica Il.faza -

garaze.
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8. Povrat APOS-u vlastitih sredstava kojim su financirane izgradene, a
neprodane garaze u ukupnom iznosu od 466.493,79 kn na lokaciji POS

Rujevica ll.faza.

U 2020. god. planirani su ukupni odljevi u iznosu od 6.950.377,66 kn. Za
oCekivati je da ¢e do kraja godine prodajom izgradenih, a neprodanih garaza te redovnim
aktivnostima vezanim za pracenje otplate javnih sredstava od ranije prodanih stanova, stanje
na racunu Agencije iznositi 92.034,54 kn sto predstavlja uplatu Grada Rijeke za izdavanje
prethodne elektroenergetske suglasnosti za lokaciju POS Marinkovac |. faza.

ﬂ.) 1.2.0PERATIVNO FINANCIJSKI PLAN PROVEDBENOG PROGRAMA
CRADARIERE POS-a AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU

GRADA RIJEKE ZA 2021. GODINU

IZRACUN POTREBNIH POTICAJNIH SREDSTAVA 1Z PRORACUNA
REPUBLIKE HRVATSKE

A.) Ukupno potrebna sredstva u 2021. godini: DINAMIKA
- Potrebna poticajna sredstva za izgradnju iz Programa
za 2021. 8.566.347,07 kuna
Ukupno planski potrebna sredstva: 8.566.347,07 kuna
B.) Ukupna planom osigurana sredstva u 2021 godini:
- Neiskoristena sredstva poticajno kredithe subvencije
do 31.12.2020. god. 0,00 kuna
- Osigurana sredstva iz raznih izvora 0,00 kuna
Ukupno planski osigurana sredstva: 0,00 kuna
Potrebna sredstva iz Proracuna RH u 2021. godini 8.566.347,07 kuna

U 2021. god. poticajna sredstva Republike Hrvatske planirana su u visini od
8.566.347,07 kn, a s njima je planirano financiranje nastavka projekine dokumentacije na
lokaciji POS Martinkovac |. faza te prve gradevinske situacije u iznosu od 8.366.347,07 kn.
Na lokaciji POS Zamet uslijedio bi natje€aj za izradu projektne dokumentacije i izvodenje
radova gradnje po zavrsetku otkupa jedne parcele od strane Grada Rijeke, a nakon toga |
izrada projektne dokumentacije za sto je planirano 200.000,00 kn.

Slijedom navedenog u 2021. god. planirano je zapoceti s izgradnjom 90 novih
stanova na Martinkovcu, te po rjesavanju imovinsko-pravne pripreme prenijeti u vlasnistvo
Agencije zemljiste od Grada Rijeke na lokaciji POS Zamet i podmiriti komunalni doprinos u
sveukupnom iznosu od 1.803.386,00 kn Sto Agenciji Cini priljev od JLS-a. Obzirom da se
intenzivnija gradnja kao i naplata za predmetnu lokaciju nastavlja u 2022. god. svi preostali
priljevi i odljevi, ukljuivo i preostali iznos pripadajucih drzavnih poticajnih sredstava bit ¢e



realizirani u godini kad se oéekuje i primopredaja stanova novim stanarima — a to je 2022.
god.

Prodajne aktivnostima na Martinkovcu bi zapocele u 2021. god. slijedom cCega se
planira naplata po gotovinskim i kreditnim uplatama kupaca u visini . i Il. obroka koji prema
Kalkulaciji predvidivih troskova izgradnje iznosi 38.918.296,25 kn. Isto tako planira se
doznaka preostalih drzavnih sredstava u iznosu od 8.366.347,07 kn s ¢ime Ce se financirati

pocetni troskovi izgradnje stanova.

Zavrsetkom izgradnje 124 stana u okviru projekta POS Rujevica |l. faza, Grad Rijeka
je iste otkupio kako bi u njih uselili gradani s gradske Liste prioriteta za dodjelu stanova u
najam. Primopredaja je izvrSena 2008. god., a Agencija je za tu namjenu povukla
13.586.595,35 kn poticajnih sredstava Republike Hrvatske sukladno Sporazumu o osiguranju
doznacenih sredstava od 21.12.2006. god. Obzirom da se poticajna sredstva vracéaju
uvecana za pripadajucu kamatu u visini 2% godisnje (konforno) u periodu pocéeka od
01.01.2007. god. do 30.9.2018. god. koja se pripisuju glavnici te kamatu za vrijeme otplate u
visini od 5% godisnje (dekurzivho) u roku od 10 godina u razdoblju od 30.9.2018. do
30.9.2028. god. ovim rebalansom planiran je povrat sredstava u iznosu od 2.189.500,00 kn
za cetiri rate kredita koje dospijevaju na naplatu zadnjeg dana svakog kalendarskog

tromjesecja.

Zavrsetkom izgradnje 80 stanova u sklopu projekta POS Rujevica Il. faza i po
okoncanom obracunu 2010. god., planirani su priljevi i odljevi u 2021. god. po osnovi otplate
| uplate za tzv. Ill. obrok u ukupnom iznosu od 571.400,00 kn srazmjerno njihovom udjelu u

cijeni stana.

Po zavrSetku gradnje 80 stanova na lokaciji POS Drenova i po okonéanom obracunu
u 2014. god. planirani su priljevi i odljevi u 2021. god. po osnovi otplate i uplate za tzv. Ill.
obrok u ukupnom iznosu od 299.000,00 kn srazmjerno njihovom udjelu u cijeni stana.

Isto tako, zavrsetkom izgradnje projekta POS Hostov breg l. faza i po okonanom
obracunu u 2014. god. planiraju se u 2021. god. priljevi i odljevi po osnovi otplate i uplate za
tzv. lll. obrok u ukupnom iznosu od 180.800,00 kn srazmjerno njihovom udjelu u cijeni stana.

Rebalans plana programa POS-a za 2021. god. po kategorijama priljeva i odljeva:

PRILJEVI:

1. Naplaceno po gotovinskim i kreditnim uplatama kupaca
Tijekom godine planira se naplata po gotovinskim i kreditnim uplatama kupaca
u ukupnom iznosu od 38.918.296,25 kn po potpisivanju predugovora o
kupoprodaji. Naplata je planirana za projekt POS Martinkovac I. faza.

2. Naplaceno od JLS-a (Grada Rijeke)
Ovim rebalansom planira se naplata od JLS-a u vrijednosti 1.803.386,00 kn za
lokaciju POS Zamet (zemljiste+komunalni doprinos).

3. Naplaéeno po osnovi drzavnih poticajnih sredstava
Temeljem azuriranog Plana poticajnih sredstava RH za potrebe programa
POS-a (APOS) u periodu 2020.-2023. god. planirana su drzavna poticajna
sredstva u sveukupnom iznosu 8.566.347,07 kn. Namijenjena su za lokaciju
POS Martinkovac |. faza (8.366.347,07 kn) i POS Zamet (200.000,00 kn).

4. Naplaceno po osnovi otplate Ill. obroka
U narednoj godini planira se naplata s osnova otplate tzv. Ill. obroka u
sveukupnom iznosu od 3.240.700,00 kn i to za POS Rujevicu I. fazu u iznosu
od 2.189.500,00 kn, POS Rujevicu Il. fazu u iznosu od 571.400,00 kn, POS



Drenovu u iznosu od 299.000,00 kn i POS Hostov breg |. faza 180.800,00 kn.
Otplata javnih sredstava pripadaju Republici Hrvatskoj i JLS-u srazmjerno

njihovom udjelu.

5. Naplac¢eno po osnovi povrata pretporeza
Tijekom godine nije planirana naplata s osnova povrata pretporeza.
U 2021. god. planirani su ukupni priljevi u iznosu od 52.528.729,32 kn.

ODLJEVI:

1. Placeni troskovi izgradnje
U 2021. god. planirani su odljevi s osnova troskova izgradnje u sveukupnom
iznosu od 47.484.643,32 kn, a odnose se na izgradnje stanova u projektu
POS Martinkovac |.faza (47.284.643,32 kn) i POS Zamet (200.000,00 kn).

2. Plaéeni troskovi zemljista i infrastrukture
Navedeni odljevi su planirani u sveukupnom iznosu od 1.895.420,54 kn, a
odnose se na sredstva koja su potrebna za izgradnju i predstavljaju troskove
koji su namijenjeni za POS Martinkovac |. fazu (92.034,54 kn) i POS Zamet
(1.803.386,00 kn).

3. Povrat JLS-u 35% od vrijednosti ulaganja
Ovim rebalansom nije planiran povrat JLS-u od vrijednosti ulaganja na
lokacijama jer nema okoncanog obracuna.

4. Uplaceno u proracun RH po osnovi povrata poticaja
S osnove povrata poticaja planira se uplata od 2.818.600,00 kn od naplate
tzv. lll. obroka POS Rujevice |. faze (2.189.500,00 kn), POS Rujevice Il. faze
(271.500,00 kn), POS Drenove (239.100,00 kn) i POS Hostov breg |. faza
(118.500,00 kn).

5. Uplaéeno u proracun JLS po osnovi povrata ulaganja
Povrat ulaganja koji je planiran JLS-u iznosi 422.100,00 kn i to za Rujevicu Il.
fazu (299.900,00 kn), POS Drenova (59.900,00 kn) i POS Hostov breg |. faza
(62.300,00 kn) po naplati od kupaca.

6. Uplaceno u proracun RH po osnovi PDV-a
Nije planirana uplata po osnovi PDV-a.

7. Uplac¢eno u proracun RH po osnovi povrata rezervnog fonda
Nije planirana uplata.

8. Povrat APOS-u vlastitih sredstava kojim su financirani izgradeni, a neprodani

stanovi/garaze.
Nije planiran povrat.

U 2021. god. planirani su ukupni odljevi u iznosu od 52.620.763,86 kn, a priljevi u

iznosu od 52.528.729,32 kn slijedom ¢ega je planiran saldo od -92.034,54 kn sto zajedno sa
prenesenim viskom sredstvima iz 2020.god. u iznosu od 92.034,54 kn daje saldo na kraju

godine u iznosu od 0,00 kn. Vece aktivnosti na naplati i prodaji ocekuju se u 2022. god.

2. SAZETAK PLANA

Sukladno tablichom prikazu Sazetak plana — Financijska realizacija stambenih gradevina
prikazana prema stupnju gotovosti za Agenciju za drustveno poticanu stanogradnju Grada
Rijeke, definirano je slijedece:



2.1. lzgradene gradevine:

a) Rujevica |. faza, 124 stana i 253 garazno parkirna mjesta te 4
poslovna prostora ukupne povrsine 16.319,47 m?, izgradeni su tijekom perioda sijecanj 2007.
— kolovoz 2008. god. Ukupna vrijednost investicije iznosi 82.139.115,88 kn, a kupac stanova
je Grad Rijeka koji je iste tijekom mjeseca rujna 2008. god. dodijelio u najam gradanima
grada Rijeke po Listi podnositelja zahtjeva za dodjelu stana u vlasnistvu Grada Rijeke u
najam. Kupac, Grad Rijeka je gradevine kupio na obrocnu otplatu od Cega se povrat prvog
dijela obrocne otplate vrsio na period od 10 godina pocevsi od 2008. god. Drugi dio, odnosno
otplata poticajnih sredstava RH vrsit Ce se takoder na rok od 10 godina, a pocCetak otplate je

zapoceo 2018. god.

b) Rujevica ll. faza, 80 stanova i 36 garaza ukupne povrsine 6.431,36 m?,
izgradeni su tijekom perioda veljaca 2009.- srpanj 2010. god. Ukupna vrijednost investicije
iznosi 50.539.927,03 kn, a kupci stanova su odredeni Listom prvenstva Grada Rijeke.
Realizirana je prodaja 80 stanova i 19 garaza ( tri garaze su prodane nakon okoncanog
obracuna). Utvrdeni rezervni fond u visini od 949.366,92 kn umanjen je za iznos od
530.602,32 kn te je temeljem navedenog 14.12.2011. god. doznaceno iz proracuna RH za
gore navedenu namjenu 418.764,60 kn. Naknadnom prodajom 3 garaze rezervni fond se
umanjio za 50.602,56 kn te je iznosio 368.162,04 kn. Do trenutka izrade ovog rebalansa
zakljuéena su jo$ tri ugovora o kupoprodaji nekretnine Cime se rezervni fond dodatno
smanjio i sada iznosi 306.428,82 kn, a odnosi se na 14 neprodanih garaza.

C) Donja Drenova, 80 stanova ukupne povrsine 5.027,05 m? Cija je
vrijednost investicije 42.280.425,45 kn. Nakon provedenog urbanisticCko arhitektonskog
natje€aja u 2008. god. i izrade projekta te otkupa zemljista od Republike Hrvatske kao I
ostalih aktivnosti uklju¢enih u pripremnu fazu koja prethodi izgradnji stanova koja je trajala od
mjeseca rujna 2012. god. do mjeseca svibnja 2014.god. Primopredaja stanova izvrsena je u
mjesecu svibnju 2014.god. (njih 76), a preostala 4 stana prodana su krajem 2015.god |
pocetkom 2016.god. sukladno Dopunskoj listi reda prvenstava iz 2015.god. s obzirom da
viSe nije bilo zainteresiranih za kupnju stana prema Osnovnoj listi reda prvenstava iz 2013.
god. Tijekom 2014. god. doznacen je rezervni fond u iznosu od 1.359.097,34 kn iz
financijskih sredstava Republike Hrvatske koji je u cijelosti vracen u drzavni proracun

zakljucno sa 30.6.2016. god.

d) Hostov breg, 95 stanova ukupne neto korisne povrsine 6.629,56 m?
izgradeni su 2014. godine Cija je vrijednost investicije iznosila 47.841.385,67 kn. lzgradnja je
zapocela u mjesecu svibnju 2013. god., a u prosincu 2014. god. izvrsena je primopredaja 94
stambenih jedinica dok je preostali stan u vrijednosti od 601.858,90 kn prodan pocetkom
2016. godine te je izvrSen povrat JLS-u od 35% vrijednosti ulozenih sredstava.

2.2.Gradevine u izgradnji u 2020.god.:
a) nema planiranih gradevina u izgradnji u 2020.god.
2.3. Gradevine u pripremi za izgradnju u 2021. god. i dalje:

a) Martinkovac |. faza - 90 stanova ukupne neto korisne povrSine 5.344 m? ukupne
investicijske vrijednosti 54.508.800,00 kn s PDV-om. Nakon zavrsetka financijske analize
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predlozenih projektantskih rjesenja i istrazivanja trzista cijena gradevinskin usluga,
natjeCaj za izradu projektne dokumentacije i izvodenje radova gradnje planira se u 2020.
god., pocCetak radova gradnje i prodaje stanova u 2021. god. po izradi projektne
dokumentacije, a useljenje u 2022. god. Kupci stanova su odredeni Osnovnom listom
reda prvenstva iz 2013.god. te Dodathom listom na kojim se nalazi 707 potencijalnih

Kupaca.

b) POS Zamet - 25 stanova ukupne neto korisne povrsine 1.471 m?, ukupne investicijske
vrijednosti 15.004.200,00 kn. Po zavrSetku imovinsko-pravne pripreme zemljista, uslijedio
bi natje¢aj za izradu projektne dokumentacije | izvodenje radova gradnje koji se planira u
2021. god., pocetak radova gradnje i prodaje stanova u 2022. god. po zavrsetku izrade

projektne dokumentacije.

3. OPCE NAPOMENE

Podaci u planu daju se s izvrSenim vrijednostima do kraja mjeseca rujna 2020. god.,
a iza tog vrijednosti su predvidene | kao takve unijete u ovaj rebalans.

Svi relevantni podaci iz Operativno financijskog provedbenog programa za 2020. |
2021. godinu dati su u prilogu.
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PRILOZI:
Prilog br. 1:  Tablicni dio rebalansa plana POS-a

Prilog br. 2:  Rebalans plana programa POS-a za period sijecanj — prosinac 2020.
godine po kategorijama priljeva i odljeva

Prilog br. 3: Plan programa POS-a za period sijecanj — prosinac 2021. godine po
kategorijama priljeva i1 odljeva

Prilog br. 4. Plan poticajnih sredstava RH za potrebe programa POS-a (APOS) u periodu
2020.-2023. god.
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