4. Realizacija projekta gradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu u Rijeci
koja se gradi po programu drustveno poticane stanogradnje

OPIS PROJEKTA

Projekt gradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu u Rijeci koja se grade po
programu drustveno poticane stanogradnje skracenog naziva POS Hostov breg ukljucuje
gradnju jedne viSestambene gradevine s 90-100 stanova s pristupnim putovima i parkirnim
mjestima te uredenjem okolnog zelenila na parceli.

Prostorne mogucnosti izgradnje na ovoj lokaciji, njezina organizacija i kapacitiranje istrazeni
su Studijom viSestambene izgradnje po modelu POS-a na Hostovom bregu u Rijeci
koju je izradila tvrtka GluSica-Drazul arhitekti d.o0.0. Rijeka, a u koordinaciji Odjela gradske
uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem, stoga se u daljnjoj
prezentaciji projekta koriste podaci i rieSenja iz naveden Studije.

Lokacija buduce gradevine je smjestena na Gornjem Zametu na podrucju Hostovog brega
izmedu Ulice Bogomira Cikoviéa Mareva sa sjeverne strane (koja vodi prema Pehlinu),
Ulice Zametskog korena sa zapadne strane (tangira ulicu u manjem dijelu) te nove
Zupanijske prometnice Z-5025 koja od &vora Rujevica na gradskoj autocesti vodi prema
Viskovu i sjeverozapadnim dijelovima prigradskog podrugéja (Pehlin i Gornji Zamet). Sukladno
GUP-u grada Rijeke isto¢nu granicu obuhvata studije formira uski pojas sportsko-
rekreacijske zone, planske R1-4, koja prati Zupanijsku prometnicu Z-5025. Lokacija je
povezana sa Ulicom Zametskog korena preko kolno pjeSackog puta. Veza na gradsku mrezu
s Gornjeg Zameta i Pehlina uspostavljena je na poludeniveliranom ¢&voristu ,Hosti“ te
predstavlja najkraéu vezu spomenutih gradskih naselja do gradskog sredista.

Priklju¢enje gradevine na komunalnu infrastrukturu ne zahtjeva nikakva dodatna ulaganja u
izgradnju nove infrastrukture koja bi zahtijevala izdvajanja iz gradskog prorauna.



Osnovni podaci o projektu

Vrijednost investicije: 45.130.625,00 kn
Neto povrsina: 5.652,00 m?
Povrsina parcele: 7.375,00 m?

Broj stambenih jedinica: 90-100
Prosje¢na cijena po m2: 7.984,89 kn

Analizom pristupa predmetnom zahvatu, vlasniStva pojedinih katastarskih Cestica, prostorno
planskih uvjeta i o€ekivanih procedura za ishodenje akata za gradnju nametnulo se rjeSenje
gradenja na jednoj gradevnoj Cestici koja ima neposredan spoj na javnu kolnu povrSinu.
Oblik gradevne Cestice je prilagoden katastarskim Cesticama u vlasniStvu Grada Rijeke i RH.
Predvideno je formiranje gradevne Cestice povrSine 7375 m2, koja se formira iz dijelova
katastarskih ¢estica: 612/1, 612/2, 611/1 i 592/71, sve unutar k.o. Zamet. Gradevna Cestica
ima neposredan spoj na ulicu Zametskog korena, odnosno na dio ulice koji je nedavno
rekonstruiran i ima Sirinu profila vecu od 9,5m.

Predvidena je shema gradevine sa ukupno 5 stubiSta te 4 stana na stubiStu. Karakteristicni
tlocrt jedne stubidne vertikale se sastoji iz dva stana sa dnevnim boravkom i dvije spavacée
sobe, obostrano orijentirana na istok i zapad i otvorenom vizurom na jug, jednim jedno-
orijentiranim stanom na zapad sa dnevnim boravkom i jednom spavacom sobom, te jednim
jedno-orijentiranim stanom na istok sa dnevnim boravkom. U postavljenoj shemi je smjesten
91 stan. Moguce je povecanje do cca.100 stanova bez bithog utjecaja na oblikovanije i
urbanisticke parametre gradevine.

Imajuci u vidu namjenu gradevine, model financiranja i dosadasnja iskustva kupaca, promet
u mirovanju je najve¢im dijelom smjeSten na povrSinu gradevne Cestice. Manji postotak
parkirnih mjesta nalazi se ispod gradevine, ali opet u sklopu jedinstvenog prometnog
rieSenja. Neizgradeni dio gradevne Cestice planira se hortikulturno obraditi. Postojece visoko
zelenilo koje se nalazi van izgradenog dijela Cestice ¢e biti saCuvano, a novo visoko zelenilo
posadeno izmedu parkirnih mjesta. Na okrupnjenim dijelovima zelenih povrSina moguce je
organizirati grupe za sjedenje, te igraliSta za djecu. Razli€itim poplocenjima kolnih i kolno
pjeSackih povrSina moguce je dodatni unaprijediti kvalitetu hortikulturnog uredenja.



U definiranju strukture stanova vodit ¢e se raCuna o potrebama buduéih stanara te
iskustvima iz dosadasnjih projekata dok ¢e sami stanovi kao i u svim dosadasnjim POS
projektima Grada Rijeke biti opremljeni etaznim plinskim grijanjem, PVC stolarijom te podnim
oblogama |. klase. U stubiStima se planiraju ugraditi liftovi, a sam pristup objektima bit ¢e
izveden na nacin da omogucava pristupaénost osobama smanjene pokretljivosti. Prizemlje
objekata djelomi¢no je otvoreno i osim ulaza u objekte, spremista i parkirnih mjesta za osobe
smanjenje pokretljivosti omoguc¢ava i nesmetanu komunikaciju izmedu zelenih povrsina u
okoliSu objekata te zastitnog rubnog zelenila, dok je stanovanje uglavnom smjeSteno na
nadzemnim etazama.

VRIJEDNOST INVESTICIJE

Ukupna vrijednost investicije procijenjena je na 45.130.625,00 kn od €ega se 36.700.000,!
kn odnosi na procijenjenu vrijednost gradenja koja ukljuCuje troSkove izrade projekt
dokumentacije, procjenu troSkova radova gradnje, struénog i obracunskog nadzora n:
gradnjom, vodnog doprinosa i ostalih nespomenutih troSkova gradenja, dok se preosta
8.430.625,00 kn odnosi na vrijednost zemljiSta procijenjenu temeljem Odluke
gradevinskom zemljiStu, procjenu troSkova prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu
troSkova komunalnog doprinosa.

Sve vrijednosti iskazane u ovom Materijalu dobivene su temeljem podataka iz Stud
viSestambene izgradnje po modelu POS-a na Hostovom bregu temeljem kojih je izradet
Kalkulacija predvidivih troSkova izgradnje te na trenutnoj razini razrade projekta predstavljs
tek okvirne veliC¢ine i mogucée je da tijekom izrade projektne dokumentacije dode «
odredenih odstupanja tako da Ce se toCan iznos troSkova gradenja znati tek po izrs
cjelokupne projektne dokumentacije, ishodenju akta temeljem kojeg se moze pristuf
gradenju, provedbi postupka javne nabave i odabiru glavnog izvodaca radova te strucnog
obraCunskog nadzora nad gradnjom.



PREGLED REALIZIRANIH AKTIVNOSTI

U realizaciji ovog projekta poduzete su sljedeée radnje i aktivnosti:

1.

Grad Rijeka je izradio Studiju viSestambene izgradnje po modelu POS-a na
Hostovom bregu u Rijeci (Izradivac: Sinida Glusica dipl. ing. arh. za Drazul GluSica
arhitekti d.o.0. Rijeka, koordinator Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem) kojom su definirane temeljne odrednice projekta
POS Hostov breg u smislu utvrdivanja obuhvata te urbanistiCkog rjeSenja unutar
obuhvata, kao i idejnog rjeSenja viSestambene gradevine, ¢ime je definirana tipologija
gradevine, neto i bruto povrSina gradevine, broj parkirnih mjesta, broj stambenih
jedinica te povrsSina stambene gradevne Cestice.

AGENCIJA je izradila kalkulaciju predvidivih troskova realizacije projekta POS
Hostov breg temeljem koje je cjelokupna vrijednost investicije s uklju¢enim PDV-om
procijenjena na iznos od 45.130.625,00 kn te pripremila dokumentaciju za
nadmetanje za radove gradnje s projektiranjem te za uslugu struénog i obracunskog
nadzora nad gradnjom.

AGENCIJA je izradila Rebalans operativo-financijskog plana POS-a za 2012.
godinu i Plan za 2013. godinu kojim su osigurana poticajna sredstva Republike
Hrvatske za realizaciju projekta POS Hostov breg.

OBVEZE AGENCIJE

AGENCIJA se u cilju daljnje realizacije projekta POS Hostov breg obvezuje poduzeti
sljedece radnje:

1.

2.

Realizirati povlaenje poticajnih sredstava Republike Hrvatske u visini 25%
etalonske cijene gradenja po m® neto korisne povrsine kojima se financira kupnja
zemljidta iz prethodnog stavka ovoga Clanka, izrada projektne dokumentacije te dio
troSkova gradnje.

Procijenjeni iznos poticajnih sredstava izraCunat je kao umnozak okvirne neto korisne
povrdine buduée visestambene gradevine (5.652,00 m?) i 25% vrijednosti etalonske
cijene gradenja (koja u trenutku izrade ovog materijala iznosi 6.000,00 kn) i iznosi
8.478.000,00 kn.

Osigurati preostala potrebna sredstva za gradnju putem vlastitog u¢esc¢a kupaca i
kredita kupaca stanova ostvarenih kod poslovnih banaka s kojima ¢e Agencija sklopiti
ugovore o poslovnoj suradnji odnosno gotovinskih uplata kupaca.

Procijenjeni iznos sredstava koja ¢e se naplatiti od kupaca kroz |. obrok (15%
vlastitog u¢esc¢a) iznosi 6.769.593,75 kn, dok procijenjeni iznos sredstava koji ¢e se



naplatiti od kupaca kroz Il. obrok (kredit poslovne banke ili gotovinska uplata) iznosi
24.403.125,00 kn.

3. Provesti postupak javne nabave za odabir glavhog izvodacda radova gradnje s
projektiranjem te za uslugu struénog i obracunskog nadzora nad gradnjom, a
koji ¢e se zbog ubrzanja dinamike realizacije projekta provesti prije ishodenja akta na
temelju kojeg se moze pristupiti gradenju, sklopiti kupoprodajne ugovore radi
stjecanja zemljista potrebnog za gradnju te po uknjizbi vlasniStva nad predmetnim
zemljistem ishoditi akt temeljem kojih se moze pristupiti gradenju, osigurati
izvrSenje svih investitorskih poslova u cilju realizacije gradnje predmetne gradevine
do dovrSetka gradenja i ishodenja uporabne dozvole te sklapanja kupoprodajnih
ugovora i primopredaje stanova krajnjim kupcima.

4. Zakljuciti Ugovore o poslovnoj suradnji s poslovnim bankama za kreditiranje
kreditno sposobnih potencijalnih kupaca kojima ¢e se utvrditi uvjeti kreditiranja kupnje
izgradenih stanova.

OBVEZE GRADA RIJEKE

Grad Rijeka se u cilju daljnje realizacije projekta POS Hostov breg obvezuje poduzeti
sljedece radnje:

1. Osigurati gradevinsko zemljiSte potrebno za gradnju sveukupne povrSine 7.375,00
m?, $to ¢e se regulirati ugovorom o prijenosu prava vlasni$tva koji ée Grad Rijeka i
AGENCIJA zakljugiti najkasnije u roku od 60 dana od dana sklapanja ovog Ugovora,
a po prijedlogu parcelacije (kojom ¢e biti utvrdene gradevne Cestice i tocne povrsine),
a sve sukladno ¢lanku 6. stavku 2. Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji (NN
109/01, 82/04, 76/07, 38/09 i NN 86/12).

Procijenjena vrijednost zemljiSta sukladno Odluci o gradevinskom zemljiStu
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 48/09) i Cjeniku gradevinskog
zemljista (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 18/10) iznosi
4.830.625,00 kn.

2. Osigurati sredstva te o svom trosku, a u ime i za raCun AGENCIJE podmiriti troSkove
komunalnog doprinosa, koji se smatraju troSkovima priklju€enja na komunalnu
infrastrukturu u smislu &lanka 6. stavka 2. Zakona.

Procijenjena vrijednost troSkova komunalnog doprinosa iznosi 2.200.000,00 kn.

3. Osigurati te AGENCIJI pravovremeno doznaciti sredstva potrebna za podmirenje
troSkova prikljuéenja buduc¢ih gradevina na komunalnu infrastrukturu u smislu
osiguranja opskrbe pitkom vodom, opskrbe plinskom energijom, odvodnje otpadnih i
oborinskin voda na gradsku kanalizacijsku mrezu te prikljuCenja gradevina na
niskonaponsku elektroenergetsku mrezu i distributivnu telekomunikacijsku mrezu, koji
se smatraju troSkovima priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu u smislu ¢lanka 6.
stavka 2. i ¢lanka 7. stavka 3. Zakona.



Procijenjena vrijednost troSkova priklju€enja iznosi 1.400.000,00 kn uklju€ivo PDV.

4. Donijeti Odluku o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova koji se grade po programu
drustveno poticane stanogradnje te najkasnije do pocCetka gradnje utvrditi Konaéne
liste potencijalnih kupaca stanova temeljem kojih se ostvaruje pravo na kupnju
stana izgradenog u projektu POS Hostov breg.

OBRACUN | POVRAT ULAGANJA GRADA RIJEKE

Ulaganje Grada Rijeke na ime prijenosa prava vilasniStva nad zemljiStem potrebnim za
gradnju te na ime financiranja prethodno navedenih troskova ukupno iznosi 8.430.625,00 kn.

Konacan iznos ulaganja Grada Rijeke utvrdit ¢e se po zavrSetku gradenja viSestambenih
gradevina i izradi okon€anog obracuna i regulirati dodatkom Ugovora o medusobnim pravima
i obvezama koji se ovim Materijalom predlaZe sklopiti.

Ulaganje Grada Rijeke iz stavka 1. ovoga &lanka koristi se za financiranje obro¢ne otplate
prodanih stanova kao dio Ill. obroka, a sve sukladno odredbama ¢lanka 25. i 26. Zakona.

Ulaganja Grada Rijeke vracaju se Gradu Rijeci, sukladno odredbama ¢lanka 6. stavka 3. i
stavka 4. Zakona.

AGENCIJA se obvezuje izvrsiti povrat ulaganja Gradu Rijeci na nacin da ¢e 35% vrijednosti
ulaganja AGENCIJA doznaciti Gradu Rijeci u roku od dva mjeseca po naplati AGENCIJE od
kupca na temelju zaklju€enog Predugovora o kupoprodaiji.

Preostalih 65% vrijednosti ulaganja AGENCIJA se obvezuje ukalkulirati u Ill. obrok kroz
sklopljene Ugovore o kupoprodaji stana s krajnjim kupcima te regulirati i osigurati njihovu
naplatu temeljem sklopljenih Ugovora o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja
novCane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na nekretnini, a sve sukladno odredbama
Clanka 25. i ¢lanka 26. Zakona.

Povrat ulaganja iz prethodnog stavka ovoga Clanka AGENCIJA se obvezuje vrsiti sukladno
naplati od strane kupaca, na na€in da od svake cjelovite ili djelomi¢ne uplate kupaca na ime
otplate Ill. obroka Gradu Rijeci uplati razmjerni dio sukladno u¢es¢u ulaganja Grada Rijeke u
ukupnim ulaganjima javnih sredstva obra¢unatima kroz Ill. obrok.

Otplata Ill. obroka vrsi se po srednjem te€aju HNB-a na dan plac¢anja.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e povrat sredstava kod prodaje stana sa obrocnom
otplatom, biti osiguran osnivanjem zaloznog prava na posebnim dijelovima zgrade, s time da
se kao zalozni vjerovnik na prvom mjestu upisuje poslovna banka, a kao zalozni vjerovnik na
drugom mjestu se upisuje AGENCIJA.



KALKULACIJA PREDVIDIVIH TROSKOVA GRADNJE

Tablica 1. Proracun investicije (svi iznosi ukljucuju PDV)

Oznaka Broj NKP u Povrsina Ma.l.<5|malna Ukupna vrijednost o . Troskovi zemljista i
. parcele vrijednost . S Troskovi gradenja komunalne
objekta | stanova m2 . . investicije .
uma2 investicije infrastrukture
H 91 5652 7375 47.476.800,00 kn 45.130.625,00 kn 36.700.000,00 kn 8.430.625,00 kn

Tablica 2. Proracun investicije po m2 NKP-a (svi iznosi ukljucuju PDV)

Povriina Maksimalna Ukupna vriiednost Troskovi zemljista i
Oznaka Broj NKP u arcele vrijednost 'ianvesti::i'e Trodkovi gradenja komunalne
objekta | stanova m2 pu m2 investicije po m2 om2 NKJP a po m2 NKP-a infrastrukture
NKP-a P po m2 NKP-a
H 91 5652 7375 8.400,00 kn 7.984,89 kn 6.493,28 kn 1.491,62 kn

Tablica 3. Procjena troskova gradenja (svi iznosi ukljucuju PDV)

Oznaka Broj NKP u Povrsina o . Radovi gradnje s Nadzor, takse objave i . .

. parcele Troskovi gradenja e o R Vodni doprinos
objekta | stanova m2 um2 projektiranjem ostali troskova gradnje

H 91 5652 7375 36.700.000,00 kn 35.200.000,00 kn 1.000.000,00 kn 500.000,00 kn

Tablica 4. Procjena troskova priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu, zemljista te komunalnog doprinosa

Oznaka Broj NKP u Povrsina | Troskovi zemljista i Prikljuéci na komunalnu " . . .
) parcele komunalne . Vrijednost zemljista Komunalni doprinos
objekta | stanova m2 . infrastrukturu
um2 infrastrukture
H 91 5652 7375 8.430.625,00 kn 1.400.000,00 kn 4.830.625,00 kn 2.200.000,00 kn

Tablica 5. Procjena troskova priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu (svi iznosi uklju¢uju PDV)

Ozmnaka Broj NKP u Povrsina Prikljuéci na '
) parcele komunalnu HEP Energo ViK
objekta | stanova m2 .
uma2 infrastrukturu
H 91 5652 7375 1.400.000,00 kn 900.000,00 kn 350.000,00 kn 150.000,00 kn

Tablica 6. Procjena vrijednosti nabave za glavnog izvodaca radova

Procjena vrijednosti

PDV-u procijenjenoj

Procijenjena vrijednost

Procjena vrijednosti

Oznaka Broj NKP u Povrsina radova gradnje s vrijednosti radova gradnje s radoya g‘rad.nje s
. parcele e . L projektiranjem
objekta | stanova m?2 projektiranjem gradnje s projektiranjem
um2 (bez PDV-a) rojektiranjem (s PDV-om) (bez PDV-a)
proj ) po m2 NKP-a
H 91 5652 7375 28.160.000,00 kn 7.040.000,00 kn 35.200.000,00 kn 4.982,31 kn

Tablica 7. Pregled investicije s obzirom na izvore financiranja

. Povrsina o vz
Oz!waka Broj NKP u parcele Ukupno investicija 1. obrok (15% ucesca Il. Obrok (kredit banke) Il. Obrok (JLS + RH)
objekta | stanova m?2 kupaca)
uma2
H 91 5652 7375 45.130.625,00 kn 6.769.593,75 kn 24.403.125,00 kn 13.957.906,25 kn

15,00%

54,07%

30,93%




Tablica 8. Pregled ulaganja Grada Rijeke (svi iznosi uklju¢uju PDV)

Ukupno troskovi

. Povrsina . Sy
Ozhaka Broj NKP u parcele Ukupno ulﬁganje Vrijednost zemljista Komunalni doprinos prikljucenja na
objekta | stanova m2 Grada Rijeke komunalnu
uma2 .
infrastrukturu
H 91 5652 7375 8.430.625,00 kn 4.830.625,00 kn 2.200.000,00 kn 1.400.000,00 kn

Tablica 9. Pregled povrata ulaganja Grada Rijeke (svi iznosi ukljuc¢uju PDV)

Oznaka Broj NKP u P(;vrrcs;ea Ukupno ulaganje 35% koji se vracaju tj::iihéif:d;y:zﬁ
objekta | stanova m2 P Grada Rijeke odmah ! T )
um2 se vracaju
H 91 5652 7375 8.430.625,00 kn 2.950.718,75 kn 5.479.906,25 kn

Tablica 10. Pregled ulaganja javnih sredstava

Povrsi | j Rijek
Oznaka Broj NKP u c;vr::s:ea Ukupno ulaganje Poticajna sredstva tjrzgir‘é:c?;:d;s‘;]:oi
objekta | stanova m2 P javnih sredstava Republike Hrvatske ) ° 227 )
um2 se vracaju
H 91 5652 7375 13.957.906,25 kn 8.478.000,00 kn 5.479.906,25 kn

Tablica 11. Pregled primitaka i izdataka Grada Rijeke (svi iznosi uklju¢uju PDV)

Oznaka Broj NKP u Ppc;vrrcselrea ’\:Ji?ar:“:t\;c:grgszk Izdaci proracuna Grada Primici proracuna
objekta | stanova m2 um2 Rijeke za 2013, Rijeke za 2013. Grada Rijeke za 2013.
H 91 5652 7375 -649.281,25 kn 3.600.000,00 kn 2.950.718,75 kn

U privitku: prijedlog Ugovora o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta
gradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu koja se gradi po programu drustveno

poticane stanogradnije




AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE, Rijeka,
Titov trg 3, OIB: 33196059754 zastupana po ravnatelju Vladimiru Bencu, dipl. oecc. (u
daljnjem tekstu: AGENCIJA) s jedne strane

GRAD RIJEKA, Rijeka, Korzo 16, OIB: 54382731928, zastupan po Gradonacelniku mr. sc.
Vojku Obersnelu (u daljnjem tekstu: Grad Rijeka), s druge strane

kao ugovorne strane sklopili su sljededi

UGOVOR
o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta
gradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu koja se gradi po programu
drustveno poticane stanogradnje

PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Predmet ovog Ugovora je uredenje medusobnih prava i obveza ugovornih strana u pogledu
realizacije projekta gradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu u Rijeci koja se
gradi po programu drustveno poticane stanogradnje.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se projekt iz Clanka 1. ovoga Ugovora provodi
sukladno odredbama Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01, 82/04, 76/07,
38/09 i NN 86/12), (u daljnjem tekstu: Zakon) te se sva medusobna prava i obveze ugovornih
strana reguliraju sukladno Zakonu.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da projekt gradnje viSestambene gradevine na Hostovom
bregu u Rijeci koja se gradi po programu druStveno poticane stanogradnje skracenog naziva
POS Hostov breg ukljuCuje gradnju jedne viSestambene gradevine s 90 - 100 stanova s
pristupnim putovima i parkirnim mjestima te uredenjem okolnog zelenila na parceli.



UVODNA UTANACENJA

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su u realizaciji projekta POS Hostov breg do trenutka
sklapanja ovog Ugovora poduzele sljedeée radnje i aktivnosti:

1.

2.

3.

Grad Rijeka je izradio Studiju viSestambene izgradnje po modelu POS-a na
Hostovom bregu u Rijeci (Izradivag: SiniSa GluSica, dipl. ing. arh. za Drazul GluSica
arhitekti d.o.o. Rijeka) kojom su definirane temeljne odrednice projekta POS Hostov
breg u smislu utvrdivanja obuhvata te urbanistickog rjeSenja unutar obuhvata, kao i
idejnog rjeSenja viSestambene gradevine, ¢ime je definirana tipologija gradevine, neto
i bruto povrsina gradevine, broj parkirnih mjesta, broj stambenih jedinica te povrSina
stambene gradevne Cestice.

AGENCIJA je izradila kalkulaciju predvidivih troSkova realizacije projekta POS
Hostov breg temeljem koje je cjelokupna vrijednost investicije s ukljuéenim PDV-om
procijenjena na iznos od 45.130.625,00 kn te pripremila dokumentaciju za
nadmetanje za radove gradnje s projektiranjem te za uslugu stru¢nog i obradunskog
nadzora nad gradnjom.

AGENCIJA je izradila Rebalans operativo-financijskog plana POS-a za 2012.
godinu i Plan za 2013. godinu kojim su osigurana poticajna sredstva Republike
Hrvatske za realizaciju projekta POS Hostov breg.

OBVEZE AGENCIJE

Clanak 5.

AGENCIJA se u cilju daljnje realizacije projekta POS Hostov breg obvezuje poduzeti
sliedece radnje:

1.

2.

Realizirati povlaenje poticajnih sredstava Republike Hrvatske u visini 25%
etalonske cijene gradenja po m? neto korisne povrsine kojima se financira kupnja
zemljidta iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka, izrada projektne dokumentacije te dio
troSkova gradnje.

Procijenjeni iznos poticajnih sredstava izraCunat je kao umnozak okvirne neto korisne
povrdine buduce visestambene gradevine (5.652,00 m?) i 25% vrijednosti etalonske
cijene gradenja (koja u trenutku izrade ovog materijala iznosi 6.000,00 kn) i iznosi
8.478.000,00 kn.

Osigurati preostala potrebna sredstva za gradnju putem vlastitog u¢esc¢a kupaca i
kredita kupaca stanova ostvarenih kod poslovnih banaka s kojima ¢e Agencija sklopiti
ugovore o poslovnoj suradnji odnosno gotovinskih uplata kupaca.

Procijenjeni iznos sredstava koja ¢e se naplatiti od kupaca kroz |. obrok (15%
vlastitog uc€esca) iznosi 6.796.593,75 kn, dok procijenjeni iznos sredstava koji ¢e se
naplatiti od kupaca kroz Il. obrok (kredit poslovne banke ili gotovinska uplata) iznosi
24.403.125,00 kn.



3.

4.

Provesti postupak javne nabave za odabir glavnog izvodaéa radova gradnje s
projektiranjem te za uslugu struénog i obraéunskog nadzora nad gradnjom, a
koji ¢e se zbog ubrzanja dinamike realizacije projekta provesti prije ishodenja akta na
temelju kojeg se moze pristupiti gradenju, sklopiti kupoprodajne ugovore radi
stjecanja zemljista potrebnog za gradnju te po uknjizbi vlasnidtva nad predmetnim
zemljistem ishoditi akt temeljem kojih se moze pristupiti gradenju, osigurati
izvrSenje svih investitorskih poslova u cilju realizacije gradnje predmetne gradevine
do dovrSetka gradenja i ishodenja uporabne dozvole te sklapanja kupoprodajnih
ugovora i primopredaje stanova krajnjim kupcima.

Zakljuciti Ugovore o poslovnoj suradnji s poslovnim bankama za kreditiranje
kreditno sposobnih potencijalnih kupaca kojima ¢e se utvrditi uvjeti kreditiranja kupnje
izgradenih stanova.

OBVEZE GRADA RIJEKE

Clanak 6.

Grad Rijeka se u cilju daljnje realizacije projekta POS Hostov breg obvezuje poduzeti
sliedece radnje:

1.

2.

3.

4.

Osigurati gradevinsko zemljiSte potrebno za gradnju sveukupne povrSine 7.375,00
m?, $to ¢e se regulirati ugovorom o prijenosu prava vlasnistva koji ¢e Grad Rijeka i
AGENCIJA zakljuciti najkasnije u roku od 60 dana od dana sklapanja ovog Ugovora,
a po prijedlogu parcelacije (kojom ¢e biti utvrdene gradevne Cestice i tocne povrsine),
a sve sukladno €lanku 6. stavku 2. Zakona.

Procijenjena vrijednost zemljiSta sukladno Odluci o gradevinskom zemljiStu
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 48/09) i Cjeniku gradevinskog
zemljista (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 18/10) iznosi
4.830.625,00 kn.

Osigurati sredstva te o svom trosku, a u ime i za raun AGENCIJE podmiriti troSkove
komunalnog doprinosa, koji se smatraju troSkovima priklju€enja na komunalnu
infrastrukturu u smislu ¢lanka 6. stavka 2. Zakona.

Procijenjena vrijednost troSkova komunalnog doprinosa iznosi 2.200.000,00 kn.

Osigurati te AGENCIJI pravovremeno doznadciti sredstva potrebna za podmirenje
troskova prikljuéenja buducih gradevina na komunalnu infrastrukturu u smislu
osiguranja opskrbe pitkom vodom, opskrbe plinskom energijom, odvodnje otpadnih i
oborinskih voda na gradsku kanalizacijsku mrezu te prikljuCenja gradevina na
niskonaponsku elektroenergetsku mrezu i distributivnu telekomunikacijsku mrezu, koji
se smatraju troSkovima priklju€enja na komunalnu infrastrukturu u smislu ¢lanka 6.
stavka 2. i ¢lanka 7. stavka 3. Zakona.

Procijenjena vrijednost troSkova prikljuenja iznosi 1.400.000,00 kn uklju¢ivo PDV.

Donijeti Odluku o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova koji se grade po programu
drustveno poticane stanogradnje te najkasnije do poCetka gradnje utvrditi Kona€ne
liste potencijalnih kupaca stanova temeljem kojih se ostvaruje pravo na kupnju
stana izgradenog u projektu POS Hostov breg.



OBRACUN | POVRAT ULAGANJA GRADA RIJEKE
Clanak 7.

Ugovorne strane utvrduju da ulaganje Grada Rijeke na ime prijenosa prava vlasnistva nad
zemljiStem potrebnim za gradnju te na ime financiranja troSkova iz prethodnog ¢lanka ovog
Ugovora sveukupno iznosi 8.430.625,00 kn.

Konacan iznos ulaganja Grada Rijeke utvrdit ¢e se po zavrSetku gradenja viSestambenih
gradevina i izradi okon€anog obrac¢una i regulirati dodatkom ovog Ugovora.

Ulaganje Grada Rijeke iz stavka 1. ovoga &lanka koristi se za financiranje obro¢ne otplate
prodanih stanova kao dio Ill. obroka, a sve sukladno odredbama ¢lanka 25. i 26. Zakona.

Clanak 8.

Ulaganja Grada Rijeke vracaju se Gradu Rijeci, sukladno odredbama ¢&lanka 6. stavka 3. i
stavka 4. Zakona.

AGENCIJA se obvezuje izvrsiti povrat ulaganja Gradu Rijeci na nacin da ¢e 35% vrijednosti
ulaganja iz ¢lanka 7. ovog Ugovora AGENCIJA doznaditi Gradu Rijeci u roku od dva mjeseca
po naplati AGENCIJE od kupca na temelju zaklju¢enog Predugovora o kupoprodaiji.

Preostalih 65% vrijednosti ulaganja AGENCIJA se obvezuje ukalkulirati u Ill. obrok kroz
sklopljene Ugovore o kupoprodaji stana s krajnjim kupcima te regulirati i osigurati njihovu
naplatu temeljem sklopljenih Ugovora o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja
novCane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini, a sve sukladno odredbama
Clanka 25. i ¢lanka 26. Zakona.

Povrat ulaganja iz prethodnog stavka ovoga Clanka AGENCIJA se obvezuje vrsiti sukladno
naplati od strane kupaca, na naéin da od svake cjelovite ili djelomi¢ne uplate kupaca na ime
otplate Ill. obroka Gradu Rijeci uplati razmjerni dio sukladno u¢eS¢u ulaganja Grada Rijeke u
ukupnim ulaganjima javnih sredstva obra¢unatima kroz Ill. obrok.

Otplata Ill. obroka vrsi se po srednjem teCaju HNB-a na dan placanja.

Clanak 9.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e povrat sredstava kod prodaje stana sa obrocnom
otplatom, biti osiguran osnivanjem zaloznog prava na posebnim dijelovima zgrade, s time da
se kao zalozni vjerovnik na prvom mjestu upisuje poslovna banka, a kao zalozni vjerovnik na
drugom mjestu se upisuje AGENCIJA.
ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 10.
Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne sporove nastale iz ovog Ugovora

rieSavati sporazumno, a u slu€aju nemoguénosti sporazumnog rjeSenja ugovara se
nadleznost stvarno nadleZznog suda u Rijeci.



Clanak 11.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 10 (deset) istovjetnih primjeraka i to po 5 (pet) primjerka za
svaku ugovornu stranu.

Clanak 12.

Ugovorne strane prihvaéaju prava i obveze iz ovog Ugovora, $to potvrduju potpisima svojih
ovlastenih predstavnika.

U Rijeci, 18. rujna 2012. godine

KLASA:
Broj: URBROJ:
ZA AGENCIJU ZA GRAD RIJEKU
Ravnatelj Gradonacelnik

Vladimir Benac, dipl. oecc. Mr. sc. Vojko Obersnel



