3. Realizacija projekta gradnje viSestambenih gradevina na Martinkovcu u Rijeci
planskih oznaka Dp-5 i Dp-7 koje se grade po programu drustveno poticane
stanogradnje

OPIS PROJEKTA

Projekt gradnje viSestambenih gradevina na Martinkovcu u Rijeci planskih oznaka Dp-5 i Dp-
7 koje se grade po programu drustveno poticane stanogradnje skraéenog naziva POS
Martinkovac uklju€uje gradnju dvije viSestambene gradevine s ukupno 120 stanova s
pristupnim putovima i parkirnim mjestima te uredenjem okolnog zelenila na parceli.

Gradnja je planirana na neizgradenom podrucju Martinkovca sukladno odredbama vazece
prostorno-planske dokumentacije buduéi da je na podrudju planiranog zahvata na snazi
Detaljni plan uredenja stambenog podru¢ja Martinkovac (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije" broj 18/09). Gradevne Cestice nalaze se u jugoistotnom pretezno
neizgradenom dijelu naselja Martinkovac, na zapadnom dijelu grada Rijeke, izmedu
zaobilaznice na jugu i ceste Rijeka — Kastav (D-304) na sjeveru. Ukupna povrSina
novoformiranih gradevnih €estica iznosi za gradevinu Dp-5 iznosi 4.140 m2, a za gradevinu
Dp-7 2.082 m2, sveukupno 6.222 m2.

Osnovni podaci o projektu

Vrijednost investicije: 63.625.410,00 kn
Neto povrsina: 8.406,40 m?
Povrsina parcele: 6.222,00 m?

Broj stambenih jedinica: 120

Prosjeéna cijena po m2: 7.568,69 kn



VRIJEDNOST INVESTICIJE

Ukupna vrijednost investicije procijenjena je na 63.625.410,00 kn od ¢ega se 54.250.000,00
kn odnosi na procijenjenu vrijednost gradenja koja ukljuCuje troSkove izrade projektne
dokumentacije, procjenu trod8kova radova gradnje, stru¢nog i obradunskog nadzora nad
gradnjom, vodnog doprinosa i ostalih nespomenutih troSkova gradenja, dok se preostalih
9.375.410,00 kn odnosi na vrijednost zemljiSta procijenjenu temeliem Odluke o
gradevinskom zemljiStu, procjenu troskova prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu te
tro8kova komunalnog doprinosa.

Sve vrijednosti iskazane u ovom Materijalu dobivene su temeljem podataka iz Idejnog
projekta za ishodenje lokacijske dozvole TD: 01/11 Dp-5 i Idejnog projekta za ishodenje
lokacijske dozvole TD: 01/11 Dp-7 (Glavni projektant: Tihomir Hranilovié¢, dipl. ing. arh. za
CAPITAL ING d.o.o. Zagreb) temeljem kojih je izradena Kalkulacija predvidivih troSkova
izgradnje te na trenutnoj razini razrade projekta predstavljaju tek okvirne veli€ine i moguce je
da tijekom daljnje izrade projektne dokumentacije dode do odredenih odstupanja tako da ¢e
se toCan iznos troSkova gradenja znati tek po izradi cjelokupne projektne dokumentacije,
ishodenju akata temeljem kojeg se moZze pristupiti gradenju, provedbi postupka javne nabave
i odabiru glavnog izvodaca radova te struénog i obradunskog nadzora nad gradnjom.

PREGLED REALIZIRANIH AKTIVNOSTI

U realizaciji ovog projekta poduzete su sljedece radnje i aktivnosti:

1. Grad Rijeka je donio Detaljni plan uredenja stambenog podrucja Martinkovac
("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 07/07) sukladno kojem se
realizira projekt gradnje dviju viSestambenih gradevina na Martinkovcu planskih
oznaka Dp-5 i Dp-7.

2. AGENCIJA je izradila kalkulaciju predvidivih troSkova realizacije projekta POS
Martinkovac temeljem koje je cjelokupna vrijednost investicije s uklju¢enim PDV-om
procijenjena na iznos od 63.625.410,00 kn te izradila Idejne projekte za ishodenje
lokacijske dozvole (lIzradio: Tihomir Hranilovi¢, dipl. ing. arh. za CAPITAL ING d.o.0.
Zagreb).

3. AGENCIJA je izradila Rebalans operativo-financijskog plana POS-a za 2012.
godinu i Plan za 2013. godinu kojim su osigurana poticajna sredstva Republike
Hrvatske za realizaciju projekta POS Martinkovac.



KUMUNALNA INFRASTRUKTURA

U svrhu pokretanja stambene izgradnje na Martinkovcu sukladno Detaljnom planu uredenja
stambenog podrucja Martinkovac, odnosno pocCetka izgradnje viSestambenih gradevina na
parcelama koje po DPU-u Martinkovac nose oznaku Dp-5, Dp-7, DP-8a, Dp-9, DP-10 te
alternativno Bp-36, Bp-37, Bp-38, Bp-39 i Bp-40 i Dp-8a i pustanja istih u funkciju potrebno je
osigurati pristupne ceste s potrebnom infrastukturom.

U 1. (prvoj) fazi, planira se krenuti sa realizacijom dijela Zone D kako je oznaeno donjom
skicom. Predvida se sukcesivna izgradnja od maksimalno cca 500 stanova (5-8 kompleksa
stambenih zgrada) u razdoblju od dvije do 6 godina. Neophodna je izgradnja prometnica u
navedenoj zoni u procijenjenoj duzini od 800 m, koje u sebi moraju sadrzavati osnovnu
infrastrukturu opskrbe pitke vode, odvodnje oborinskih i otpadnih voda, visokog i niskog
napona i plina. Kada je rije¢ o infrastrukturi nuzno je izvrSiti i dogradnju i rekonstrukciju dijela
infrastrukture van zahvata Detaljnog plana uredenja posebno §to se ti€e vode, odvodnja
sanitarnih i oborinskih voda i plina.

Izgradnja 1. (prve) faze infrastrukture ukljuuje ceste planske oznake kako slijedi: OU8a-faza
2, OUBa-faza 1, OU9, OUVla-faza 1, OUVIb-faza 1, kolno pjeSacki pristup od OU9 prema
OUB8-faza 1. Za navedene ceste izradeni su idejni projekti i dobivene su lokacijske dozvole.
U tijeku je pokretanje odgovarajuceg postupka javne nabave za izradu glavnih projekata i
ishodenja potvrde na glavne projekte. Planirano je u sije¢nju 2013. zatraZiti potvrdu glavnih
projekata te nakon dobivanja dozvole za gradnju krenuti u realizaciju 1. faze pristupnih cesta.
Procjena izgradnje 1. faze cesta je 10 milijuna kn.
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OBVEZE AGENCIJE

AGENCIJA se u cilju daljnje realizacije projekta POS Martinkovac obvezuje poduzeti
slijedece radnje:

1.

2.

4.

Realizirati povladenje poticajnih sredstava Republike Hrvatske u visini 25%
etalonske cijene gradenja po m? neto korisne povrsine kojima se financira kupnja
zemljista iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka, izrada projektne dokumentacije te dio
troSkova gradnje.

Procijenjeni iznos poticajnih sredstava izraCunat je kao umnoZzak okvirne neto korisne
povrsine buduée viSestambene gradevine (8.406,40 m?) i 25% vrijednosti etalonske
cijene gradenja (koja u trenutku izrade ovog materijala iznosi 6.000,00 kn) i iznosi
12.609.600,00 kn.

Osigurati preostala potrebna sredstva za gradnju putem vlastitog u¢esc¢a kupaca i
kredita kupaca stanova ostvarenih kod poslovnih banaka s kojima ¢e Agencija sklopiti
ugovore o poslovnoj suradnji odnosno gotovinskih uplata kupaca.

Procijenjeni iznos sredstava koja ¢e se naplatiti od kupaca kroz |. obrok (15%
vlastitog u¢es¢a) iznosi 9.543.811,50 kn, dok procijenjeni iznos sredstava koji ¢e se
naplatiti od kupaca kroz Il. obrok (kredit poslovne banke ili gotovinska uplata) iznosi
35.377.982,00 kn.

Dovrsiti izradu projektne dokumentacije te provesti postupak javne nabave za odabir
glavnog izvodaca radova gradnje te za uslugu struénog i obraéunskog nadzora
nad gradnjom, a koji ¢e se zbog ubrzanja dinamike realizacije projekta provesti prije
ishodenja akta na temelju kojeg se moze pristupiti gradenju, sklopiti kupoprodajne
ugovore radi stjecanja zemljista potrebnog za gradnju te po uknjizbi vlasnistva nad
predmetnim zemljiStem ishoditi akte temeljem kojih se moze pristupiti gradenju,
osigurati izvrSenje svih investitorskih poslova u cilju realizacije gradnje predmetnih
gradevina do dovrdetka gradenja i ishodenja uporabnih dozvola te sklapanja
kupoprodajnih ugovora i primopredaje stanova krajnjim kupcima.

Zakljuciti Ugovore o poslovnoj suradnji s poslovnim bankama za kreditiranje
kreditno sposobnih potencijalnih kupaca kojima ¢e se utvrditi uvjeti kreditiranja kupnje
izgradenih stanova.

OBVEZE GRADA RIJEKE

Grad Rijeka se u cilju daljnje realizacije projekta POS Martinkovac obvezuje poduzeti
slijedece radnje:

1.

Osigurati gradevinsko zemljiSte potrebno za gradnju sveukupne povrSine 6.222,00
m?, §to ée se regulirati ugovorom o prijenosu prava viasnistva koji ¢e Grad Rijeka i
AGENCIJA zakljuciti najkasnije do ishodenja akata temeljem kojih se moze pristupiti
gradenju, a po provedenoj parcelaciji (kojom ¢e biti utvrdene gradevne Cestice i tocne



povrSine), a sve sukladno ¢lanku 6. stavku 2. Zakona o drustveno poticanoj
stanogradnji (NN 109/01, 82/04, 76/07, 38/09 i NN 86/12).

Procijenjena vrijednost zemljiSta sukladno Odluci o gradevinskom zemljiStu
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 48/09) i Cjeniku gradevinskog
zemljidta (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 18/10) iznosi
4.075.410,00 kn.

2. Osigurati sredstva te o svom troSku, a u ime i za raCun AGENCIJE podmiriti troSkove
komunalnog doprinosa, koji se smatraju troSkovima priklju€enja na komunalnu
infrastrukturu u smislu ¢lanka 6. stavka 2. Zakona.

Procijenjena vrijednost troSkova komunalnog doprinosa iznosi 3.300.000,00 kn.

3. Osigurati te AGENCIJI pravovremeno doznaciti sredstva potrebna za podmirenje
troskova prikljuéenja buducih gradevina na komunalnu infrastrukturu u smislu
osiguranja opskrbe pitkom vodom, opskrbe plinskom energijom, odvodnje otpadnih i
oborinskih voda na gradsku kanalizacijsku mrezu te prikljuenja gradevina na
niskonaponsku elektroenergetsku mrezu i distributivnu telekomunikacijsku mrezu, koji
se smatraju troSkovima priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu u smislu &lanka 6.
stavka 2. i ¢lanka 7. stavka 3. Zakona.

Procijenjena vrijednost troskova priklju€enja iznosi 2.000.000,00 kn uklju¢ivo PDV.

4. Donijeti Odluku o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova koji se grade po programu
drustveno poticane stanogradnje te najkasnije do pocCetka gradnje utvrditi Konaéne
liste potencijalnih kupaca stanova temeljem kojih se ostvaruje pravo na kupnju
stana izgradenog u projektu POS Martinkovac.

5. O svom trodku te u svoje ime i za svoj raCun izvesti radove gradnje pristupnih
prometnica, parkiralinih i pjeSackih povrSina nuznih za funkcioniranje i uporabljivost
gradevina te osigurati priklju€enje gradevina na opskrbu pitke vode, odvodnje
oborinskih i otpadnih voda, visokog i niskog napona i plina.

OBRACUN | POVRAT ULAGANJA GRADA RIJEKE

Ulaganje Grada Rijeke na ime prijenosa prava vilasnistva nad zemljiStem potrebnim za
gradnju te na ime financiranja prethodno navedenih troSkova ukupno iznosi 9.375.410,00 kn.

Konacan iznos ulaganja Grada Rijeke utvrdit ¢e se po zavrSetku gradenja viSestambenih
gradevina i izradi okonCanog obraduna i regulirati dodatkom Ugovora koji se ovim
Materijalom predlaze sklopiti.

Ulaganje Grada Rijeke iz stavka 1. ovoga €lanka koristi se za financiranje obrone otplate
prodanih stanova kao dio Ill. obroka, a sve sukladno odredbama &lanka 25. i 26. Zakona.

Ulaganja Grada Rijeke vracaju se Gradu Rijeci, sukladno odredbama ¢lanka 6. stavka 3. i
stavka 4. Zakona.

AGENCIJA se obvezuje izvrsiti povrat ulaganja Gradu Rijeci na nacin da ¢e 35% vrijednosti
ulaganja iz ¢lanka 7. ovog Ugovora AGENCIJA doznaditi Gradu Rijeci u roku od dva mjeseca
po naplati AGENCIJE od kupca na temelju zaklju¢enog Predugovora o kupoprodaji.



Preostalih 65% vrijednosti ulaganja AGENCIJA se obvezuje ukalkulirati u Ill. obrok kroz
sklopljene Ugovore o kupoprodaji stana s krajnjim kupcima te regulirati i osigurati njihovu
naplatu temeljem sklopljenih Ugovora o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja
novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini, a sve sukladno odredbama
Clanka 25. i ¢lanka 26. Zakona.

Povrat ulaganja iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka AGENCIJA se obvezuje vrsiti sukladno
naplati od strane kupaca, na nacin da od svake cjelovite ili djelomi¢ne uplate kupaca na ime
otplate Ill. obroka Gradu Rijeci uplati razmjerni dio sukladno u¢e$éu ulaganja Grada Rijeke u
ukupnim ulaganjima javnih sredstva obracunatima kroz Ill. obrok.

Otplata Ill. obroka vrdi se po srednjem teCaju HNB-a na dan plac¢anja.
Povrat sredstava kod prodaje stana sa obroénom otplatom, biti ée osiguran osnivanjem

zaloznog prava na posebnim dijelovima zgrade, s time da se kao zalozZni vjerovnik na prvom
mjestu upisuje poslovna banka, a kao zaloZni vjerovnik na drugom mjestu se upisuje

AGENCIJA.

KALKULACIJA PREDVIDIVIH TROSKOVA GRADNJE

Tablica 1. Proracun investicije (svi iznosi uklju¢uju PDV)

Oznaka Broj NKP u Povrsina Ma.l§5|malna Ukupna vrijednost o ' Troskovi zemljista i
. parcele vrijednost . o Troskovi gradenja komunalne
objekta | stanova m2 X L investicije .
um2 investicije infrastrukture
Dp5-7 120 8406,4 6222 70.613.760,00 kn 63.625.410,00 kn 54.250.000,00 kn 9.375.410,00 kn

Tablica 2. Proracun investicije po m2 NKP-a (svi iznosi ukljucuju PDV)

Povitina Maksimalna Ukubna vriiednost Troskovi zemljista i
Oznaka Broj NKP u arcele vrijednost ’ijnvesti::i'e Troskovi gradenja komunalne
objekta | stanova m2 pu m2 investicije po m2 om2 NKJP-a po m2 NKP-a infrastrukture
NKP-a P po m2 NKP-a
Dp5-7 120 8406,4 6222 8.400,00 kn 7.568,69 kn 6.453,42 kn 1.115,27 kn

Tablica 3. Procjena troskova gradenja (svi iznosi uklju¢uju PDV)

. Povrsina Projektiranje, nadzor,
Oznaka Broj NKP u o . . . . . X . .
. parcele Troskovi gradenja Radovi gradnje takse objave i ostali Vodni doprinos
objekta | stanova m?2 o R
uma2 troskovi gradnje
Dp5-7 120 8406,4 6222 54.250.000,00 kn 51.000.000,00 kn 2.500.000,00 kn 750.000,00 kn

Tablica 4. Procjena troskova priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu, zemljista te komunalnog doprinosa

Oznaka Broj NKP u PovrSina | Troskovi zemljista i Priklju¢ci na komunalnu " . . .
. parcele komunalne . Vrijednost zemljista Komunalni doprinos
objekta | stanova m2 . infrastrukturu
um2 infrastrukture
Dp5-7 120 8406,4 6222 9.375.410,00 kn 2.000.000,00 kn 4.075.410,00 kn 3.300.000,00 kn




Tablica 5. Procjena troskova priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu (svi iznosi ukljuc¢uju PDV)

Oznaka Broj NKP u Povrsina Prikljucci na .
. parcele komunalnu HEP Energo ViK
objekta | stanova m2 .
um2 infrastrukturu
Dp5-7 120 8406,4 6222 2.000.000,00 kn 1.300.000,00 kn 500.000,00 kn 200.000,00 kn

Tablica 6. Procjena vrijednosti nabave za glavnog izvodaca radova

Procjena vrijednosti

Ozmaka Broj NKP u PovrSina | Procjena vrljedn.ostl PDY-u proc.uenjenOJ Procijenjena lejednost radova gradnje
. parcele radova gradnje vrijednosti radova gradnje
objekta | stanova m2 um2 (bez PDV-a) radnie (s PDV-om) (bez PDV-a)
g ) po m2 NKP-a
Dp5-7 120 8406,4 6222 40.800.000,00 kn 10.200.000,00 kn 51.000.000,00 kn 4.853,44 kn
Tablica 7. Pregled investicije s obzirom na izvore financiranja
. Povriina o x vz
Oznaka | Broj | NKPu | " e | Ukupno investicija I. obrok (15% uceSca | o\ (kredit banke) | IIl. Obrok (ILS + RH)
objekta | stanova m2 kupaca)
um2
Dp5-7 120 8406,4 6222 63.625.410,00 kn 9.543.811,50 kn 35.377.982,00 kn 18.703.616,50 kn

15,00%

Tablica 8. Pregled ulaganja Grada Rijeke (svi iznosi ukljucuju PDV)

55,60%

29,40%

Ukupno troskovi

Povrsina
Oznaka Broj NKP u Ukupno ulaganje " oy . . priklju¢enja na
objekta | stanova m2 pjr;ezle Grada Rijeke Vrijednost zemljista Komunalni doprinos Komunalnu
infrastrukturu
Dp5-7 120 8406,4 6222 9.375.410,00 kn 4.075.410,00 kn 3.300.000,00 kn 2.000.000,00 kn

Tablica 9. Pregled povrata ulaganja Grada Rijeke (svi iznosi ukljucuju PDV)

Povrsi | j Rijek
Oznaka Broj NKP u c;\;rc:Tea Ukupno ulaganje 35% koji se vracaju tjnigihé:c?zd?,as;ioﬁ
objekta | stanova m2 P Grada Rijeke odmah | 727 !
um2 se vracaju
Dp5-7 120 8406,4 6222 9.375.410,00 kn 3.281.393,50 kn 6.094.016,50 kn

Tablica 10. Pregled ulaganja javnih sredstava

Oznaka Broj NKP u PZ‘?:;T: Ukupno ulaganje Poticajna sredstva gﬁgihﬁf;zdjsyizﬁ

objekta | stanova m2 P javnih sredstava Republike Hrvatske | 7 )
um2 se vracaju

Dp5-7 120 8406,4 6222 18.703.616,50 kn 12.609.600,00 kn 6.094.016,50 kn

Tablica 11. Pregled primitaka i izdataka Grada Rijeke (svi iznosi ukljucuju PDV)

Oznaka Broj NKP u Ppoa\:’rc:Tea ’:)er:)?anéz\imcaaglr;ilzk Izdaci proracuna Grada Primici proracuna
objekta | stanova m?2 um2 Rijeke za 2013. Rijeke za 2013. Grada Rijeke za 2013.
Dp5-7 120 8406,4 6222 -2.018.606,50 kn 5.300.000,00 kn 3.281.393,50 kn

U privitku: Prijedlog teksta Ugovora o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta
gradnje viSestambenih gradevina na Martinkovcu koje se grade po programu drustveno

poticane stanogradnje




AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE, Rijeka,
Titov trg 3, OIB: 33196059754 zastupana po ravnatelju Vladimiru Bencu, dipl. oecc. (u
daljnjem tekstu: AGENCIJA) s jedne strane

GRAD RIJEKA, Rijeka, Korzo 16, OIB: 54382731928, zastupan po Gradonacelniku mr. sc.
Vojku Obersnelu (u daljnjem tekstu: Grad Rijeka), s druge strane

kao ugovorne strane sklopili su sljededi

UGOVOR
o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta
gradnje viSestambenih gradevina na Martinkovcu planskih oznaka Dp-5i Dp-7
koje se grade po programu drustveno poticane stanogradnje

PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Predmet ovog Ugovora je uredenje medusobnih prava i obveza ugovornih strana u pogledu
realizacije projekta gradnje viSestambenih gradevina na Martinkovcu u Rijeci planskih
oznaka Dp-5 i Dp-7 koje se grade po programu drustveno poticane stanogradnje.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se projekt iz ¢lanka 1. ovoga Ugovora provodi
sukladno odredbama Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01, 82/04, 76/07,
38/09 i 86/12), (u daljnjem tekstu: Zakon) te se sva medusobna prava i obveze ugovornih
strana reguliraju sukladno Zakonu.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da projekt gradnje viSestambenih gradevina na
Martinkovcu u Rijeci koje se grade po programu druStveno poticane stanogradnje skracenog
naziva POS Martinkovac uklju€uje gradnju dvije visestambene gradevine sa 120 stanova s
pristupnim putovima i parkirnim mjestima te uredenjem okolnog zelenila na parceli, planskih
oznaka Dp-5 i Dp-7, a sve sukladno Detalinom planu uredenja stambenog podrucja
Martinovac ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 07/07).



UVODNA UTANACENJA

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su u realizaciji projekta POS Martinkovac do trenutka
sklapanja ovog Ugovora poduzele sljedeée radnje i aktivnosti:

1.

2.

3.

Grad Rijeka je donio Detaljni plan uredenja stambenog podru¢ja Martinovac
("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 07/07) sukladno kojem se
realizira projekt gradnje dviju viSestambenih gradevina na Martinkovcu planskih
oznaka Dp-5i Dp-7.

AGENCIJA je izradila kalkulaciju predvidivih troskova realizacije projekta POS
Martinkovac temeljem koje je cjelokupna vrijednost investicije s ukljuéenim PDV-om
procijenjena na iznos od 63.625.410,00 kn te izradila Idejne projekte za ishodenje
lokacijske dozvole (lzradio: Tihomir Hranilovi¢, dipl. ing. arh. za CAPITAL ING d.o.o.
Zagreb).

AGENCIJA je izradila Rebalans operativo-financijskog plana POS-a za 2012.
godinu i Plan za 2013. godinu kojim su osigurana poticajna sredstva Republike
Hrvatske za realizaciju projekta POS Martinkovac.

OBVEZE AGENCIJE

Clanak 5.

AGENCIJA se u cilju daljnje realizacije projekta POS Martinkovac obvezuje poduzeti
sliedece radnje:

1.

2.

Realizirati povlaenje poticajnih sredstava Republike Hrvatske u visini 25%
etalonske cijene gradenja po m? neto korisne povrsine kojima se financira kupnja
zemljista iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka, izrada projektne dokumentacije te dio
troSkova gradnje.

Procijenjeni iznos poticajnih sredstava izraCunat je kao umnoZzak okvirne neto korisne
povrsine buduée viSestambene gradevine (8.406,40 m?) i 25% vrijednosti etalonske
cijene gradenja (koja u trenutku izrade ovog materijala iznosi 6.000,00 kn) i iznosi
12.609.600,00 kn.

Osigurati preostala potrebna sredstva za gradnju putem vlastitog u€esc¢a kupaca i
kredita kupaca stanova ostvarenih kod poslovnih banaka s kojima ¢e Agencija sklopiti
ugovore o poslovnoj suradnji odnosno gotovinskih uplata kupaca.

Procijenjeni iznos sredstava koja ¢e se naplatiti od kupaca kroz |. obrok (15%
vlastitog uc€esca) iznosi 9.543.811,50 kn, dok procijenjeni iznos sredstava koji ¢e se
naplatiti od kupaca kroz Il. obrok (kredit poslovne banke ili gotovinska uplata) iznosi
35.377.982,00 kn.

Dovrsiti izradu projektne dokumentacije te provesti postupak javne nabave za odabir
glavnog izvodaca radova gradnje te za uslugu struénog i obracunskog nadzora
nad gradnjom, a koji Ce se zbog ubrzanja dinamike realizacije projekta provesti prije
ishodenja akta na temelju kojeg se moze pristupiti gradenju, sklopiti kupoprodajne



4.

ugovore radi stjecanja zemljiSta potrebnog za gradnju te po uknjizbi vlasnistva nad
predmetnim zemljiStem ishoditi akte temeljem kojih se moze pristupiti gradenju,
osigurati izvrSenje svih investitorskih poslova u cilju realizacije gradnje predmetnih
gradevina do dovrSetka gradenja i ishodenja uporabnih dozvola te sklapanja
kupoprodajnih ugovora i primopredaje stanova krajnjim kupcima.

Zakljuciti Ugovore o poslovnoj suradnji s poslovnim bankama za kreditiranje
kreditno sposobnih potencijalnih kupaca kojima ¢e se utvrditi uvjeti kreditiranja kupnje
izgradenih stanova.

OBVEZE GRADA RIJEKE

Clanak 6.

Grad Rijeka se u cilju daljnje realizacije projekta POS Martinkovac obvezuje poduzeti
sliedece radnje:

1.

Osigurati gradevinsko zemljiSte potrebno za gradnju sveukupne povrsine 6.222,00
m?, $to ¢e se regulirati ugovorom o prijenosu prava vlasnistva koji ¢e Grad Rijeka i
AGENCIJA zakljuciti najkasnije do ishodenja akata temeljem kojih se moze pristupiti
gradenju, a po provedenoj parcelaciji (kojom ¢e biti utvrdene gradevne Cestice i tocne
povrsine), a sve sukladno ¢lanku 6. stavku 2. Zakona.

Procijenjena vrijednost zemljiSta sukladno Odluci o gradevinskom zemljiStu
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 48/09) i Cjeniku gradevinskog
zemljista (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zzupanije" broj 18/10) iznosi
4.075.410,00 kn.

Osigurati sredstva te o svom troSku, a u ime i za raun AGENCIJE podmiriti troSkove
komunalnog doprinosa, koji se smatraju troSkovima priklju€enja na komunalnu
infrastrukturu u smislu ¢lanka 6. stavka 2. Zakona.

Procijenjena vrijednost troSkova komunalnog doprinosa iznosi 3.300.000,00 kn.

Osigurati te AGENCIJI pravovremeno doznaciti sredstva potrebna za podmirenje
troskova prikljuéenja buducih gradevina na komunalnu infrastrukturu u smislu
osiguranja opskrbe pitkom vodom, opskrbe plinskom energijom, odvodnje otpadnih i
oborinskih voda na gradsku kanalizacijsku mrezu te prikljuCenja gradevina na
niskonaponsku elektroenergetsku mrezu i distributivnu telekomunikacijsku mrezu, koji
se smatraju troSkovima priklju€enja na komunalnu infrastrukturu u smislu ¢lanka 6.
stavka 2. i ¢lanka 7. stavka 3. Zakona.

Procijenjena vrijednost troSkova priklju€enja iznosi 2.000.000,00 kn uklju€ivo PDV.

Donijeti Odluku o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova koji se grade po programu
drustveno poticane stanogradnje te najkasnije do poCetka gradnje utvrditi Kona€ne
liste potencijalnih kupaca stanova temeljem kojih se ostvaruje pravo na kupnju
stana izgradenog u projektu POS Martinkovac.

O svom troSku te u svoje ime i za svoj raCun izvesti radove gradnje pristupnih
prometnica, parkiraliSnih i pjeSackih povrSina nuznih za funkcioniranje i uporabljivost
gradevina te osigurati priklju¢enje gradevina na opskrbu pitke vode, odvodnje
oborinskih i otpadnih voda, visokog i niskog napona i plina



OBRACUN | POVRAT ULAGANJA GRADA RIJEKE
Clanak 7.

Ugovorne strane utvrduju da ulaganje Grada Rijeke na ime prijenosa prava vlasnistva nad
zemljiStem potrebnim za gradnju te na ime financiranja troSkova iz prethodnog ¢lanka ovog
Ugovora sveukupno iznosi 9.375.410,00 kn.

Konacan iznos ulaganja Grada Rijeke utvrdit ¢e se po zavrSetku gradenja visestambenih
gradevina i izradi okon€anog obrac¢una i regulirati dodatkom ovog Ugovora.

Ulaganje Grada Rijeke iz stavka 1. ovoga Clanka koristi se za financiranje obro¢ne otplate
prodanih stanova kao dio Ill. obroka, a sve sukladno odredbama ¢lanka 25. i 26. Zakona.

Clanak 8.

Ulaganja Grada Rijeke vracaju se Gradu Rijeci, sukladno odredbama ¢&lanka 6. stavka 3. i
stavka 4. Zakona.

AGENCIJA se obvezuje izvrsiti povrat ulaganja Gradu Rijeci na nacin da ¢e 35% vrijednosti
ulaganja iz ¢lanka 7. ovog Ugovora AGENCIJA doznaditi Gradu Rijeci u roku od dva mjeseca
po naplati AGENCIJE od kupca na temelju zaklju¢enog Predugovora o kupoprodaiji.

Preostalih 65% vrijednosti ulaganja AGENCIJA se obvezuje ukalkulirati u Ill. obrok kroz
sklopljene Ugovore o kupoprodaji stana s krajnjim kupcima te regulirati i osigurati njihovu
naplatu temeljem skloplienih Ugovora o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja
novCane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini, a sve sukladno odredbama
Clanka 25. i ¢lanka 26. Zakona.

Povrat ulaganja iz prethodnog stavka ovoga Clanka AGENCIJA se obvezuje vrsiti sukladno
naplati od strane kupaca, na naéin da od svake cjelovite ili djelomi¢ne uplate kupaca na ime
otplate 1ll. obroka Gradu Rijeci uplati razmjerni dio sukladno u€eS¢u ulaganja Grada Rijeke u
ukupnim ulaganjima javnih sredstva obra¢unatima kroz Ill. obrok.

Otplata Ill. obroka vrsi se po srednjem te¢aju HNB-a na dan pla¢anja.

Clanak 9.
Ugovorne strane su suglasne da cCe povrat sredstava kod prodaje stana sa obrocnom
otplatom, biti osiguran osnivanjem zaloznog prava na posebnim dijelovima zgrade, s time da
se kao zalozni vjerovnik na prvom mjestu upisuje poslovna banka, a kao zalozni vjerovnik na
drugom mjestu se upisuje AGENCIJA.
ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 10.
Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne sporove nastale iz ovog Ugovora

rieSavati sporazumno, a u slu€aju nemogucnosti sporazumnog rjeSenja ugovara se
nadleznost stvarno nadleZznog suda u Rijeci.



Clanak 11.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 10 (deset) istovjetnih primjeraka i to po 5 (pet) primjerka za
svaku ugovornu stranu.

Clanak 12.

Ugovorne strane prihvaéaju prava i obveze iz ovog Ugovora, $to potvrduju potpisima svojih
ovlastenih predstavnika.

U Rijeci, 18. rujna 2012. godine

KLASA:
Broj: URBROJ:
ZA AGENCIJU ZA GRAD RIJEKU
Ravnatelj Gradonacelnik

Vladimir Benac, dipl. oecc. Mr. sc. Vojko Obersnel



