6. Informacija o raskidu Ugovora za izradu usluge pripremnih radova projektiranja,
izrade projektne dokumentacije i ishodovanja dozvola za izgradnju, energetskog
certificiranja, izrade etaznih elaborata viSestambenih gradevina po modelu POS-a
kao subvencioniranom programu stanogradnje na Martinkovcu planskih oznaka
Dp-5 i Dp-7 te usluge projektantskog nadzora tijekom izvodenja radova zajedno s
kasnijim dodatcima ugovora i osnivanju rezervnog fonda za projekt POS
Martinkovac |. faza - Odluka Upravnog vije¢éa Agencije o usvajanju informacije i
rezervnog fonda za lokaciju POS Martinkovac |. faza

6.1. Informacija o raskidu Ugovora za izradu usluge pripremnih radova projektiranja,
izrade projektne dokumentacije i ishodovanja dozvola za izgradnju, energetskog
certificiranja, izrade etaznih elaborata viSestambenih gradevina po modelu POS-
a kao subvencioniranom programu stanogradnje na Martinkovcu planskih oznaka
Dp-5 i Dp-7 te usluge projektantskog nadzora tijekom izvodenja radova zajedno s
kasnijim dodatcima Ugovora

Na 58. sjednici Upravnog vije¢a Agencije odrzanoj dana 05.5.2016. god. te na 59.
sjednici Upravnog vijeCa Agencije odrZzanoj dana 29.11.2016. god. prihvaéena je i
usvojena Informacija o ponistenju postupka javne nabave za izvodenje radova gradnje
viSestambenih gradevina planskih oznaka Dp-5 i Dp-7 na Martinkovcu u Rijeci koje se
grade po programu drustveno poticane stanogradnje.

Obzirom da je Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke
(Agencija) pred nadleznim sudom u Rijeci pokrenula postupak radi naknade Stete od
trgovackog drustva Capital ing d.o.o., Upravhom vijeCu Agencije najprije se daje jo$
jednom cjelovita informacija o razlogu raskida Ugovora za izradu usluge pripremnih radova
projektiranja, izrade projektne dokumentacije i ishodovanja dozvola za izgradnju,
energetskog certificiranja, izrade etaznih elaborata viSestambenih gradevina po modelu
POS-a kao subvencioniranom programu stanogradnje na Martinkovcu planskih oznaka
Dp-5 i Dp-7 te usluge projektantskog nadzora tijekom izvodenja radova zajedno s kasnijim
dodatcima Ugovora.

U drugom dijelu materijala predlaze se Upravnom vijeéu Agencije donosSenje
Odluke kojom se utvrduje visina rezervnog fonda za lokaciju POS Martinkovac I. faza u
iznosu od 937.998,30 kn namijenjenih pokri¢u trajno nepokrivenih troSkova koji ¢e se do
okonc&anja sudskog spora financirati iz sredstava Republike Hrvatske.

Agencija je po prethodno provedenom postupku javne nabave zakljuCila dana
30.12.2010. godine s trgovackim drustvom Capital ing d.o.0. Zagreb, Ugovor o pruzanju
usluga Broj: UOP-201-12-2010-MP za izradu usluge pripremnih radova projektiranja,
izrade projektne dokumentacije i ishodovanja dozvola za izgradnju, energetskog
certificiranja, izrade etaznih elaborata viSestambenih gradevina po modelu POS-a kao
subvencioniranom programu stanogradnje na Martinkovcu planskih oznaka Dp-5 i Dp-7 te
usluge projektantskog nadzora tijekom izvodenja radova (POS Martinkovac |. faza).
Tijekom realizacije Ugovora sklopljena su i dva Dodatka osnovnom Ugovoru (u privitku
materijala).



Dana 06.5.2013. god. sklopljen je Dodatak I. kojim je ugovorena izrada novih
idejnih rjeSenja izgradnje viSestambenih gradevina Dp-5 i Dp-7 kao i izrada novih idejnih
projekata za ishodenje lokacijskih dozvola viSestambenih gradevina Dp-5 i Dp-7 s ciljlem
uskladivanja s odredbama DPU-a stambenog podrucja Martinkovac i uklapanja u vizure
buduceg podrucja (Broj: UG-0063-A).

Dana 23.7.2015. god. sklopljen je Dodatak Il. kojim su stranke dogovorno izmijenile
rokove dostave lzvedbenih projekata, Plan izvodenja radova i tender dokumentacije za
postupak javne nabave izvodenja radova (Broj: UG-0161-A).

Predmetnim Ugovorom Capital ing d.o.o. kao izvrSitelj obvezao se pridrzavati svih
odredbi Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji te Pravilnika minimalnih tehnickih
uvjeta za projektiranje i gradnju stanova iz programa drustveno poticane stanogradnje kao
i odredbi Zakona o prostornom uredenju i gradnji koje se odnose na poslove projektiranja i
vrSenja projektantskog nadzora.

Sukladno navedenom, lzvrSitelj je bio duzan izraditi projektnu dokumentaciju s
projektiranim rjeSenjima koja omogucuju gradnju stanova u zakonskim ogranicenjima. U
tom smislu, lzvrSitelj se ¢lankom 14. Predmetnog Ugovora obvezao izvrSiti prepravke
izradenih projekata i troSkovnika na nacin da pojeftini projektna rieSenja, o svom troSku,
za slu€aj da se u postupku javne nabave radova za izgradnju projektiranih objekata utvrdi
da dostavljene ponude prelaze vrijednost iz projektantskog troSkovnika.

Isto tako ¢lankom 14. Predmetnog Ugovora, lzvrsitelj je bio duzan izraditi troSkovnik
s projektantskim cijenama na nacin da cijena gradenja koja ukljuuje sve troSkove u vezi s
izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i dr.) ukljucivo i porez na dodanu vrijednost,
izuzev troSkova koji se odnose na zemljiSte, uredenje komunalne infrastrukture i prikljucke
gradevine na infrastrukturu, ostane u okvirima koje propisuje Zakon, a to je etalonska
cijena gradenja koja iznosi 6.000,00 kn/m? i utvrduje ju Vlada Republike Hrvatske.

S naprijed opisanim uvjetima izvrSenja usluge, uprava Capital ing-a d.o.o. te
projektanti koji su izradivali dokumentaciju bili su upoznati ne samo temeljem zakona,
propisa i skloplienog ugovora, ve¢ i tijekom brojnih koordinacijskih sastanaka koji su
odrZzavani u procesu predlaganja i odabira projektnih rjeSenja. Tijekom cijelog razdoblja
izvrSenja usluge Capital ing d.o.o. je opetovano izri€ito izjavljivao da moze izraditi projekt s
troSkovnikom kojim ¢e dokazati da se predlozena projektna rieSenja mogu realizirati uz
ograniCenja u cijeni gradnje prema odredbama Zakona. O svemu navedenom postoji
sluzbena dokumentacija.

U izvrSenju ugovorene usluge, Capital ing d.o.o. je 08.7.2014. god. isporucio idejne
projekte za lokacijsku dozvolu, 02.10.2015. godine jedan primjerak glavnih projekata za
potrebe ishodenja gradevinske dozvole i objavu nabave radova te 07.10.2015. god. jedan
primjerak izvedbenih projekata.

U cilju realizacije projekta, Grad Rijeka je temeljem sklopljenog Ugovora (Broj: UG-
0160-A od 18.5.2015. god.) o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta
gradnje viSestambenih gradevina na Martinkovcu planskih oznaka Dp-5 i Dp-7 koje se
grade po programu drustveno poticane stanogradnje prenio pravo vlasnistva Agenciji nad
gradevinskim zemljiStem u vrijednosti od 6.978.775,00 kn (prema Ugovoru o prijenosu
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prava vlasnisStva Broj: UG-0162-B od 28.5.2015.god.). Isto tako Grad Rijeka je podmirio
troSkove komunalnog doprinosa u iznosu od 1.702.729,91 kn (dana 31.10.2016.god.) te je
doznacio dio troSkova prikljucenja gradevine na niskonaponsku elektroenergetsku mrezu u
iznosu od 92.034,54 kn (dana 18.7.2016. god.) Sto sveukupni Cini ulaganje od
8.773.539,45 kn koje se Koristi za financiranje obro¢ne otplate prodanih stanova kad dio
lll. obroka sukladno ¢lanku 25. i 26. Zakona o drustveno poticanoj stanogradniji, a trenutno
se u poslovnim knjigama Agencije vodi kao investicija u tijeku.

Temeljem izradene i dostavljene projektne dokumentacije, Agencija je, kao
obveznik primjene Zakona o javnoj nabavi, provela postupak javne nabave s ciljem
sklapanja ugovora za izvodenje radova izgradnje projektiranih viSestambenih gradevina.
Postupak je ponisten temeljem Odluke o poniStenju postupka javne nabave Broj: 1Z-
4476-A od 24.02.2016. god. iz razloga Sto su sve zaprimljene ponude bile vece od
procijenjene vrijednosti nabave utvrdene projektantskim troSkovnikom, pri ¢emu je
najpovoljnija zaprimljena ponuda premasila procijenjenu vrijednost nabave za c¢ak
6.600.189,87 kn bez poreza na dodanu vrijednost.

Uslijed navedenih okolnosti, Agencija je, drzeCi da su ispunjeni uvjeti iz Clanka 14.
Ugovora, pozvala Capital ing d.o.o. kao lzvrsitelja da izmjeni projektirana rjeSenja te da o
svom troSku izradi novu ili izmijenjenu projektnu dokumentaciju, a sve s ciljem pojeftinjenja
planirane gradnje. Nakon niza koordinacijskih sastanaka na kojima su razmatrana moguca
rieSenja, Capital ing d.o.0. je konacéno 12.7.2016. god. dostavio primjerak izmijenjenih
glavnih projekata, a 12.9.2016. god. i izmijenjene izvedbene projekte. Dostavljeni su i
projektantski troskovnici izradeni na nacin da dokazuju mogucnost realizacije projekta u
zadanim zakonskim ogranicenjima.

Temeljem izmijenjene dokumentacije, Agencija je pokrenula novi postupak javne
nabave, ali je 10.11.2016. god. ponovnho morala biti donijeta Odluka o ponistenju
postupka javne nabave Broj: 1Z-4657-A jer su ponovno sve zaprimljene ponude bile vece
od procijenjene vrijednosti nabave utvrdene projektantskim troSkovnikom, pri ¢emu je
najpovoljnija zaprimljena ponuda premasila procijenjenu vrijednost nabave za cak
8.353.010,64 kn bez poreza na dodanu vrijednost.

Postupajuci po ugovornim odredbama, Agencija je zatrazila obrazloZenje i pozvala
Capital ind d.o.o. na izradu novog projektnog rjeSenja s novom projektnom
dokumentacijom na Sto se Capital ing d.o.0. o€itovao negativno izjavljujuci po prvi puta
tijekom izvréenja ugovora kako NE MOZE isporuciti projektnu dokumentaciju koja bi
omogucila gradnju stanova uz zakonska ograniCenja ,jer je cijena gradnje znacajno
porasla“ pa zbog toga dolazi do veclih odstupanja od strane ponuditelja na javnim
natjeCajima koje raspisuje Agencija $to rezultira znatno vecom cijenom kostanja stana od
zakonskih limita.

Agencija je nakon toga raskinula Ugovor s Capital ing-om d.o.o. te je 04.4.2017. god.
naplatila bankarsku garanciju u iznosu od 331.147,50 kn koja je vrijedila za uredno izvrSenje
ugovora te je isto tako pred nadleznim sudom u Rijeci 14.3.2017.god. pokrenula postupak radi
povrata svih sredstava isplacenih trgovackom drustvu Capital ing d.o.o. (vise o tome u nastavku
materijala).



Slijedom svega gore navedenog, predlaze se Upravnhom vijeéu Agencije da
donese Odluku o prihvac¢anju i usvajanju informacije o raskidu Ugovora za izradu
usluge pripremnih radova projektiranja, izrade projektne dokumentacije i
ishodovanja dozvola za izgradnju, energetskog certificiranja, izrade etaznih
elaborata viSestambenih gradevina po modelu POS-a kao subvencioniranom
programu stanogradnje na Martinkovcu planskih oznaka Dp-5 i Dp-7 te usluge
projektantskog nadzora tijekom izvodenja radova zajedno sa kasnhijim dodatcima
Ugovora.

6.2. Osnivanje rezervnog fonda za projekt POS Martinkovac |. faza

Nastavno na informaciju o raskidu Ugovora za izradu usluge pripremnih radova
projektiranja, izrade projektne dokumentacije i ishodovanja dozvola za izgradnju,
energetskog certificiranja, izrade etaznih elaborata viSestambenih gradevina po modelu
POS-a kao subvencioniranom programu stanogradnje na Martinkovcu planskih oznaka
Dp-5 i Dp-7 te usluge projektantskog nadzora tijekom izvodenja radova zajedno sa
kasnijim dodatcima Ugovora u ovom dijelu materijal obrazlaZze se i predlaze Upravnom
vijecu Agencije donoSenje Odluke o pokri¢u trajno nepokrivenih troSkova izrade projektne
dokumentacije za lokaciju POS Martinkovac |. faza na teret rezervnog fonda Agencije.

Naime, Agenciji je za predmetnu lokaciju doznaceno 1.356.451,23 kn drZavnih poticajnih
sredstava. Obzirom da su svi troSkovi placeni u izvrSenju ugovora s trgovackim drustvom Capital
ing d.o.o0. podmireni iz povuéenih drzavnih poticajnih sredstava slijedi detaljni pregled doznaéenih
drzavnih sredstava za svaki racun u periodu od 2011. do 2016. god.

Doznacena drZzavna poticajna sredstva za lokaciju POS Martinkovac |. faza

~ED IZNOS U IZNOS
BR : POSILJATELJ RACUN BR. DATUM KUNAMA BEZ | DOZNACENIH
- PDV-a DPS U KUNAMA
1 ?zg(fj‘; ing d.0.0. - 1. PS (PDV 0177/11 26.05.2011. 79.700,00 98.031,00
= o
2 ?2%'5; ingd.0.0.-2.PSPOV | 41175111 | 20112011, |  132.060,00 162.433,80
- 0
3 gg;o)d”e novine d.d. (PDV'= 1 455061040718 | 26.02.2011. 1.041,46 1.281,00
0
4 |Narodne novine d.d. 925063169394 | 24.05.2013, 760,00 950,00
5 |capitaling d.o.0. - 1. PS 59/13 29.05.2013. 69.400,00 86.750,00
6 Capital ing d.o.o. - ok. sit. 102-1-1/2014 29.08.2014. 104.160,00 104.160,00
7 |Rijeka projekt d.o.o. 5-1-1 22.01.2015. 19.800,00 19.800,00
8 |3korod.o.o. 36-1-1 07.04.2015. 13.200,00 13.200,00
9 |MHM Projekt d.o.0. 163/1/1 03.07.2015. 11.000,00 13.750,00




10 |iB inZenjering Belobraji¢ d.o.o. 20-1-1 18.08.2015. 7.000,00 8.750,00

11 |Premur d.o.o. 151116 | 10.03.2016. |  38.400,00 38.400,00

12 |Grad Rijeka-dozvola DP 7 UL-4958-A | 20.07.2016, 1.650,00 1.650,00

13 |Grad Rijeka-dozvola DP 5 UL-4950-A | 20.07.2016. |  4.680,00 4.680,00

14 |I-Novine d.d. 61122/57/1 | 20.07.2016. 140,00 140,00

15 |Capital ing d.0.0. - 3. PS 86-1-1/2016 | 22.07.2016. |  273.000,00 273.000,00

16 |Hrvatske vode d.d. vodn QOPINS | 09.00.2016. |  277.008,48 277.008,48

17 | Hrvatske vode d.d. VOd“iDio_g”mS 09.09.2016. |  96.714,45 96.714,45

18 |Capital ing d.0.0. - 4. PS 103-1-1/2016 | 12.09.2016. |  154.240,00 154.240,00

19 |Narodne novine d.d. 925066163079 | 15.09.2016. 760,00 950,00

20 |Narodne novine d.d. 925066174410 | 03.10.2016. 225,00 281,25

21 | Narodne novine d.d. 925066180720 | 12.10.2016. 225,00 281,25
SVEUKUPNO DPS: 1.285.164,39 kn | 1.356.451,23 kn
VESSORSTO WE TEET BUBUCU WESTIN | 1 | v st
lffﬁiﬂfféﬁ“ﬂ BUDUCU INVESTICIJU: 11845293 kn | 418.452.93 kn

Iznos od 418.452,93 kn predstavlja troSkove koji mogu biti iskazani kao troSkovi projekta
POS Martinkovac |. faza, budu¢i da se uglavhom odnose na ishodenje dozvola za gradenje te
podmirenje vodnog doprinosa, za $to se u daljnjoj realizaciji projekta planira zatraziti izmjena i
dopuna istih.

Iznos od 937.998,30 kn odnosi se na neupotrebljivu projektnu dokumentaciju po kojoj se
krivnjom projektanta, dakle trgovackog drustva Capital ing d.o.0., u dva pokuSaja nije uspjelo
ugovoriti izvodacCa radova te zapoceti s izgradnjom novih stanova sukladno zakonskoj regulativi.
Upravo ova sredstva ne mogu opravdano teretiti buduéu investiciju te biti ukalkulirana u prodajnu
cijenu stana.

Navedeni iznos Agencija ¢e nastojati u cijelosti vratiti u Proraun Republike Hrvatske. U
tom smislu je aktiviranjem bankarske garancije naplac¢eno 331.147,50 kn, a od uskrate isplate po
4. Privremenoj situaciji dodatnih je 154.240,00 kn (bez poreza na dodanu vrijednost). Za preostalih
452.610,80 kn podignuta je tuzba na isplatu (937.998,30 kn-331.147,50 kn-154.240,00 kn).

Obzirom da se projekt POS Martinkovac I. faza do sada financirao isklju€ivo sredstvima iz
Drzavnog proracuna, predlozeno je Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama koja je
doznacCavala sredstva, da se od sveukupno doznacenih 1.356.451,23 kn sredstava projekt teretiti
za 418.452,93 kn dok bi se ostatak od 937.998,30 kn iskazao kao trajno nepokriveni troskovi koji
¢e se financirati do okon€anja sudskog spora na teret rezervnog fonda i nece teretiti buducu
investiciju (u privitku Zahtjev Agencije, Broj: 1Z-4800-A od 11.5.2017. god.).



Na taj naCin je predlozeno Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama

donoSenje Odluke o pokriéu trajno nepokrivenih troSkova na teret rezervnog fonda u iznosu od
937.998,30 kn do pravomocnosti sudske presude.

nadin;:

Povrat iznosa od 937.998,30 kn Agencija planira vratiti u Drzavni proracun na slijedeci
iznos od 331.147,50 kn naplacen aktiviranjem bankarske garancije ODMAH po dono3enju
odluke i suglasnosti Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama,

iznos od 154.240,00 kn od uskrate isplate dospjelih obveza po osnovi 4. Privremene
situacije Capital ing-a d.o.o. ODMAH po donoSenju odluke i suglasnosti Agencije za pravni

promet i posredovanje nekretninama,

iznos od 452.610,80 kn ODMAH po naplati od Capital ing-a d.o.o. po zavrSetku svih
sudskih postupaka po ovom oshovu.

Nastavno na navedeno, a sukladno d&lanku 10., stavku 3. Zakona o drustveno

poticanoj stanogradnji, Agencija je duzna iz financijskih sredstava Republike Hrvatske
osnovati rezervni fond radi osiguranja financiranja izgradnje gradevine do potpune
dovrSenosti u slucaju ako pojedini sudionici u izgradniji nisu izvrsili svoje ugovorne obveze
ili dio zgrade nije pravovremeno prodan i zbog drugih nepredvidivih okolnosti, stoga se
predlaze Upravnom vije¢u Agencije donosenje Odluke o pokri¢u trajno nepokrivenih
troskova izrade projektne dokumentacije u iznos u 937.998,30 kn na teret rezervnog
fonda Agencije, a sve do okonéanja sudskog spora.

U privitku:

1. Ugovor o pruzanju usluga izmedu Capital ing-a d.o.o. i Agencije, Broj:UOP-201-12-2010-MP od
30.12.2010. god.,

2. Dodatak I. Ugovoru o pruzanju usluga, Broj: UG-0063-A od 06.5.2013. god.,

3. Dodatak Il. Ugovoru o pruzanju usluga, Broj: UG-0161-A od 23.7.2015. god.,

4. Ugovor o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta gradnje viSestambenih gradevina
na Martinkovcu planskih oznaka Dp-5 i Dp-7 koje se grade po programu drustveno poticane
stanogradnje izmedu Grada Rijeke i Agencije, Broj: UG-0160-A od 18.5.2015. god.,

5. Ugovor o prijenosu prava vlasnistva izmedu Grada Rijeke i Agencije, Broj: UG-0162-B od 28.5.2015.
god.,

6. Odluka Agencije o poniStenju postupka javne nabave, Broj: 1Z-4476-A od 24.02.2016. god.,

7. Odluka Agencije o ponistenju postupka javne nabave, Broj: 1Z-4657-A od 10.11.2016. god.,

8. Zahtjev Agencije prema Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama, Broj: 12-4800-A od

11.5.2017. god.



