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ANALITICKO 1ZVJESCE

O IZVRSENJU PROVEDBENOG PROGRAMA POS-a ZA 2019.
U PERIODU 2006.-2019. GOD.

s IZVORI FINANCIJSKIH SREDSTAVA U PROVEDBI PROGRAMA POS-a ZA PERIOD
01.01.2019.-31.12.2019. GOD.

1 DOZNACENA PRORACUNSKA SREDSTVA REPUBLIKE HRVATSKE ZA UKUPAN
PROGRAM POS-a AGENCIJI ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU

GRADA RIJEKE

Za potrebe POS-a iz Proracuna RH doznacena su sredstva do 31.12.2019. god.
kako je prikazano tablicom:

AGENCIJA ZA DRUSTVENO
GODINA POTICANU STANOGRADNJU GRADA
RIJEKE

2006. 13.586.595,35 kn

2007. 3.100.000,00 kn

2008. 5.948.341,81 kn

2009. 2.248.281,31 kn

2010. 0,00 kn

2011. 3.533.80332 kn

2012. 3.920.555,82 kn

2013 9.151.630,20 kn

2014. 4.339.493,76 kn

2015, 55.500,00 kn

2016. 987.145,43 kn

ﬂ]ﬁUFNO DOZNACENO: 46.871.347,00 kn
Povrat DPS (Hostov breg, 2014.) - 6.390,00 kn

Povrat rezervnog fonda (Drenova, 2015.) 663.352,53 kn

695.744,81 kn

Povrat rezevnog fonda (Drenova, 2016.)

165.000,00 kn

Povrat DPS (Brajda, 2016.)
Povrat DPS (Martinkovac ll.faza, 2016.) 139.800,00 kn
Povrat rezervhog fonda (Rujevica Il. faza, 2017.) 50.602,56 kn
_ Povrat DPS (Martinkovac |. faza, 2018.) - 485.387,50 kn

" UKUPNO DOZNAGENO NAKON POVRATA - 31.12.2019. 44.665.069,60 kn




1.1. FINANCIJSKA SREDSTVA ZA PROVEDBU PROGRAMA POS-a U 2019. GOD.

Za potrebe POS-a iz Proracuna Republike Hrvatske Agenciji za drustveno poticanu
stanogradnju Grada Rijeke nisu doznacena sredstva u 2019. godini (dalje u tekstu: Agencija).

U periodu od 2006. do 2019. god. sveukupno je doznaceno 46.871.347,00 kn
sredstava iz Proracuna Republike Hrvatske, a nakon izvrSenih povrata u Drzavnu riznicu od
rezervnog fonda, odustanka i sliéno, stanje poticajnih sredstava na 31.12.2019. god. iznosi

44.665.069,60 kn.

II. ANALITICKO IZVJESCE ZA 2019. GOD.

1. ANALITICKO I1ZVJESCE AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU
GRADA RIJEKE

1.1. REALIZACIJA PROGRAMA U 2019. GOD.

u kn
PLANIRANI OSTVARENI Yo
REG:HE PEEEN PRILJEVI PRILJEVI
1 Naplac¢eno po gotovinskim i kreditnim 1.885.577.66 0.00 )
uplatama kupaca
2. Naplac¢eno od JLS 0,00 0.00 -
3 Naplaceno po ::ignc:-vi driav_nih poticajnih 0,00 0.00 )
sredstava ukljucivo rezervni fond
4. Naplac¢eno po osnovi otplate [ll. obroka 5.003.445,92 2.233.855,48 104,6
b, Naplac¢eno po osnovi povrata pretporeza 0,00 0,00 -
6. Naplac¢eno po osnovi naknada ugovorne 0.00 0.00 )
kazne
UKUPNO: 6.889.023,58 5.233.855,48 76,0
PLANIRANI OSTVARENI %
Red.br. ODLJEVI ODLJEVI ODLJEVI
1. Placeni troskovi izgradnje 0,00 0,00 -
2. Plaéeni troskovi zemljista i infrastrukture 0,00 0,00 -
3 Povrat JLS 35% od vrijednosti ulaganja 0,00 0,00 -
4, | Ypacenc U proragun RH o asnow 4.148.989.22 | 3.985.660,12 96 1
povrata poticaja
5 Upiace'nn u proracun JLS po osnovi povrata 1.528.271.28 1.248.195.36 817
ulaganja
B. Uplac¢eno u proracun RH po osnovi PDV-a ST 107,250 0,00 i
s Uplac¢eno u proracun RH po osnovi 368.162,04 0.00 )
povrata rezervnog fonda
Povrat APOS-u vlastitih sredstava kojima
g. su financirani izgradeni, a neprodani 466.493,79 0,00 -
stanovi/garaze
UKUPNO: 6.889.023,58 9.233.855,48 76,0




SALDO PRILJEVA | ODLJEVA SREDSTAVA 0,00 kn

STANJE NA ZIRO RACUNU 01.01.2019. 92.034,54 kn

STANJE NA ZIRO RACUNU 31.12.2019. 92.034,54 kn

Stanje na ziro racunu na dan 31.12.2019. god. odnosi se na ranije doznacena sredstva
Agenciji od Grada Rieke u iznosu od 92.034,54 kn za placanje troskova prethodne
eletkroenergetske sulgasnosti (PEES) za projekt POS Martinkovac |. faza. Agencija nije podmirila
troskove HEP ODS-u d.o.0. iz razloga sto se moralo odustati od prijasnje projektne dokumentacije,
a novi koncept projekta jos uvijek nije dosao do faze podmirenja gore navedenih troskova te se iz
navedenog razloga sredstva nalaze na transakcijom racunu na kraju godine.

Za istaknut je da je znacajnije odstupanje pojedinih skupina unutar priljeva i odljeva u
odnosu na plan rezultat nerealizirane naplate tj. prodaje 17 izgradenih garaza u sklopu projekta
POS Rujevica |l faza.

Od ukupno planiranog priljeva 6.889.023,58 kn ostvareno je 5.233.855,48 kn ili 76,0%
plana.

Priljevi koji su naplaceni po osnovi otplate lll. obroka i odljevi koji su ostvareni uplatom u
Proracun RH po osnovi povrata poticaja i uplatom u Proracun Grada Rijeke po osnovi povrata
ulaganje predstavljaju naplacenu glavnicu | kamatu na javna sredstava od kupaca stanova/garaza
sukladno Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12,
07/13, 26/15, 57/18 1 66/19).

Od ukupno planiranog odljeva 6.889.023,58 kn ostvareno je 5.233.855,48 kn odnosno
76,0%.

Manje ostvarenje u odnosu na plan proizlazi zbog neprodanih garaza na lokaciji POS
Rujevica Il. faza.

Aktivnosti na izgradnji i prodaji novih stanova na Martinkovcu prolongirani su za 2020.
god.

1.2. UKUPNA POTICAJNA SREDSTVA POS-a U OKVIRU AGENCIJE ZA DRUSTVENO
POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE DO DANA 31.12.2019. GOD.

1.2.1. UKUPNA SREDSTVA POS-a U OKVIRU AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU
STANOGRADNJU GRADA RIJEKE DO DANA 31.12.2019. GOD. IZNOSE:

- doznacena poticajna sredstva iz Proracuna RH 46.871.347,00 kn
- povrat drzavnih pot. sredstava (Hostov breg, 2014.) -6.390,00 kn
- povrat rezervnog fonda (Drenova, 2015.) -663.352,53 kn
- povrat rezervnog fonda (Drenova, 2016.) -695.744,81 kn
- povrat drzavnih pot. sredstava (Brajda, 2016.) -165.000,00 kn
- povrat drzavnih pot. sredstava (Martinkovac |l.faza, 2016.) -139.800,00 kn
- povrat rezervnog fonda (Rujevica ll. faza, 2017.) -50.602,56 kn
- povrat drzavnih pot. sredstava (Martinkovac I. faza, 2018.) -485.387,50 kn

Ukupna sredstva POS-a: 44.665.069,60 kn
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AKTIVIRANA POTICAJNA SREDSTVA DO DANA 31.12.2019. GOD.

|lzracun ukupno aktiviranih poticajnih sredstava:

- Ukupno realizirana sredstva za subven. kreditiranje 43.794.005,87 kn
- Angazirana sredstva za izgradnju (Martinkovac |. faza) 418.452,93 kn
- Qdluka Upravnog vijeca APN-a za rezervni fond 452.610,80 kn

(Martinkovac |.faza)
Ukupno aktivirana sredstva: 44.665.069,60 kn

NATURALNI POKAZATELJI GRADEVINA CIJA JE IZGRADNJA ZAVRSILA | CIJA
JE IZGRADNJA BILA U TIJEKU U 2019. GOD.

POS Rujevica l. faza

Agencija je 2008. god. izgradila 124 stana i 253 parkirno-garazna mjesta te 4 poslovna
prostora ukupne povrsine 16.319,47 m* Ukupna vrijednost investicije iznosila je
82.139.115,88 kn, a kupac stanova je Grad Rijeka koji je iste tijekom mjeseca rujna
2008. god. dodijelio u najam gradanima grada Rijeke po Listi podnositelja zahtjeva za
dodjelu stana u vlasnistvu Grada Rijeke u najam. Grad Rijeka je gradevine kupio na
obroénu otplatu (robni kredit) od Cega se povrat prvog dijela otplate odnosio na period
od rujna 2008. god. do lipnja 2018. god., a drugi dio otplate odnosi se na otplatu zajma
prema Agenciji za pravni promet i posredovanje nekreninama u periodu od prosinca
2018. god. do rujna 2028. god. za doznacena drzavna sredstva za predmetnu lokaciju.
Sukladno ugvornoj obvezi i otplathom planu do 31.12.2019. god. otplacena je glavnica
u visini od 1.707.261,47 kn (pet rata) te je podmiren trosak kamate u visini od

1.029.545,93 kn (pet rata).

POS Rujevica ll. faza

Agencija je 2010. god. dovrsila projekt kojim je izgradeno 80 stanova i 36 garaza na
Rujevici. Ukupna vrijednost investicije iznosila je 50.438.238,57 kn. Po okoncanom
obracunu prodano je 80 stanova i 16 garaza, sto znaci da je tada ostalo 20 neprodanih
garaza u vrijednosti od 2.042.895,82 kn. Za neprodane garaze redovito su oglasavani
oglasi medutim realizacije nije bilo sve do 2017. god. kad su prodane 3 garaze po
zakljucenju ugovora o kupoprodaji. S obzirom da je Agenciji 2011. god. doznacen
rezervni fond za 20 neprodanih garaza u ukupnom iznosu od 418.764,60 kn, izvrsen je
u 2017. god. pripadajuci povrat istog u iznosu od 50.602,56 kn od naknadno prodanih
garaza. Napominjemo da je prema vazeco] zakonskoj regulativi koja je stupila na snagu
sa 01.01.2015. god., prodajna cijena 20 neprodanih garaza koje su izgradene u 2010.
god., a prodane nakon 2015. god. uvecana za 101.688,46 kn poradi poreza na dodanu

vrijednost obracunatog na vrijednost pripadnog zemljista.

POS Drenova

Agencija je u 2014. god. dovrsSila projekt izgradnje 80 stanova. Ukupna vrijednost
investicije iznosila je 42.194.359,38 kn. Po okonCanom obracunu od ukupno 80
izgradenih stanova, prodano je 76 sto znacCi da su 4 stana ostala neprodana po
zavrsnom obracunu. Vrijednost neprodanih stanova iznosila je 2.734.340,50 kn, a
tijekom 2015. 1 2016. god. prodana su sva 4 stana kupcima s Dopunske liste prvenstva
koja je forimarana u mjesecu ozujku 2015. god. s obzirom da na Osnovnoj listi reda



1.3.4.

1.3.5.

prvenstva iz 2013. god. vise nije bilo zainteresiranih kupaca. Napominjemo da je prema
vazecoj zakonskoj regulativi koja je stupila na snagu sa 01.01.2015. god., prodajna
cijena gore navedena za 4 stana Kkoji su izgradeni u 2014. god., a prodani nakon
stupanja na snagu zakonskih izmijena dovela do vece vrijednosti stana i to za iznos
poreza na dodanu vrijednost obracunatog na vrijednost pripadnog zemljista (86.032,84

kn).

POS Hostov breg |. faza

Agencija je 2014. god. dovrSila projekt izgradnje 95 stanova na Hostovom bregu.
Ukupna vrijesnost investicije iznosila je 47.841.385,67 kn. Od ukupno izgradenih 95
stanova, prodano je 94 sto znaci da je 1 stan ostao neprodan po okon¢anom obracunu.
Vrijednost neprodanog stana iznosi 601.858,90 kn te je u 2016. god. zakljuceni
kupoprodajni ugovor ¢ime su zavrsene sve prodajne aktivnosti na ovoj lokaciji.

POS Martinkovac |. faza

Agencija je nakon dva neuspjesno provedena postupka javne nabave za izvodenje
radova gradnje, raskinula ugovor o pruzanju usluga i naplatila bankarsku garanciju u
iznosu od 331.147,50 kn od projektantskog drustva zbog nastale stete | neiskoristivosti
projekine dokumentacije koja nije rezultirala odredbama koje propisuje Zakon o
drustveno poticanoj stanogradnji u smislu najvise moguce predvidive cijene gradenja na
Koju se projektantsko drustvo ugovrno obvezalo.

Nadalje, pred nadleznim sudom u Rijeci pokrenut je 14.3.2017. god. postupak radi
povrata svih sredstava isplacenih trgovackom drustvu Capital ing d.o.0. s obzirom da su
svi troskovi placeni u izvrSenju ugovora s navedenim trgovackim drustvom podmireni iz
povucenih drzavnih sredstava.

Agenciji je sveukupno doznaceno 1.356.451,23 kn od C¢ega 418.452,93 kn predstavlja
troskove koji mogu biti iskazani kao troskovi projekta buduci se uglavnom odnose na
ishodenje dozvola za gradenje te podmirenje vodnog doprinosa za sto ¢e se u daljnoj
realizaciji projekta zatraziti izmjena i dopuna istin. A razlika od 937.998,30 kn odnosi se
na neupotrebljivu projektu dokumentaciju po kojoj se krivnjom trgovackog drustva
Capital ing d.o.o. u dva pokusaja nije uspijelo ugovoriti izvodaca radova te zapoceti s
izgradnjom novih stanova.

Slijedom navedenog Upravno vijece Agencije je 21.6.2017. god. donijelo Odluku o
osnivanju rezervnog fonda u iznosu od 937.998,30 kn namijenjenih pokricu
nepokrivenih troskova koji ¢e se do konacne naplate od strane Capital ing-a d.o.o.
financirati iz sredstava Republike Hrvatske o ¢emu je upoznata Agencija za pravni
promet | posredovanje nekretninama (nas dopis Broj:1Z-4819-A).

Temeljem Ugovora o medusobnim pravima | obvezama u realizaciji projekta gradnje
visestambenih gradevina na Martinkovcu planskih oznaka Dp-5 i Dp-7 koje se grade po
programu drustveno poticane stanogradnje koji je zakljucen 2015. god. izmedu Grada
Rijeke i Agencije, Grad Rijeka je u proteklim godinama podmirio troskove komunalnog
doprinosa koji se smatraju troskovima prikljucenja na komunalnu infrastrukturu u
sveukupnom iznosu od 1.702.729,91 kn te je isto tako doznacio sredstva Agenciji za
podmirenje prethodne elektroenergetske suglasnosti HEP ODS-u d.o.o. u vrijednosti od
92.034,54 kn, a ranijih godina je zakljucen Ugovor o prijenosu prava vlasnistva, u svrhu
ustupanja zemljista u vlasnistvu Grada Rijeke Agenciji radi provedbe programa
drustveno poticane stanogradnje.

U 2018. god. zaprimljena je od strane Upravnog vijeCa Agencije za pravni promet i
posredovanje nekretninama Odluka o visini sredstava rezervnog fonda u iznosu
452.610,80 kn. Ista ¢e se vratiti u drzavni proracun po okoncanju sudskog postupka
kojeg Agencija vodi s trgovackim drustvom Capital ing. d.o.o.

Po zaprimanju navedene Odluke od strane Agencije za pravni promet | posredovanje
nekretninama izvrSen je povrat drzavnih sredstava 485.387,50 kn. Iznos se odnosi na



naplacena sredstva od Capital ing-a d.o.o. aktiviranjem bankarske garancije
(331.147,50 kn) 1 uskratom 4. Privremne situacije (154.240,00 kn).

Unato¢ spomenutim poteSkocama Agencija nastavlja s projektom POS Martinkovac
|.faza u kojem smislu je izraden | dostavljen prijedlog Plana poticajnih sredstava
Republike Hrvatske za potrebe programa POS-a u periodu 2019. - 2022. god.

Tijekom proteklih godine analizirane su procjenjene | ponudbene cijene radova, uvjeti
natjecaja i ostali parametri koji su bili zadani projekinim zadatkom u javnoj nabavi za
gradenje projekta POS Martinkovac |. faza iz 2016. god.

Zbog znacajnih promjena na trzistu gradevinskog sektora doslo je do realnog
povecanja cijene rada i materijala, sto je utjecalo na potencijalnu uspjesnost provedbe
novih postupaka javhe nabave za radove gradenja. Shodno tome, bilo je potrebno

postaviti novu koncepciju projekta, racionalizirati projektna rjesenja te nastaviti
sakupljati i analizirati podatke o najnovijim cijenama gradevinskih radova na trzistu kroz

proteklu godinu.

Do 31.12.2019. god. ukupno je izgradeno 379 stanova, 289 parkirno-garaznih
mjesta i 4 poslovna prostora.

1.3.6. BROJ SKLOPLJENIH UGOVORA U 2019. GOD.

Nije bilo sklopljenih ugovora tijekom 2019. god.

1.3.7. AKTIVIRANJE IZGRADNJE OSIGURANE POTICAJNIM SREDSTVIMA

UKUPNO UKUPNO UKUPNO
GRABENO IZGRADENO U

‘I ! IZGRADNJI
& |
GRADA RIJEKE PARK IRNO PARKIRNO PARKIRNO
STAMBENI GARAZNA, STAMBENI GARAZNA, STAMBENI GARAZNA
PROSTOR MJESTA PROSTOR MJESTA PROSTOR MJESTA
il
STANJE 31.12.2019. “ 379 289 379 289 0 0 l

FAZE REALIZACIJE IZNOS POTICAJNIH SREDSTAVA

Izgradene gradevine 43.794.005,87 kn

Gradevine u izgradnji 0,00 kn
Gradevine u pripremi 871.063,73 kn

Ukupno realizirana poticajna sredstva : 44.665.069,60 kn

Eﬂ==!




|lznos poticajnih sredstava od 43.794.005,87 kn odnosi se na doznacCena sredstva za
gradevine koje su izgradene do 2017. god. i to u sljedec¢im projektima: POS Rujevica |. faza
(13.586.5985,35 kn), zatim POS Rujevica |l. faza (9.005.560,18 kn) u sklopu kojeg su 17
neprodanih garaza (dodatnih 332.543,30 kn) i dio rezervnog fonda (dodatnih 368.162,04 kn).
Nadalje za projekt POS Drenova doznacena su poticajna sredstva u iznosu od 10.556.805,00
kn te za POS Hostov breg |.faza sredstva u iznosu od 9.944.340,00 kn.

Iznos poticajnih sredstava od 871.063,73 kn odnosi se na doznacena sredstva za projekt koji
je u pripremi - POS Martinkovac |. faza. Doznaceno je sveukupno 1.356.451,23 kn, ali je
tijekom 2018. god. izvrSen povrat drzavnih sredstava u iznosu od 485.387,50 kn, a razlika od
871.063,73 kn se odnosi na sredstva koja terete buducu investiciju u iznosu od 418.452,93 kn
te na rezervni fond od 452.610,80 kn do okoncanja sudskog postupka.

1.3.8. UCESCE DOZNACENIH POTICAJNIH SREDSTAVA U UKUPNOJ INVESTICIJSKOJ
VRIJEDNOSTI IZGRADNJE

m DOZNACENA POTICAJNA UKUPNA INVESTICIJSKA o,

) SREDSTVA RH VRIJEDNOST IZGRADNJE *
GHRADA RIJEKE

E 1 | Period 2006. — 2019. g. 44.665.069,60 kn 274.818.787,96 kn | 16,3

S doznacenim poticajnim sredstvima iz Proracuna Republike Hrvatske u iznosu od
44 665.069,60 kn aktivirana je ukupna investicijska vrijednost izgradnje od 274.818.787,96 kn.

1.4. ZAKLJUCAK O POSLOVANJU AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU
STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

Do 31.12.2019. god. ukupno je izgradeno 379 stanova, 289 parkirno-garazna mjesta i 4
poslovna prostora.

U 4. mjesecu 2019. god. pokrenuta je izrada novog koncepta i ldejnog projekta za izgradnju
viSestambenih gradevina na lokaciji POS Martinkovac |. faza, Sto je dovr§eno u 9. mjesecu iste

godine.

Paralelno s izradom novog idejnog koncepta izvedeno je tehnicko savjetovanje, te usluge
istrazivanja trzista i procjene troskova gradnje na bazi projektantskog troskovnika prilikom
izrade prethodno navedenog idejnog projekia, s cillem postizanja dodatnih usSteda u fazi
gradnje i optimizacije predlozenih projektnih rjeSenja na lokaciji POS Martinkovac |. faza.

Nakon izradenih novih idejnih projekata za POS Martinkovac |. faza, isti su odmah potom
predani nadleznom odjelu Grada Rijeke radi ishodenja izmjena lokacijskih dozvola, koje su
potrebne za objavu postupka javne nabave za izradu glavnih projekata i gradevinske radove. 1z
razloga sto do kraja 2019. god. nisu ishodene izmjene lokacijskih dozvola, pocCetak postupka
javne nabave je odgoden za prvi kvartal 2020. god.

Takoder, u 12. mjesecu 2019. god. pokrenut je postupak jednostavne nabave za izradu
arhitektonsko urbanisticke studije na novoj potencijalnoj lokaciji za gradnju stanova po
programu POS-a na Zametu.



Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama je po osnovi povrata poticaja
odnosno otplate zajmova (glavnice | kamate) doznacen iznos od 3.985.660,12 kn.

Gradu Rijeci je u 2019. god. vraceno 1.248.195,36 kn po osnovi povrata ulaganja.
Na 31.12.2019. god. Agencija nema neprodanih stambenih jednica u svom vlasnistvu

izuzev 17 garaza koje su ostale neprodane u sklopu projekta POS Rujevica ll.faza na cijim
prodajnim aktivnostima se i dalje radi.

L g Raunatelj Agencije

Hrvn] Séulac, dipl. ing. el.
/ﬁ///

Dostavljeno:
- Naslovu,
- Evidencija Agencije, ovdje.



