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AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

KING

HP:E]}i RACUNONODSTVE | POREZNO SAVETCVANE

EKING d.0.0.

za reviziju , racunovodstvo i financijske analize

RIJEKA
Jurja Dobrile 10

1ZVJESCE NEOVISNOG REVIZORA O REVIZIJSKOM UVIDU UPRAVNOM VIJECU I
OSNIVACU AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU
STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

Obavili smo revizijski uvid u prilozene financijske izvjestaje neprofitne organizacije Agencije za
drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke za 2017. godinu, koji obuhvacaju Bilancu na 31.
prosinca 2017. godine na obrascu: BIL-NPF, Izvjestaj o prihodima i rashodima za tada zavrSenu godinu
na obrascu: PR-RAS-NPF i Biljeske koje su dopuna podataka iz Bilance i lzvjestaja o prihodima |
rashodima.

Odgovornost neprofitne organizacije za financijske izvjestaje

Zakonski zastupnik neprofitne organizacije odgovoran je za financijske izvjestaje sastavljene u skladu
sa Zakonom o financijskom poslovanju i racunovodstvu neprofitnin organizacija (Narodne novine, br.
121/14), kao i za one interne kontrole za koje on odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanje
financijskih izvjestaja koji su bez znacajnog pogresnog iskazivanja uslijed prijevare ili pogreske.

Odgovornost neovisnog revizora

Nasa odgovornost je izraziti zakljucak o prilozenim financijskim izvjestajima. Nas revizijski uvid smo
obavili u skladu s Medunarodnim standardom za angazman uvida (MSU) 2400 (izmijenjenim) -
Angazmani uvida u povijesne financijske izvjestaje. MSU 2400 (izmijenjen) zahtjeva od nas da
zakljuéimo je li nam nesto skrenulo pozornost sto bi uzrokovalo da povjerujemo kako financijski
izvjestaji, kao cjelina, nisu sastavljeni u svim znacajnim odrednicama u skladu s primjenjivim okvirom
financijskog izvjestavanja. Ovaj standard takoder zahtjeva da postupimo u skladu s relevantnim etickim
zahtjevima.

Revizijski uvid u financijske izvjestaje u skladu s MSU-om 2400 (izmijenjenim) je angazman S
izrazavanjem ogranicenog uvjerenja, jer obavljamo postupke, koji se prvenstveno sastoje u postavljanju
upita zakonskom zastupniku neprofitne organizacije i drugima unutar neprofitne organizacije, prema
primjerenosti, i primjenjivanju analitickih postupaka, te ocjenjujemo pribavljene dokaze.

Obavljeni postupci u revizijskom uvidu su znacajno manji od onih Kkoji se obavljaju u reviziji koja se
provodi u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. Prema tome, ne izrazavamo revizijsko
misljenje o tim financijskim izvjestajima.

Zakljucak

Temeljem naseg revizijskog uvida, nista nam nije skrenulo pozornost sto bi uzrokovalo da povjerujemo
kako financijski izvjestaji neprofitne organizacije Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada
Rijeke za 2017. godinu ne daju istinit i fer prikaz u svim znacajnim odrednicama, u skladu sa Zakonom
o financijskom poslovanju i racunovodstvu neprofitnih organizacija Republike Hrvatske.
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AGENCILIA ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RUEKE

Ostala pitanja

1. Zakon o financiiskom poslovanju i radunovodstvu neprofitnih organizacija (Narodne novine br.
121/14), koji je bio primijenjen pri sastavljanju financijskih izvieStaja neprofitne organizacije
AGENCLE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE, za godinu zavrsenu 31.
prosinca 2017. i na koje se odnosi naSe izvjesCe, predstavija okvir sukladnosti kojim se
zahtjeva objavljivanje samo onih informacija koje propisuje taj Zakon. Zbog toga, sukladno tom
Zakonu nisu u bilieékama objavijene sve nuzne informacije za pruZanje objektivne i realne slike
financijskog poloZaja i poslovanja, kao sto su primjerice informacije o primijenjenom okviru
financijskog izvjeStavanja, primijenjenim radunovodstvenim politikama, dogadajima nakon
datuma bilance, primjenjivosti temeljne racunovodstvene pretpostavke vremenske
neograniéenosti poslovanja i znatajnim neizvjesnostima povezanin s tom pretpostavkom, kao i
druge informacije nuZne za fer prezentaciju financijskih izvjestaja.

Riieka, 28. lipnja 2018. godine

Potpis ovlastenog revizora u svoje ime Potpis ovlastenog predstavnika u ime
revizorskog drustva

o . —

Tamara Bossi Tamara Bossi
(ovlasteni revizor) (direktor i ovlasteni revizor)
Eking d.o.o.
Jurja Dobrile 10, Rijeka
Hrvatska
3
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2017. GODINE

BILANCA NA DAN 31. PROSINCA 2017.

4

Stanje 1.
S E

Stanje 31.
prosinca

Index
(5/4)

IMOVINA (AOP 002+074) 001 | 75.291.618 | 67.358.602 89,5
0 | Nefinancijska imovina (AOP 003+018+047+051+055+064) | 002 11.699.174 | 10.631.951 90,9
01 Neproizvedena dugotrajna imovina {ADF DD4+DDB 01 ?} DDSI 0 0 -
2 | Pdens | oluicibe  mors  6OP oy | aunel masat| 1o
022 | Postrojenja i oprema (AOP 024 do 030) 023 | 152952 | 165.088 | 107,
0221 | Uredska opremainamjeitaj 024 | 95882 | 108.018 | 1127
0222 | Komunikacijska oprema 025 21593 | 21593 | 100,0
0223 | Oprema za odrzavanie i zastitu 026 30.931 30.931 | 1000
0227 | Uredaji, strojevi i oprema za nstafe nam;ene 030 4.546 4. 546 100,0
026 | Nematerijaina proizvedena imovina (AOP 043 do 045) 042 48000 | 48000 1000
Eﬁ_'I | .Ulaganja u racunalne programe ) 043 48.000 48.000 100 D-
029 | Ispravak vrijednosti proizvedene dugotrajne imovine 046 | 184.148 |  189.557 | 1029
042 Sitni inventar u uporabi - | 053 | 2549 19.966 _?5_3
049 Ispravak wfjednnstl sﬁnng inventara 054 25.496 19.966 78,3
06 Proizvedena kratkotrajna imovina (AOP 065+070+073) 064 | 11.682.370 | 10.608.420 90,8
062 | Proizvodnja i proizvodi (AOP 071+072) 070 | 11.682.370 | 10608420 | 908
0621 | Proizvodnja u tijeku - 071 | 9.966.669 | 9.099.958 | 91,3
0622 | Gotovi proizvodi 072 | 1715701 | 1508462 | 87.9
K Financijska imovina (AOP 075+083+100+105+125+133+142) | 074 | 63.592.444 | 56.726.651 | 89,2
11 | Novac u bandi i blagajni (AOP 076+080+081+082) | o075 | 1416672 | 2204462 | 1556
111 | Novac u banci (AOP 077 do 079) 076 | 1416672 | 2204462 | 1556
1111 | Novac na ratunu kod tuzemnih poslovnih banaka 077 | 1416672 | 2.204.462 | 1556
Depoziti, jamé&evni polozi i potrazivanja od radnika te za vie
12 placene poreze i ostalo | 083 74.812 159.427 | 213,1
| (AOP 084+087+088+089+095)
124 g;g}amﬂﬂlﬁ za vise placene poreze i doprinose (AOP 090 do 089 24.812 o 2113
1242 F‘::ntra:-:_w;&;nja za_pﬁEez na dudaﬂu wuedn-:::st kod obveznika 091 74.812 158.106 2113
129 | Ostala potrazivanja (AOP 096 do 099) 095 0 1.321 i
1293 Pﬂtrazwanja za predujmnve - 088 1.321 -
13 | Zajmovi (AOP 101+102+103-104) 100 | 60.406.449 | 51.815.711 | 858
133 | Zajmovi ostalim subjektima 1103 | 60.406.449 | 51.815.711 | 85,8
16 | Potrazivanja za prihode (AOP 134 do 137+140-141) 133 | 1693306 | 2545042 | 150,3
_‘[_61 Potrazivanja od kupaca 134 1.693.3{‘}6 2.544 896 150,3
164 | Potrazivanja za prihode od imovine (AOP 138+139) 137 50 146 | -
@ F‘Dtrazwama za prihode od fi fnancuske imovine o -138_- | 146 | -
19 'Eﬁjgr‘?;ilubudumh razdublja | nedﬂspjela naplata prihoda (AOP 142 1205 5 009 166.7
191 Rashodi buducih razdﬂblja 143 1.205 2.009 166,7
OBVEZE | VLASTITI IZVORI (AOP 146+195) 145 | 75.291.618 | 67.358.602 89,5
2 ‘Obveze (AOP 147+174+182+190) | 146 | 73.350.466 | 64556526 | 88,0

EKING d.o.o. Rijeka
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24 Obveze za rashode (AOP 148+156+164+168+169+170) 147 223142 48.566 21,8
241 | Obveze za radnike (AOP 149 do 155) 148 46.804 | 42004 | 897
2411 | Obveze za place — neto o 149 28.631 26.260 | 91,7
2414 | Obveze za porez | pri“re-z na dﬂ%ﬁdai(-iz_plaﬁ:a 152 3217 2.412 T2, F
2415 | Obveze za doprinose iz placa 153 79087 | 7168 | 897
2416 | Obveze za doprinose na aaé_e 154 6.869 6.164 89,7
242 | Obveze za materijalne rashode (AOP 157 do 163 ) 156 176.338 6.371 36
12425 | Obveze prema dobavljagima u zemlj 161 | 176.338|  6371| 36
244 | Obveze za financijske rashode (AOP 165 do 167) 184 oS m i iG] 0
2442 | Obveze za kamate za primljene kredite i zajmove 166 | 191 2
26 | Obveze za kredite i zajmove (AOP 183+186-189) 182 | 73.136.324 | 64.507.960 | 88,2
261 | Obveze za kredite banaka i ostalih kreditora (AOP 184+185) 183 | 12.901.547 | 6.413.100 | 49,7
2611 | Obveze za kredite u zemlii 184 | 12.901.547 | 6.413.100 | 49,7
2612 | Obveze za kredite iz inozemstva 185 | | i
262 | Obveze za robne i ostale zajmove (AOP 187+188) 186 | 60.234.777 | 58.094.860 | 964
2621 | Obveze zazajmove u zemlji - 187 | 60.234.777 | 58.094.860 | 96,4
5 Vlastiti izvori (AOP 196+199-200) 195 | 1.932152 | 2.802.076 | 1450
51 | Viastiti izvori (AOP 197+198) 196 80.641 87.368 | 108,3
511 Vlastiti izvori - 197 | 8{}.64‘[- " -IB_?.SEB. 108.,3
5221 | Visak prihoda 199 | 1.851.511 | 2.714708 | 1466
BILANGNI ZAPISI
61 |zvanbilanéni zapisi — aktiva 201 1.896.218 339.674 17,9
62 | IzvanbilanZni zapisi — pasiva 202 | 1.896218 | 339674 | 17,9

Financijska izvjeS¢a prihvatilo je Upravno vijecCe, a potpisao ravnatel].

o
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AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE - IZVJESTAJ O PRIHODIMA |
RASHODIMA ZA 2017. GODINU

|ZVJESTAJ O PRIHODIMA | RASHODIMA ZA 2017. GODINU

| Ostvareno u I
| izvjestajnom
razdoblju

Ostvareno
prethodne

Indeks
‘ (5/4)

3 PRIHODI (AOP 002+005+008+011+024+032+041)
31 Prihodi od prodaje roba i pruzanja usluga_(;_&c}_lﬂ[_}gﬂ’.}{]ﬁl_}
3111 Prihodi od prodaje roba
3112 | Prihodi od pruzanja usluga
34 Prihodi od imovine (AOP D12+{]21}
341 | Prihodi od financijske imovine (AOP 013 do 020)
3411 Pnhnds od kamata za dane zajmove
' 3414 | Prihodi od zateznih kamata
3413 Prihodi od pozitivnih tecajnih razlika
3418 'Ostali prihodi od financijske imovine
35 | Prihodi od donacija (AOP 025+028 d-::- 03‘[)
351 ' Prihodi od donacija iz proracuna (A{'JF’ 026+027)
35'15 Prihodi od donacija iz proracuna jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave
36 | Ostali prihodi (AOP 033+036+037)
361 Prihodi od naknade stete i refundacija {AOF’ US4+035}
3611 Prihodi od naknade Steta
RASHODI
4 RASHODI (AOP 045+057+098+099+110+115+126)
41 | Rashodi za radnike (AOP 046+051+052)
411 Place (AOP 047 do 050)
| 4111 | Plaée za redovan rad ___ -
412 Ostali rashodi za radnike
413 Doprinosi na place (AOP 053 do 056)
4131 Doprinosi za zdravstveno DEIQUI’EH]E
4132 | Dupnncs-l-za zapnsijavanje |
42 Materijalni rashodi (AOP D58+{]52+DET+D?E+UT?+{}B?+D92}
421 | Naknade troskova radnicima (AOP 059 do 061)
4211 Sluzbena putovanja
4212 Naknade za prijevni za rad na terenu i odvojeni zivot
_"_4_2 213 | Struéno usavrSavanje radnika
425 _ﬁgghqdl za usluge (AOP 078 do DBE}
4251 | Usluge Ie_leﬁ:nna poste i prijevoza _
4252 Usluge tekuceg i investicijskog ndrzavanja
4253 Usluge promidzbe i informiranja
4254 Komunalne usluge
_42515 _' Zdravstvene | veterinarske usluge
4257 Intelektualne | osobne usluge
4258 | Racunalne usluge
4259 Dstaie usluga - _
426 Hashudl  Za materual | energuu (AGP 088 do D91}
4261 Uredskl i materijal i ostali materijalni rashodi
4262 Materual i sirovine
4263 Energija

6

001
002

003
Dog

011

012

013
016
017
020
024
025

027

1032

033

044
045

046

047

051

O3
_Oas

054
057

~ 058

059
060
061

077
078

079
080
081

e

084
085

_uea |
087
88

089
090

5.766.783
1.601.291

1.601.291

3.341.788

3.341.788 |

617.063

 1.924750 |

648.402
151.573
821.704
821.704

821.704
2000
2.000

4242 232
561.416
471.515
471.515

8.800

- 81.101 |

73.085
8.016

2392425 |

30656
12.837
14 359

3.460 |

715.233
8.973
4.432
3.384

~ 18.969

110
475.550
32.400
171.415
1.636.441

8.198

1.616.366
9.863

39381835 ¢

~ 208.319

- 207. 239

1 DB{}
2.444 ?T?
2. 444 ???
448,613

1.585.764
406.424

3.976 |

800.351

800.351 |

800.351

 485.388
ZES

485.388
485.388

3.075.638 |

532.179
451.689
451,689
2.800
- 77.690
70.011
7.679
791.309
45211
12,448
18.252
14,511
505.975
4.537
2.938

3.598

17.862

320.500

32.400
124.140
236.799
18.243
207.239
10.793
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4264 Sitan inventar i auto gume - 091 2.014 - 924 26,0
429 Ostali nespomenuti materijalni rashodi (AOP 093 do 097) 092 | 10.095 3324 | 329
4291 | Premije osiguranja 093 1.691 3074 | 1818
4292 Reprezentacija - - 094 | - 8.154 | |00
4295 | Ostali nespomenuti materijalni rashodi 097 250 250 | 100,0
43 Rashodi amortizacije - 098 18.131 | -
44 Financijski rashodi (AOP ‘[_QD_-I-_1_D1+1 05) 099 1.288.391 867.297 67,3
442 Kamate za pnmljene kredite i zajmove {ADF’ 102 do 104) | 101 691.546 485.707 | 70,2
4421 Kamate za primljene kredite banaka i ostalih kreditora 102 314.672 156.710 498
4422 | Kamate za primljene robne i ostale zajmove | 103 | 376874 | 328997 | 87,3
443 | Ostali financijski rashodi (AOP 106 do 109) 105 | 596.845| 381590 | 639
4431 Bankarske usluge i usluge platnog prometa 106 | 6259 | = 6.146 | 98,2
4432 Negativne teCajne razl_@ezlalutna klauzula 107 590.577 375.444 63,6
4433 | Zatezne kamate | 108 2 0,0
4434 Dsta]!nespc:menuti financijski rashodi | 108 7| 00
46 Ostali rashodi (AOP 116+121) ] 115 0 866.722 L
461 Kazne, penali i naknade stete (ADP 117 do ‘IE{]} 116 0 0 -
462 E}sIall-;w_esEnmenutl rashodi (AOP 122 do 125) 121 0 866.722 .
4621 Neotpisana vrijednost 1 drugi rashodi otudene i rashodovane 199 866.712 | _ _
dugotrajne imovine B - _ | -
4624 | Ostali nespomenuti rashodi 125 10 -
UKUPNI RASHODI (AOP 044-131 ili 044+132) 133 4242 232 3.075.638 2.5
| VISAK PRIHODA (AOP 001-133) 134 1.524.551 863.197 56,6
' MANJAK PRIHODA (AOP 133-001) - | 135 ol o] -
5221 | Visak prihoda — preneseni 136 326.960 | 1.851.511 | 5663
‘Vidak prihoda raspoloZiv u sl m razdoblju (AOP 134+136-
syl s jedecem razdoblju (AO 139 1851511 | 2714708 | 1466
11 Stanje novCanih sredstava na pocetku godine _ 141 2.098.858 1416672 | 67,5
| ;;;]mnﬂ Ukupni pri[jevi na novEéane racune i blagajne 142 32.647.417 1&5?&._’55? 50,8
;;Eraim Ukupni ﬂd]jew s novCanih racuna i blagajni 143 33.329 603 15 788.767 47 4
11 Stanje novcanih sredstava na kraju razdoblja (AOP 141+142-143) | 144 | 1.416672 | 2204462 | 1556
| : g;;.;iﬁj;ﬁfbg?mka na osnovi stanja krajem izvjestajnog 146 | 5 I 5 1?[']"'3_
Prosjecan broj radnika na osnovi sati rada (cijeli broj) 147 4 4 100,0

Ostvarena vrijednost

— e ——

VRIJEDNOST OSTVARENIH INVESTICIJA U NOVU oP uistom Y
DUGOTRAJNU IMOVINU razdoblju | ., ostajnom

prge-;l;?: ; 9 razdoblju

Gradevinski objekti u pripremi 9.966.669 | 9.099.958

| Stanje na

: stanje 1. kraju
Opis stavke sijecnja [ izvjestajnog
‘ razdoblja
Stanje zaliha S 156 1.715.701 1.508.462 87,9

Kontrolni zbroj (AOP 145 do 156) 157 | 11.682.379 | 10.608.429 | 90,8

Financijska izvjesca prihvatilo je Upravno vijeCe, a potpisao ravnatelj
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AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU
STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

BRO)J: 1Z-2018-057-001
Rijeka, 26.02.2018.

BILJESKE
uz financijske izvjestaje za 2017. godinu

|8 OPCI PODACI O USTANOVI I ZAKONSKI OKVIR

Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke je ustanova upisana u sudski registar
Trgovackog suda u Rijeci 14. veljaCe 2006. godine, djelatnost je zapocela obavljati 01. srpnja  2006.
godine. Osnovna djelatnost ustanove su investitorski poslovi u vezi s izgradnjom i prodajom stanova u
okviru druStveno poticane stanogradnje na podrucju Grada Rijeke sukladno propisima kojima se

ureduje drustveno poticana stanogradnja.

Osniva¢ ustanove je Grad Rijeka. U 2006. godini, ustanova se nije nalazila u Registru korisnika
proracuna, te je vodila racunovodstvo u skladu s Uredbom o racunovodstvu neprofitnih organizacija
(Narodne novine, broj 112/1993) i Pravilniku o knjigovodstvu i racunskom planu neprofitnih
organizacija (Narodne novine, broj 20/1994 i 40/1994- ispravak). Od 01.01.2007. god. ustanova postaje
obveznik vodenja proracunskog racunovodstva uvrstavanjem u navedeni Registar | dodjelom
registarskog broja korisnika proracuna. Dana 01.01.2010. godine Agencija je upisana u registar
neprofitnih organizacija te od tada racunovodstvo ustrojava | vodi kao neprofitha organizacija.
Sukladno Zakonu o PDV-u od 01.01.2010. Agencija je prijavljena u sustav PDV, te vodi propisane knjige
ulaznih i izlaznih racuna, temeljem kojih se obracunava obveza za pla¢anje PDV-a.

Financijski izvjestaji za 2017. godinu, a koji se sastoje od Bilance (Obrazac BIL-NPF), Izvjestaja o
prihodima i rashodima (Obrazac PR-RAS-NPF) i Biljeski uz financijske izvjestaje, sastavljeni su temeljem
Zakona o financijskom poslovanju neprofitnih organizacija (Narodne novine 121/14), te Pravilnika o
neprofitnom racunovodstvu i racunskom planu (Narodne novine 1/15 1 25/17) i Pravilnika o
izvjestavanju u neprofitnom racunovodstvu i registru neprofitnih organizacija (Narodne novine 31/15 |
67117

Agencija ostvaruje sredstva iz javnih izvora, ukljucujuci i sredstva drzavnog proracuna (APN) i
proracuna jedinica lokalne samouprave (Grad Rijeka), te je sastavila izvjestaje o potrosnji proracunskih
sredstava za poslovnu godinu | dostavila ih davateljima sredstava u zakonskom roku od 60 dana od
isteka poslovne godine. Ovi izvjestaji predstavljaju posebne financijske izvjestaje, sastavljeni su na
posebnom obrascu i mogu se sastavljati na nacelima razlicitim od ovdje navedenih za financijske
izvjestaje.

Agencija svoj rad planira na programskoj osnovi ostvarivanjem odredenih projekta i aktivnosti izraduje
posebne izvjestaje kojima izvjestava korisnike s tog temelja.

Tijekom 2010. godini Agencija je dovrsila ulaganje u cetiri stambena objekta gradenih po modelu
drustveno poticane stanogradnje u okviru projekta POS Rujevica II. faza te tijekom kojeg je izgradeno
ukupno 80 stanova | 36 garaza pri cemu je svih 80 stanova 1 16 garaza prodano kupcima fizickim
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osobama dok je 20 garaza ostalo neprodano. Tijekom izvjestajne 2017. godine, jo$ su 3 garaze iz
navedenog projekta prodane kupcima fizickim osobama, dok je 17 garaza na dan bilanciranja ostalo
neprodano.

Agencija je tijekom 2014. godine dovrsila ulaganja u Cetiri visestambena objekta po modelu drustveno
poticane stanogradnje u okviru projekta POS Drenova, tijekom kojeg je izgradeno 80 stanova. Svi
stanovi iz navedenog projekta prodani su kupcima fizickim osobama.

Takoder, tijekom 2014. godine Agencija je dovrsila ulaganja u jednu visestambenu gradevinu po
modelu drustveno poticane stanogradnje, u okviru projekta POS Hostov breg I. faza, tijekom kojeg je
izgradeno 95 stanova koji su takoder svi prodani kupcima fizickim osobama.

Redovne aktivnosti Agencije ukljucuju poslove vezane uz realizirane projekte i to projekt POS Rujevica
I. faza u smislu pracenja naplate obrocne otplate ("robni kredit") stanova | garaza prodanih Gradu Rijeci
te podmirenje obveza po osnovi dugorocnog kredita Erste banke te projekte POS Rujevica II. faza, POS
Drenova i POS Hostov breg 1. faza u smislu prac¢enja naplate obrocne otplate stanova i garaza prodanih
kupcima u dijelu u kojem su plasirana javna sredstva (tzv. Ill. obrok) obracunata sukladno ulaganjima
drZavnih poticajnih sredstava i jedinice lokalne samouprave tj. Grada Rijeke te njihov povrat.

Agencija je u izvje$tajnoj godini nastavila se s pripremnim ulaganjima u realizaciji projekta POS
Martinkovac 1. faza kojim je predvidena izgradnja 92 stana u dva visestambena objekta. Tijekom
izvjestajne godine doslo je do raskida Ugovora s drustvom Capital ing d.o.o. za izradu usluge
pripremnih radova projektiranja, izrade projektne dokumentacije i ishodovanja dozvola za izgradnju,
energetskog certificiranja, izrade etaznih elaborata visestambenih gradevina po modelu POS-a kao
subvencioniranom programu stanogradnje na Martinkovcu planskih oznaka Dp-5 1 Dp-7 te usluga
projektantskog nadzora tijekom izvodenja radova zajedno sa kasnijim dodatcima Ugovora. Naime,
priprema projekta u sto je ukljucena i izrada projektne dokumentacije financira se sredstvima drzavnog
proracuna. Sastavni dio projektne dokumentacije je projektantski troskovnik koji mora biti izraden na
nac¢in da dokazuje postivanje zakonskih limita. Dakle, predmetnim Ugovorom, Izvrsitelj je bio duzan
izraditi projektnu dokumentaciju s projektiranim rjesenjima koja omogucuju gradnju stanova u
zakonskim ogranicenjima, a to je etalonska cijena gradenja koja iznosi 6.000,00 kn/m2, a utvrduje ju
Vlada Republike Hrvatske. S obzirom da Izvrsitelj nije uspio izraditi projekt s troskovnikom kojim ce se
dokazati da se predloZzena projektna rjesenja mogu realizirati uz ogranicenja u cijeni gradnje sukladno
Zakonu, Agencija je bila primorana ponistiti dva javna natjecaja za odabir izvodaca radova, koja su bila
raspisana na temelju izradene | dostavljene projektne dokumentacije. Postupaju¢i po ugovornim
odredbama, Agencija je zatrazila od projektanta obrazlozenje, te ga pozvala na izradu novog
projektnog rjesenja, na Sto se projektant oditovao da nije u mogucénosti isporuditi projektnu
dokumentaciju koja bi omogucila gradnju stanova uz zakonska ogranicenja. S obzirom na navedeno
Agencija je raskinula Ugovor s Capital ing-om d.o.o., naplatila bankarsku garanciju koja je vrijedila za
uredno izvrsavanje ugovora, te pred nadleZznim sudom u Rijeci pokrenula postupak radi povrata svih
sredstava isplacenih drustvu. Buduci da se priprema projekta financirala iskljuCivo sredstvima iz
Drzavnog proracuna, Agencija Je sukladno clanku 10. stavku 3. Zakona odrustveno poticanoj
stanogradnji osnovala rezervni fond, kako bi se nepokriveni troskovi projektne dokumentacije
financirali na teret rezervnog fonda sve do okoncanja sudskog spora.

Na dan bilance 31.12.2017. godine Agencija je zaposljavala 5 radnika, od Cega 4 radnika u punom
radnom vremenu i 1 radnika u dopunskom radnom vremenu.

2. RACUNOVODSTVENA NACELA

Prema okviru izvjeStavanja osnovna racunovodstvena nacela su nacela, tocnosti, istinitosti |
pouzdanosti pojedinacnog iskazivanja stavki. Informacija u financijskom izvjestaju je pouzdana kad u
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njoj nema znacajne pogreske i pristranosti, odnosno kad vjerno odrazava ono sto predstavlja. Nacelo
pojedinacnog iskazivanja pozicija znaci osiguravanje prikazivanja podataka pojedinacno po vrstama
prihoda, rashoda, kao i o stanju imovine, obveza i vlastitih izvora.

Agencija kao neprofitna organizacija duzna je prikupljati podatke i sastavljati knjigovodstvene isprave,
voditi poslovne knjige te sastavljati financijske izvjeStaje na nacin kojim se omogucava provjera
poslovnih dogadaja, utvrdivanje financijskog poloZaja i poslovanja neprofitne organizacije, postujuci
pri tome temeljna nacela urednog knjigovodstva.

Pomocne knjige jesu analiticke knjigovodstvene evidencije poslovnih dogadaja koji su u glavnoj knjizi
iskazani sinteticki i druge pomocne evidencije o stanju | promjenama imovine i obveza za potrebe
nadzora i pra¢enja poslovanja.

Agencija je obveznik vodenja dvojnog knjigovodstva i obvezno vodi sljedece pomocéne knjige:

1. knjigu dugotrajne nefinancijske imovine — po vrsti, koli¢ini i vrijednosti (nabavna i otpisana)

2. knjigu kratkotrajne nefinancijske imovine (zaltha materijala, proizvoda | robe) — po vrsti, kolicini |
vrijednosti

3. knjigu financijske imovine i obveza, i to: potraZivanja | obveza (po subjektima, racunima,
pojedinacnim iznosima, rokovima dospjelosti, zateznim kamatama 1 dr), primljenih | izdanih
vrijednosnih papira i drugih financijskih instrumenata (po vrstama, subjektima, pojedinacnim
vrijednostima, dospjelosti, stanjima), potrazivanja i obveza po osnovi primljenih zajmova i kredita te
danih zajmova (po vrstama, subjektima, pojedinacnim vrijednostima, dospjelosti, stanjima i
obracunatim kamatama)

4. knjigu (dnevnik) blagajni (kunska, devizna, porto i druge) |

5. evidenciju putnih naloga i koristenja sluzbenih vozila.

Osim pomocnih knjiga iz stavka 2. ovoga ¢lanka, neprofitna organizacija vodi i posebne pomocne
evidencije:

1. evidenciju danih i primljenih jamstava i1 garancija

2. knjigu ulaznih racuna

3. knjigu izlaznih racuna te

4. ostale pomocne evidencije prema posebnim propisima i svojim potrebama.

Financijski i1zvjestaji sastavljaju se | podnose na razini pravne osobe s ukljucenim podacima o
poslovanju njenih organizacijskih dijelova.

Financijski izvjestaji neprofitne organizacije prikazuju stvarno ostvarenje stavki planiranih u
financijskom planu na kraju obracunskog/izvjestajnog/planskog razdoblja koji se poklapa sa
kalendarskom godinom. Naime sukladno Pravilniku o sustavu financijskog upravljanja i kontrola i
financijskog planiranja, prihodi i rashodi se planiraju na razini skupina iz racunskog plana (dvije
znamenke) | takoder sukladno prihvacenom nacelu nastanka dogadaja.

Financijski izvjestaji koji prikazuju ostvarenje planiranih stavki temeljno na programskoj osnovi su
posebni financijski izvjestaji razliciti od ovih financijskih izvjestaja.

3. RACUNOVODSTVENA PRAVILA DEFINIRANA ZAKONOM

Osnovna racunovodstvena pravila proistjecu iz odredbi Zakona 1 pratecih propisa (Pravilnika) te
definiranja pojedinih stavki kroz pojasnjenja zadanog racunskog plana neprofitne organizacije kojeg su
sve neprofitne organizacije obvezne primjenjivati. Imovina, obveze 1 vlastiti izvori odreduju financijski
polozaj neprofitne organizacije. Imovina i obveze iskazuju se po racunovodstvenom nacelu nastanka
dogadaja. |
U daljem navodimo osnovna pravila po skupinama stavki financijskih izvjestaja.

10
EKING d.o.o. Rijeka




AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE - IZVJESTAJ O PRIHODIMA |
RASHODIMA ZA 2017. GODINU

3.1 PRAVILA ZA ISKAZIVANJE IMOVINE

3.1.1. Opce odredbe
Imovina jesu resursi koje neprofitna organizacija kontrolira kao rezultat proslih dogadaja | od kojih se

ocekuju buduce koristi u obavljanju djelatnosti. Imovina se klasificira po svojoj vrsti, trajnosti i funkciji u
obavljanju djelatnosti. Po vrsti | funkciji imovina se dijeli na neproizvedenu i proizvedenu te financijsku
I nefinancijsku imovinu, a po vijeku trajanja na dugotrajnu i kratkotrajnu. Kod dugotrajne imovine vijek
upotrebe je duzi od jedne godine | duze od jedne godine zadrzava isti pojavni oblik.

Pocetno se iskazuje po trosku nabave (nabavnoj vrijednosti), odnosno po procijenjenoj vrijednosti.

3.1.2. Neproizvedena dugotrajna imovina

Neproizvedena dugotrajna imovina, sastoji se od materijalne i nematerijalne imovine.

Materijalna imovina iz prethodnog stavka obuhvaca prirodna bogatstva nad kojim neprofitna
organizacija ima pravo vlasnistva. Gradevinski objekti koji se grade u svrhu poboljsanja kvalitete,
povecanja produktivnosti zemljista ili sprjecavanja erozije | drugih oblika unistavanja evidentiraju se
kao povecanje vrijednosti zemljista.

Nematerijalna imovina obuhvaca: patente, koncesije, licence te uz ostala slicna prava | goodwill.

3.1.3. Dugotrajna (neproizvedena i proizvedena) nefinancijska materijalna imovina

Dugotrajna nefinancijska materijalna imovina ciji jJe pojedinacni trosak nabave (nabavna vrijednost) niZi
od 3500,00 kuna moze se otpisati jednokratno, stavljanjem u upotrebu, uz obvezu pojedinacnog ili
skupnog pracenja u korisnom vijeku upotrebe. Trosak nabave (nabavnu vrijednost) nefinancijske
imovine cini kupovna cijena uvecana za carine, nepovratne poreze, troskove prijevoza i sve druge
troskove koji se mogu izravno dodati troskovima nabave i osposobljavanja za pocetak upotrebe.
Vrijednost pojedinog predmeta dugotrajne nefinancijske imovine se amortizira, odnosno ispravlja
linearnom metodom u korisnom vijeku upotrebe pocevsi od prvog dana mjeseca iza mjeseca u kojem
Je imovina stavljena u upotrebu.

Iznimno vrijednosti zemljista, obnovljivih prirodnih bogatstava, knjiga, umjetnickih djela i ostalih
izloZzbenih vrijednosti te plemenitih metala i ostalih pohranjenih vrijednosti ne amortiziraju se, odnosno
ne ispravljaju se.

Osnovica za ispravak vrijednosti dugotrajne imovine jest njezin pocetni ili revalorizirani trosak nabave
(nabavna vrijednost), odnosno procijenjena vrijednost.

Neprofitna organizacija revalorizira dugotrajnu imovinu primjenom koeficijenta porasta cijena
proizvodaca industrijskih proizvoda ako je inflacija mjerena istim koeficijentom u prethodne tri godine
kumulativno veca od 30 %.

Ucinak revalorizacije dugotrajne imovine pripisuje se vlastitim izvorima.

Ministar financija pravilnikom o neprofithom racunovodstvu i1 racunskom planu propisuje stope
amortizacije prema skupinama dugotrajne imovine i procijenjenom korisnom vijeku upotrebe
dugotrajne imovine i iste razvrstavalju i amortiziraju prema stopama danim u slijdecoj tablici sukladno
definiranom vijeku trajanja pojedine dugotrajne imovine.

3.1.3.1. Proizvedena materijalna dugotrajna imovina
Proizvedena dugotrajna imovina, sastoji se od: gradevinskih objekata, postrojenja i opreme, prijevoznih
sredstava, knjiga, umjetnickih djela i ostalih izloZzbenih vrijednosti, viSegodisnjih nasada i osnovnog
stada i nematerijalne proizvedene imovine. Zgrade i ostali gradevinski objekti iskazuju se odvojeno od
zemljista na kojem su smjesteni. Ako nije moguce odvojiti vrijednost objekta od vrijednosti zemljista
tada se citav iznos evidentira na imovini koja ima vecu vrijednost.

3.1.3.2. Proizvedena nematerijalna dugotrajna imovina
Nematerijalna proizvedena imovina sastoji se od: ulaganja u racunalne programe, umjetnicka, literarna
| znanstvena djela i slicno.
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Ulaganja u racunalne programe obuhvacaju troskove kupnje ili nastale vlastite troskove izrade |1 razvoja
programa.

3.1.3.3. Amortizacijske stope za proizvedenu materijalnu i nematerijalnu imovinu

111
G . : " v..e lvn- ¥ ]
e Naziv sredstva ili skupine sredstava I‘l k Sodishia
Br. trajanja stopa (%)
I GRABEVINSKI OBJEKTI
1. stambeni | poslovni objekti
od betona, metala, kamena i opeke 20 1,25
od drveta i ostalog materijala 20 5
2. ceste, zeljeznice i slicni gradevinski objekti 25 4
3. | ostali gradevinski objekti 20 5
II POSTROJENJA I OPREMA
s Uredska oprema i namjestaj
racunala i racunalna oprema 4 25
uredski namjesta; 3 12,5
ostala uredska oprema 5 20
2. Komunikacijska oprema
komunikacijski uredaji 5 20
pokretni komunikacijski uredaji 2 50
3. Oprema za odrzavanje i zastitu 5 20
4, Medicinska i laboratorijska oprema 5 20
5. Instrumenti, uredaji | strojevi 8 12,5
precizni i opticki instrumenti 5 20
mjerni i kontrolni uredaji:
- mehanicki 8 125
- elektronicki 5 20
6. | Sportska i glazbena oprema 5 20
7. | Uredayji, strojevi i oprema za ostale namjene 5 20
[l PRUEVOZNA SREDSTVA
1. | Prijevozna sredstva u cestovnom prometu 8 12,5
osobni automobili i vozila hitne pomodi 5 20
2. | Prijevozna sredstva u zeljeznickom prometu 8 125
3. | Prijevozna sredstva u pomorskom | rijechnom . 125
prometu
brodoviveci od 1000 brt 20 5
4. | Prijevozna sredstva u zraChnom prometu 10 10
IV | KNJIGE

1.2
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: % : Vijek Godisnja
Red Naziv sredstva ili skupine sredstava e .
Br. trajanja stopa (%)
Knjige u knjiznicama 5 20
V | VISEGODISNJI NASADII OSNOVNO STADO 5 20
VI | NEMATERUALNA PROIZVEDENA IMOVINA
1. | Ulaganja u istraZivanja rudnih bogatstva 10 10
2. | Ulaganja u racunalne programe < 25
3. | Ostala nematerijalna proizvedena imovina 4 25
VII | NEPROIZVEDENA NEMATERUALNA IMOVINA
patenti, koncesije, licence, pravo koristenja tudih g%
i GE, o S g prema trajanju iz ugovora
sredstava, visSegodisnji zakup i slicno

3.1.4. Knjige, umjetnicka djela i ostale izlozbene vrijednosti

Knjige, umjetnicka djela i ostale izloZzbene vrijednosti jesu predmeti koje se izlazu sa ciljem pruzanja
usluga stanovnistvu. Kada se navedeni predmeti Cuvaju pohranjeni i ne koriste u procesu pruzanja
usluga evidentiraju se kao pohranjene knjige, umjetnicka djela i slicne vrijednosti.

3.1.5. Plemeniti metali
Plemeniti metali i ostale pohranjene vrijednosti, sastoji se od vrijednosti koje se cuvaju pohranjene i ne

koriste u obavljanju djelatnosti. Ove vrijednosti su: plemeniti metali, drago kamenje, pohranjene knjige,
umjetnicka djela i slicno.

3.1.6. Sitni inventar
Sitni inventar, sastoji se od zaliha sitnog inventara i sitnog inventara u upotrebi. Sitni inventar je

dugotrajna materijalna imovina koja se zbog pojedinacne nabavne vrijednosti manje od 3.500 kuna
moze pratiti izdvojeno od dugotrajne imovine.

Sitni inventar otpisuje se jednokratno stavljanjem u uporabu ili kalkulativno razmjerno trosenju.

Sitni inventar u upotrebi zadrzava se u evidenciji i iskazuje u bilanci do trenutka prodaje, darovanja,

drugog nacina otudenja ili unistenja.

3.1.7. Nefinancijska imovina u pripremi

Nefinancijska imovina u pripremi, sadrZi ulaganja u tijeku izrade ili nabave proizvedene dugotrajne
imovine.

Ulaganja kojima se produzuje vijek uporabe, povecava kapacitet, mijenja namjena ili znatno
poboljsavaju funkcionalna svojstva nefinancijske imovine kao npr. ulaganja u obnovu, rekonstrukciju ili
povecanje nefinancijske imovine koja ne moraju biti uvjetovana stanjem imovine evidentiraju se kao

povecanje vrijednosti imovine na kojoj je ulaganje izvrseno.

3.1.8. Kratkotrajna nefinancijska imovina
Kratkotrajna nefinancijska imovina je imovina namijenjena obavljanju djelatnosti ili daljnjoj prodaji u
roku kracem od godinu dana. Glede troska nabave vrijede odredbe za dugotrajnu nefinancijsku

Imovinu.

3.1.8.1. Proizvedena materijalna kratkotrajna imovina
Proizvedena kratkotrajna imovina, sadrzi: zalihe za obavljanje djelatnosti, proizvodnju | proizvode te
robu za daljnju prodaju. Zaline su dobra koja se Cuvaju u procesu obavljanja posla (proizvodnje i/ili
pruzanja usluga), za preraspodjelu drugima i za uporabu u izvanrednim situacijama.
Proizvodnja u tijeku sastoji se od dobara ciji proces proizvodnje nije dovrsen.
Gotovi proizvodi jesu proizvodi za koje je zavrSen proces proizvodnje te se mogu dalje prodavati,
preraspodjeljivati ili koristiti.
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Roba za daljnju prodaju jesu dobra koja su kupljena u svrhu daljnje prodaje.

3.1.9. Novac

Novac u banci | blagajni, obuhvaca: novac u banci, novac u blagajni, izdvojena novcana sredstva te
novac I vrijednosnice u blagajni. Izdvojena novcana sredstva jesu sredstva izdvojena na poseban racun
radi osiguranja pla¢anja na temelju izdanih cekova, trezorskih zapisa, mjenica, akreditiva, obveznica i

slicho.

3.1.10. Depoziti jamcevni polozi i potraZivanja od radnika te za viSe placene poreze i ostalo
Depoziti, jamcevni polozi | potrazivanja od radnika te za vise placene poreze i ostalo sadrzi: depozite u
bankama i ostalim financijskim institucijama, jamcevne pologe, potraZivanja od radnika, potrazivanja za
vise placene poreze | doprinose te ostala potrazivanja.

Depoziti su oblik potrazivanja na temelju pologa novca kod depozitara — banke i ostalih financijskih
institucija.

Jamcevni polozi su jamcevine, odnosno kaucije dane kao osiguranje izvrsenja ugovorne obveze.

3.1.11. Zajmovi
Zajmovi, obuhvaéa dane zajmove klasificirane prema primateljima | to: gradanima i kucanstvima,
pravnim osobama koje obavljaju poduzetnicku djelatnost i ostalim subjektima.

3.1.12. Vrijednosni papiri
Vrijednosni papiri, sadrze vrijednosne papire klasificirane prema vrstama financijskih instrumenata, a

kojima se ne stjece vlasnistvo.

3.1.13. Dionice
Dionice i udjeli u glavnici, sastoji se od dionica i udjela u glavnici banaka i ostalih financijskih institucija

te trgovackih drustava.

3.1.14. Potrazivanja za prihode poslovanja
Potrazivanja za prihode poslovanja, sadrzi potrazivanja: od kupaca, za clanarine i ¢lanske doprinose, za
prihode po posebnim propisima, za prihode od imovine te ostala nespomenuta potrazivanja.

3.1.15. Rashodi buducih razdoblja i nedospjela naplata prihoda

Rashodi bududih razdoblja | nedospjela naplata prihoda (aktivna vremenska razgranicenja), sadrzi:
unaprijed placene rashode koji se ne odnose na izvjestajno razdoblje i prihode koji pripadaju
odredenom obracunskom razdoblju, ali u tom razdoblju nije dospjela njihova naplata ili nisu mogli biti
izdani racuni.

3.2. PRAVILA ZA ISKAZIVANJE OBVEZA

3.2.1. Opce odredbe
Obveze jesu neizmirena dugovanja proizasla iz proslih dogadaja, za Ciju namiru se ocekuje odljev
resursa. Obveze se klasificiraju prema namjeni i rocnosti.

3.2.2. Obveze za rashode
Obveze za rashode, sadrzi obveze koje se u trenutku nastanka priznaju kao rashod na ra¢unima

razreda
4 — Rashodi, a to su obveze za: radnike, materijalne rashode, financijske rashode, prikupljena sredstva

pomaodi, kazne i naknade Steta te ostale tekuce obveze.
Obveze za prikupljena sredstva pomodi (podrucjima pogodenim prirodnim katastrofama, skupinama
stanovnistva s posebnim potrebama, institucijama za nabavu medicinske opreme i slicno) evidentiraju
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se u trenutku primitka novca ili druge vrste imovine. Kada neprofitna organizacija prikupljena sredstva
pomodi proslijedi krajnjim korisnicima priznaju se rashodi za danu donaciju i prihodi od donacija.
Obveze za kamate po izdanim vrijednosnim papirima iskazuju se na ra¢unima obveza za rashode
poslovanja.

Obveze za kamate po primljenim kreditima i zajmovima evidentiraju se na racunima obveza za rashod
poslovanja.

3.2.3. Obveze za vrijednosne papire

Obveze za vrijednosne papire, obuhvaca obveze za vrijednosne papire klasificirane prema vrstama

financijskih instrumenata.

3.2.4. Obveze za kredite i zajmove
Obveze za kredite | zajmove, obuhvaéa obveze koje neprofitna organizacija ima za primljene kredite i

zajmove.

3.2.5. Odgodeno placanje rashoda i prihodi buduéih razdoblja

Odgodeno plaéanje rashoda i prihodi buducih razdoblja (pasivna vremenska razgranicenja), sadrzi
rashode koji nisu fakturirani, a terete tekuce razdoblje te prihode koji su naplaceni ili obracunani u
tekuéem razdoblju, a odnose se na iduce obracunsko razdoblje.

3.3. PRAVILA ZA ISKAZIVANJE PRIHODA

3.3.1. Opce odredbe
Prihodi i rashodi priznaju se uz primjenu racunovodstvenog nacela nastanka dogadaja.

Racunovodstveno nacelo nastanka dogadaja znaci da se: reciprocni prihodi (prihodi na temelju
isporucenih dobara i usluga) priznaju u izvjestajnom razdoblju na koje se odnose pod uvjetom da se
mogu izmjeriti neovisno o naplati; nerecipro¢ni prihodi (prihodi po posebnim propisima, donacije,
clanarine, pomoci, doprinosi i ostali slicni prihodi) priznaju u izvjestajnom razdoblju na koje se odnose
pod uvjetom da su raspoloZivi (naplaceni) u izvjestajnom razdoblju, a mogu se priznati u izvjestajnom
razdoblju ako su naplaceni najkasnije do trenutka predocavanja financijskih izvjestaja za isto razdoblje;
donacije povezane s izvrsenjem ugovorenih programa (projekata i aktivnosti) priznaju u bilanci kao
odgodeni prihod uz priznavanje u prihode izvjesStajnog razdoblja razmjerno troskovima provedbe
ugovorenih programa (projekata i aktivnosti); donacije povezane s nefinancijskom imovinom koja se
amortizira priznaju u bilanci kao odgodeni prihod uz priznavanje u prihode izvjestajnog razdoblja na
sustavnoj osnovi razmjerno troskovima upotrebe nefinancijske imovine u razdoblju koristenja

Prihod je povecanje ekonomskih koristi ili usluznog potencijala tijekom izvjestajnog razdoblja u obliku
pritiecanja imovine bez istodobnog povecanja obveza ili smanjenja obveza bez istodobnog odljeva
iImovine.

3.3.2. Prihodi od prodaje roba i pruzanja usluga (reciprocni)
Prihodi od prodaje roba i pruzanja usluga, obuhvaca prihode koje neprofitha organizacija ostvari od
kupaca prodajom roba i/ili pruzanjem usluga.

3.3.3. Prihodi od ¢lanarina i ¢lanskih doprinosa (nereciprocni)
Prihodi od clanarina i1 ¢lanskih doprinosa, obuhvaca prihode koji se ostvaruju od obveznih
kontinuiranih uplata ¢lanova neprofitne organizacije.

3.3.4. Prihodi po posebnim propisima (nereciprocni)

Prihodi po posebnim propisima, obuhvaca prihode po posebnim propisima iz proracuna i iz ostalih
izvora. Prihodi po posebnim propisima iz proracuna jesu prihodi koje neprofitna organizacija ostvaruje
u skladu sa zakonima i drugim propisima iz drZzavnog proracuna i proracuna jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave.
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Prihodi po posebnim propisima iz ostalih izvora jesu prihodi koje neprofitna organizacija ostvaruje u
skladu sa zakonima i drugim propisima od pravnih i/ili fizickih osoba.

3.3.5. Prihodi od imovine (reciprocni)

Prihodi od imovine, obuhvaca prihode od financijske | prihode od nefinancijske imovine.

Prihodi od financijske imovine jesu: kamate (za dane kredite i zajmove, po vrijednosnim papirima, na
oro¢ena sredstva i depozite po videnju, zatezne kamate), pozitivhe tecajne razlike, dividende, dobit
trgovackih drustava, banaka i ostalih financijskih institucija.

Prihodi od nefinancijske imovine jesu: prihodi od zakupa i iznajmljivanja imovine te ostali prihodi od
nefinancijske imovine.

3.3.6. Prihodi od donacija (nereciprocni)

Prihodi od donacija, obuhvacaju novac i drugu imovinu koju, bez obveze vracanja ili protudinidbe,
neprofitna organizacija dobije iz drZzavnog proracuna, proracuna jedinica lokalne | podrucne
(regionalne) samouprave, od inozemnih vlada | medunarodnih institucija, od trgovackih drustava i

drugih pravnih osoba te od gradana i kucanstava.

3.3.7. Ostali prihodi (reciprocni i nereciprocni)

Ostali prihodi, sadrzi prihode od naknade steta i refundacija te prihode od prodaje dugotrajne
nematerijalne i materijalne imovine. Unutar ove skupine evidentira se otpis obveza i naplacena
otpisana potrazivanja.

Prodaja dugotrajne nematerijalne i materijalne imovine evidentira se zaduZenjem odgovarajuceg
raCuna potrazivanja od kupaca u skupini 16 | odobrenjem racuna prihoda od prodaje dugotrajne
nematerijalne i materijalne imovine u skupini 36. Istovremeno se odobrava racun prodane dugotrajne
materijalne i nematerijalne imovine u razredu O | zaduzuju: odgovarajuci racun ispravka vrijednosti
imovine u razredu 0 i racun rashoda za prodanu dugotrajnu imovinu — neotpisana vrijednost u skupini
46 (bruto nacelo).

3.3.8. Prihodi od povezanih neprofitnih organizacija (nereciprocni)

Prihodi od povezanih neprofitnih organizacija, obuhvada tekuce i/ili kapitalne prijenose koje neprofitna
organizacija ostvari od drugih neprofitnih organizacija s kojima je povezana osnivackim, odnosno
drugim opcim aktima.

3.4. PRAVILA ZA ISKAZIVANJE RASHODA

3.4.1. Opce odredbe
Rashodi priznaju se uz primjenu racunovodstvenog nacela nastanka dogadaja sto znaci da se: rashodi

priznaju u izvjestajnom razdoblju na koje se odnose neovisno o placanju, rashodi za utrosak
kratkotrajne nefinancijske imovine priznaju u trenutku stvarnog utroska, odnosno prodaje i troskovi
nabave dugotrajne imovine kapitaliziraju, a u rashode priznaju tijekom korisnog vijeka upotrebe.
Rashod je umanjenje ekonomskih koristi ili usluznog potencijala u obliku smanjenja imovine ili
povecanja obveza bez istodobnog povecanja financijske imovine.

3.4.2. Rashodi za radnike
Rashodi za radnike, sadrzi: place (u bruto iznosu), ostale rashode za radnike: bonus za uspjesan rad,

nagrade (jubilarne nagrade, prigodne godisnje nagrade, posebne nagrade 1 slicno), darove (radnicima,
djeci radnika i slicno), otpremnine, naknade za bolest (za bolovanje duze od 90 dana), invalidnost i
smrtni slucaj te — doprinose na place.

Place su naknade koje poslodavac isplacuje radnicima za obavljeni rad. Place za redovan rad
obuhvacaju place te naknade placa: za bolovanja, godisnji odmor, placene izostanke i ostale naknade
placa (njega djeteta, vojna vjezba i slicno). Place u naravi jesu dobra i usluge odredene novcane
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vrijednosti koje neprofitna organizacija daje radnicima za obavljeni rad, a oni ih koriste u slobodno
vrijeme | za zadovoljavanje vlastitih potreba.

3.4.3. Materijalni rashodi
Materijalni rashodi, obuhvacaju troSkove koristenja usluga i dobara potrebnih za redovno

funkcioniranje i obavljanje djelatnosti.

Naknade troSkova radnicima, ukljucuju rashode za sluzbena putovanja, rashode za prijevoz, rad na
terenu i odvojeni Zivot te rashode za stru¢no usavrSavanje radnika.

Naknade ostalim osobama izvan radnog odnosa, ukljucuju naknade za rad i davanja uz naknade za rad

(porezi, doprinosi i sl.), naknade za sluzbena putovanja te ostale naknade.

Tekuce i investicijsko odrzavanje, podrazumijeva kontinuirane aktivnosti kojima se imovina odrzava ili
vraca u funkcionalno stanje, kao $to su: servisiranje uredaja i opreme, uredenje unutarnjih 1 vanjskih
zidova, popravci i zamjena dotrajalih dijelova, periodi¢ni remonti postrojenja i opreme i slicno.

3.4.4. Rashodi amortizacije

Rashodi amortizacije, obuhvacaju troSak nabave dugotrajne imovine koja se amortizira u vijeku
uporabe prema propisanim stopama amortizacije. Amortizacija se pocinje obracunavati od prvog
idu¢eg mjeseca nakon mjeseca u kojem je imovina predana u uporabu po propisanim amortizacijskim
stopama.

Izvanproracunski korisnici drzavnog proracuna koji su kao neprofitne organizacije obveznici primjene
odredbi ovoga Pravilnika, mogu u trenutku nabave nefinancijske imovine iskazati na skupini racuna 43
rashode za nabavu nefinancijske imovine u visini ukupnog troska nabave.

3.4.5. Financijski rashodi i tecajne razlike

Financijski rashodi, obuhvadaju rashode za kamate — za izdane vrijednosne papire i za primljene kredite
i zajmove, rashode za bankarske usluge i usluge platnog prometa, negativne tecajne razlike i efekte
primjene valutne klauzule, zatezne kamate te ostale nespomenute financijske rashode.

Tecajna razlika nastaje iskljucivo u transakcijama u stranoj valuti uslijed promjene u valutnom tecaju
izmedu datuma transakcije i datuma podmirenja stavki proizaslih iz transakcije ili datuma uskladenja
vrijednosti

novcanih sredstava izrazenih u stranoj valuti. Pozitivna tecajna razlika evidentira se kao prihod, a

negativna kao rashod.
Zatezne kamate se iskazuju odvojeno od vrijednosti transakcija temeljem kojih su nastale.

3.4.6. Rashodi za donacije

Donacije, sadrzi tekuce i kapitalne donacije razvrstane prema primateljima. Donacije su tekuci i/ili
kapitalni prijenosi sredstava inozemnim vladama | medunarodnim organizacijama, jedinicama lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, gradanima i kudanstvima, poduzetnicima te ostalim krajnjim

korisnicima.
Tekuce donacije ukljucuju i prijenose u naravi kao 5to su: hrana, odjeca, pokrivadi, lijekovi koje
neprofitna organizacija moze davati krajnjim korisnicima.

3.4.7. Ostali rashodi
Ostali rashodi, sadrzi: kazne, penale i naknade stete, neotpisanu vrijednost i druge rashode otudene |

rashodovane dugotrajne imovine, otpisana potrazivanja, rashode za ostala porezna davanja te ostale
nespomenute rashode.

3.4.8. Rashodi vezani uz financiranje povezanih neprofitnih organizacija

Rashodi vezani uz financiranje povezanih neprofitnin organizacija, obuhvaca tekuce i/ili kapitalne
prijenose sredstava drugim neprofitnim organizacijama s kojima je neprofitna organizacija povezana
osnivackim, odnosno drugim op¢im aktima.
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3.5. PRAVILA ZA ISKAZIVANJE VLASTITIH IZVORA

3.5.1. Opce odredbe
Vlastiti izvori jesu ostatak vrijednosti imovine nakon odbitka svih obveza. Sadrzi vlastite izvore |

promjene u vrijednosti imovine (revalorizacija) te kumulirani i teku¢i manjak/visak prihoda.

3.5.2. Vlastiti izvori
Vlastiti izvori sadrze: Vlastiti izvori | Rezultat poslovanja.

3.5.3. Promjene u vrijednosti (revalorizacija)
Promjene u vrijednosti (revalorizacija) jesu dogadaji koji utjecu na razliku izmedu imovine i obveza, a

nisu rezultat aktivnosti odnosno transakcija. Ucinci revalorizacije evidentiraju se na odgovarajucim
racunima imovine | obveza, a u korist ili na teret revalorizacijske rezerve.

3.5.4. Visak/ manjak prihoda
Na stavkama viska/ manjka prihoda iskazuje se kumulirani | tekuci rezultat neprofitne organizacije.

3.6. PRAVILA ZA ISKAZIVANJE REZULTATA POSLOVANJA

Na kraju izvjestajnog razdoblja rezultat se utvrduje tako da se za ukupan iznos rashoda odobravaju
racuni rasporeda rashoda u skupini 49 | zaduZuju racuni obracuna prihoda i rashoda skupine 52. Za
ukupnu svotu prihoda zaduzuju se racuni rasporeda prihoda u skupini 39 i odobravaju racuni obracuna

prinoda i rashoda skupine 52.
Ako je potrazna strana na racunu obracuna prihoda i rashoda skupine 52 veca od dugovne za utvrdenu
razliku zaduZuje se racun obracuna prihoda i rashoda poslovanja | odobrava odgovarajuci racun viska

prihoda u skupini 52.
Ako je dugovna strana na racunu obracuna prihoda i rashoda skupine 52 veca od potrazne za utvrdenu

razliku odobrava se racun obracuna prihoda i rashoda | zaduzuje racun manjka prihoda u skupini 52.
Stanja utvrdena na osnovnim racunima podskupine 522 i iskazana u financijskim izvjestajima za
poslovnu godinu raspodjeljuju se u sljedeé¢oj poslovnoj godini u skladu s Odlukom o raspodjeli

rezultata.
3.7. PRAVILA ZA ISKAZIVANJE IZVANBILANCNIH STAVKI

Tuda imovina prati se u izvanbilanénoj evidenciji. Izvanbilancni zapisi, sadrze stavke koje su vezane, ali
nisu ukljucene u bilan¢ne kategorije, | to: tuda materijalna imovina, prava i vrijednosni papiri.

4. OSTALA PRIMJENJENA PRAVILA ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH
IZVJESTAJA

4.1. OPCE ODREDBE - NACELA

4.1.1. Nacelo obracunanih rashoda i prihoda
U iskazivanju prihoda i rashoda osim ako nije drukcije navedeno u Racunovodsvenim pravilima,

neprofitna organizacija sve prihode i rashode koji nisu realizirani (samo obracunani) ne evidentira na
tim stavkama nego zbog realnosti blancnih stavki iste prikazuije na odgodenim/obracunanim
prihodima i rashodima. Na taj nacin isti ne utjecu na rezultat razdoblja.

4.2. ISPRAVCI KOJI SE ODNOSE NA PRETHODNA RAZDOBLJA
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Pogreske koje se odnose na prosla razdoblja za koje se vec izdani financijski izvjestaji, a utvrdene su u
izvjeStajnom razdoblju ispravljaju se na nacin da se ukupni efekti posebno prikazu unutar biljeski, a
krajnji efekt ukoliko postoji se iskaZe kao korekcija poletnog stanja unutar vlastitih izvora.

4.3. TECAJNE RAZLIKE POTRAZIVANJA I OBVEZA

Sukladno Racunovodstvenim pravilima definiranih zakonom tecajne razlike se ne iskazuju za stavke
potraZivanja i obveze izrazenih u inozemnoj valuti na dan izvjestavanja. U cilju realnog prikaza stanja
potrazivanja i obveza Ustanova utvrduje i tecajne razlike proistekle iz ovog uskladivanja te efekte
iskazuje na stavkama obracunanih prihoda i rashoda do realizacije istih.

2 PROMJENE RACUNOVODSTVENIH POLITIKA U TEKUCEM RAZDOBLJU
U ODNOSU NA PRETHODNO OBRACUNSKO RAZDOBLJE

U teku¢em obracunskom razdoblju nije u odnosu na prethodno obracunsko razdoblje bilo promjena
racunovodstvenih politika koje bi trebalo opisati, kvantificirati 1 iskazatl njihov utjecaj na pojedine
pozicije Bilance i IzvjeStaja o prihodima i rashodima tako da budu usporedivi s prethodnom godinom.

6. PREGLED UGOVORNIH ODNOSA I SLICNO KOJI, UZ ISPUNJENJE
ODREDENIH UVJETA, MOGU POSTATI OBVEZA ILI IMOVINA (DANA
KREDITNA PISMA, HIPOTEKE, SPOROVI NA SUDU KOJI SU U TIJEKU)

221103 moguce Vjerojatnost
Opis jamstva/hipoteke/sporovi obveze / | Uvjet nastanka S
potrazivanja LSS
Jamstva za trece osobe
NEMA
Hipoteke za trece osobe
NEMA
Pasivni sudski spor
CAPITAL ING d.o.0. 154.240,00 kn
CAPITAL ING d.o.o. 331.147,50 kn
UKUPNO MOGUCE OBVEZE 485.387,50 kn
Aktivni sudski spor
CAPITAL ING d.o.o0. 393.227,30 kn
| UKUPNO MOGUCA IMOVINA 393.227,30 kn
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7. PREGLED STANJA

I

ROKOVA DOSPIJECA DUGOROCNIH I

KRATKOROCNIH KREDITA I ZAJMOVA TE POSEBNO ROBNIH KREDITA
I FINANCIJSKIH NAJMOVA (LEASING)

1.1. PREGLED PO POJEDINACNIM OBVEZAMA

Opis kredita/zajma/leasing

Izvorni iznos

Stanje na 31.12.
tekuce godine

Rok povrata
(mjesec, godina)

Dugorocni

10.041.490 EUR

Erste & Steiermarkische Bank d.d. (73.000.000 kn) 6.413.100 kn 10 godina

Agencija za  pravni promet | .
13. . kn 13.586.595 kn 10 godina

posredovanje nekretninama (APN) SRk J

Dio dugorocnih k,z,f koji dospijeva u Dospijeva

2018. u 2018.

. ) 10.041.490 EUR
Erste & Steiermarkische Bank d.d. (73.000.000 kn) 6.413.100 kn 06/2018
Agencls  za: poEwnl  promer) | 13.586.595 kn 333,022 kn 12/2018

posredovanje nekretninama (APN)

Kratkorocni

NEMA

8. BILJESKE UZ BIL-NPF

Biljeska br. 1 - AOP 018

Proizvedena dugotrajna imovina iskazana je u visini 23.531 kn.
Povecanja u odnosu na prethodnu godinu rezultat je novih nabavki dugotrajne imovine.

Biljeska br. 2 - AOP 024

Tijekom izvjeStajne godine doslo je do povecanje vrijednosti uredske opreme i najmjestaja, zbog
nabavke novog uredskog namjestaja, ukupne nabavne vrijednosti 18.131 kn, dok je razlika u odnosu
na prethodnu godinu, odnosno smanjenje u visini 5.995 kn rezultat rashodovanja elektronicke opreme
temeljem odluke o rashodovanju imovine, isknjizavanjem vrijednosti iz poslovnih knjiga zbog tehnicke
neispravnosti i neuporabivosti | s tim u vezi neisplativosti popravka. Rashodovana imovina predana na
zbrinjavanje ovlastenim sakupljacima elektronickog otpada, o cemu je sastavljen odgovarajuci Zapisnik.

Biljeska br. 3 - AOP 053

Smanjenje sitanog inventara iskazanog u bilanci rezultat je prodaje mobilnog uredaja, te rashodovanja
dijela sitnog inventara temeljem odluke o rashodovanju imovine, isknjizavanjem vrijednosti iz
poslovnih knjiga zbog tehni¢ke neispravnosti | neuporabivosti | s tim u vezi neisplativosti popravka.
Rashodovani sitni inventar predan je na zbrinjavanje ovlastenim sakupljacima elektronickog otpada, o

¢emu je sastavljen odgovarajuci Zapisnik.

Biljeska br. 4 - AOP 070

Proizvodena kratkotrajna imovina iskazana je u visini 10.608.420 kn, a odnosi se na 17 izgradenih, a
neprodanih garaZa iz projekta POS Rujevica II. faza u visini 1.508.462 kn, 1 proizvodnju u tijeku vezano
za realizaciju projekta POS Martinkovac Lfaza u visini 9.099.958 kn.
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Smanjenje vrijednosti gotovih proizvoda (garaza) iz projekta POS Rujevica II. faza u odnosu na
prethodnu godinu rezultat je prodaje tri garaze tijekom izvjeStajne godine.

Ulaganja vezana za projekt POS Martinkovac Ifaza u visini 9.099.958 kn obuhvacaju vrijednost
zemljista u visini 6.978.775 kn, komunalni i vodni doprinos u visini 2.076.453 kn, te na ostale popratne
usluge u svezi s realizacijom projekta u visini 44.730 kn.

Smanjenje u odnosu na prethodnu godinu u visini 866.711 kn odnosi se na ulaganja u neupotrebljivu
projektnu dokumentaciju, temeljem koje se nije uspijelo ugovoriti izvodaca radova, te zapoceti s
izgradnjom stanova sukladno zakonskoj regulativi.

S obzirom da navedena ulaganja ne mogu opravdano teretiti buducu investiciju i biti ukalkulirana u
prodajnu cijenu stanova, u izvjestajnoj godini iskazana su na teret troskova. To se odnosi na projektnu
dokumentaciju Capital ing-a d.o.o, a troskovi su nadoknadeni iz formiranog rezervnog fonda
Republike Hrvatske slijedom cega je Agencija poduzela odgovoraju¢e pravne radnje za naknadu
navedenih troskova.

Biljeska br. 5 - AOP 075

Novcana sredstva iskazana u visini 2.204.462 kn odnose se na stanja na transakcijskim racunima
Agencije.

Povecanje u odnosu na prethodno razdoblje, nastalo je na transakcijskom racunu posebnih namjena za
projekt POS Martinkovac 1. faza, a rezultat je priljeva po osnovi naplate bankarske garancije od
projektanta i uskrate placanja jedne privremene situacije projektantu.

Biljeska br. 6 - AOP 089
Potrazivanja za vise placenje poreze i doprinose iskazana u visini 158.106 kn odnose se na potraZivanja
po osnovi pretporeza temeljem obracuna poreza na dodanu vrijednost.

Biljeska br. 7 - AOP 095
Ostala potrazivanja iskazana u visini 1.321 kn odnose se na potrazivanja za placeni predujam (bez pdv-

a) drustvu RRIF PLUS d.o.o. za godisnju preplatu na ¢asopis RRIF za 2018. godinu.

Biljeska br. 8 - AOP 100
Zajmovi ostalim subjektima iskazani u visini 51.815.711 kn odnose se na potrazivanja po sljedecim

osnovama.

1. Zajmovi gradanima tj. kupcima plasirani u visini ulaganja javnih sredstava kroz tzv. Ill obrok iz
projekta POS Rujevica II. faza, u iznosu od 13.547.354 kn od kojih je 2.257.002 kn u otplati
dok se ostatak od 11.290.352 kn odnosi na zajmove u poceku;

2. Zajmovi gradanima tj. kupcima plasirani u visini ulaganja javnih sredstava kroz tzv. Il obrok iz
projekta POS Drenova, u iznosu od 10.195.110 kn od kojih je 479.023 kn u otplati dok se
ostatak od 9.716.087 kn odnosi na zajmove u pocekuy;

3. Zajmovi gradanima tj. kupcima plasirani u visini ulaganja javnih sredstava kroz tzv. Il obrok iz
projekta POS Hostov breg, u iznosu od 9.593.835 kn, od kojih je 1.238.243 kn u otplati dok se
ostatak od 8.355.592 kn odnosi na zajmove u poceku;

4. Dugorocani zajam Gradu Rijeci s rokom otplate od 10 godina za kupnju 124 stana, 253
parkirna mjesta i 4 poslovna prostora izgradenih u dva poslovno-stambena objekta tijekom
2008. godine u projektu Rujevica I. faza u iznosu od 4.892.817 kn;

5. Dugorocni zajam Gradu Rijeci s pocekom od 10 godina i rokom otplate od 10 godina za
kupnju 124 stana, 253 parkirna mjesta | 4 poslovna prostora izgradenih u dva poslovno-
stambena objekta tijekom 2008. godine u projektu Rujevica I. faza u iznosu od 13.586.595, a
koji iznos predstavlja visinu drzavnih poticajnih sredstava ulozenih u izgradnju.
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Biljeska br. 9 - AOP 133
Potrazivanja za prihode u visini 2.545.042 kn odnose se na potrazivanja od Grada Rijeke temeljem

obracunatih zateznih kamata u visini 2.544.896 i obracunate kamate po zajmu za obrocnu otplatu
kupljenih nekretnina iz projekta Rujevica I. faza, za razdoblje 30.12.2017. do 31.12.2017. u visini 146 kn.

Biljeska br. 10 - AOP 142
Rashodi buducih razdoblja u visini 2.009 kn odnose se na naknadu troskova prijevoza na i s posla za 4

zaposlenika koja je ispla¢ena u 12/2017., a odnosi se na naknadu prijevoza za 01/2018. godine.

Biljeska br. 11 — AOP 147
Obveze za rashode u visini 48.566 kn odnosi se na obracunate troskove neto placa, te davanja iz i na

placdu za 12/2017 koje se isplacuje u 01/2018 u visini 42.004 kn, tekuce obveze prema dobavljacima za
usluge primljene u prosincu 2017. u visni 6.371 kn, te obveze za obracunate kamate po primljenom
dugorocnom kreditu Erste&Steiermaerkische Bank d.d. za razdoblje 30.12.2017. do 31.12.2017. u visini

191 kn.

Biljeska br. 12 - AOP 183
Obveze za kredite banaka u zemlji u visini 6.413.100 kn odnosi se na obvezu po kreditu

Erste&Steiermaerkische Bank d.d. Rijeka na rok od 10 godina za izgradnju 124 stana, 253 parkirna
mjesta i 4 poslovna prostora izgradenih u dva poslovno-stambena objekta u projektu Rujevica I. faza.
Smanjenje u odnosu na prethodnu godinu rezultat je otplate glavnice sukladno otplatnom planu.

Biljeska br. 13 — AOP 186
Iznos iskazan na ovoj poziciji u visini 58.094.860 kn odnosi se na sljede¢e obveze po primljenim

Zajmovima:

1. Obveza za povrat drzavnih poticajnih sredstava kojima je financiranja izgradnja projekta
Rujevica 1. faza u visini 13.586.595 kn s pocekom od 10 godina i rokom otplate 10 godina.
Primljena sredstva pod istim uvjetima plasirana su Gradu Rijeci, kao $to je objasnjeno u Biljesci
br. 8, tocka 5.

2. Obveza za povrat drzavnih poticajnih sredstava kojima jJe financirana izgradnja projekta
Rujevica II. faza u visini 6.436.651 kn s rokovima sukladnima naplati od strane kupaca kojima su
navedena sredstva plasirana kroz obrocnu otplatu tzv. Ill. obroka, kao Sto je objasnjeno u
Biljesci br. 8, tocka 1.

3. Obveza za povrat ulaganja Grada Rijeke kojima je financirana izgradnja projekta Rujevica II. faza
u visini 7.110.703 kn s rokovima sukladnima naplati od strane kupaca kojima su navedena
sredstva plasirana kroz obro¢nu otplatu tzv. IIl. obroka, kao Sto je objasnjeno u Biljesci br. 8§,
tocka 1.

4. Obveza za povrat drZzavnih poticajnih sredstava kojima je financirana izgradnja projekta
Drenova u visini 8.155.053 kn s rokovima sukladnima naplati od strane kupaca kojima su
navedena sredstva plasirana kroz obro¢nu otplatu tzv. IIl. obroka, kao sto je objasnjeno u
Biljesci br. 8, tocka 2.

5. Obveza za povrat ulaganja Grada Rijeke kojima je financirana izgradnja projekta Drenova u
visini 2.040.057 kn s rokovima sukladnima naplati od strane kupaca kojima su navedena
sredstva plasirana kroz obrocnu otplatu tzv. III. obroka, kao sto je objasnjeno u Biljesci br. 8,
tocka 2.

6. Obveza za povrat drzavnih poticajnih sredstava kojima je financirana izgradnja projekta Hostov
breg u visini 6.280.666 kn s rokovima sukladnima naplati od strane kupaca kojima su navedena
sredstva plasirana kroz obroc¢nu otplatu tzv. III. obroka, kao sto je objasnjeno u Biljesci br. 8,
tocka 3.

7. Obveza za povrat ulaganja Grada Rijeke kojima je financirana izgradnja projekta Hostov Breg u
visini 3.313.169 kn s rokovima sukladnima naplati od strane kupaca kojima su navedena
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sredstva plasirana kroz obrocnu otplatu tzv. Ill. obroka, kao Sto je objasnjeno u Biljesci br. 8,
tocka 3.

8. Obveza za povrat drzavnih poticajnih sredstava kojima je financirana izgradnja projekta
Rujevica II. faza u visini 332.543 kn, a koji iznos predstavlja ukalkulirani udio u III. obroku
financiranih i izgradenih, a neprodanih garaza.

9. Obveza za povrat ulaganja Grada Rijeke kojima je financirana izgradnja projekta Rujevica II. faza
u visini 341.270 kn, a koji iznos predstavlja ukalkulirani udio u II. obroku financiranih i
izgradenih, a neprodanih garaza.

10. Obveza za povrat drzavnih poticajnih sredstava — rezervni fond sukladno clanku 10. stavku 3.
Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji za financiranje dijela troskova gradnje 17 dovrsenih,
a neprodanih garaZza u projektu Rujevica II. faza u visini 368.162 kn.

11. Obveza za povrt drzavnih poticajnih sredstava kojima se financira izgradnja projekta
Martinkovac I.faza u visini 418.453 kn.

12. Obveza za povrat drzavnih poticajnih sredstava - rezervni fond sukladno clanku 10. stavku 3.
Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji, kojima se financirala neuporabljiva projektna
dokumentacija u projektu Martinkovac I. faza u visini 937.998 kn.

13. Obveza za povrat ulaganja Grada Rijeke kojima je financirana izgradnja projekta Martinkovac
[.faza u visini 8.773.540 kn.

Biljeska br. 14 - AOP 195

Vlastiti izvori iskazani su u visini 2.802.076 kn, a sastoje se od 1.915.348 kn iskazanih kao izvori
formirani od viskova od financijske imovine iz prethodnih razdoblja, 23.531 kn predstavljaju izvore
dugotrajne imovine, a iznos 863.197 kn predstavlja uvecanje izvora po osnovi viska iz tekudeg

poslovanja.

Biljeska br. 15 - AOP 201 i 202
U izvanbilanénim evidencijama evidentirana je oprema Grada Rijeke dobivena na koristenje: nabavne

vrijednosti 39.158 kn, a cija je otpisana vrijednost 26.657 kn, pa joj Je sadasnjoj vrijednosti 12.501 kn |
potraZivanja u sporovima u visini 327.173 kn.

PotraZivanja u sporovima odnose se na spor s drustvom Capital ing d.o.o. temeljem Ugovora za izradu
usluge pripremnih radova projektiranja, izrade projektne dokumentacije | ishodovanja dozvola za
izgradnju, energetskog certificiranja, izrade etaznih elaborata viSestambenih gradevina po modelu
POS-a kao subvencioniranom programu stanogradnje na Martinkovcu planskih oznaka Dp-5 1 Dp-7 te
usluga projektantskog nadzora tijekom izvodenja radova od 30.12.2010, 1 Dodataka I. i II. tom ugovoru.
Vrijednost ugovorenih usluga projektiranja iznosila je 883.060 kn uvecano za PDV. Od navedenog
iznosa, Agencija je drustvu Capital ing d.o.o. isplatila 658.320 kn uvecano za PDV. Agencija je
aktiviranjem bankarske garancije za dobro izvrSenje ugovora koju je primila od drustva Capital ing
d.o.o., uspijela naplatiti 331.147 kn, tako da potrazivanje u sporu od drustva Capital ing d.o.o. iznose

327.173 kn.
9. BILJESKE UZ PR-RAS-NPF

Biljeska br. 16 - AOP 002
Prihodi od prodaje iskazani su visini 208.319 kn, odnose se na prihode po osnovi prodaje 3 garaze iz

projekta POS Rujevica II. faza u visini 207.239 kn i od prodaje otpisanog sitnog inventara u visini 1.080
kn.
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Biljeska br. 17 - AOP 013

Iskazani iznos od 448.613 kn predstavlja kamatu obracunatu po zajmu Gradu Rijeci za obrocnu otplatu
kupljenih nekretnina iz projekta Rujevica I. faza u visini 119.616 kn, te kamatu na javna sredstva
napla¢enu od kupaca fizickih osoba kroz tzv. Ill. Obrok u visini 328.997 kn. Kamata na javna sredstva
naplacena tijekom izvjestajne godine iz projekta Rujevica II. faza iskazana je u visini 191.004 kn, kamata
na napla¢ena sredstva iz projekta Hostov Breg iskazana u visini 96.121 kn, dok je kamata na naplacena
sredstva iz projekta Donja Drenova iskazana u visini 41.872 kn.

Biljeska br. 18 — AOP 016
Prinodi po osnovi obracunatih zateznih kamatau visini 1.585.764 kn odnose se na na obracunate

zatezne kamate Gradu Rijeci za kadnjenja u otplati rata zajma, a vezano za obrocnu otplatu kupljenih
nekretnina iz projekta Rujevica I. faza.

Biljeska br. 19 - AOP 017
Prihodi tecajnih razlika u iznosu od 406.424 kn rezultat su bilanciranja danih i primljenih kredita i

zajmova te njihove otplate odnosno naplate. Na dan 31.12.2017. godine primjenjen je srednji tecaj
HNB za 1 EUR 7,513648.

Biljeska br. 20 — AOP 020
U ostalim prihodima od financijske imovine iskazanima u visini 3.976 kn sadrzani su prihodi s osnova

pasivnih kamata po videnju na neorocena sredstva po transakcijskim racunima.

BiljeSka br. 21 - AOP 024
Prihodi od donacija u visini 800.351 kn odnose se na iznose doznacene iz Proracuna Grada Rijeke za

pokrice placa i materijalno-financijskih rashoda.

Biljeska br. 22 - AOP 034
Prihodi po osnovi naknade Stete u iznosu 485.388 kn odnose se na napla¢enu bankarsku garanciju od

drustva Capital Ing d.o.o. u visini 331.148 kn, te uskratu placanja 4. privremene situacije za
projektantske usluge istom drustvu u visini 154.240 kn.

Biljeska br. 23 — AOP 045
Rashodi za radnike iskazani u visini 532.179 kn obuhvacaju 1zdatke za place zaposlenih sa svim
pripadaju¢im davanjima u visini 529.379 kn i ostale rashode za radnike po osnovi darova u visini 2.800

kn.

Biljeska br. 24 — AOP 058
Naknade troSkova radnicima iskazane u visini 45.211 odnose se na izdatke za naknadu troskova po

osnovi sluzbenih putovanja u visini 12.448 kn, naknadu prijeoza na posao i s posla u visini 18.252 kn, te
naknade za sudjelovanje radnika na seminarima u visini 14.511 kn.

Biljeska br. 25 - AOP 077
Iskazani rashodi za usluge iskazani u visini 505.975 kn obuhvacaju troskove tekuceg odrzavanja u visini

2.938 kn, usluge telefona i poste u visini 4.537 kn, racunalne usluge u visini 32.400 kn, intelektualne i
osobne usluge u visini 320.500 kn, usluge promidzbe | informiranja u visini 3.598 kn, te troskove
komunalnih usluga u visini 17.862 kn koji se odnose na obracunatu komunalnu naknadu, obracunatu
zajednicku pricuvu za neprodane objekte, te troskove pitke vode. Pod ostalim uslugama u iznosu
124.140 kn iskazane su usluge odrzavanja cCistoCe poslovnog prostora, odvjetnicke, racunovodstvene |
revizijske usluge i usluge studentskog centra.

TroSkova za intelektualne i osobne usluge u visini 320.500 kn ukljucuju usluge termovizijskog snimanja
dijelova fasade i unutrasnjosti stambenih jedinica viSestambene gradevine na Hostovom bregu 1. faza,
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te izradu izvjestaja utvrdenog termovizijskog stanja, nalaz i misljenje sudskog vjestaka na okolnost
ostecenja na fasadama zgrada Brca 14, 16, 18 i 20 na lokaciji POS Drenova, detaljna provjera procjene
troskova gradenja zgrada prikazanih u idejnom arhitektonskom rjesenju u sklopu Studije ocijene
podobnosti lokacija POS Martinkovac II. faza i korekcija Studije sukladno nalazima provjere, izrada
studije ocjene podobnosti lokacije POS Martinkovac 1. faza za izgradnju stanova po programu POS-a,
izrada studije isplativosti izgradnje stanova po modelu POS-a na lokciji POS Martikovac 1. faza (po
novom programu), usluge snimanja i fotografiranja izgradenih POS stanova na lokaciji Rujevica L faza,
Rujevica II. faza, Drenova i Hostov breg L. faza (ukljucuje letove bespilotnim zrakoplovom), usluge
integracije i prilagodbe aplikativne podrske u skladu sa zapisnikom o izvrSenju, instalacija | isporuka
licenci aplikativhe podrske u skladu sa zapisnikom o izvrsenju i usluge snimanja i fotografiranja kao |
izrada 3d modula terena buducih POS stanova na lokaciji Hostov breg II. faza, Martinkovac 1. faza |
Martinkovac II. faza, a ukljucuje letove bespilotnim zrakoplovom sukladno nalogu za izvrSenje usluge.

Biljeska br. 26 - AOP 087

Rashodi za materijal i energiju iskazani u visini 236.799 kn najveim dijelom odnose se na troskovie
izgradnje 3 garaze iz projekta POS Rujevica II. faza u visini 207.239 kn (Vidi biljeSku 16.).

Ostatak materijalnih troskova obuhvaca potroSeni uredski materijal 12.082 kn, nabavku higijenski
potrosnog materijala u visini 1.592 kn, nabavku stru¢nih casopisa, publikacija, 1 glasila u visini 4.569 kn,
nabavku sitnog inventara u vrijednosti 524 kn te troskove energije u visini 10.793 kn.

Biljeska br. 27 - AOP 092
Ostali nespomenuti materijalni troskovi iskazani u visini 3.324 kn odnose se na troskove placenih

premija osiguranja u visini 3.074 kn i troskove placenih pristojbi u visini 250 kn.

Biljeska br. 28 - AOP 098
Amortizacija dugotrajne imovine iskazana je u trenutku nabave u visini troskova nabave uz
istovremeno priznanje vlastitih izvora dok je umanjenje vrijednosti koristene dugotrajne materijalne

nefinancijske imovine knjiZeno na teret vlastitih izvora.

Biljeska br. 29 - AOP 101

Iskazan iznos od 485.707 kn odnosi se na kamatu placenu po kreditu Erste&Steiermaerkische Bank d.d.
Rijeka u obracunskom razdoblju u visini od 156.710 kn dok se iznos od 328.997 kn odnosi na kamate
pla¢ene na javna sredstva. Prihodi s osnove kamata po plasiranim javnim sredstvima kupcima kroz tzv.

M. obrok iskazane su u prihodima na poziciji AOP 013. (Vidi biljesku 17.).

Biljeska br. 30 - AOP 105
Pod ostalim financijskim rashodima u visini 381.590 kn iskazane su negativne tecajne razlike u iznosu
od 375.444 kn kao rezultat bilanciranja danih i primljenih kredita | zajmova te njihove otplate odnosno

naplate i bankarske naknade u iznosu od 6.146 kn.

Biljeska br. 31 - AOP 121

Ostali nespomenuti rashodi odnose se na troskove neuporabljive projektne dokumentacije iz projekta
POS Martinkovac 1. faza po kojoj se krivnjom projektanta, u dva pokusaja nije uspijelo ugovoriti
izvodaca radova, te zapoceti s izgradnjom stanova sukladno zakonskoj regulativi. S obzirom da ovi
troskovi u visini 866.712 kn ne mogu opravdano teretiti bududu investiju i biti ukalkulirani u prodajnu
cijenu stanova, iskazani su na teret troskova razdoblja (Vidi biljesku 4.).

Ostali nespomenuti troskovi u visini 10 kn odnose se na sredstva koja su u prethodnoj godini bila
doznacena iz Proracuna Grada Rijeke za pokrice placa | materijalno-financijskih rashoda, te su u toj
godini bila iskazana u korist prihoda od donacija iz proracuna JLS-a, a koja su kao neutroSena vracena

davatelju Gradu Rijeci tijekom tekuce obracdunske godine.
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Biljeska br. 32 - AOP 134

U tekuéoj godini iskazan je visak prihoda u visini 863.197 kn formiran kao rezultat viska prihoda od
financijske imovine u visini 1.579.651 kn i manjka prihoda iz redovnog poslovanja u visini 335.130 kn,
te manjka prihoda nastalog zbog nepokrivenih troskova izrade projektne dokumentacije iz projekta
POS Martinkovac 1. faza u visini 381.324 kn. Iskazani visak prihoda u obracunskom razdoblju rezultat je
viSe ostvarenih prihoda od financijske imovine, prvenstveno obracunatih zateznih kamata | kamata po
videnju na neorocena sredstva po transakcijskim racunima u odnosu na troskove kamata po

preuzetom kreditu.
Manjak prihoda iz redovnog poslovanja proizlazi prvenstveno iz ostvarenih rashoda za intelektualne

usluge vezane za vec realizirane projekte i planirane projekte izgradnje po modelu POS-a.

Biljeska br. 33 - AOP 139

Visak prihoda raspoloziv u sljedecem razdoblju iskazan u visini 2.714.708 kn, a formiran je kao
kumulativ ostvarenog viska prihoda iz 2013. godine u visini 470.453 kn, viska prihoda iz 2014. godine
u visini 116.524 kn, ostvarenog manjka prihoda iz 2015. godine u visini 260.017 kn, ostvarenog viska
prihoda iz 2016. godine u visini 1.524.551 kn, te viska prihoda ostvarenog u tekuéoj godini u visini

863.197 kn.

8. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Dana 07. lipnja 2016. god. Ministarstvo financija, Drzavna riznica dalo je pisano misljenje da Agencija
ponovno treba sreci status proracunskog korisnika (KLASA:401-01/15-01/94, URBROJ: 513-05-02-16-
21), ali se promjena statusa iz opravdanih razloga prolongirala na 01.01.2018. god. sve prema uputi
osnivaca, Grada Rijeke i uz suglasnost Ministarstva financija. Sukladno navedenom, Agencija je od

01.01.2018.god. stekla status proracunskog korisnika upisom u Registar proracunskih |
izvanproracunskih korisnika te ¢e preustrojiti vodenje poslovnih knjiga iz racunovodstva neprofitnih
organizacija u racunovodstvo proracunskih korisnika u skladu sa Zakonom o proracunu (,Narodne
novine, broj 87/08, 136/12 1 15/15) i1 Pravilnikom o proracunskom racunovodstvu i racunskom planu

(,Narodne novine” broj 124/14).
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