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Narucitel], Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: Agencija)
— pokrenuo je postupak nabave ispod zakonskog praga za predmet nabave ,,Usluga obavljanja
racunovodstvenih poslova po pravilima proracunskog racunovodstva“ (za razdoblje od
01.01.2020. - 31.12.2020. g.), Evidencijski broj nabave: 8-2019 a za koju sukladno clanku 12. stavku
1. Zakona o jJavnoj nabavi (,Narodne novine", broj 120/16) nije obvezan provesti jedan od postupaka
propisan Zakonom o javnoj nabavi s obzirom da je procijenjena vrijednost predmeta nabave manja

od 200.000,00 kn bez PDV-a.

Sukladno élanku 7. Pravilnika o provedbi postupaka jednostavne nabave robe, radova i usluga od
01.07.2017. (Broj: 1Z-4825-A) Poziv za dostavu ponuda objavljuje se na web stranicama Agencije
www.apos.hr, i1 to od dana 05.12.2019. god. u 14:00 h do 16.12.2019. god. do 14:00 h.

1.1. Opis predmeta nabave:

Predmet nabave je obavljanje racunovodstveninh poslova Agencije po pravilima proracunskog
racunovodstva u skladu s propisima Republike Hrvatske u razdoblju od 01.01.2020. god. do

31.12.2020. god.

Detaljniji opis predmeta nabave nalazi se u Prilogu IV.

1.2. Procijenjena vrijednost (bez PDV-a): 100.000,00 kn

2.1. Nacin izvrsenja: Ugovor o javnim uslugama

2.2. Rok izvrsenja usluge: Rok izvrsenja usluge je 12 mjeseci — a izvrsenje usluge se odnosi na
racunovodstvene poslove za vrijeme od 01.01.2020.-31.12.2020. god. ukljucivo izradu

Godisnjeg financijskog izvjestaja za 2020. god.

2.3. Mjesto obavljanja usluge: Rijeka, u poslovnim prostorijama narucitelja (Milana Smokvine
Tvrdog 2/11) i poslovnim prostorijama isporucitelja usluge.

2.4. Rok valjanosti ponude: 60 dana od dana otvaranja ponude

2.5. Odredbe o cijeni ponude: Gospodarski subjekt je obvezan prije davanja ponude prouciti
dostupnu mu dokumentaciju te odredbe ovog Poziva za dostavu ponuda, jer iz razloga
nepoznavanja Istih nece imati pravo na kasniju izmjenu cijene ili bilo koje druge odredbe iz
ovog Poziva odnosno Ugovora o javnim uslugama.

Gospodarski subjekt je kod izrade ponude obvezan pridrzavati se sljedeceg:

e cijenu ponude iskazati na ponudbenom listu (i to: bez PDV-a, iznos PDV -a i ukupnu cijenu
s PDV-om),
e cCljenu ponude iskazati u kunama i napisati brojkom,

e cijena bez PDV-a mora sadrzavati sve troskove | popuste,

e nuditi jediniChe cljene za svaku pojedinu stavku ponudbenog troskovnika koja mora
sadrzavati sve troskove | popuste,

e (spuniti troskovnik u cijelosti, te se na njemu ne smiju mijenjati koliCine ili opisi u pojedinim
stavkama troskovnika.

Ukoliko ponuditel] nije u sustavu PDV-a, tada se na Ponudbenom listu na mjestu predvidenom za
upis cijene ponude s PDV-om upisuje isti iznos koji je upisan na mjestu predvidenom za upis cijene
bez PDV-a, a mjesto za upis iznosa PDV-a ostavlja se prazno.



Jedinicna cijena je fiksna | nepromjenjiva s bilo koje osnove za cijelo vrijeme trajanja Ugovora o
Javnim uslugama kojl se sklapa u ovom postupku javne nabave. Iskljucuje se klizna skala i sve

promjene cijena.

VodecCe je nacelo da je za ponudenu cijenu obvezna potpuna transparentnost i da nema skrivenih
troskova u ponudi.

Sve troskove koji se pojave izvan deklariranih cijena ponuditel] snosi sam.
2.6. Rok, nacin i uvjeti pla¢anja:

Narucitel] e sva placanja vrsiti mjesecno po ispostavljenom racunu i to u roku od 30 (trideset) dana
od dana njegove ispostave. Racun mora sadrzavati sve zakonom propisane elemente (obvezni
elementi racuna za obveznike PDV-a propisani su clankom 79. Zakona o porezu na dodanu
vrijednost — ,Narodne novine”, broj 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16 i 106/18). Radun

se dostavlja putem sustava e-Racun.
2.7. Kriterij za odabir ponude: najniza cijena

2.8. Dokazi sposobnosti:

2.8.1. lzvadak iz sudskog, obrtnog, strukovnog ili drugog odgovarajuceg registra drzave sjedista,
a ako se oni ne izdaju u drzavi sjedista, ponuditel] moze dostaviti izjavu s ovjerom potpisa kod
nadleznog tijela. Izvod ili izjava ne smiju biti stariji od tri mjeseca racunajuéi od dana pocetka
postupka javne nabave (dan objave poziva za dostavu ponuda) iz kojeg je razvidno da je ponuditel;
registriran za izvrsenje predmeta nabave.

2.8.2. Potvrda porezne uprave o stanju duga ili jednakovrijedni dokument nadleznog tijela drzave
sjedista gospodarskog subjekta, koji ne smije biti stariji od 30 (trideset) dana od dana pocetka
postupka javne nabave (dan objave poziva za dostavu ponuda).

Ako se u drzavi sjedista gospodarskog subjekta ne izdaje ovaj dokument, on moze biti zamijenjen
izjavom pod prisegom ili odgovarajucom izjavom osobe koja je po zakonu ovlastena za zastupanje
gospodarskog subjekta ispred nadlezne sudske ili upravne vlasti ili biljeznika ili nadleznog
strukovnog Ili trgovinskog tijela u drzavi sjedista gospodarskog subjekta. Izjava ne smije biti starija
od 30 (trideset) dana racunajuci od dana objave/dostave poziva za dostavu ponuda.

|z navedenog dokaza mora biti razvidno da je ponuditel] ispunio obvezu placanja dospjelih poreznih
obveza | obveza za mirovinsko | zdravstvenog osiguranje, odnosno da mu je, sukladno posebnim

propisima, odobrena odgoda placanja navedenih dokaza.

2.8.3. Popis strucnjaka (minimalno 1-o0g) osposobljenih i ovlastenih za vodenje racunovodstvenih
poslova, izradu poreznih obracuna i prijava te periodicnih i godisnjin zavrsnih financijskih izvjestaja
kojim ponuditel] dokazuje da raspolaze s osobama koje imaju potrebno obrazovanje te stru¢no

znanje 1 iIskustvo za izvrsenje predmeta nabave (popis sadrzi npr.: ime | prezime osobe, obrazovanije,
radno iskustvo). Ako ponuditelj raspolaze sa strucnim osobama koje su osposobljene za
obavljanje racunovodstvenih poslova u sustavu proracunskog racunovodstva njih je

potrebno zasebno iskazati u gore navedenom popisu.

2.8.4. Tehnicku 1 strucnu sposobnost za izvrsenje predmeta nabave, gospodarski subjekt

dokazuje sljedecim dokazima:

Popis znacajnih usluga sa iskazanim vrijednostima, istovrsnih ili slichih predmetu nabave pruzenih
u posljednje tri godine iz kojih je razvidno da je ponuditelj izvrsio usluge u vrijednosti jednakoj ili vecoj
od predmeta nabave. Navedeno se dokazuje kroz popis Kkoji sadrzi minimalno jednu takvu, a
maksimalno dvije takve usluge.



Il BITNIUVJETI ZA IZVRSENJEUGOYVORA. . . = = .. ..

3.1. Nacelo savjesnosti i postenja

Odabrani ponuditelj jamci | obvezuje se da nije pocinio niti da je itko prema njegovom znanju pocinio
niti jednu od sljedecCih radnji, te da necCe pociniti, niti Ce ikoja osoba koja djeluje uz njegovo znanje ili
suglasnost pociniti ikoju od tih radnji, a to su:

(a) nudenje, davanje, primanje ili trazenje bilo kakve neprimjerene koristi kojom bi utjecao na
djelovanje zaposlenika Narucitelja u vezi s predmetnim postupkom nabave odnosno provedbom

ugovora zakljucenog na temelju istog,

(b) svako djelo kojim se neprimjereno utjece ili se nastoji utjecati na postupak nabave ili provedbu
zakljucenog ugovora na stetu Narucitelja, ukljucujuci i tajni dogovor ponuditelja.

U tom smislu, ako je neki clan Uprave odabranog ponuditelja, voditel] projekta ili duznosnik upoznat
s nekim Cinjenicama, smatra se da je s time upoznat i odabrani ponuditel;.

3.2. Popis gospodarskih subjekata s kojima je Narucitel] u sukobu interesa ili navod da
takvi subjekti ne postoje:

Sukladno clanku 80. stavku 2. tocki 2. Zakona o javnoj nabavi Narucitelj objavljuje:
- Agencija za drustveno poticanu stanogradnju kao javni narucitel] objavljuje da je u sukobu

iInteresa sukladno odredbi clanka 6. stavka 1. | Clanka 77. Zakona o javnoj nabavi, sa
sliedecom privathom osobom:
Ksenija Intihar Séulac (braéni drug &elnika tijela) koja obavlja djelatnost samostalnog
kulturnog djelatnika Republike Slovenije o cemu je objavljen podatak na web stranici
Agencije: https://apos.hr/javna-nabava

- Nema gospodarskih subjekata s kojima su osobe iz Clanka 76. stavak 2. tocke 2., 3 i 4.
Zakona o javnoj nabavi (Clanovi strucnog povjerenstva za javnu nabavu i druge osobe koje
su ukljucene u provedbu Ili koje mogu utjecati na odlucivanje narucitelja u ovom postupku

Javne nabave) u sukobu interesa.

4.1. Sadrzaj ponude - sastavni dijelovi ponude

Ponuda mora sadrzavati pravilno ispunjeni Ponudbeni list, pravilno ispunjeni Troskovnik te I1zjavu o
integritetu koji Cine priloge ovom pozivu te dokaze sposobnosti iz toCke 2.8. ovoga poziva.

Ponuda se pise neizbrisivom tintom (pisano rukom ili ispisom putem stampaca) te mora biti
uvezana jamstvenikom te izradena (oznacena, numerirana i dr.). Ispravci u ponudi moraju biti
izradeni na nacin da su vidljivi te moraju uz navod datuma ispravka biti potvrdeni potpisom

ponuditelja.

Sve trazene dokumente koji se dostavljaju u ponudi, ponuditel] moze dostaviti u neovjerenoj
preslici pri Cemu se neovjerenom preslikom smatra i neovjereni ispis elektronicke isprave.

U slucaju postojanja sumnje u istinitost podataka navedenih u dostavljenim dokumentima, Narucitel]
moze radi provjere istinitosti podataka od ponuditelja zatraziti da u primjerenom roku dostave
izvornike Ili ovjerene preslike tih dokumenata I/ili obratiti se izdavatelju dokumenta i/ili nadleznim

tijelima.

Ponuda se dostavlja u poslovne prostorie AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU
STANOGRADNJU GRADA RIJEKE, Milana Smokvine Tvrdog 2/ll, Rijeka u zatvorenoj omotnici

oznacenoj na sljedeci nacin:



a) adresirana na: AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA
RIJEKE, MILANA SMOKVINE TVRDOG 2/11, 51 000 RIJEKA,

b) s naznakom: "NE OTVARAJ - PONUDA ZA NABAVU USLUGA OBAVLJANJA
RACUNOVODSTVENIH POSLOVA PO PRAVILIMA PRORACUNSKOG

RACUNOVODSTVA (ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2020. — 31.12.2020. G.)"

C) na poledini: NAZIV | ADRESA PONUDITELJA

U roku za dostavu ponude, ponuditelj moze izmijeniti svoju ponudu, nadopuniti je ili od nje odustati.
U slucCaju da do isteka roka za dostavu ponuda ponuditelj istu izmijeni i/ili dopuni, izmjena i/ili dopuna
ponude dostavlja se na isti nacCin kao | osnovna ponuda s obveznom naznakom da se radi o izmjeni

/1l dopuni ponude.

Ponuditel] moze u roku za dostavu ponuda pisanom izjavom i odustati od svoje ponude u kojem
slucaju moze istodobno zahtijevati povrat svoje neotvorene ponude.

4.2. Jezik | pismo ponude:

Ponuda se izraduje na hrvatskom jeziku i latinichom pismul.

4.3. Rok za dostavu ponude:

16.12.2019. g. do 14:00 h

Otvaranje ponuda nije javno.

4.4. Osoba zaduzena za kontakt

Zeliko Cvitkovi¢, mag.oec.

Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke
Tel: 051/209-267

E-mall: zeljko.cvitkovic@rijeka.hr

4.5. Posebne odredbe

Na ovaj postupak ne primjenjuje se Zakon o javnoj] nabauvi.

Narucitelj zadrzava pravo ponistiti ovaj postupak nabave u bilo kojem trenutku, odnosno ne
odabrati ponudu, a sve bez ikakvih obveza ili naknada bilo koje vrste prema ponuditelju.

Ugovorna kazna utvrduje se u pausalnom iznosu od 10% vrijednosti ugovora i moze se naplatiti u
cijelosti ili djelomicno u slucaju potpunog Iili djelomichog izostanka isporuka koje su predmet ove
nabave ili znaCajnog neopravdanog kasnjenja u izvrsenju isporuka koje su predmet ove nabave.

Jamstvo za uredno izvrsenje ugovora iz kojeg se moze naplatiti ugovorna kazna dostavlja se u obliku
bjanko zaduznice koja pokriva iznos od 10% (slovima:deset posto) ponudene cijene s PDV-om,

solemnizirane od strane javnog biljeznika.



VI. OBAVIJEST O REZULTATIMA POSTUPKA

Narucitel] nece prihvatiti ponudu koja ne ispunjava uvjete | zahtjeve vezane uz predmet nabave iz
ovoga Poziva za dostavu ponuda i zadrzava pravo odbiti ponudu i ponistiti ovaj postupak ukoliko
dostavljena ponuda ne odgovara svrsi nabave ili ako prelazi osigurana sredstva, odnosno u drugim

opravdanim slucajevima (npr. profesionalni propust) prema odluci Narucitelja.

Narucitelj Ce izvrsiti pregled, ocjenu i rangiranje dostavljenih ponuda najkasnije u roku od 30 dana
od isteka roka za dostavu ponuda te pisanu obavijest o rezultatima nabave (o odabiru najpovoljnije
ponude ili odbijanju svih ponuda i ponistenju postupka nabave) dostaviti svim ponuditeljima.

:O:SObI zé”k'ontakt 1z toCke 4.4. ovog Poziva.

Od ponuditelja se ocekuje da prije dostave ponude izvrsi uvid u cjelokupno poslovanje
Agencije osobnim dolaskom uz prethodnu najavu.

Prilog |. Obrazac Ponudbenog lista
Prilog Il. Troskovnik '

Prilog lll. Izjava o integritetu
Prilog IV. Tehnicke specifikacije 1 opis predmeta nabave

Ravnatel] Agencije
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Uz ponudu dostavljamo popis svih sastavnih dijelova i priloga ponude (Sadrzaj ponude) slijedecim

redoslijedom:

1. Troskovnik

|zjava o integritetu

|zjava iz sudskog registra (ili drugi odgovorajuci dokaz)

Potvrda porezne uprave o stanju duga (ili drugi odgovarajuci dokaz)

Popis strucnjaka

Popis znacajnih usluga istovrsnih ili slicnih predmetu nabave (ukoliko posjeduje)

OO~ WN

Ponuditel;:

(tiskano upisati ime i prezime ovlastene osobe ponuditelja)

M.P. Potpis:

U * , 2019. godine

_— e T




Prilog Il.

Troskovnik

Naziv Kolicina Jedinicna cijena Ukupna cijena

Usluga obavljanja
racunovodstvenih poslova
po pravilima proracunskog
racunovodstva

(za razdoblje od 01.01.2020.
- 31.12.2020. g.)

lzrada Godisnjeg financijskog
izvjestaja za 2020. g. 1

Ukupno

PDV

Ukupno s PDV-om

Ponuditel;j:

(tiskano upisati ime | prezime ovlastene osobe ponuditelja)

Potpis:
M.P.

U , 2019. godine




Prilog lll. Izjava o integritetu

Naziv ponuditelja: | _

Sjediste/prebivaliste ponuditelja:

OIB ponuditelja: I _ -

IZJAVA O INTEGRITETU

Kao ponuditelj u postupku nabave ispod zakonskog praga Narucitelja Agencije za drustveno
poticanu stanogradnju Grada Rijeke, Evidencijski broj nabave: 8-2019 ovom Izjavom jamcCimo
korektnost u postupku, kao i izostanak bilo kakve zabranjene prakse u vezi s postupkom nadmetanja
(radnja koja je korupcija ili prijevara, nudenje, davanje ili obecavanje neprilicne prednosti koja moze
utjecati na djelovanje nekog zaposlenika ili zaposlenike koji su na bilo koji nacin ukljuceni u postupak
nabave, te izrazavamo suglasnost s provedbom revizije cijeloga postupka od strane neovisnih
stru¢njaka i1 prihvacanje odgovornosti i odredenih sankcija (ugovorna kazna, bezuvjetni otkaz
ugovora, haplata jamstva za uredno ispunjenje ugovora) ukoliko se krse ugovorne obveze.

Ponuditelj:

(tiskano upisati ime | prezime ovlastene osobe ponuditelja)

M.P.
Potpis:

U __, 2019. godine




Prilog IV. Tehnicke specifikacije i opis predmeta nabave

Uvod

Narucitel] je javna ustanova osnovana od strane Grada Rijeke na temelju Clanka 10a Zakona o
drustveno poticanoj stanogradnji (,Narodne novine®, broj 109/01, 82/04), Odluke Gradskog vijeca
Grada Rijeke od 24. veljace 2005. god., KLASA:021-05/05-01/32, URBROJ:2170-01-10-05-2 |
Rjesenja Ministarstva zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva od 2. svibnja 2005. god.,
KLASA:UP/I-370-05/05-01/5, URBROJ:531-08/1-27.5.2, s temeljnom zadacom provodenja
nacionalnog programa drustveno poticane stanogradnje na podrucju grada Rijeke. Program se
provodi s ciljem poticanja stanogradnje kao djelatnosti uz mogucnost kupnje stanova po cijenama
nizima od trzisnih i obrocne otplate po uvjetima povoljnijima od trzisnih. Agencija djeluje kao javna
ustanova upisana u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci 15. veljace 2006. god. Osnovna
djelatnost ustanove je obavljanje investitorskih poslova u vezi s izgradnjom | prodajom stanova u
okviru drustveno poticane stanogradnje na podrucju Grada Rijeke sukladno propisima kojima se

ureduje drustveno poticana stanogradnja.

Agencija je s radom zapocela 01.07.2006. god.

U 2006. god. Agencija je racunovodstvo vodila prema Uredbi o racunovodstvu neprofitnih
organizacija (,Narodne novine“, broj 112/93) 1 Pravilniku o knjigovodstvu i racunskom planu
neprofitnih organizacija (,Narodne novine", broj 20/94 | 40/94-ispravak). Od 1. sijecnja 2007. god.
Agencija je obveznik vodenja proracunskog racunovodstva i uvrstena je u Registar korisnika
proracuna jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave (,Narodne novine®, broj 90/06).
Danom 1. sijecnja 2009. god. izvrsena je prijava Agencije u sustav obveznika poreza na dodanu
vrijednost sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (,Narodne novine®, broj 47/95, 164/98,
105/99, 54/00, 73/00, 96/03, 48/04, 82/04, 90/05 1 76/07). Ministarstvo financija, Drzavna riznica,
Uprava za izvrsavanje drzavnog proracuna je aktom, KLASA:400-06/10-01/110, URBROJ:513-05-
02/10-2 od 8. veljace 2010. god. dalo dozvolu za brisanje Agencije iz Registra proracunskih |
izvanproracunskih korisnika s obzirom da se promijenio udio prihoda proracuna jedinice lokalne |
podrucne (regionalne) samouprave u ukupnim prihodima Agencije. Slijedom navedenog, a sukladno
clanku 72.b Uredbe o racunovodstvu neprofitnin organizacija (,Narodne novine®, broj 10/08 i 7/09)
Agencija je od 1. sijecnja 2010. god. upisana u Registar neprofitnih organizacija te od tada ustrojava
| vodi racunovodstvo sukladno odredbama navedene Uredbe. Dana 07. lipnja 2016. god.
Ministarstvo financija, Drzavna riznica dalo je pisano misljenje da Agencija ponovno treba sreci
status proracunskog korisnika (KLASA:401-01/15-01/94, URBROJ: 513-05-02-16-21), ali se
promjena statusa iz opravdanih razloga prolongirala na 01.01.2018. god. sve prema uputi osnivaca,
Grada Rijeke 1 uz suglasnost Ministarstva financija.

Sukladno navedenom, Agencija sa 02.01.2018. god. ima status proracunskog korisnika te je
upisana u Registar proracunskih i izvanproracunskih korisnika pod rednim brojem: 40818 slijedom
cega je preustrojila vodenje poslovnih knjiga iz racunovodstva neprofitnin organizacija u
racunovodstvo proracunskih korisnika u skladu sa Zakonom o proracunu (,Narodne novine®, broj
87/08, 136/12 i 15/15) i Pravilnikom o proracunskom racunovodstvu i racunskom planu (,Narodne

novine®, broj 124/14, 115/15, 87/16 1 3/18).

Agencija na dan sastavljanja ovog Poziva zaposljava 5 djelatnika.

Model drustveno poticane stanogradnje ureden je Zakonom o drustveno poticanoj stanogradnji
(,Narodne novine“, broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 07/13, 25/15, 57/18 i 66/19). Temeljne
odrednice modela su poticanje stanogradnje javnim sredstvma koja se osiguravaju u Drzavnom
proracunu i proracunima jedinica lokalne samouprave, nultoj stopi profitabilnosti projekata i
povoljnjim uvjetima financiranja za krajnje kupce. Stanovi gradeni po modelu POS-a prodaju se
putem lista prioriteta koje formiraju jedinice lokalne samouprave. Stanovi koji se ne prodaju putem

liste mogu se izloziti prodaji po trzisnim uvjetima.

Svi financijski parametri u realizaciji projekata POS-a vezani su uz etalonsku cijenu gradenja koja u
ovom trenutku iznosi 6.500,00 kn/m? izgradene neto korisne povrsine, a prodajna cljena stana po m?




korisne, odnosno prodajne povrsine ne moze biti viSa od etalonske cijene gradenja m? stana
uvecane za 50%, znaci visa od 9.750,00 kn/m=.

Sukladno Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji sredstva za gradnju stanova Agencija
osigurava iz uplaéenih predujmova kupaca | angaziranih javnih sredstava - a to su poticajna
sredstava Republike Hrvatske | sredstava jedinice lokalne samouprave (Grada Rijeke) u vrijednosti
zemljista za gradnju te troskova komunalnog doprinosa i prikljucenja na komunalnu infrastrukturu.
lzgradeni stanovi prodaju se kupcima uz obroChu otplatu pri cemu se od angaziranih javnih
sredstava formira dugorocni zajam s maksimalnim rokom otplate od 30 godina (plus jedna godina
poceka). Kamata na angazirana javna sredstva u razdoblju poceka obracunava se po stopi od 2%
godisnje, konformno i pripisuje glavnici (1% - izmjenom Zakona od 2015. god.), a u razdoblju otplate
obracunava se po kamatnoj stopi u visini 5% godisnje, dekurzivno (2% - izmjenom Zakona od 2019.

god.).
Agencija je prema programu drustveno poticane stanogradnje do sada izgradila:

- 124 stana sa 253 garazna i 4 poslovna prostora na Rujevici (skraceni naziv lokacije: POS
Rujevica |l. faza) koji su prodani Gradu Rijeci kako bi se u njih uselili gradani s gradske liste

prioriteta za najam stana,
- 80 stanova i 36 garaza na Rujevicl (lokacija POS Rujevica ll. faza),

- 80 stanova na Drenovi (POS Drenova),
- 95 stanova na Hostovom bregu (POS Hostov breg |.faza).

Slijedom navedenog, izgradeno je sveukupno 255 stanova i 36 garaza, od Cega je svih 255 stanova
prodano kupcima prema gradskoj Listi reda prvenstva za prodaju stanova temeljem zakljucenih
kupoprodajnih ugovora, a za 17 garaza je u tijjeku postupak prodaje potencijalnim kupcima.

S obzirom da prema zakonskoj regulativi Agencija vodi brigu o naplati | otplati javnih sredstava za
sve prodane stanove postupak vodenja racuna za naplatu obrocne otplate javnih sredstava u ovom
trenutku obuhvaca vodenje salda konta kreditnin partijia 175 klijenata prema zakljucenim
Kupoprodajnim ugovorima, Ugovorima o obrocnoj otplati sa Sporazumom radi osiguranja novcane
trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini i Otplatnim planovima.

U tu svrhu Agencija ima ustrojene poslovne evidencije za vodenje analitike potrazivanja od kupaca
koje se iskazuju u HRK i EUR, te se vrsi kvartalni povrat javnih sredstava prema Gradu Rijeci |

Republici Hrvatskoj srazmjerno udjelu u financiranju Kupoprodajne cijene stana.

Prema programu drustveno poticane stanogradnje na podrucju grada Rijeke je u razdoblju 2020.-
2022. god. planirana gradnja 90 novih stanova na lokaciji POS Martinkovac |. faza, ukupne neto

korisne povrsine cca 5.334 m?.

|Iskazan broj stanova i neto korisne povrsine zgrada predstavljaju procijenjene veliCine dok ce tocni
podaci biti poznati po izradi projektne dokumentacije | ishodenju dozvola za gradenje.

Vrijednost projekta POS Martinkovac |. faza procjenjena je na 52.104.000,00 kn s PDV-om od Cega
bi se 8.684.000,00 kn financiralo povlacenjem drzavnih poticajnih sredstava, a ulaganje Grada
Rijeke kojima se financira zemljiste | prikljucenje na komunalnu infrastrukturu procjenjuje se na
10.278.775,00 kn. Predmetna lokacija nalazi se unutar podrucja stambene namjene smjestenog u
uglavnom neizgradenom jugoisticnom dijelu naselja Martinkovac na zapadnom dijelu grada Rijeke,

izmedu zaobilaznice na jugu | ceste Rijeke — Kastav (D-304) na sjeveru.

Pregled investicije s obzirom na izvore financiranja:




POS Martinkovac |. faza

Oznaka Broj NKP u P:;Zl;i Ukubno investiciia [. Obrok [l. Obrok 1. Obrok

objekta stanova m2 P o P ‘ (15% ucesca kupaca) (kredit banke) (JLS + RH)

DPS, 7 90 5334 6095 52.104.000,00 kn 7.815.600,00 kn 28.923.196,25 kn 15.365.203,75 kn
15,00% 55,51% 29,49%

Agencija na osnovu studije ocjene podobnosti lokacije | studije isplativosti izgradnje stanova po
modelu POS-a analizira ekonomske 1 financijske parametre predlozenog projekta te izraduje
kalkulaciju predvidivih troskova gradenja. lzradena je takoder financijska analiza predlozenih
projektantskih rjesenja i istrazivanje trzista gradevinskih usluga t|. tehnicko savjetovanje u fazi izrade

idejnog projekta, kako bi dobili uvid u realne cijene gradevinskih usluga, te kako bi se u konacnosti
investicija uklopila u zakonske okvire koji iznosi maksimalnin 9.750,00 kn/ m?* neto korisne povrsine

stanova. Cilj provedenog tehnickog savjetovanje je sto kvalitetnije uci u sam proces pripreme novog
postupka javne nabave u kojem cCe se objediniti usluge izrade projektne dokumentacije 1 izvodenja

radova gradnje u jedinstveni ugovor o javnim radovima.

Na osnovu navedenog, zakljucuje se predugovor o kupoprodaji suvlasnickog dijela nekretnine
izmedu kupaca i Agencije po prethodnoj provjeri kreditne sposobnosti od strane jedne od banka koje

su s Agencijom sklopile Sporazum o poslovnoj suradnji.

Za kupnju stana uz obro¢nu otplatu kupac osigurava financijska sredstava kao vlastito ucesce i to
najmanje u iznosu 15% predracunske vrijednosti stana. Ako kupac sudjeluje vlastitim sredstvima s
uceséem visem od iznosa 15% predracunske vrijednosti stana za tu razliku odgovorajuce se
umanjuju kreditna sredstva banke koja se osiguravaju u skladu sa sporazumom Agencije | banke.

Napomena: stan koji se gradi po programu drustveno poticane stanogradnje se moze kupiti vlastitim
sredstvima kupaca ili na obrocnu otplatu na rok od 30 godina (plus moguci pocek od 1 godine).

Uplate kupaca za sudjelovanje viastitim sredstvima, te uplate kreditnih sredstava banaka prije
okoncanog obracuna, tretiraju se kao predujmovi isporuke nekretnine.

Sukladno c¢lanku 78. Zakona o PDV-u za svaki primlieni predujam prije obavljene isporuke
nekretnine, Agencija je obvezna izdati racun za predujam za obracunsko razdoblje u kojem je

predujam primljen.

Po zavrSetku gradnje i okoncanom obracunu Agencija zakljucuje s kupcem Kupoprodajni ugovor,
Ugovor o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini, a od angaziranih javnih sredstava koja Cine tzv. lll. obrok Agencija formira
dugorocCni zajam prema kupcu stana te urucuje svakom kupcu otplatni plan.

Isto tako, po okon¢anom obracunu i pri isporuci nekretnine, izdaje se konacni racun za isporuku
nekretnine, temeljem kojeg se od obracunatog PDV-a po tom racunu umanjuje PDV obracunat na

primljene predujmove.

Agencija vodi brigu o naplati i otplati javnih sredstava za sve prodane stanove u svoje ime, a za
racun Republike Hrvatske i jedinice lokalne samouprave (Grada Rijeke). Ista se na kraju svakog
kvartala uplacuju u Drzavni proracun i Proracun Grada Rijeke srazmjerno njihovom udjelu u

financiranju kupoprodajne cijene stana.
|.okacija u pripremi za pocetak gradnje u 2020. god..

- POS Martinkovac |. faza - trenutno je u tijeku priprema dokumentacije za postupak javne nabave
koji se planira pokrenuti poCetkom 2020. god., planirana je gradnja 90 stanova Cija Ce prodajna cijena
biti maksimalno 9.750 kn/m2. Stanovi Ce biti smjesteni u tri visestambene gradevine, ukupne
investicijske vrijednosti 52.104.000,00 kuna s PDV-om.. Po provedbi postupka javnhe nabave za
izradu projeklne dokumenlacije i radove gradenjy, pocelalkegradnje planiran je za drugu polovicu
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2020. godine. Svi stanovi koji ¢e biti izgradeni prodavat Cce se temeljem ranije izradenih lista
prvenstva Grada Rijeke za kupnju stana po programu drustveno poticane stanogradnje. Zavrsetak
radova i useljenje stanara u nove stanove planiran je u 2022. god.

S obzirom da se u narednom razdoblju ocekuje izgradnja novinh stambenih zgrada potrebno je
poznavanje iskazivanja gradevinskih radova u sustavu proracunskog racunovodstva te je isto
tako za potrebe Agencije, isporucitelj usluge obvezan obavljati sljedecCe poslove:

1. Vodenje poslovnih knjiga na temelju primljenih knjigovodstvenih isprava i to:
a) Dnevnik
b) Glavna knjiga
c) Knjiga ulaznih i izlaznih racuna
d) Knjigu oshovnih sredstava i sithog inventara
e) Druge propisane pomocne knjige

2. Sastavljanje sljedecih financijskih izvjestaja i predaja u propisanim rokovima:
a) Bilanca
b) Izvjestaj o prihodima i rashodima, primicima i izdacima
c) lzvjestaj o rashodima prema funkcijskoj klasifikaciji
d) Izvjestaj o promjenama u vrijednosti i obujmu imovine | obveza
e) lzvjestaj o obvezama
f) Biljeske uz financijske izvjestaje
g) lzrada statistickih izvjestaja

3. lzrada mjesecnog obracuna placa radnika i eventualnih naknada radnika, sa
propisanim doprinosima i porezima.

4. lzrada i predaja na e-poreznu izvjestaja vezanih uz place (1 JOPPD obrazac, ID-1
obrazac, IU-P porezne kartice radnika te potvrde za honorarce).

5. lzrada i predaja na e-poreznu izvjestaja za sve izvrsene isplate.

6. lzrada obracuna temeljem drugog dohotka (temeljem ugovora o djelu, ugovora o
autorskim honorarima i dr.)

7. Evidentiranje dugotrajne imovine i sithog inventara. Obracun i knjizenje ispravka
vrijednosti imovine. lzrada popisne liste dugotrajne imovine te izrada kartica
dugotrajne imovine. Obracun i knjizenje ispravka vrijednosti sithog inventara i izrada
popisnih lista.

8. Priprema podataka i dokumentacije za godisnji popis imovine.

9. Obracuniizrada odgovarajuceg izvjestaja tecajnih ralika i razlika valutne klauzule.

10. Obracun PDV-a, izrada i slanje u propisanim rokovima mjesecnog PDV-e obrasca u
Riznici.

11. Izrada izlaznih racuna u Riznici.

12. Vodenje analitickog knjigovodstva dobavljaca i kupaca u Riznici.

13. Savjetovanje u svezi poreznih pitanja i davanja uputa za optimalna rjesenja.

14. Kontakti sa Ministarstvom financija, Poreznom upravom i FINA-om, a po potrebi i s
bankama kod koje Narucitelj ima otvoren poslovni racun.

15. Pruzanje strucne pomoci, te davanje uputa i tumacenja u obavljanju financijskih

poslova.

Sve gore radnje vezane za vodenje proracunskog racunovodstva i sastavljanje financijskih
izvjestaja Agencije obavljaju se u skladu s Pravilnikom o proracunskom racunovodstvu i
racunskom planu (,,Narodne novine*“, broj 124/14, 115/15, 87/16 1 3/18) 1 Pravilnikom o
financijskom izvjestavanju u proracunskom racunovodstvu (,,Narodne novine“, broj 03/15,
93/15, 135/15, 2/17, 28/17 i 112/18).

Navedeni poslovi se obavljaju u sustavu riznicnog poslovanja (Riznice) Grada Rijeke temeljem
Odluke o uvodenju Riznice Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke”, broj 12/15, 13/16, 2/17,
11/17 1 13/19), zatim putem specijaliziranog softvera za vodenje prodaje stanova po POS modelu
kojim se prati naplata i otplata javnih sredstava te specijaliziranog softvera aplikativhe podrske za




poslovne procese upravljanja imovinom, upravljanja projektima i upravljanja uredskim poslovanjem
| poslovnom dokumentacijom.

Isporucitelj je duzan ugovorene obveze izvrSavati strucno i azurno, u skladu s pozitivnim propisima
Republike Hrvatske.

Isporucitelj je duzan pravovremeno upoznati ustanovu o donosenju novih propisa iz podrucja
racunovodstva, poreza i platnog prometa, odnosno njihovih izmjena, tumacenja nadleznih tijela i sl.

kao i o sadrzaju proisteklinh obveza s rokovima primjene.

" Isporucitelj ne obavlja za ustanovu sljedece poslove: ne obracunava naknade clanovima Upravnog
vije¢a, ne prijavljuje niti ne odjavljuje radnike na e-HZMO i e-HZZO, ne izraduje Plan I analizu
pracenja ostvarenja prihoda i izvrSenja rashoda po izvorima sredstava, izvjesca po pozicijama, unos
stavki proracuna, ne sastavlja obracune putnih troSkova po putnim nalozima, obracune troskova
uporabe osobnog i dr. automobila u mjestu, ne vodi blagajnu materijalnih troskova te ne obavlja

nikakva placanja u ime | za racun.

Osobi ovlastenoj od ustanove za suradnju s isporuciteljom isporucitelj ce redovno davati sve
potrebne upute za rad.

Svi popunjeni obrasci, obracuni, virmanski nalozi, izvjestaji i druga dokumentacija predat ce se
pravovremeno (u pravilu barem 1 radni dan ranije) ustanovi osobno ili putem elektronicke poste od
strane racunovodstvenog servisa u konacnom obliku spremni za potpisivanje | ovjeravanje prije
predavanja nadleznoj instituciji, pravovremeno i u potrebnom broju primjeraka (uvijek jedan

primjerak za arhivu Agencije).

Nakon izrade i predaje godisnjih financijskih izvjeStaja, Isporucitel] ce Agenciji vratiti svu
dokumentaciju koja je sluzila za njihovu izradu, koju ¢e ustanova arhivirati | cuvati sukladno
propisima i svom opcem aktu o arhiviranju.

Isporuditelj je duzan primljene dokumente uredno cuvati prije i poslije knjigovodstvene obrade,
kompletirati ih i izraditi potrebne naloge za knjizenje i placanje, kao i propisane izvjestaje, obracune
| drugo.

Obveze Agencije

Agencija ¢e sve potrebne knjigovodstvene isprave izradivati u skladu s propisima, te na prijedlog
racunovodstvenog servisa usvojiti kontni plan i racunovodstvene politike.

Agencija je duzna SVU dokumentaciju koja se odnosi na tekuCi mjesec dostaviti racunovodstvenom
servisu do 15-tog iduéeg mjeseca, a Isporucitelj je obvezan svakodnevno i to radnim danom preuzeti

od ustanove dostavljenu dokumentaciju.

Agencija ¢e pripremati svu poslovno-financijsku dokumentaciju kao sto su:

a) izvodi koji ¢e se podizati iz institucije koja vodi platni promet ili na drugi nacin osigurati
potrebne podatke,

b) racuni, kompenzacije, putni nalozi i sl.,

c) izrada financijskog plana, pracenje izvrSenja te izrada zavrsnih i periodnicnih izvjestaja,

d) izrada godisnjeg popisa imovine,

e) izrada plana nabave,

f) izrada izjave o fiskalnoj odgovornosti i drugi srodni poslovi,

g) kalkulacije predvidivih troskova izgradnje s prikazom financijske konstrukcije prema

izvorima financiranja,
h) poslovi vezani s kupoprodajom nekretnina izuzev izdavanja predujmova i racuna kupcima

- nekretnine,
) izrada okonCanog obracuna za svaki objekt,

j) naplata obro¢ne otplate u dijelu koji se odnosi na javna sredstva (RH+JLS),



k) poslovi vezani za realizaciju placa djelatnika i drugo (izrada obracuna place za svakog
zaposlenika i rekapitulacije isplate placa, poreza i doprinosa)

) poslovi vezani za sjednice Upravnog vijeca Agencije,

m) poslovi vezani za pracenje gradnje stanova,

n) poslovi vezani za godiSnje analiticko izvjesCe i rebalans operativno financijskog plana
POS-a prema ministarsvu,

0) poslovi vezani za odabir banke za kreditiranje fiziCkih osoba u postupku kupnje stana,

p) rad u sustavu gradske Riznice.

Financijski izvjestaji Agencije raspolozivi su na web stranici Agencije www.apos.hr kao | sva druga
poslovno-financijska dokumentacija.




