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BILJESKE

uz financijske izvjestaje za 2013. godinu

Agencija za druStveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke je ustanova upisana u sudski registar
Trgovackog suda u Rijeci 14. veljace 2006. godine, djelatnost je zapocCela obavljati 01. srpnja 2006. godine.
Osnovna djelatnost ustanove su investitorski poslovi u vezi s izgradnjom i prodajom stanova u okviru
drustveno poticane stanogradnje na podrucCju Grada Rijeke sukladno propisima kojima se ureduje drustveno

poticana stanogradnja.

Osnivac¢ ustanove je Grad Rijeka. U 2006. godini, ustanova se nije nalazila u Registru korisnika proraguna,
te je vodila racunovodstvo u skladu s Uredbom o racunovodstvu neprofitnin organizacija (Narodne novine,
broj 112/1993.) i Pravilniku o knjigovodstvu i racunskom planu neprofitnih organizacija (Narodne novine, broj
20/1994 i 40/1994- ispravak). Od 01.01.2007. god. ustanova postaje obveznik vodenja proracunskog
radunovodstva uvrStavanjem u navedeni Registar | dodjelom registarskog broja korisnika proracuna. Dana
01.01.2010. Agencija je upisana u registar neprofitnih organizacija te od tada racunovodstvo ustrojava i vodi
sukladno odredbama Uredbe o raCunovodstvu neprofitnin organizacija (Narodne novine, broj 10/2008,
7/2009 i 158/2013) temeljem kojih su izradeni i financijski izvjestaji za 2013. godinu, a koji se sastoje od
Bilance (Obrazac BIL-NPF), Racuna prihoda i rashoda (Obrazac PR-RAS-NPF) i Biljeski uz financijske

izvjestaje.

U izvjestajnom razdoblju Agencija je nastavila s izgradnjom 80 stanova u Cetiri viSestambena objekta na
projektu POS Donja Drenova, te je nakon zavrSenih pripremnih ulaganja u mjesecu listopadu zapocela s
izgradnjom 95 stanova u jednoj visestamhenaj gradevini na projektu POS Hostov Breg, te je nastavila s
pripremnim ulaganjima u realizaciji projekta POS Martinkovac |. faza kojim je predvidena izgradnja 120
stanova u dva visestambena objekta.

U prethodnlm godinama Agenclld Je doviSlld ulaydiije u Celltl slabend vbjekla ygradenll po modelu
drustveno poticane stanogradnje u okviru projekta POS Rujevica |l. faza te tijekom kojeg je izgradeno
ukupno 80 stanova i 36 garaza pri cemu je svih 80 stanova i 16 garaza prodano kupcima fizickim osobama

dok je 20 garaza ostalo neprodano.

Redovne aktivnosti Agencije ukljuéuju poslove vezane uz projekte realizirane u prethodnim godinama i to
projekt POS Rujevica |. faza u smislu pracenja naplate obroCne otplate ("robni kredit') stanova i garaza
prodanih Gradu Rijeci te podmirenje obveza po osnovi dugorocnog kredita Erste banke te projekt POS
Rujevica Il. faza u smislu pracenja naplate obroCne otplate stanova | garaza prodanih kupcima u dijelu u
kojem su plasirana javna sredstva (tzv. lll. obrok) obraCunata sukladno ulaganjima drzavnih poticajnih
sredstava i jedinice lokalne samouprave tj. Grada Rijeke te njihov povrat.

Nastavno se u Biljegkama pojagnjavaju podaci iskazani u obrascima financijskih izvjestaja.

Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke, Rijeka, Titov trg 3, OIB: 33196059754, Transakcijski racun br. 2402006-1100468247 otvoren u Erste&Steiermarkische Bank d.d
Ustanova je upisana u registar Trgovackog suda u Rijeci pod MBS: 040226441, Ravnatelj. Vliadimir Benac, dipl. oecc. Tel. +38551209332, Fax. +38551209209, E-mail: apos@rijeka.hr
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BILJESKE UZ BIL-NPF

Biljeska br. 1 — AOP 018
Proizvedena dugotrajna imovina iskazana je u visini 68,966.627 kn, smanjenje u odnosu na prethodnu

godinu rezultat je redovne godisnje amortizacije.

Biljeska br. 2 — AOP 064

Proizvodena kratkotrajna imovina iskazana je u visini 48.618.674 kn, a odnosi se na izgradene, a neprodane
garaze u vrijednosti 1.715.701 kn iz projekta Rujevica Il. faza, dok se proizvodnja u tijeku u visini 46.902.973
kn odnosi na ulaganja vezana za realizaciju projekta POS Donja Drenova, POS Martinkovac, POS Hostov

breg.

Ulaganja vezana za projekt POS Donja Drenova u visini 31.844.314 kn odnose se na kupnju zemljiSta u
visini 3.550.257 kn ulaganje u projektnu dokumentaciju u visini 1.153.700 kn, ulaganje u projektnu
dokumentaciju za uredenje okoliSa 136.800 kn izvedene gradevinske radove u visini 24.203.295 kn,
izvodenje struc¢nog i obracunskog nadzora nad izvodenjem radova u visini 245.943 kn, naknadu za priklju¢ak
| izdavanje elektroenergetskih suglasnosti u visini 599.006 kn, komunalni i vodni doprinos u visini 1.935.202

kn te ostale popratne usluge u svezi s realizacijom projekta u visini 20.111 kn.

Ulaganja vezana za projekt POS Martinkovac u visini 282.961 kn odnosi na ulaganja u projektnu
dokumentaciju 281.160 te na ostale popratne usluge u svezi s realizacijom projekta u visini 1.801 kn.

Ulaganja u projekt POS Hostov breg u visini 14.775.699 kn odnose na kupnju zemljista u visini 4.830.625 kn,
izvedene gradevinske radove u visini 7.899.742 kn, ulaganje u projektnu dokumentaciju 837.600 kn,
naknadu za priklju¢ak i izdavanje elektroenergetskin suglasnosti u visini 58.228 kn, komunalni i vodni
doprinos u visini od 1.119.312 kn te ostale popratne uslugeu svezi s realizacijom projekta u visini 30.192 kn.

Poveéanje u odnosu na prethodnu godinu rezultat je upravo navedenih aktivnosti na realizaciji zapocetih
projekata.

Biljeska br. 3 — AOP 075
Novc¢ana sredstva iskazana u visini 8.813.463 kn odnose se na stanja na transakcijskim racunima Agencije.

Biljeska br. 4 — AOP 089
Potrazivanja za viSe placenje poreze i doprinose iskazana u visini 393 kn odnose se na potrazivanja po

osnovi pretporeza temeljem konacnog obracuna poreza na dodanu vrijednost (PDV-K 2013).

Biljeska br. 5 - AOP 100
Zajmovi ostalim subjektima iskazani u visini 66.412.848 kn odnose se na potrazivanja po sljedecim

osnovama:

1. Zajmovi gradanima tj. kupcima plasirani u visini ulaganja javnih sredstava kroz tzv. Ill: obrok u
iznosu od 16.467.152 kn od kojih je 1.676.277 kn u otplati dok se ostatak od 14.790.875 kn odnosi
na zajmove u poceku;

2. Dugoro¢ani zajam Gradu Rijeci s rokom otplate od 10 godina za kupnju 124 stana, 253 parkirna
mjesta i 4 poslovna prostora izgradenih u dva poslovno-stambena objekta tijekom 2008. godine u
projektu Rujevica |. Faza u iznosu od 31.511.699 kn, a koji iznos predstavlja nedospjelu glavnicu;

3. Dugoro¢ani zajam Gradu Rijeci s rokom otplate od 10 godina za kupnju 124 stana, 253 parkirna
mijesta i 4 poslovna prostora izgradenih u dva poslovno-stambena objekta tijekom 2008. godine u
projektu Rujevica |. Faza u iznosu od 4.847.401 kn, a koji iznos predstavlja dospjelu glavnicu;

4. Dugoro¢ni zajam Gradu Rijeci s poCekom od 10 godina | rokom otplate od 10 godina za kupnju 124
stana, 253 parkirna mjesta i 4 poslovna prostora izgradenih u dva poslovno-stambena objekta
tijekom 2008. godine u projektu Rujevica |. Faza u iznosu od 13.586.595, a koji iznos predstavlja

visinu drzavnih poticajnih sredstava ulozenih u izgradnju.

Biljeska br. 6 — AOP 133
Potrazivanja za prihode u visini 403.465 kn odnose se na potrazivanja od kupca Grada Rijeke u visini

228.038 kn po osnovi obrac¢unatih zateznih kamata, a potrazivanje za prihode od financijske imovine u visini
175.427 odnosi se na obracunatu kamatu po zajmu Gradu Rijeci za obroCnu otplatu kupljenih nekretnina iz

projekta Rujevica |. Maza za razdoblje 01.10.2013.- 31.12.2013. godinc.

Biljeska br. 7 — AOP 142
Rashndi hududih razdablja u visini 828 kn adnose se na naknadu troskova prijevoza isplacenu u 12/2013. za

01/2014. godine.



Biljeska br. 8 — AOP 147
Obveze za rashode u visini 26.571.997 odnosi se na obraCunate troskove pla¢a i naknada te davanja iz i na

placu za 12/2013 koje se isplacuje u 01/2014 u visini 36.537 kn, zatim obveze po osnovi poreza na dodanu
vrijednost po obracunu za mjesec prosinac 2013., a koja dospijeva u 01/2014 u visini 289.658 kn, obveze za
obracunate doprinose za 12/2013 koji se isplacuju u 01/2014 po Ugovoru o stru€¢nom osposobljavnju bez
zasnivanja radnog odnosa u visini 922 kn, obveze prema dobavljaCima nastale u 12/2013 s rokom dospijec¢a
u 2014. godini u visini 3.686.911 kn, dok se ostatak u visini 22.557.969 kn odnosi na obveze s osnove

primljenih predujmova (Vidi biljeSku br.9).

Biljeska br. 9 — AOP 173
Obveze za predujmove | ostale nespomenute obveze odnose se na obveze po osnovi upla¢enih predujmova

bez PDV-a za kupnju stanova iz projekta POS Donja Drenova u visini 21.654.562 kn, te kupnju stanova iz
projekta POS Hostov breg u visini 903.407 kn.

Biljeska br. 10 — AOP 184
Obveze za kredite banaka u zemlji u visini 39.113.593 kn odnosi se na obvezu po kreditu

Erste&Steiermaerkische Bank d.d. Rijeka na rok od 10 godina za izgradnju 124 stana, 253 parkirna mjesta |
4 poslovna prostora izgradenih u dva poslovno-stambena objekta u projektu Rujevica |I. Faza. Smanjenje u
odnosu na prethodnu godinu rezultat je otplate glavnice sukladno otplatnom planu.

Biljeska br. 11 — AOP 186
Iznos iskazan na ovoj poziciji u visini 58.029.789 kn odnosi se na sljedece obveze po primljenim zajmovima:

1. Obveza za povrat drzavnih poticajnih sredstava kojima je financiranja izgradnja projekta Rujevica |.
Faza u visini 13.586.595 kn s poCekom od 10 godina i rokom otplate 10 godina. Primljena sredstva
pod istim uvjetima plasirana su Gradu Rijeci, kao sto je objasnjeno u BiljeSci br. 5, to¢ka 4.

2. Obveza za povrat drzavnih poticajnih sredstava kojima je financirana izgradnja projekta Rujevica Il.
faza u visini 7.8569.533 kn s rokovima sukladnima naplati od strane kupaca kojima su navedena
sredstva plasirana kroz obroCnu otplatu tzv. lll. obroka, kao sto je objasnjeno u Biljesci br. 5, tocka 1.

3. Obveza za povrat ulaganja Grada Rijeke kojima je financirana izgradnja projekta Rujevica Il. faza u
visini 8.607.618 kn s rokovima sukladnima naplati od strane kupaca kojima su navedena sredstva
plasirana kroz obroCnu otplatu tzv. Ill. obroka, kao sto je objasnjeno u Biljesci br. 5, to¢ka 1.

4. Obveza za povrat drzavnih poticajnih sredstava kojima je financirana izgradnja projekta Rujevica Il.
faza u visini 378.223 kn, a Kkoji iznos predstavlja ukalkulirani udio u Ill. obroku financiranih i
Izgradenih, a neprodanih garaza.

5. Obveza za povrat ulaganja Grada Rijeke kojima je financirana izgradnja projekta Rujevica |l. faza u
visini 388.077 kn, a Kkoji iznos predstavlja ukalkulirani udio u lll. obroku financiranih i izgradenih, a

ncprodanih garaza.
A Qhveara va poveal dezavnih polica)nih sradelava kojima g8 linancira zgrodnjn projokta Ninnjn

Drenova u visini 10.556.805 kn.
7. Obveza za povrat drzavnih poticajnih sredstava — rezervni fond sukladno &lanku 10. stavku 3.
Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji za financiranje dijela troSkova gradnje 20 dovrSenih, a

neprodanih garaza u projektu Rujevica Il. faza u visini 418.765 kn.
8. Obveza za povrat drzavnih poticajnih sredstava kojima se financira izgradnja projekta Martinkovac u

visini 349.446 kn.
9. Obveza za povrat drzavnih poticajnih sredstava kojima se financira izgradnja projekta Hostov breg u

visini 7.239.494 kn.
10. Obveza za povrat ulaganja Grada Rijeke kojima je financirana izgradnja projekta Donja Drenova u

visini 2.892.249 kn.
11. Obveza za povrat ulaganja Grada Rijeke kojima je financirana izgradnja projekta Hostov breg u visini

5.752.984 kn

Biljeska br. 12 — AOP 196
Vlastiti izvori iskazani su u visini 132.805 kn a sastoje se od 1.086.671 kn iskazanih kao izvori formirani od

viSkova od financijske imovine iz prethodnih razdoblja, 68.967 kn predstavljaju izvore dugotrajne imovine,
dok iznos od 1.022.833 kn predstavlja umanjenje izvora za iskazane revalorizacije temeljem tecajnih razlika

te manjkove iz redovnog poslovanja u prethodnim godinama.



Biljeska br. 13 — AOP 199
Iskazani visak prihoda u obracunskom razdoblju u visini 470.453 kn rezultat je viSe ostvarenih prihoda od

financijske imovine, prvenstveno ostvarenih kamata na oroCene depozite i kamata po videnju na neoro¢ena
sredstva po transakcijskim racunima u odnosu na troskove kamata po preuzetom kreditu.

Biljeska br. 14 — AOP 201 i 202
U izvanbilancnim evidencijama u visini 9.711.790 evidentirana je oprema Grada Rijeke dobivena na

koristenje u sadasnjoj vrijednosti od 20.065 kn i primljena jamstva vjerovnika u visini 9.691.726 kn.
Primljena jamstva obuhvacaju:

1.

Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora - drustva Projectura d.o.o. temeljem Ugovora o pruzanju
usluga izrade projekta za projekt POS Donja Drenova, na iznos 20% od ugovorenog iznosa bez
PDV-a, u visini 160.000 kn — istek jamstva 31.01.2014. godine;

Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora - drustva Capital Ing d.o.o. temeljem Ugovora o pruzanju
usluge izrade projekta za projekt POS Martinkovac, na iznos 30% ugovorene vrijednosti usluge
bez PDV-a, u visini 212.850 kn — istek jamstva 12.01.2014. godine;

Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora - drustva Flum-ing d.o.o. temelje Ugovora o uslugama
strucnog | obracunskog nadzora nad izvodenjem radova za projekt POS Donja Drenova na
iznos 20% ugovorene cijene, bez PDV-a, u visini 54.000 kn — istek jamstva 10.03.2014. godine
Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora - drustva Novotehna d.d. temelje Ugovora o izvodenju
radova za projekt POS Donja Drenova na iznos 20% ugovorene cijene s PDV-om, u visini
6.642.286 kn — istek jamstva 11.03.2014. godine.

Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora - drustva Radnik d.d. temeljem Ugovora o izvodenju
radova za projekt POS Hostov breg, na iznos 10% ugovorene vrijednosti usluge bez PDV-a, u
visini 2.582.590 kn — istek jamstva 02.07.2014. godine.

Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora- drustva Eko-plan d.o.o. temeljem Ugovora o javnim
uslugama za projekt POS Hostov breg, na iznos 20% ugovorene vrijednosti usluge s ukljué¢enim
PDV-om, u visini 40.000 kn — istek jamstva 30.08.2014.godine.



BILJESKE UZ PR-RAS

Biljeska br. 15 - AOP 010
Prihodi po posebnim propisima iz ostalih izvora u visini 5.535 kn odnose se na doznaéena sredstva od

Hrvatskog zavoda za zapoSljavanje, a temeljem zaklju¢enog Ugovora o dodjeli potpore za struéno
osposobljavanje bez zasnivanja radnog odnosa.

Biljeska br. 16 — AOP 013
Iskazani iznos od 852.176 kn predstavlja kamatu obracunatu po zajmu Gradu Rijeci za obroénu otplatu
kupljenih nekretnina iz projekta Rujevica |. faza u visini 739.661 kn, te kamatu na javna sredstva naplaéenu

od kupaca fiziCkih osoba kroz tzv. Ill. obrok u visini 112.515 kn.

Biljeska br. 17 — AOP 015
Tijekom obracunskog razdoblja ostvaren je prihod od oro¢avanja viska likvidnih sredstava u visini 475.362

kn. Vise ostvareni prihodi s ove osnove u odnosu na prethodnu rezultat je vecih viskova likvidnih sredstava
Koji su mogli biti oroc€eni.

Biljeska br. 17 — AOP 016
Prihodi po osnovi obraCunatih zateznih kamata odnose se na na obraunate zatezne kamate za kasnjenja u

otplati rata zajma Gradu Rijeci, a vezano za obro¢nu otplatu kupljenih nekretnina iz projekta Rujevica I.
Faza.

Biljeska br. 19 — AOP 017
Prihodi teCajnih razlika u iznosu od 714.295 kn rezultat su bilanciranja danih i primljenih kredita i zajmova te

njihove otplate odnosno naplate.

Biljeska br. 20 — AOP 020
U ostalim prihodima od financijske imovine iskazanima u visini 120.288 kn sadrzani su prihodi s osnova

pasivnih kamata po videnju na neoroCena sredstva po transakcijskim racunima.

Biljeska br. 21 — AOP 024
Prihodi od donacija u visini 596.367 kn odnose se na iznose doznacene iz Proraduna Grada Rijeke za

pokriCe placa | materijalno-financijskih rashoda. Na teret ProraCuna Grada Rijeke za 2013 godinu doznaéeno
je s osnova tekucCih donacija ukupno 614.532 kn od €¢ega se 18.165 kn odnosi na podmirenje obveza 2012.
godine a koji iznos je u izvjestajnom razdoblju iskazan kao podmirenje potrazivanja iz prethodne godine.

Biljeska br. 22 — AOP 042
Rashodi za radnike iskazani u visini 364.386 kn odnose se na izdatke za placde i naknade sa svim

pripadajucim davanjima za Cetiri zaposlenika.

Biljeska br. 23 — AOP 072
Rashodi za usluge u visini 227.378 kn obuhvacéaju zakupninu poslovnog prostora u visini 67.123 kn, troskove

tekuCeg odrzavanja u visini 3.552 kn, usluge telefona i poste u visini 12.025 kn, ra¢unalne usluge u visini
32.400 kn, usluge promidzbe i informiranja u visini 5.081 kn, te troSkove komunalnih usluga u visini 17.507
kn koji se odnose na obraCcunatu komunalnu naknadu te troskove pitke vode. Pod ostalim uslugama u iznosu
89.690 kn iskazane su usluge odrzavanja CcCistoce poslovnog prostora, usluge studentskog centra,
odvjetniCke, javnobiljeznicke i raCunovodstvene usluge.

Biljeska br. 24 — AOP 082
Materijalni rashodi u visini 49.643 kn obuhvacaju potroSeni uredski materijal u visini 20.630 kn, materijal za

CiS€enje | odrzavanje u visini 1.756, nabavku stru¢nih €asopisa, publikacija, i glasila u visini 3.990 kn,
nabavku materijala za promidzbu 11.997 kn, te troskove energije u visini 11.270 kn.

BiljeSka br. 25 — AOP 092
Ostali nespomenuti materijalni troskovi iskazani u visini 170 kn odnose se na troSkove pla¢enih pristojbi.

Biljeska br. 26 — AOP 096
Iskazan 1znos od 1.081.546 kn odnosi se na kamatu placenu po kreditu Erste&Steiermaerkische Bank d.d.

Rijeka u obracunskom razdoblju u visini od 969.031 kn dok se iznos od 112.515 kn odnosi na kamate
placene na javna sredstva. Prihodi s osnove kamata po plasiranim javnim sredstvima kupcima kroz tzv. Ill.
obrok iskazane su u prihodima na poziciji AOP 013. (Vidi biljesku 16.).



Biljeska br. 27 — AOP 100
Pod ostalim financijskim rashodima u visini 778.838 kn iskazane su negativne te¢ajne razlike u iznosu od

773.661 kn kao rezultat bilanciranja danih i primljenih kredita i zajmova te njihove otplate odnosno naplate,
zatim bankarske naknade u iznosu od 5.175 kn, zatezne kamate 2 kn.

Biljeska br. 28 — AOP 131
Iskazani visak prihoda u obracunskom razdoblju u visini 470.453 kn rezultat je vise ostvarenih prihoda od

financijske imovine, prvenstveno ostvarenih kamata na oro¢ene depozite i kamata po videnju na neoroéena
sredstva po transakcijskim racunima, u odnosu na troSkove kamata po preuzetom kreditu.
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