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GRADA RIJEKE TocCka 8. Protokola o vodenju poslova

BROJ: 1Z-3069-A

ANALITICKO I1ZVJESCE

O IZVRSENJU PROVEDBENOG PROGRAMA POS-a
ZA 2013. GODINU U PERIODU 2006.-2013. GOD.

Ozujak 2014. godine

Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke, Rijeka, Titovtrg3, OIB: 33196059754, Transakcijski radun br. 2402006-1100468247 otvoren u

Erste&Steiermarkische Bank d.d Ustanova je upisana u registar Trgovackog suda u Rijeci pod MBS: 040226441, Ravnatelj: Vladimir Benac, dipl. oecc. Tel. +38551209332,
Fax. +38551209209, E-mail: apos@rijeka.hr
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GRADA RIJEKE 5 L
_ ANALITIEKO 1ZVJESCE
O IZVRSENJU PROVEDBENOG PROGRAMA POS-a ZA 2013.
U PERIODU 2006.-2013.GOD.

. IZVORI FINANCIJSKIH SREDSTAVA U PROVEDBI PROGRAMA POS-a ZA PERIOD
01.01.2013.-31.12.2013. GOD.

1. DOZNACENA PRORACUNSKA SREDSTVA REPUBLIKE HRVATSKE ZA UKUPAN

PROGRAM POS-a AGENCIJI ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU
GRADA RIJEKE

Za potrebe POS-a iz proratuna RH po godinama doznadena su sredstva do
31.12.2013. godine kako je prikazano tablicom:

_GODINA _ AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

2006. 13.586.595,35 kn
2007 . 3.100.000,00 kn
2008. 5.804.659,08 kn
20009. 2.391.964,04 kn
2010. 0,00 kn
2011. 3.533.803,32 kn
2012, 3.920.555,82 kn
__2013. _ _ ___9.151.630,20kn _ _
UKUPNO 41.489.207,81 kn

1.1. FINANCIJSKA SREDSTVA ZA PROVEDBU PROGRAMA POS-a U 2013.GOD.

Za potrebe POS-a iz proracuna RH u 2013.god. isplaéeno je ukupno 9.151.630,20
kn. Iznos od 1.850.336,62 kn odnosi se na sredstva s kojima su podmirene situacije glavnom
izvodacu radova te struCnom i obraCunskom nadzoru gradnje na lokaciji Donja Drenova (POS
Donja Drenova). Sredstvima od 7.213.593,58 kn financirali su se pripremni radovi i prve
dvije situacije glavnom izvodacu radova na Hostovom bregu (POS Hostov breg) dok se iznos
od 87.700,00 kn odnosi na usluge izrade projektne dokumentacije za projekt Martinkovac

|.faza (POS Martinkovac |.faza).



ANALITICKO 1ZVJESCE ZA 2013.GOD.

I.1. ANALITICKO I1ZVJESCE AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU
STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

1.1. REALIZACIJA PROGRAMA U 2013. GOD.

ukn
PLANIRANI OSTVARENI %
Pl it PRILJEVI PRILJEVI

Naplaceno po gotovinskim i kreditnim
18 | uplatama kupaca 24.551.412,68 | 24.876.044,96 101,3
2. Naplaceno od JLS 10.436.505,48 | 1.452.829,79 13,9

Naplaceno po osnovi drzavnih poticajnih |
3. srmiaben s 10.802.436,62 | 9.151.630,20 84,7
4. Naplaceno po osnovi otplate Ill. Obroka 223.996,10 564.758,94 292 1
O Napla¢eno po osnovi povrata pretporeza 0,00 251.628,66 -

UKUPNO: 46.014.350,88 | 36.296.892,55 78,9
PLANIRANI OSTVARENI %o
LB, LS ODLJEVI ODLJEVI
1. Placeni troskovi izgradnje 35.748.643,78 | 29.324.114 33 82,0
2. Placeni troskovi zemljista i infrastrukture 10.436.505,48 1.452.829,79 13,9
3. Povrat JLS 35% od vrijednosti ulaganja 0,00 0,00 -
4, | “piacena U prorasun RH po gsnovi 108.718,46 |  269.956,55 | 2483
| povrata poticaja |

Uplaceno u proraéun

2. JLS po osnovi povrata 115.277,64 294.802,39 2091
| ulaganja
6. Uplaceno u proraéun RH po osnovi PDV-a 0,00 1.071.233,99 -
UKUPNO: 46.409.145,36 | 32.412.937,05 69,8

SALDO PRILJEVA | ODLJEVA SREDSTAVA

3.883.955,50 kn

STANJE NA ZIRO RACUNU 01.01.2013.

2.424.144,84 kn

STANJE NA ZIRO RACUNU 31.12.2013.

6.308.100,34 kn




1.2. UKUPNA POTICAJNA SREDSTVA POS-a U OKVIRU AGENCIJE ZA DRUSTVENO
POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE DO DANA 31.12.2013.GOD.

1.2.1. UKUPNA SREDSTVA POS-a U OKVIRU AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU
STANOGRADNJU GRADA RIJEKE DO DANA 31.12.2013.GOD. IZNOSE:

- doznacena poticajna sredstva iz proracuna RH 41.489.207,81 kn
Ukupna sredstva POS-a: 41.489.207,81 kn

1.2.2. AKTIVIRANA POTICAJNA SREDSTVA DO DANA 31.12.2013.GOD.

lzracun ukupno aktiviranih poticajnih sredstava:

- Ukupno realizirana sredstva za subven. kreditiranje 23.343.463,43 kn
- Angazirana sredstva za izgradnju 18.145.744,38 kn
Ukupno aktivirana sredstva: 41.489.207,81 kn

1.3. NATURALNI POKAZATELJI GRADEVINA CIJA JE IZGRADNJA U TIJEKU

Krajem mjeseca rujna 2012. god. zapocCela je izgradnja 80 stanova na lokaciji Donja
Drenova od cega je 36 jednosobnih odnosno jednosobnih s dnevnim boravkom neto korisne
povrsine od 48,17m? do 52,82 m?, 28 ih je dvosobnih odnosno dvosobnih s dnevnim boravkom
neto korisne povrsine od 64,16 m? do 79,84 m? dok je 16 stanova po stukturi trosobnih
odnosno trosobnih s dnevnim boravkm neto korisne povrsine od 76,61 m2 do 84,91 m2

U protekloj godini sklopljeno je 74 Preugovora o kupoprodaji stana s kupcima
stanova Koji su uvrsteni na KonacCnu listu Grada Rijeke za kupnju stana po programu
drustveno poticane stanogradnje na Rujevici i Drenovi, formiranu 2008.god. Vazno je istaknuti
da su se stanovi izgradeni na lokacijama Rujevica Il. faza i Donja Drenova prodavali
podnositeljima zahtjeva uvrsenim na Listu reda prvenstva na koju je bilo uvr§teno ukupno
1046 podnositelja zahtjeva sukladno odredbama Odluke Grada Rijeke o uvjetima i mjerilima
za kupnju stanova koji se grade u stambenim zgradama Rujevica Il. faza i Donja Drenova
("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 41/08). Do dana 27.12.2013.god. u
Agenciji za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke koja je investitor gradnje | nositel]
zakljucivanja svih ugovornih obveza s kupcima, provoden je postupak u svrhu sklapanja
predugovora odnosno ugovora o kupoprodaji stanova na lokacijama Rujevica i Donja Drenova
te Je po navedenoj Listi pozvano ukupno 1.027 zainteresiranih podnositelja od kojih je 154
podnositelja sklopilo predugovor odnosno ugovor o kupoprodaji nekretnine. Buduéi je
navedena Lista iscrpljena, te na istoj nema viSe podnositelja zahtjeva, ista je zakljuéena tako
da Ce se preostalih 6 stambenih jedinica ponuditi na prodaju potencijalnim kupcima s novo
formirane Liste prvenstva na kojoj je uvrsteno 432 podnositelja zahtjeva koji imaju moguénost
Kupiti stanove koji se u Rijeci grade po Programu drustveno poticane stanogradnje. Grad

Rijeka objavio je Listu 03.7.2013.god.

Do 31.12.2013. god. ukupno je izgradeno 204 stanova, 289 parkirno-garaznih
mjesta |1 4 poslovna prostora.



1.3.1. BROJ SKLOPLJENIH UGOVORA U 2013.GOD.

Za lokaciju Donja Drenova skloplien je Dodatak |. Ugovoru o javnim radovima
vezano za izvodenje radova gradnje viSestambenih gradevina planskih oznaka S-1, S-2. S-3 i
S-4 Koje se grade po programu drustveno poticane stanogradnje (Broj:UG-0090-A od
10.12.2013.god.)

Za lokaciju Hostov breg u 2013.god. zakljuéen je Ugovor o javnim uslugama
strucnog i obracunskog nadzora nad izvodenjem radova gradnje viSestambene gradevine na
Hostovom bregu u Rijeci koja se gradi po programu drustveno poticane stanogradnje te
usluge Koordinatora Il ( Broj:UG-0060-A od 26.4.2013.god.).

Za lokaciju Hostov breg zaklju¢en je Sporazum o poslovnoj suradnji izmedu pet
banaka (Erste&Steiermarkische bank d.d., Societe Generale-Splitska banka d.d.. Karlovacke
banka d.d., Privredne banka Zagreb d.d., HPB-Stambene $tedionice d.d. i Agencije za
drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke, vezano za usluge kreditiranja fiziékih osoba te
nastavno na navedeno i Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava (Broj:UG-0087-A od
29.10.2013.god.)

Za lokaciju Martinkovac zakljuCen je Dodatak |. Ugovoru o pruzanju usluga

pripremnih radova projektiranja, izrade projektne dokumentacije i ishodovanja dozvola za
izgradnju, energetskog certificiranja, izrade etaznih elaborata visestambenih gradevina po
modelu POS-a kao subvencioniranom programu stanogradnje na Martinkovcu planskih oznaka
Dp-5 1 Dp-7 te usluge projektantskog nadzora tijekom izvodenja radova (Broj:UG-0063-A od

06.5.2013.god.)

1.3.2. UKUPNA VRIJEDNOST PRODANOG | NEPRODANOG STAMBENOG, PARKIRNO-
GARAZNOG | POSLOVNOG PROSTORA OD 2006. DO 2013. GOD.

T VRIJEDNOST | [ POTICAJNA
NP ()G | GOTOVINSKA | KREDITARH | \oiien 0 | SREDSTVA RK LS DATA
g L NAPLATA | JLS UTROSENAZA | 2 D\ ol I
| (111 obrok) | KREDITIRANJE
1 ] = = — 1 — = l
Ukupno 99.508.489,15 | 33.068.865,30 | 132.577.354,45 22.924.698,83 | 10.144.166,47 |
I I N - |
Prodano | 98.231.893 91 32,302,564,72 | 130.534.4R8,63 2?2 h4R 47R,772 q 75R NRR],NN "
Neprodano l' 1.2/6.5Y5,24 /6b.3UU,58 2.042.895,82 " 378.222,11 388.078,47
Il | P — e ———— I




1.3.3. AKTIVIRANJE IZGRADNJE OSIGURANE POTICAJNIM SREDSTVIMA

UKUPNO UKUPNO “ UKUPNO

n GRAPENO IZGRADENO U
-. “s ZGRADNJI |
5 Y |
GRADA RIJEKE PARK IRNO PARKIRNO PARKIRNO |
| STAMBEN! GARAZNA STAMBENI GARAZNA STAMBENI GARAZNA |
| I PROSTOR MJESTA PROSTOR MJESTA PROSTOR MJESTA
L B - - o B - |

FAZE REALIZACIJE ‘| IZNOS POTICAJNIH SREDSTAVA '
I| PRCIE— N s I

|
J

| lzgradene gradevine ;. 23.343.463,43 kn
Gradevine u izgradnii 17.796.298,58 kn |
t

Gradevine u pripremi l, 349.445 80 kn
Ukupno realizirana poticajna sredstva : | 41.489.207,81 kn

Iznos poticajnih sredstava od 23.343.463,43 kn odnosi se na doznacena sredstva za gradevine
koje su izgradene do 2013. god. i to u sljede¢im projektima: Rujevica |. faza (13.586.595 35
kn), Rujevica Il. faza (8.959.881,37 kn) u sklopu kojejeg su dvadeset neprodanih garaza
(378.221,11 kn) i dio rezervnog fonda sukladno ¢lanku 10. stavku 3. Zakona o drustveno
poticanoj stanogradnji (418.764,60 kn).

Za gradevine u izgradnji do 31.12.2013.god. je doznaceno sveukupno 17.796.298.58 kn i to za
lokaciju: Donja Drenova 10.556.805,00 kn i Hostov breg 7.239.493,58 kn dok za gradevine
Koje su u fazi pripreme iznos od 349.445,80 kn odnosi se na Martinkovac |.fazu.

1.3.4. UCESCE DOZNACENIH POTICAJNIH SREDSTAVA U UKUPNOJ INVESTICIJSKOJ
VRIJEDNOSTI IZGRADNJE

m DOZNACENA POTICAJNA | UKUPNA INVESTICIJSKA y —||
g SREDSTVA RH VRIJEDNOST IZGRADNJE ’ |
GRADA RIJEKE | |

1] Period 2006. — 2013. g. 41.489.207,81 kn 285.846.381,98 kn | 14,5 ”

S doznacenim potlcajhim sredstvima proracuna RH u iznosu od 41.489.207,81 kn aktivirana je
lkupna investinijska vrijednnst izgradnje nd 285 R4A 381 98 kn.



1.3.5. PROSJECNI OPCI PODACI O IZGRAPENIM PROSTORIMA DO 31.12.2013.GOD.

Na uzorku od 204 stanova, 289 parklrno-garaznlh mjesta 14 poslovnih prostora na ukupno
20.548,11 m* NKP-a cijene prosjeénog m? sastoji se od:

a) FINANCIJSKI POKAZATELJI

- Ukupna vrijednost investicije u realizaciji 132.577.354,45kn
- Prosjeéna cijena m* NKP izgradenog

prostora 6.452,05 kn/m* 880,29 €/m®> 100,00%
- Prosje¢na cijena zemlji$ta i infrastrukture 926,16 kn/m* 126,36 €/m* 14,36 %
- Prosjeé&na cijena projektiranja 92,89 kn/m? 12,67 €/m? 1,44 %
- Prosjeéna cijena gradenja 5.355,32 kn/m* 730,66 €/m? 83,00 %
- Prosjeéna cijena nadzora 49,56 kn/m? 6,76 €/m* 0,77 %
- Prosjeéna cijena ostalih trodkova 28,12 kn/m? 3,84€/m* 0,43 %
b) NATURALNI POKAZATELJI
- Prosjeéna veli¢ina stana - NKP 80,07 m?
- Prosjeéna veli¢ina garaza - NKP 13,14 m’
- Prosjeéna veliina poslovnih prostora - NKP 103,75 m*?

1.4. ZAKLJUCAK O POSLOVANJU AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU
STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

Ukupna sredstva programa POS-a Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada
Rijeke na dan 31.12.2013. god. iznose 6.308.100,34 kn.

Na transakcijskim racunima u poslovnim bankama na dan 31.12.2013.god. bilo je
0.212.874,66 kn angaziranih za projekt Donja Drenova te za projekt Hostov breg iznos od

1.095.225,68 Kn.

Do 31.12.2013. god. ukupno je izgradeno 204 stanova, 289 parkirno-garazna mijesta i 4

poslovna prostora. Nadalje, u protekloj godini zapocela je izgradnja 95 stanova na Hostovom
bregu, a nastavilo se s izgradnjom 80 stanova na Donjoj Drenovi dok je 120 stanova na

Martinkovcu u pripremi za izgradnju u narednim godinama.

Ukupna investicijska vrijednost izgradenih objekata iznosi 132.577.354.45 kn, a odnosi se
na projekte Rujevice . i Il. faze. Ukupni troSkovi izgradnje navedenih projekata iznose
132.577.354,45 kn, a vrijednost prodanih i izgradenih objekata je 130.534.458,63 kn.

Vrijednoct ukupno noprodanih dvadooot garaZa na Rujevioi Il. faza iznosi 2.042.700,05 kn,
na ime cega je iz financijskih sredstava Republike Hrvatske od utvrdene visine rezervnog fonda

949.366,92 kn doznaceno 418.764,60 kn u 2011.god.

Gradu Rijeci je putem tromjesecnih rata vraéeno 294.802,39 kn, a APN-u 269.956 55 Kn
sa naslova otplate kredita (glavnicet+kamate) kao | Jednokratnlh uplata u 2013. god.

S postovanjem,

Dostavljeno:
- Naslovu,
- Evidencija Agencije, ovdje.



O

GRADA RHEKE

REALIZACIJA PROGRAMA POS-a U 2013.GOD.

PO KATEGORIJAMA PRILJEVA | ODLJEVA

SVUKUPNO PO LOKACIJAMA

PRILJEVI

Naplaceno po gotovmsklm | kredltnlm uplatama kupaca

‘ Naplaceno od JLS

Naplaceno po OSNoVi drzavmh potlcajnlh sredstava

—_————  — e e

| _ Naplaceno po osnovi otplate IlI Obrolfa_

Naplaceno po osnovi povrata pretporeza

UKUPNO:

ODLJEVI

2

Ostvareno

4.876. 044 96 kn

1 452 829 79 kn

9 151 630 20 kn

564 758 94 kn

251 628 66 kn

3

6.296.892,55 kn

Ostvareno

29 324 114,33 kn

1 452 829.79 kn

T Placeni troskovi izgradnje
o 2 _ __a;cenl troskow zemljlsfé_| lnfrastruktufew _
—___"3_.“ Povrat .JLS 35% od vruednc_)-s_thl _u_laganja _
__4_ —f Uplabenu u proracun RH po osnovi IJUVId_ld |JU[IL.-cl_|c1_ _
_;3 lr Ubléceno u proracur} JLS po ¢ OSNoVi [:;;vr_z;f;l ulaganj_a" ]
6 ___________ | _Uplaceno U proracun RH po asnavi PNV-a _
UKUPNO:

000 kn

289 958, ‘3‘3 krl

294 802. 39 kn

1071 2’%’% Q9 kn

3

2.412 937 05 kn

l SALDO PRILJEVA | ODLJEVA SREDSTAVA
|  STANJE NA ZIRO RAGUNU 01.01.2013.

STANJE NA ZIRO RACUNU 31.12.2013.

|
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3.883.955,50 kn

2.424.144,84 kn

6.308.100,34 kn

R“g)natelj Agencije

Benac, dipl.oecc.



