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AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE ZA
2016. GODINU

1. UvOD

Financijski plan Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke (u daljnjem
tekstu: Agencija) usvoijilo je Upravno vije¢e Agencije na 57. sjednici odrzanoj 30. prosinca 2015.
god. u kojem su planirani prihodi 6.900.000 kn, a rashodi 5.452.000 kn.

U listopadu 2014. godine donesen je Zakon o financijskom poslovanju i raGunovodstvu
neprofitnih organizacija (Narodne novine, br. 121/14; u daljnjem tekstu: Zakon) koji je stupio na
snagu 1. sije€nja 2015. godine. Zakon sveobuhvatno ureduje sustav financijskog poslovanja,
ratunovodstva te nadzora nad financijskim poslovanjem i racunovodstvom neprofitnih
organizacija. Temeljem Zakona doneseni su slijedeci pravilnici: 1. Pravilnika o neprofitnom
racunovodstvu i raCunskom planu (NN 1/15), 2. Pravilnika o izvjeStavanju u neprofithom
racunovodstvu i Registru neprofitnih organizacija (NN 31/15) i 3. Pravilnik o sustavu financijskog
upravljanja i kontrola te izradi i izvr8avanju financijskih planova neprofitnih organizacija (NN
119/15).

Napominjemo da je zadnji Pravilnik donesen tek u listopadu 2015.god. stoga ¢e prvi
financijski planovi koji sadrzajno moraju biti uskladeni s odredbama Pravilnika biti oni izradeni
za 2017.god.

Obzirom da je prema zakonskoj regulativi utvrdeno da se izmjene i dopune financijskog
plana provode tijekom godine po postupku za donoSenje financijskog plana, a temeljem
Cinjenice da su nastale promjene s dosadasnjim izvr§enjem kao i potrebama do kraja godine -
a iste se odrazavaju na prihodovnu i rashodovnu stranu financijskog plana, potrebno je
Izmjenama i dopunama financijskog plana za 2016.god. izvrsiti uskladenje kako na prihodovnoj
tako i na rashodovnoj strani Financijskog plana za 2016.god.

Prijedlog I1zmjena i dopuna Financijskog plana 2016.god. sastavljen je prvenstveno radi:

-potrebe ukljuivanja rezultata poslovanja iz 2015.god. (visak prihoda u iznosu od
326.960 kn) u Izmjene i dopune Financijskog plan za 2016.god.

-potrebe korekcije planiranih prihoda temeljem dosadasnjeg ostvarenja te procjene
njihova ostvarenja do kraja tekuée godine

-uskladenja rashoda u tekuéoj godini s novo procijenjenim prihodima u 2016.god.

2. PRVE IZMJENE | DOPUNE FINANCIJSKOG PLANA ZA 2016. GOD.

Ovim Prvim izmjenama i dopunama financijskog plana za 2016.god. predlaze se smanjenje
ukupnih prihoda za 1.449.000 kn i smanjenje ukupnih rashoda za 1.626.000 kn u odnosu na
pocCetni Financijski plan 2016.god., slijedom Cega se planira viSak prihoda nad rashodima u
iznosu od 1.625.00 kn.

Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke, Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska, Ravnatelj: Vladimir Benac, Ustanova je
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1100468247 otvoren u Erste&Steiermarkische Bank d.d., Tel. +38551209332, +38551209353, +38551209267, Fax. +38551209209, E-mail:
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2.1. PRIHODI (PRIMITCI)

Slijedi tabli¢ni pregled izmjene plana koje se predlazu:

u kn
RACUN ) I. IZMJENE |
1Z RAC UKUPNI PRIHODI FIN.PLAN POVECANIJE/ DOPUNE INDEKS
PLANA. (PRIMICI) 2016.GOD. SMANIJENJE FIN. PLANA ZA
2016.GOD.
6
1 2 3 4 5 (5/3*100)
311 | Prihodi od prodaje stambenih 1.125.500 -5.500 1.120.000 99,5
gradevina POS Drenova
Prihodi od prodaje stambene
311 gradevine POS Hostov breg 497.000 -15.000 482.000 97,0
Prihodi od prodaje
311 neprodanih garaza POS 1.716.000 -1.716.000 0 -
Rujevica ll.faza
31 | Prihodiod prodaje roba i 3.338.500 | -1.736.500 1.602.000 | 48,0
pruzanja usluga
Prihodi od kamata po danom
341 robnom kreditu (76,33%) 275.000 -25.000 250.000 90,9
Prihodi od kamata po osnovi
341 otplate Ill. obroka 114.000 +146.000 260.000 228,1
(POS Rujevica Il.faza)
Prihodi od kamata po osnovi
341 otplate Ill. obroka 20.000 +18.000 38.000 190,0
(POS Drenova)
Prihodi od kamata po osnovi
341 otplate Ill. obroka 55.000 +30.000 85.000 154,6
(POS Hostov breg)
341 Prihodi od zateznih kamata 1.925.000 0 1.925.000 100,0
341 Prlh'OdI od pozitivnih tecajnih 300.000 0 300.000 100,0
razlika
341 | Ostali prihodi od financijske 42.000 +110.350 152350 | 362,7
imovine (pasivne kamate)
34 Prihodi od imovine 2.731.000 +279.350 3.010.350 110,2
351 | Prihodiod donacije iz 830.500 +6.150 836.650 |  100,7
Proracduna Grada Rijeke
35 Prihodi od donacija 830.500 +6.150 836.650 100,7
361 Prihodi od naknade Steta 0 +2.000 2.000 -
36 Ostali prihodi 0 +2.000 2.000




UKUPNO: 6.900.000 | -1.449.000 5.451.000 79,0

Iz danog prikaza vidljivo je da se predlaze smanjenje ukupnih prihoda i primitaka u iznosu od
1.449.000 kn &to predstavlja smanjenje od 21,0% u odnosu na Financijski plan za 2016.god.
Prvim izmjenama i dopunama Financijskog plana za 2016.god. planiraju se ukupni prihodi od
5.451.000 kn od ¢ega ce se jedna trecina prikupiti od prodaje stanova koji su izgradeni po
programu drustveno poticane stanogradnje

Slijedi detaljniji prikaz prihoda/primitaka te rezultat predlozenih izmjena:

- Prihodi od prodaje stambenih gradevina (POS Drenova) planiraju se u iznosu od 1.120.000
kn odnosno smanjuju se za 5.500 kn ili 0,5% u odnosu na pocetni plan, a odnose se na
vrijednost koja je planirana prodajom ranije izgradena dva stana u sklopu projekta POS
Drenova. Isti se planiraju iz razloga $to se prihodi od prodaje stanova planiraju u godini u kojoj
se oCekuje prodaja izgradenih objekata, a to je tekuéa godina. Navedeni prihodi imaju udjel od
20,6% u ukupnim prihodima.

- Prihodi od prodaje stambene gradevine (POS Hostov breg) planiraju se u iznosu od
482.000 kn odnosno smanjuju se za 3% u odnosu na Financijski plan za 2016.god., a odnose
se na planiranu vrijednost od prodaje jednog stana koji je 2014. god. izgraden po modelu
drudtveno poticane stanogradnje na Hostovom bregu u Rijeci. Ovi prihodi u€estvuju sa udjelom
od 8,9% u strukturi ukupnih prihoda.

-Prihodi od prodaje neprodanih garaza (POS Rujevica Il.faza) odnose se na dvadeset garaza
koje su izgradene 2010.god. u sklopu projekta POS Rujevica ll.faza u vrijednosti od 1.716.000
kn bez poreza na dodanu vrijednost. Isti se ovim rebalansom ne planiraju jer se do kraja godine
ne oCekuje naplata prihoda od prodaje garaza stoga se ova stavka smanjuju za 1.716.000 kn.

- Prihodi od kamata po danom robnom kreditu (76,33%) se ovim rebalansom smanjuju za
25.000 kn ili za 9,1% te sada iznose 250.000 kn. Navedeni prihodi planiraju se s osnova kamate
po danom robnom kreditu za kupoprodaju stanova s obro&nom otplatom iz programa Rujevica I.
faza (Ugovor o kupoprodaji broj: KU-RUJ/1P-2P/001/2009 zaklju€en dana 10. veljace 2009.
god. i kasnijim Aneksima Ugovora koji su sklopljeni izmedu Grada Rijeke i Agencije).

Prihodi su planirani na temelju dosadasnjeg ostvarenja i procijenjene kamate prema Otplatnom
planu Erste&Steiermarkische bank d.d.

- Prihodi od kamata po osnovi otplate lll. obroka (POS Rujevica ll.faza) planiraju se u iznosu
od 260.000 kn tj. povecavaju se za 146.000 kn odnosno za 128,1%, a proizlaze iz ugovornih
obveza o obro¢noj otplati Ill. obroka temeljem zaklju¢enih Ugovora o kupoprodaji stana/garaze
na Rujevici u Rijeci i Ugovora o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja novCane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini te kamata po¢eka kod prijevremene otplate.

- Prihodi od kamata po osnovi otplate Ill. obroka (POS Drenova) planiraju se u iznosu od
38.000 kn tj. povecavaju se za 90,0% ili za 18.000 kn. | ovi prihodi isto tako proizlaze iz
ugovornih obveza o obro¢noj otplati Ill. obroka temeljem zakljuCenih Ugovora o kupoprodaji
stana na Drenovi u Rijeci i Ugovora o obro€noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja nov€ane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini te kamata poCeka kod prijevremene otplate.

-Prihodi od kamata po osnovi otplate Ill. obroka (POS Hostov breg) ovim se rebalansom
povecavaju za 30.000 kn (ili za 54,6%) te sada iznose 85.000 kn. Isti se odnose na ugovornu
obvezu o obroc€noj otplati javnih sredstava od kupaca (za tzv. Ill. obrok) temeljem zaklju€enih
Ugovora o kupoprodaji stana na Hostovom bregu u Rijeci i Ugovora o obroCnoj otplati sa
Sporazumom radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini kao i
kamata pocCeka kod prijevremene otplate.




- Prihodi od zateznih kamata se ne korigiraju te ostaju na razini pocetog plana koiji je iznosio
1.925.000 kn, a odnose se na zatezene kamate po danom robnom kreditu Gradu Rijeci s
osnove zaka$njele naplate dijela dospjele glavnice iz 2009.god. i redovnih rata. Ovi prihodi
imaju udjel u strukturi ukupnih prihoda od 35,3%.

- Prihodi od pozitivnih te¢ajnih razlika iznose 300.000 kn i ostaju na istoj razina prvotnog
plana, a predlazu se sukladno nalogu Drzavnog ureda za reviziju, Podru¢nog ureda Rijeka
(KLASA:041-01/11-02/320, URBR0J:613-01-01-12-7 od 20.3.2012.god.) uz napomenu da je
kretanje deviznog teCaja vrlo teSko predvidjeti pa samim time i precizno planirati bilanciranje
danih i primljenih kredita i zajmova te njihova otplata odnosno naplata na dan 31.12.2016.god.

- Ostali prihodi od financijske imovine (pasivne kamate) se ovim rebalansom povecavaju za
110.350 kn ili za 262,7% te sada iznose 152.350 kn. Isti se odnose na pasivne kamate po
videnju na neoro€ena sredstva po svim transakcijskim racunima.

- Prihodi od donacija iz Proracduna Grada Rijeke povecavaju se za 6.150 kn tj. za 0,7%
sukladno zaklju¢enom Aneksu br. 1 Ugovora o koridtenju proracunskih sredstava u 2016.god.
izmedu Grada Rijeke i Agencije te sada iznose 836.650 kn, a odnose se na sufinaciranje
redovne djelatnosti Agencije s osnhova tekucih donacija (pokrice pla¢a te dijela materijalno-
financijskih rashoda). Ovi prihodi u€estvuju u ukupnim prihodima sa 15,4%.

- Prihodi od naknade Steta se predlazu u iznosu od 2.000 kn, a odnose se na naplatu Stete u
skladu s ugovorom o osiguranju.

Usporedni prikaz |. Rebalansa financijskog plana za 2016.god. u odnosu na pocetni plan za
2016.god. prema vrstama prihoda/primitaka daje se u sljede¢em grafikonu.

Grafikon 1. Prihodi prema vrstama u 2016.god.
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Iz svega gore navedenog, vidljivo je da ukupni prihodi i primitci Agencije iznose 5.451.000 kn
Sto predstavlja smanjenje za 1.449.000 kn ili za 21,0% u odnosu na pocetni plan. U skladu s
dosadasnjim ostvarenjem prihoda i oCekivanim ostvarenjem do kraja godine, povecan je plan
pojedinih vrsta prihoda. Najznalajnija povecanja predlozena su na prihodima od imovine
(279.350 kn), a najznacajnija smanjenja predlozena su na prihodima od prodaje roba i pruzanja
usluga (-1.736.500 kn). Kod ostalih prihoda/primitaka predlozena su poveéanja u manjim

iznosima.

2.2. RASHODI (IZDACI)

U nastavku se daje obrazlozenje planiranih rashoda po osnovnim vrstama.

(POS Hostov breg)

u kn
RACUN ) I. IZMJENE |
1Z RAG UKUPNI RASHODI | FIN. PLAN | POVECANJE/ | DOPUNE FIN. INDEKS
PLANA: (IZDACI) 2016. SMANJENJE PLANA ZA
2016.GOD.
1 3 4 5(6-4) 6 7(6/4*100)
411 , .
412 Izdaci za zapo§lene [
413 naknade za prijevoz 584.064 +6.150 590.214 101,1
4212 djelatnika
41+ Rashodi za radnike
4212 s naknadama za 584.064 +6.150 590.214 101,12
prijevoz
Materijalni-financijski
rashodi i 1zdaci za 450.436 +165.350 615.786 | 136,7
usluge
Izgradnja stambenih
gradevina 1.125.500 -5.500 1.120.000 99,5
(POS Drenova)
Izgradnja stambene
gradevine 497.000 0 497.000 | 100,0
(POS Hostov breg)
421 Izgradnja garaza
(POS Rujevica 1.716.000 -1.716.000 0 -
425 Il.faza)
496 Amortizacija 200.000 -200.000 0 -
- Kamate po kreditu
4
Erste Bank d.d za 390.000 -70.000 320000 | 82,1
izgradnju Rujevice
431 |.faze (100%)
442 Kamate po osnovi
otplate Ill. obroka 114.000 +146.000 260.000 | 2281
(POS Rujevica
443 Il.faza)
Kamate po osnovi
otplate Ill. obroka 20.000 +18.000 38.000 190,0
(POS Drenova)
Kamate po osnovi
otplate Ill. obroka 55.000 +30.000 85.000| 154,6




Negativne tecajne 300.000 0 300.000| 100,0
razlike
Materijalni i

a4 | i tashodi | 4867:936 -1.632.150 3.235.786 | 66,5
UKUPNO: 5.452.000 -1.626.000 3.826.000| 702
RAZLIKA

VISAK M o opa | +1:448.000 +1.625.000 | 1122

RASPOLOZIVA SREDSTVA IZ
PRETHODNE GODINE - - +326.960 -

Analizom rashoda i izdataka uskladenih s dosadasnjim izvrSenjem te potrebama do kraja
godine uogena su odredena odstupanja od planiranih iznosa pa se rebalansom mijenja i
struktura pojedinih rashoda/izdataka tj. pove¢avaju se rashodi za koje se procijenjuje da ¢ée do
kraja godine biti veci od planiranih, a smanjuju se oni za koje se procijenjuje da ¢e biti manji od
planiranih.

U skladu sa smanjenjem prihoda, predlaze se i smanjenje ukupnih rashoda za 1.626.000 kn ili
za 29,8% te sada iznose 3.826.000 kn.

Slijedi detaljniji prikaz rashoda/izdataka te rezultat predloZenih izmjena:

- Izdaci za zaposlene i naknade za prijevoz djelatnika planiraju se u iznosu 590.214 kn Sto
predstavlja povecanje u odnosu na pocetni plan za 1,1%. Rashodi za zaposlene i naknade za
prijevoz koji su ranije planirani obuhvacaju rashode za place, doprinose na place i ostale
rashode za zaposlene ukljuivo naknade za prijevoz i to za pet radnih mjesta prema Pravilniku
o radu Agencije s time da je ravnatelj Agencije zaposlen na nepuno radno vrijeme u trajanju od
2 sata dnevno odnosno 10 sati tjedno.

Na povecanje ove pozicije rashoda u iznos od 6.150 kn utjecala je isplata potpore za rodenje
djeteta u visini od 5.000 kn bruto i razlika dijela naknade troSkova prijevoza na posao i s posla
izmedu prve i druge zone gradskog prijevoza za zamijenu djelatnice koja koristi
rodiljni/roditeljski dopust, a sve prema vaze¢em Pravilniku o radu. Isti se financiraju iz
Proracuna Grada Rijeke.

Za istaknut je da se od pocetka trajanje ekonomske krize provode mjere Stednje te se ne
isplacuje regres niti bozicnica, a smanjena su i ostala materijalna prava zaposlenih kao Sto su
npr. potpore i jubilarne nagrade. Podsjetimo da su place za zaposlene smanjene u prethodnoj
2015.god. za 5% (u masi 5%, ali uz primjenu nacela pravednosti tako da su veée place
smanjene u veéim, a manje u manjim postocima).

- Materijalni i financijski rashodi imaju najveci pad rashoda od ¢ak 1.632.150 kn ili od 33,5%
u odnosu na pocetni plan i sada iznose 3.235.786 kn, a odnose se na troSkove za redovno
poslovanje i izvrS8avanje osnovne djelatnosti Agencije. Isti se sufinanciraju iz Proracuna Grada
Rijeke u iznosu od 246.436 kn (ili 7,6%) te iz vlastitih (ostalih) prihoda u iznosu od 2.989.350 kn
(ili 92,4%).

U nastavku slijedi detaljniji prikaz predlozenih promjena po pojedinim skupinama rashoda
poslovanja.

» Materijalni-finacijski rashodi i l1zdaci za usluge planiraju se u iznosu od 615.786 kn $to
predstavlja povecanje od 165.350 kn ili za 36,7% u odnosu na Financijski plan za

6



2016.god., a odnose se na troSkove redovnog poslovanja Agencije kao 3to su: odvjetnicke
i racunovodstvene usluge (190.000 kn), komunalne usluge (30.000 kn), usluge tekuceg i
investicijskog odrzavanja (40.000 kn), energija (10.000 kn), usluge telefona, poste i
prijevoza (10.000 kn), bankarske usluge i usluge platnog prometa (7.000 kn) i sl. Ovim
rebalansom bilo je potrebno provesti knjigovodstveno preknjizenje s investicije prethodnih
godina na tro$ak tekuée godine obzirom da nije utvrdena opravdanost gradnje stambeno-
poslovne gradevine na lokaciji POS Brajda po ranije izradenim studijama stoga se planira
tro8ak u iznosu od 165.000 kn.

Iz svega gore navedenog proizlazi da se pristupilo krajnje racionalnom poslovanju sto je
rezultiralo uStedom materijalnih i vanjskih izdataka.

Rashodi s osnova izgradnje stambenih gradevina (POS Drenova) planiraju se u iznosu od
1.120.000 kn tj. smanjuju se za 5.500 kn ili za 0,5% u odnosu na pocetni plan, a odnose
se na troSkove izgradnje tj. obavljene radove i izvrSene usluge na izgradnji dva stana na
lokaciji POS Drenova.

Rashodi s osnova izgradnje stambene gradevine na lokaciji POS Hostov breg ostaju na
razini poc¢etnog plana od 497.000 kn te predstavljaju troSkove izgradnje jednog stana na
predmetnoj lokaciji.

Rashodi s osnova izgradnje garaza na lokaciji POS Rujevica Il.faza smanjuju se za
1.716.000 kn te se time viSe ne planiraju slijedom &ega je plan ove pozicije sveden na 0
kn. Isti se odnose na troSkove izgradnje 20 garaza Cija se prodaja prolongira za slijedecu
godinu.

Amortizacija se ovim rebalansom viSe ne predlaze iz razloga $to se do kraja godine ne
planirana nabava dugotrajne imovine za potrebe redovnog rada Agencije te je financijski
plan ove stavke sveden na 0 kn.

Kamate po kreditu Erste&Steiermarkische Bank d.d se smanjuju za 17,9% u odnosu na
plan i sada iznose 320.000 kn, a odnosi se na otplatu kamate na kreditna sredstva po
kreditu Erste&Steiermarkische Bank d.d. za izgradnju stambenih objekata u programu
POS-a Rujevica I. faza uz moratorij otplate glavnice u 2010. god (sukladno Ugovoru o
dugoro€nom kreditu s valuthom klauzulom br. 2402006-1031262160/51206409-
5103294724, Ur. br. UOK/ERSTE-3-12/2006 od 07.12.2006. i kasnijim Anexima). 1znos
planiranih sredstava je smanjen prema Otplatnom planu Erste&Steiermarkische bank d.d.
te dinamici otplate kamate tijekom 2016. god., a rezultat je pada ugovorene kamatne
stope na kreditna sredstva po uvjetima nominalne kamatne stope, tromjesecni
EURIBOR+1,95 p.p. godi$nje.

Kamate po osnovi otplate lll. obroka (POS Rujevica ll.faza) planira se u iznosu od
260.000 kn odnosno povecéava se za 146.000 kn, a odnose se na podmirenje obveze koja
prema Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/1,
7/13 i 26/15) pripada Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci srazmjerno njihovom udjelu u
cijeni stana/garaze koji su izgradeni na Rujevici u Rijeci (POS Rujevica ll.faza). Poveéanje
kamate u odnosu na prvotni plan za 128,1% proizlazi manjim dijelom iz te€ajnih razlika
otplate dugoroCnih kredita tijekom godine, a vec¢im dijelom iz kamate pocCeka kod
prijevremenih jednokratnih otplata.

Kamate po osnovi otplate Ill. obroka (POS Drenova) se ovom izmjenom plana planiraju u
iznosu od 38.000 kn, a odnosi se na podmirenje obveze koja prema Zakonu o drustveno
poticanoj stanogradnji pripada Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci srazmjerno njihovom
udjelu u cijeni stana koji su izgradeni na Drenovi u Rijeci (POS Drenova). Povecanje od
60% u odnosu na plan proizlazi isto tako najvecim iz obraCunate kamate poceka kod
prijevremenih jednokratnih otplata.



» Kamate po osnovi otplate Ill.obroka (POS Hostov breg) predlazu se sa povecanjem od
30.000 kn ili 54,6% u odnosu na plan i sada iznose 85.000 kn. Povecanje je najvecéim
dijelom rezultat prijevremenih jednokratnih otplata koje su uskladene s dosada$njim
izvrSenjem plana.

Negativne teCajne razlike ostaju na istom planiranom iznosu Financijskog plana za tekucéu
godinu i iznose 300.000 kn. Sukladno nalogu Drzavnog ureda za reviziju, Podru¢nog
ureda Rijeka planiraju se te€ajne razlike uz napomenu da je kretanje deviznog tecaja vrlo
tesko predvidjeti pa samim time i precizno planirati bilanciranje danih i primljenih kredita i

zajmova te njihova otplata odnosno naplata na dan 31.12.2016.god.

Slijedi usporedni prikaz I. Rebalansa financijskog plana za 2016.god. u odnosu na pocetni plan
za 2016.god. prema vrstama rashoda/izdataka koji se daje u sljedec¢em grafikonu.

Grafikon 2.

Rashodi prema vrstama u 2016.god.

200.000

= FIN.PLAN 2016.GOD.

M |. IZMJENE | DOPUNE FIN. PLANA ZA
2016.GOD.

1. Izdaci za zaposlene i

1.800.000 - naknade za prijevoz djelatnika
2. Materijalni-financijski
1.600.000 - rashodi i Izdaci za usluge
3. lzgradnja stambenih
radevina (POS Drenova
1.400.0088 tgl. Izgradnj(a stambene :
gradevine (POS Hostov
1.200.000 breg)
5. lzgradnja garaza (POS
1.000.000 Rujevica Il.faza)
6. Amortizacija
7. Kamate po kreditu Erste
800008 Bank d.d za izgradnju Rujevice
I.faze (100%)
600.000 8. Kamate po osnovi otplate
Ill. obroka (POS Rujevica
400.000 Il.faza)

9. Kamate po osnovi otplate
11l. obroka (POS Drenova)

10. Kamate po osnovi otplate
11l. obroka (POS Hostov breg)
11. Negativne tecajne razlike

Iz svega gore navedenog, vidljivo je da ukupni rashodi i izdaci Agencije iznose 3.826.000 kn Sto
predstavlja samnjenje za 1.626.000 kn ili za 29,8% u odnosu na pocetni plan. U skladu s
dosadasnjim izvrSenjem rashoda i oCekivanim ostvarenjem do kraja godine, smanjen je plan
pojedinih vrsta rashoda. Najznacajnija smanjenja predlozena su na materijalnim i financijskim
rashodima i to prvenstveno vezanim za izgradnju 20 garaza na Rujevici Il.faza u iznosu od
1.716.000 kn. Kod ostalih vrsta rashoda/izdataka predloZzena su poveéanja/smanjenja u manjim

iznosima.




2.2.1. Prikaz rashoda po izvorima financiranja

: l. IZMJENE |
RED. PRORACUN VLASTITA DOPUNE
BR. UKUPNIRASHODI GRADA RIJEKE SREDSTVA FIN.PLANA
ZA 2016.
1 2 3 4 5(3+4)
Izdaci za zaposlene i
1. naknade za prijevoz 590.214 - 590.214
djelatnika
o, | Materijalni-financijski 246.436 369.350 615.786

rashodi i Izdaci za usluge

Izgradnja stambenih i
3. gradevina (POS Drenova) 1.120.000 1.120.000

Izgradnja stambene
4. | gradevine (POS Hostov - 497.000 497.000
breg)

Izgradnja garaza (POS
Rujevica ll.faza)

6. [ Amortizacija - 0 -

Kamate po kreditu
7. Erste&Steiermarkische - 320.000 320.000
Bank d.d zaizgradnju

Kamate po osnovi otplate

8. lll. obroka (POS Rujevica - 260.000 260.000
Il.faza)
9, Kamate po osnovi otplate i 38.000 38.000

lll. obroka (POS Drenova)
Kamate po osnovi otplate

10. | lll. obroka (POS Hostov - 85.000 85.000
breg)

11. | Negativne te€ajne razlike - 300.000 300.000

UKUPNO: 836.650 2.989.350 3.826.000

Redovna djelatnost Agencije financira se manjim dijelom iz sredstava osniva¢a (Grada Rijeka)
u visini 836.650 kn ili 21,9%, a vec¢im dijelom iz vlastitih prihoda u visini od 2.989.350 kn ili
78,1%.



Grafikon 3. Prikaz rashoda po izvorima financiranja

836.650 kn ., 21,9%

VLASTITA SREDSTVA

= PRORACUN GRADA
RIJEKE

78,1 %

Izvore financiranja Cine skupine prihoda iz kojih se podmiruju rashodi. Klasifikacija izvora
financiranja osigurava pracenje koristenja sredstava dobivenih temeljem naplate razli€itih vrsta
prihoda. Za svaki od prihoda odredeno je uz koji se od izvora financiranja veze, a rashodi se
izvrSavaju s obzirom na plan i ostvarenje prihoda prema izvorima.

Osnovni izvori financiranja jesu: Donacije iz ProraCuna Grada Rijeke, Prihodi od prodaje
stanova/garaza prema Zakonu o druStveno poticanoj stanogradnji i Prihodi od financijske
imovine (pasivne kamate po videnju).

-Prihodi od prodaje stanova/garaza odnose se na vrijednost koja je planirana prodajom
neprodanih, a izgradenih stanova/garaza po programu drustveno poticane stanogradnje u
sklopu projekta POS Drenova, POS Hostov breg i POS Rujevica ll.faza. Isti se planiraju iz
razloga Sto se prihodi od prodaje stanova planiraju u godini u kojoj se ocekuje prodaja
izgradenih objekata - a to je tekuca godina (izuzev garaza na lokaciji POS Rujevica Il.faza Cija
se prodaja prolongira za narednu godinu zbog slabog interesa za kupnju). Navedeni prihodi
imaju udjel od 29,4% u ukupnim prihodima i iznose 1.602.000 kn.

-Prihodi od kamata po osnovi otplate tzv. Ill.obroka sveukupno iznose 383.000 kn i proizlaze iz
ugovornih obveza o obrocnoj otplati Ill. obroka temeljem zaklju¢enih Ugovora o kupoprodaiji
stana/garaze i Ugovora o obro€noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja nov€ane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini sukladno Zakonu o druStveno poticanoj stanogradnji.

-Prihodi od zateznih kamata po danom robnom kreditu planirani su s osnove zakasnjelih
placanja dospjele glavnice robnog kredita iz 2009.god. i redovnih rata u iznosu od 1.925.000 kn.
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-Prihodi od pasivne kamate po videnju €ine prihode koji su ostvareni na neoroena sredstva po
svim transakcijskim racunima i iznose 152.350 kn.

-Donacije iz Proracuna Grada Rijeke ¢ine prihodi ostvareni na temelju Ugovora o koristenju
proracunskih sredstava u 2016. god. u iznosu od 836.650 kn (Broj: UG-0185-A od 11.1.2016.
god. i kasnijeg Anexa br. 1 Ugovora o koriStenju proracunskih sredstava u 2016.god. Broj: UG-
0193-A od 24.10.2016.god.).

3. Pregled prihodai rashoda

Izradenim Prvim izmjenama i dopunama Financijskog plana za 2016.god. planiraju se prihodi u
iznosu od 5.451.000 kn, a ukupni rashodi koji se predlaZzu iznose 3.826.000 kn, slijedom Cega
se planira visak prihoda od 1.625.000 kn koji zajedno s raspolozivim sredstvima iz prethodnih
godina (326.960 kn) iznosi 1.951.960 kn. Navedni viSsak ukljuCuje i prihode po obradunatim
zateznim kamatama u visini 1.925.000 kn.

4. Plan zaduzivanja i otplata
4.1. POS RUJEVICA |.LFAZA

Agencija je 2006.god. zakljucila Ugovor o dugoro¢nom kreditu s valutnom klauzulom s
Erste&Steiermarkische Bank d.d. za financiranje izgradnje stanova i garaza po modelu
drustveno poticane stanogradnje na lokaciji Rujevica l.faza u iznosu od 73.000.000 kn odnosno
10.041.490,40 EUR (preracunato na dan koriStenja kredita). Rok vra¢anja kredita je 10 godina u
40 tromjeseCnih rata poc€evsi od 30.9.2008.god., ugovorena kamatna stopa je nominalna,
tromjesecni EURIBOR+1,95 p.p., godiSnje. Kasnije zakljuéenim Aneksom Ugovora, zatrazen je
u 2010.god. pocek otplate kredita od godine dana na otplatu glavnice kredita te je nakon isteka
poCeka definirana posljednja rata koja dospijeva na naplatu 30.6.2018.god. nakon ¢ega krece
sa 30.9.2018.god. otplata zajma Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama vezano
za povrat drzavnih poticajnih sredstava koji su doznaceni u iznosu od 13.586.595,35 kn te
sukladno zakonskoj regulativi uveéano za kamatnu stopu od 2% u periodu poceka od
01.01.2007.god. do 30.9.2018.god. obraCunato konformnom metodom i pripisano glavnici,
odnosno u periodu otplate od 30.9.2018. do 30.9.2028.god. uvec¢ano za kamatnu stopu od 5%
na uvecanu glavnicu i obracunato dekurzivno.

Prikaz otplatnog plana za lokaciju POS Rujevica |l.faza

4.1.1. Iznos kredita od Erste&Steiermarkische Bank d.d. 10.041.490,40 EUR
Nominalna kamatna stopa 1,917000% vezana uz 3M EURIBOR

u EUR
Otplatna rata Preostalo Preostalo
Razdoblje Oltg\lﬁtig: ?(!OrLa;Paa (glavnica + stanje stanje
9 kamata) glavnice kamate
2008.-
2014 6.058.365,80 | 1.487.263,68 7.545.629,48 - -
2015. 1.138.035,56 70.041,64 1.208.077,20 | 3.983.124,60 137.565,04
2016. 1.138.035,56 41.988,27 1.180.023,83 | 2.845.089,04 67.523,40
2017. 1.138.035,56 21.904,41 1.159.939,97 | 1.707.053,48 25.535,13
2018. 569.017,92 3.630,72 572.648,64 569.017,92 3.630,72
UKUPNO: | 10.041.490,40 | 1.624.828,72 | 11.666.319,12 0,00 0,00

Na razini 2016.god. potrebno je otplatiti 1.180.023,83 EUR-a kredita (obraCunato u kunama
primjenom srednjeg te€aja Hrvatske narodne banke na dan uplate). TroSak kamate koja tereti
2016.god. iskazan je u financijskom planu.
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4.1.2 1znos zajma od Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama 13.586.595,35 kn
Stopa kamate u poceku (konformna) 2% koja se pripisuje glavnici.

Dekurzivna stopa kamata u periodu otplate 5% na uvecanu glavnicu.
Iznos kamate poceka 3.560.561,16 kn.
Iznos zajma s kamatom poceka 17.147.156,51 kn.

u kn

ostone|  Oplans | oana | Oanareta | proost | reosa

sl kamata kamata) glavnice kamate
2018. 439.806,36 283.046,68 722.853,04 | 17.147.156,51 | 4.719.147,24
2019. 1.364.172,26 804.386,86 2.168.559,12 | 16.707.350,15 | 4.436.100,56
2020. 1.433.965,90 734.593,22 2.168.559,12 | 15.343.177,89 | 3.631.713,70
2021. 1.507.330,31 661.228,81 2.168.559,12 | 13.909.211,99 | 2.897.120,48
2022. 1.584.448,21 584.110,91 2.168.559,12 | 12.401.881,68 | 2.235.891,67
2023. 1.665.511,57 503.047,55 2.168.559,12 | 10.817.433,47 | 1.651.780,76
2024. 1.750.722,32 417.836,80 2.168.559,12 | 9.151.921,90 | 1.148.733,21
2025. 1.840.292,60 328.266,52 2.168.559,12 | 7.401.199,58 730.896,41
2026. 1.934.445,45 234.113,67 2.168.559,12 | 5.560.906,98 402.629,89
2027. 2.033.415,34 135.143,78 2.168.559,12 | 3.626.461,53 168.516,22
2028. 1.593.046,19 33.372,44 1.626.418,63 | 1.593.046,19 33.372,44
UKUPNO: | 17.147.156,51 | 4.719.147,24 | 21.866.303,75 0,00 0,00

Otplata zajma krece u 2018.god.

4.2. POS RUJEVICA Il.FAZA

Primitci/izdaci od dugoroénih zajmova- 22.07.2010.

DPS: 22.07.2010.

JLS: 22.07.2010.

UKUPNO DPS+JLS

Naplaceno u gotovini:

610.813,07 kn

629.390,95 kn

1.240.204,02 kn

Obrocna otplata:

8.343.991,59 kn

9.121.462,27 kn

17.465.453,86 kn

Neprodani stanovi/garaZe:

377.970,98 kn

387.816,56 kn

765.787,54 kn

UKUPNO: 9.338.103,48 kn | 10.144.166,47 kn | 19.482.269,95 kn
UKUPNO PRIMLIENO DPS: 9.338.103,48 kn
UKUPNO PRIMLIENO JLS: 10.144.166,47 kn
SVEUKUPNO: 19.482.269,95 kn

GUBICI PO TECAINIM RAZL.:

10.824,53 kn

7,32945):

UKUPNO OBROCNA OTPLATA (TECAJ:

17.465.453,86 kn

2.382.914,66 EUR
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OTPLATA 2016. - PROSJECNI TECAJ 7,50

CUR. «y. | GLAVNICA | GLAVNICA | KAMATA | KAMATA
' ' EUR: KN: EUR: KN:

UKUPNO

ZAIMOVA U IZNOS: 115703R33 88(;':00 8;'527 62,?;,00 3@327 26?{200

OTPLATI:

OBVEZE ZA 57.333 | 430.000 | 40.533 304.000 | 16.800 | 126.000

ZAIMOVERH - | 1ZNOS: | 5> " EUR n EUR kn

OTPLATA:

OBVEZE ZA 60.000 | 450.000 | 42133 | 316.000 | 17.867 | 134.000

ZAIMOVEJLS - | 1ZNOS: | 0 o " EUR n EUR kn

OTPLATA:

4.3. POS DRENOVA

POS DRENOVA

DPS: 22.05.2014.

JLS: 22.05.2014.

UKUPNO DPS+JLS

Naplaceno u gotovini:

1.662.234,00 kn

415.895,70 kn

2.078.129,70 kn

Obroc¢na otplata:

8.894.571,00 kn

2.225.439,84 kn

11.120.010,84 kn

Neprodani stanovi: 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn
UKUPNO: 10.556.805,00 kn 2.641.335,54 kn 13.198.140,54 kn
UKUPNO PRIMLIENO DPS: 10.556.805,00 kn
UKUPNO PRIMLIJENO JLS: 2.641.335,54 kn
SVEUKUPNO: 13.198.140,54 kn
OTPLATA 2016. - PROSJECNI TECAJ 7,50
EUR: KN: GLAVNICA | GLAVNICA | KAMATA | KAMATA
’ ’ EUR: KN: EUR: KN:
UKUPNO
ZAJIMOVA U 1ZNOS: 25;.3:3 22(I)(.r(])00 2;{.5;37 182I(.r?00 SE(L)J?: 38I.((3100
OTPLATI:
OBVEZE ZA 23.333 175.000 19.333 145.000 4.000 30.000
ZAJMOVE RH - IZNOS: EUR kn EUR kn EUR kn
OTPLATA:
OBVEZE ZA 6.000 45.000 4,933 37.000 1.067 8.000
ZAJMOVE JLS - 1ZNOS: EUR kn EUR kn EUR kn
OTPLATA:
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4.4, POS HOSTOV BREG

POS HOSTOV BREG
DPS: 23.12.2014. JLS: 23.12.2014. UKUPNO DPS+JLS

Naplaéeno u gotovini: 2.240.700,00 kn 1.180.824,21 kn 3.421.524,21 kn
Obrocna otplata: 7.703.640,00 kn 4.062.170,67 kn 11.765.810,67 kn
Neprodan stan: 0,00 kn 0,00 kn 0,00 kn
UKUPNO: 9.944.340,00 kn 5.242.994,88 kn 15.187.334,88 kn
UKUPNO PRIMLIJENO DPS: 9.944.340,00 kn
UKUPNO PRIMLIJENO JLS: 5.242.994,88 kn
SVEUKUPNO: 15.187.334,88 kn

OTPLATA 2016. - PROSJECNI TECAJ 7,50

EUR: KN: GLAVNICA | GLAVNICA | KAMATA | KAMATA

’ ’ EUR: KN: EUR: KN:

UKUPNO
ZAJMOVA U IZNOS: 7;3:3 58?(.:00 GESSO 495k.r?00 1%.3;3 85|;?,OO
OTPLATI:
OBVEZE ZA 50.667 380.000 43.333 325.000 7.333 55.000
ZAJMOVERH - | 1ZNOS: EUR KN EUR kn EUR kn
OTPLATA:
OBVEZE ZA 26.667 200.000 22.667 170.000 4.000 30.000
ZAJMOVE JLS - 1ZNOS: EUR kn EUR kn EUR kn
OTPLATA:

Gore su dati prikazi po svim POS lokacijama na kojima se u tekucoj godini planiraju primitci i
izdaci od danih dugoro¢nih zajmova.

Ovjde se napominje da izvori financiranja izgradnje sukladno Zakonu o drustveno poticanoj
stanogradnji obuhvacaju sredstva uplaéena od strane kupaca na ime uceS¢a u visini 15%
predugovorne cijene stana i/ili garaze (tzv. |. obrok), sredstva uplaéena od strane kupaca u
gotovini, putem kredita poslovne banke ili kombinacijom navedenih nacina placanja u visini
predugovorene vrijednosti stana umanjene za uloZzena drzavna poticajna sredstva i ulaganje
jedinice lokalne samouprave (Il. obrok) te ulaganja Republike Hrvatske doznakom drzavnih
poticajnih sredstava i jedinice lokalne samouprave (tzv. Ill. obrok).

Sukladno propisima koji ureduju drustveno poticanu stanogradnju, Ill. obrok predstavlja zbroj
ulaganja Republike Hrvatske kroz drzavna poticajna sredstva i jedinice lokalne samouprave
kroz osiguranje zemljiSta, podmirenje komunalnog doprinosa te financiranja prikljuaka na
komunalnu infrastrukturu u smislu opskrbe pitkom vodom, plinskom energijom, odvodnju
otpadnih i oborinskih voda na gradsku kanalizacijsku mrezu te prikljuCenja gradevina na
niskonaponsku elektroenergetsku mrezu i distributivnu telekomunikacijsku mrezu.

Sredstva |ll. obroka plasirana putem obroCne otplate vracaju se u periodu otplate do
maksimalno 30 godina + godina poceka od zaklju€enja Ugovora o kupoprodaji stana/garaze, a
naplaéuju se uz zakonom propisane kamate (2% u periodu sklapanja Ugovora do pocetka
otplate) i 5% u otplati (od 2015.god. izmjena Zakona-1% u periodu sklapanja Ugovora i 3% u
periodu otplate). Sredstva naplacena u gotovini do sklapanja Ugovora o kupoprodaji stana
rasporedena su sukladno ulozenom izmedu Republike Hrvatske i Grada Rijeke.
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Agencija vodi cjelovitu evidenciju prodanih stanova/garaza te prati obro¢nu otplatu i povrat
javnih sredstava, vodi evidenciju o naplati te u pravilu tromjese&no doznacuje u Proracun Grada
Rijeke i Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama sredstva od prodaje
stanova/garaza —sve prema izvr§enim uplatama kupaca.

5. Plan priljeva i odljeva u 2016.god.

Po dovrdetku izgradnje Cetiri viSestambene zgrade s pristupnim putovima i parkirnim mjestima
te uredenjem okolnog zelenila na parcelama izvrSena je u 2014.god. promopredaja stanova
novim stanarima Drenove (lokacija POS Drenova). Prodano je svih 80 stanova s time da je u
2014.god. zaklju¢eno 76 kupoprodajnih ugovora s kupcima koji su se nalazili na Listi reda
prvenstva iz 2013.god., a preostala Cetiri stana su se prodala putem Dodatne liste reda
prvenstva koju je Grad Rijeka objavio u 2015.god., slijedom ¢ega su i zaklju¢eni kupoprodajni
ugovori krajem 2015. (dva ugovora) i po¢etkom 2016.god. (dva ugovora).

Napominjemo da je temeljem Odluke Upravnog vije¢a Agencije iz 2013. god. i 2014.god., a
sukladno zakonskoj regulativi za d&etiri neprodana stana bio doznaden rezervni fond u
sveukupnom iznosu od 1.359.097,34 kn koji je u tekucoj godini vraéen Agenciji za pravni
promet i posredovanje nekretninama po zavrsenoj prodaji svih stanova na predmetnoj lokaciji.

Isto tako, krajem 2014.god. dovrSena je izgradnje jedne viSestambene gradevine sa 95 stanova
na lokaciji POS Hostov breg. Svi stanovi su prodani s time da je za zadnji stan zakljuen
kupoprodajni ugovor u 2016.god.

U 2010.god. zavrdena je izgradnja 80 stanova i 36 garaza u sklopu projekta POS Rujevica
Il.faza. Po okonanom obradunu prodani su svi stanovi te 16 garaza, a od tada Agencija
redovito objavijuje oglas za prodaju preostalih 20 neprodanih garaza. Obzirom da niti ova
godina nije rezultirala kupoprodajom sva daljnja aktivnost na prodaji istih se prolongira u
narednu godinu. Vrijednost neprodanih garaza iznosi oko 1.716.000 kn bez poreza na dodanu
vrijednost.

Na lokaciji POS Martinkovac zavrSetkom imovinsko-pravne pripreme te ponovnom izradom
projekata i troSkovnika od strane projektanta iz Capital ing-a d.o.o. drugi put se pokuSalo
pojeftiniti projektna rjeSenja uz obvezno postivanje zakonom odredene cijene gradenja -
medutim po provedenom natjeaju za odabir izvodaca radova (putem odgovorajuéeg postupka
javne nabave) cijene dostavljenih ponuda znatno su premasile iznos procijenjene vrijednosti
nabave i osiguranih sredstava Agencije stoga je donesena Odluka o ponistenju postupka javne
nabave (10.11.2016.god.)

Projekt se odnosio na gradnju dvije viSestambene gradevine planskih oznaka DP-5 i DP-7 s
ukupno 92 stana s pristupnim putovima, parkirnim mjestima, garazom od 20 parkirnih mjesta te
uredenjem okolia na parcelama. Ukupna vrijednost investicije procijenjena je na 46.723.433,19
kn, a prosje¢na kalkulativna cijena kvadratnog metra na 8.257,20 kn/m? neto korisne povrsine.

Za ovu lokaciju je u tekucoj godini bilo osigurano 1.000.000 kn sredstava iz drzavnog proracuna
(od ukupno pripadajucih 8.487.765 kn) i to za zavrSetak projektne dokumentacije i poCetak
gradnje, ali po pisanom o itanju Capital ing-a d.o.o. donijet ¢e se u narednom periodu odluka o
daljnjim planovima na predmetnoj lokaciji obzirom da je do sada dva puta ponisten javni
natjeCaj za odabir izvodaCa radova jer su pristigle ponude bile znatno viSe od osiguranih
sredstava Agencije.

Za POS Martinkovac l.fazu je do 2016.god. doznaceno 509.105,80 kn drzavnih sredstava, a u
tekucoj godini dodatnih 847.345,43 kn sredstava $to daje sveukupni iznos od 1.356.451,23 kn.

U ProraCunu Republike Hrvatske za lokaciju POS Martinkovac Il.faza planiran je iznos od
200.000 kn u tekucoj godini i to za izradu potrebnih studija podobnosti i isplativosti gradnje
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stanova koji su namijenjeni prodaji (150.000 kn) te davanju u najam (50.000 kn) kao i za
lokaciju POS Hostov breg ll.faza gdje je planirano dodatnih 120.000 kn drzavnih poticajnih
sredstava (za prodaju i hajam po 60.000 kn).

Za lokaciju POS Martinkovac ll.faza doznaceno je 139.800 kn iz Proracuna Republike Hrvatske
za Izradenu studiju ocjene podobnosti lokacije za izgradnju stanova po programu POS-a.

Temeljem svega gore navedenog, planirano je sveukupno 1.320.000 kn drzavnih poticajnih
sredstava u 2016.god. koja jo$ uvijek prema raspolozivim informacijama od Agencije za pravni
promet i posredovanje nekretninama ¢ekaju usvajanje i odobrenje od nadleznog Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja iako su navedena sredstva planirana i dostavljena Agenciji
za pravni promet i posredovanje nekretninama joS u mjesecu srpnju 0.g. izradenim Rebalansom
Operativno financijskog plana provedbenog programa POS-a za 2016.god. i Planom za
2017.god. temeljem kojeg se prema dostavljenim ugovorima i raCunima o nastalim poslovnim
dogadajima isplacuju poticajna sredstva Republike Hrvatske.

Agencija je od pocetka godine pa sve do trenutka izrade ovog materijala povukla
987.145,43 kn ili 74,8% planiranih sredstava iz Proraéuna Republike Hrvatske za potrebe
programa POS-a.

Slijedom gore navedenih obrazloZenja, evidentno je da se ista ne¢e u potpunosti isplatiti do
kraja godine o ¢emu Ce se kod planiranja za narednu godinu voditi raduna.

U nastavku je dan pregled planiranih priljeva i odljeva po aktivhostima u 2016. god.

Aktivnost: RUJEVICA |. FAZA- NAPLATA | OTPLATA KREDITA

u kn
POZICIJA | IZNOS | OPIS
RASPOLOZIVO
| 0 | stanje na 01.01.20186.
PRILJEVI
6.521.200 | naplata glavnice po robnom kreditu
250.000 | naplata kamate po robnom kreditu
naplata dospjele glavnice robnog kredita iz
215.050 | 2009.god.
1.924.750 | naplata zatezne kamate
8.911.000 | Sveukupno priljevi
ODLJEVI
8.591.000 | otplata glavnice po kreditu Erste banke
320.000 | otplata kamate po kreditu Erste banke
8.911.000 | Sveukupno odljevi
RASPOLOZIVO
| 0 | stanje na 31.12.2016.

Procjena je izradena uz pretpostavku redovitog podmirenja kreditnih obveza od strane Grada Rijeke
sukladno Otplatnom planu Erste banke d.d. i obradunu zateznih kamata po danom robnom kreditu.
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Aktivnost: RUJEVICA II.FAZA- NAPLATA | OTPLATA JAVNIH SREDSTAVA

u kn
POZICIJA | IZNOS | OPIS
RASPOLOZIVO
| 0 | stanje na 01.01.20186.

PRILJEVI

880.000 | naplata glavnice i kamate javnih sred. (Ill.obrok)

880.000 | Sveukupno priljevi
ODLJEVI

430.000 | povrat glavnice i kamate APN-u

450.000 | povrat glavnice i kamate JLS-u

880.000 | Sveukupno odljevi
RASPOLOZIVO

| 0 | stanje na 31.12.2016.

Priljevi su planirani na ime naplate glavnice i kamate javnih sredstava u iznosu od 880.000 kn. Isti se
odnose na ugovornu obvezu o obro&noj otplati javnih sredstava od kupaca (tzv. lll. obrok) temeljem
zaklju€enih Ugovora o kupoprodaiji stana i Ugovora o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja
novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini kao i kamata po¢eka kod prijevremene
otplate.

Odljevi se planiraju u iznosu od 880.000 kn, a odnosi se na podmirenje obveze koja prema Zakonu o

drustveno poticanoj stanogradnji pripada Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci srazmjerno njihovom udjelu
u cijeni stana/garaze koje su izgradene na Rujevici u Rijeci (POS Rujevica ll.faza).

Aktivnost: DRENOVA- NAPLATA | OTPLATA JAVNIH SREDSTAVA

u kn
POZICIJA | IZNOS | OPIS
RASPOLOZIVO
| 0 | stanje na 01.01.20186.
PRILJEVI
220.000 | naplata glavnice i kamate javnih sred. (lll.obrok)
Sveukupno priljevi
ODLJEVI
175.000 | povrat glavnice i kamate APN-u
45.000 | povrat glavnice i kamate JLS-u
220.000 | Sveukupno odljevi
RASPOLOZIVO

| 0 | stanje na 31.12.2016.
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Aktivnost: DRENOVA- PRODAJA DVA STANA POSLIJE OKONCANOG OBRACUNA

ukn
POZICIJA | IZNOS | OPIS
RASPOLOZIVO
45.697,62 | stanje na 01.01.2016.
PRILJEVI
975.696,36 | (naplata gotovinskih i/ili kreditnih sredstva kupaca )
975.696,36 | Sveukupno priljevi
ODLJEVI
695.745,37 | povrat rezervnog fonda APNu
279.950,99 | plaéanje poreza na dodanu vrijednost
45.697,62 | povrat 35% Gradu Rijeci
1.021.393,98 | Sveukupno odljevi
RASPOLOZIVO
| 0 | stanje na 31.12.2016.

Priljevi su planirani s osnove gotovinske i kreditne naplate od kupaca prodajom preostala dva stana na
Drenovi (975.696,36 kn), a odljevi se odnose na povrat rezervnog fonda koji je ranije doznacen
Agenciji radi osiguranja financiranja izgradnje gradevine do potpune dovrSenosti obzirom da su gore
navedeni stanovi prodani poslije okon€anog obracuna viSestambenih gradevina. Isto tako planiran je
povrat javnih sredstava uklju¢enih u lll.obrok u iznosu od 424.058,58 kn $to primjenom srednjeg teCaja
HNB na dan sastavljanja dva ugovora o kupoprodaji nekretnine odgovara vrijednosti od EUR
55.951,49 s time da su sredstva lll. obroka plasirana putem obro¢ne otplate i vraéaju se u periodu
otplate do maksimalno 30 godina + 1 godina po¢eka od zaklju€enja konacnih ugovora koji su bili u
2016.god. Na kraju je ostala obveza za pla¢anje poreza na dodanu vrijednost u iznosu od 279.950,99
kn kao i povrat ulaganja Gradu Rijeci od 35% za $to su bila osigurana sredstava poCetkom godine u

iznosu od 45.697,62 kn.

Aktivnost: HOSTOV BREG —NAPLATA | OTPLATA JAVNIH SREDSTAVA

ukn
POZICIJA | IZNOS | OPIS
RASPOLOZIVO
| 0 | stanje na 01.01.2016.
PRILJEVI
580.000 | naplata glavnice i kamate javnih sred. (lll.obrok)
580.000 | Sveukupno priljevi
ODLJEVI
380.000 | povrat glavnice i kamate APN-u
200.000 | povrat glavnice i kamate JLS-u
580.000 | Sveukupno odljevi
RASPOLOZIVO
| 0 | stanje na 31.12.2016.

Priljevi su planirani na ime naplate glavnice i kamate javnih sredstava u iznosu od 580.000 kn, a odljevi
se odnose na povrat glavnice i kamate APN-u i JLS-u u iznosu od 580.000 kn sve prema redovnim

otplatnim planovima.
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Aktivnost: POS HOSTOV BREG - PRODAJA JEDNOG STANA POSLNE OKONCANOG
OBRACUNA

ukn
POZICIJA | IZNOS | OPIS
RASPOLOZIVO
| 0 | stanje na 01.01.2016.
PRILJEVI
409.573,87 | naplata gotovinskih i kreditnih sredstava kupca
409.573,87 | Sveukupno priljevi
ODLJEVI
35.766,55 | povrat 35% Gradu Rijeci
120.371,78 | plac¢anje poreza na dodanu vrijednost
253.435,54 | povrat na ziro radun Agencije
409.573,87 | Sveukupno odljevi
RASPOLOZIVO
| 0 | stanje na 31.12.2016.

Na lokaciji POS Hostov breg planirana je prodaja jednog stana koji je ostao neprodan zavrdetkom
izgradnje viSestambene gradevine sliiedom €ega su planirani prilijevi od strane kupca u iznosu od
409.573,87 kn za tzv. I. i ll.obrok kupoprodajne cijene stana, a odljevi s osnove povrata 35%
uloZenih sredstava Gradu Rijeci (35.766,55 kn) kao i podmirenje porezne obveze u iznosu od
120.371,78 kn, a razlika od 253.435,54 kn je vracena na ziro racun Agencije obzirom da za ovu
lokaciju nije doznacen rezervni fond iz Pr€una Republike Hrvatske. Isto tako planiran je povrat
javnih sredstava uklju€enih u Ill.obrok u iznosu od 192.285,03 kn Sto primjenom srednjeg teCaja
HNB na dan sastavljanja ugovora o kupoprodaji nekretnine odgovara vrijednosti od EUR
25.100,02 s time da se napominje da su sredstva lll. obroka plasirana putem obro¢ne otplate i
vracaju se u periodu otplate do maksimalno 30 godina + 1 godina po&eka od zaklju¢enja konacnih
ugovora.

Aktivnost: POS HOSTOV BREG -PO OKONCANOM OBRACUNU

POZICIJA | IZNOS | OPIS
RASPOLOZIVO
| -484.030 | stanje na 01.01.2016.
PRILJEVI
484.030 | naplata potraZivanja od Grada Rijeke
484.030 | Sveukupno priljevi
ODLJEVI
0
0 | Sveukupno odljevi
RASPOLOZIVO

| 0 | stanje na 31.12.2016.

Za istaknuti je da je po okon€anom obradunu troSkova i financiranja izgradnje viSestambenih
gradevina na Hostovom bregu te Zakljuékom gradonacelnika Grada Rijeke (KLASA: 023-01/14-
04/109-42, URBR0OJ:2170/01-15-00-14-73 od 30.12.2014.god.) utvrdena obveza Grada Rijeke da
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podmiri preostale troSkove priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu u iznosu od 1.554.325 kn te
povecéane troSkove izgradnje u vrijednosti od 758.837 kn §to sveukupno iznosi 2.313.162 kn.

Obzirom da je Gradu Rijeci preostala obveza za podmirenje gore navedenog duga u iznosu od
484.030 kn na ime povecanih troSkova gradnje isti se planiraju i u potpunosti ovim Prvim
izmjenama i dopunama financijskog plana za 2016.god.

Aktivhost: IZGRADNJA PROJEKTA POS MARTINKOVAC I.FAZA
u kn

POZICIJA| I1ZNOS | OPIS

RASPOLOZIVO
| 0 | stanje na 01.01.2016.

PRILJEVI

847.345,43 | naplata drzavnih poticajnih sredstava
92.034,54 | naplata od Grada Rijeke za priklju¢ke HEP d.d.
1.702.729,91 | naplata od Grada Rijeke za komunalni doprinos
2.642.109,88 | Sveukupno priljevi

ODLJEVI

427.240,00 | pla¢anje troSkova projektiranja
373.722,93 | pla¢anje vodnog doprinosa
6.330,00 | pla¢anje gradevinske dozvole
40.052,50 | pla¢anje raznih revizija i ostalih troSkova
92.034,54 | troSak za priklju¢ke HEP-a d.d.
1.702.729,91 | plaéanje komunalnog doprinosa
2.642.109,88 | Sveukupno odljevi

RASPOLOZIVO
| 0,00 | stanje na 31.12.20186.

Prilievi su najve¢im dijelom planirani temeljem Rebalansa Operativno financijskog plana
provedbenog programa POS-a za 2016. god. i Plana za 2017.god. slijedom ¢ega su naplacena
drzvana poticajna sredstva u iznosu od 847.345,43 kn. Isto tako naplaéena su sredstva od Grada
Rijeke za prikljucke HEP-a ODS d.o.0. Elektroprimorja Rijeka i za komunalni doprinos prema
RjeSenju Odjela gradske uprave za komunalni sustav (23.9.2016.god.). Gotovinska naplata od
kupaca se ne oCekuje iz razloga Sto se javni natjeCaj za odabir izvodaCa radova ponistio te se
izgradnja stanova po programu drustveno poticane stanogradnje na ovoj lokaciji prolongira u
narednu godinu, a samim tim i povec¢ane aktivnosti na stavci primitaka/izdataka.

Odljevi su najvecim dijelom planirani za isplatu preostalih ranije ugovorenih troSkova projektiranja
(427.240,00 kn) kao i za placanje komunalnog te vodnog doprinosa te ostalih troSkova koji su bili
potrebni za pripremnu fazu i pocetak izgradnje stanova.
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Aktivnost: IZGRADNJA PROJEKTA POS MARTINKOVAC I.FAZA

ukn
POZICIJA| I1ZNOS | OPIS
RASPOLOZIVO
| 0 | stanje na 01.01.2016.

PRILJEVI

139.800,00 | naplata drzavnih poticajnih sredstava

139.800,00 | Sveukupno priljevi
ODLJEVI

139.800,00 | pla¢anje troSkova studije izgradnje viSsestambenih zgrada

139.800,00 | Sveukupno odljevi
RASPOLOZIVO

| 0 | stanje na 31.12.2016.

Aktivhost: REDOVNA DJELATNOST
u kn

POZICIJA |  1ZNOS | OPIS

RASPOLOZIVO

| 2.098.858 | stanje na 01.01.2016.

PRILJEVI

836.650 | donacije iz Proracuna Grada Rijeke

ostali priljevi od fin. imovine (naknade i pasivne
152.350 | kamate )

2.000 | priljev od naknade Steta po osiguranju

253.436 | prijenos s raCuna POS Hostov breg

naplata od Grada Rijeke za povecane troSkove
484.030 | gradnje POS Hostov breg

1.728.466 | Sveukupni priljevi

ODLJEVI

590.214 | plaée i prijevoz djelatnika

615.786 | materijalno-financijski trodkovi i izdaci za usluge

165.000 | povrat drzavnih pot.sred. za lokaciju POS Brajda

troSak studije isplativosti izgradnje stanova na
35.000 | lokaciji POS Martinkovac ll.faza

troSak studije ocjene podobnosti za lokaciju POS
99.750 | Hostov breg ll.faza

1.505.750 | Sveukupno odljevi

RASPOLOZIVO

| 2.321.574 | stanje na 31.12.2016.

Redovna djelatnost financira se najve¢im dijelom donacijama iz Proracuna Grada Rijeke (836.650
kn) te manjim dijelom vlastitim prihodima ostvarenim od financijske imovine (152.350 kn). Isto tako
planira se povrat sredstava od lokcije POS Hostov breg sukladno ranijem obrazlozenju kao i povrat
sredstava od Grada Rijeke za povec¢ane troSkove na kojim pretpostavkama je izraden plan priljeva
i odljeva.
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Odljevi su planirani za pokrice redovne djelatnosti (590.214 kn) te za plac¢anje materijalno-
financijskih troSkova i izdataka za usluge (615.786 kn) kao i za povrat drzavnih poticajnih
sredstava u Proracun Republike Hrvatske iz razloga kojeg smo ranije obrazlozili. Odljevi su isto
tako planirani i za dvije izradene studije na lokacijama POS Martinkovac Il.faza i POS Hostov breg
Il.faza u sveukupnom iznosu od 134.750 kn.

Vidak likvidnih sredstava raspolozZiv po¢etkom planiranog razdoblja koristiti ¢e se tijekom naredne
godine za kompenzaciju nepovoljne dinamike naplate u odnosu na pla¢anja odnosno podmirenje
dijela odljeva po osnovi podmirenja troSkova gradenja, buduéi da ¢e isti dospjeti na naplatu prije
planiranih priljeva.
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