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AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU Matiéni broj : 02052270
STANOGRADNJU GRADA RIJEKE RKP: 40818
Sifarska oznaka : 75120

Broj ziro-racuna : 2402006-110046824/
2402006-1500010098

BILJESKE

uz financijski izvjestaj za razdoblje 01.01. - 31.12.20089.

Agencija za dru$tveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke (dalje u tekstu: APOS) je ustanova
upisana u sudski registar Trgovackog suda u Riject 14. veljaée 2006. godine, djelatnost je
zapodela obavljati 01. srpnja 2006. godine. Osnovna djelatnost ustanove su investitorski
poslovi u vezi s izgradnjom i prodajom stanova u okviru drustveno poticane stanogradnje na
podru¢ju Grada Rijeke sukladno propisima kojima se ureduje drustveno poticana stanogradnja.

Ustanovu je osnovao Grad Rijeka i proracunski je korisnik Grada Rijeke. U 2006. godini,
ustanova se nije nalazila u Registru korisnika proracuna, te je vodila racunovodstvo u skladu s
Uredbom o raéunovodstvu neprofitnih organizacija (Narodne novine, broj 112/93.) | Pravilniku o
knjigovodstvu i ratunskom planu neprofitnih organizacija (Narodne novine, broj 20/94 i 40/94-
ispravak). Od 01.01.2007. god. ustanova postaje obveznik vodenja proracunskog
radunovodstva uvrdtavanjem u navedeni Registar i dodjelom registarskog broja korisnika

proracuna.

U skladu s odredbama Pravilnika o financijskom izvjeStavanju u proracunskom racunovodstvu
(“Narodne novine” br. 27/2005 i 2/2007.) sastavljen je Financijski izvje$taj APOS-a za razdoblje
sijeéanj — prosinac 2009. godine koji se sastoji od: Izvjestaja o prihodima i rashodima, primicima
i izdacima (Obrazac PR-RAS), Bilanca (Obrazac BIL), Izviedtaj o promjenama vrijednostl
imovine i obveza (Obrazac P-VRIO) i Izvjestaja o obvezama (Obrazac OBVEZE) i Biljeske.

Nastavno se u Biljeskama pojadnjavaju podaci iskazani u obrascima financijskih izvjestaja.

BiljeSke uz PR-RAS

BiljeSka br. 01 — AOP 001- veza AOP 069, 109

Prihodi poslovanja u razdoblju od 01.01. do 31.12.2009. iznose 2.162.972,12 kn.

AOP 069-Prihodi od kamata na oroena sredstva i depozite po videnju ostvareni su vise od
planiranog za 12,5%, od toga su prihodi od kamata na depozite po videnju ostvareni u iznosu
od 9.372,79 kn, a prihodi od kamata na oro¢ena sredstva u iznosu od 1.351.278,46 kn.

AOP 109-Prihodi iz proraduna za financiranje redovne djelatnosti ostvareni su u visini od
802.320.87 kn ili 18,7% ukupno planiranog prihoda. Znacajno odstupanje nastaje kod planiranih
prinoda iz proraduna za otplatu kreditnih obveza za kamate koji nisu ostvareni jer tijekom
godine nije naplaceno potrazivanje od Grada Rijeke za kamate po robnom kreditu temeljem
Ugovora o kupoprodaiji broj: KU-RUJ/1P-2P/001/2009 od 10. velja¢e 2009. god.

Za financiranje rashoda poslovanja doznaceno je 733.712,87 kn 1 Zza nabavu nefinancijske
imovine, odnosno za nabavu uredskog namjestaja 1.708,00 kn | za racunalne programe

66.900,00 kn.

BiljeSka br. 02 — AOP 113- veza AOP 114, 126 ,154 1 166
Ukupni rashodi poslovanja iznose 9.572.182 Kn.




Ovdje je vazno obrazloziti veliko odstupanje kod materijalnin rashoda, preciznije ostalih
nespomenutih rashoda (AOP 153). Naime, Ugovorom o medusobnim pravima | obvezama Uu
pogledu izgradnje videstambenih gradevina 3P, 4P, 5P 1 6P, Rujevica Il faza prema
provedbenom programu drustveno poticane stanogradnje, KLASA: 023-01/09-01/1, URBROJ:
2170/01-10-10-09/63 od 27. sije¢nja 2009. god., Grad se obvezao APOS-u ustupiti zemljiste |
placeni komunalni doprinos za izgradnju stambenih zgrada projektu Rujevica Il faza u vidu

imovine i potraZivati od APOS-a naknadu za svoje ulaganje u vrijednosti iste imovine na racunu
potrazivanja 16419- potrazivanja za ostale prihode od financijske imovine. Isti Ugovor obvezuje
APOS, nakon uknjizene predmetne imovine, evidentirati obvezu prema Gradu za naknadu-
povrat za ulaganja ugovorenom dinamikom. Ova obveza predstavija za APOS neplanirani
rashod koji zbog uskladenosti s nadleznim proracunom i kvalitetne konsolidacije podataka,

mora biti evidentiran na radunima razreda 3 — rashodi poslovanja.

Financijski rashodi sastoje se od kamate za primljeni zajam od Frste&Staiermaerkische banke u
iznosu od 2.267.689.41 kn (AOP 163). Preostali neznatni dio se odnosi na bankarske usluge |
usluge platnog prometa u iznosu od 3.897,14 kn, zatezne kamate 61.18 kn i ostali nespomenut

financiiski rashodi 1.000,53 kn (AOP 170).

BiljeSka br. 03 - AOP 229
Prihodi od prodaje nefinancijske imovine su planirani u iznosu od 21.809.340kn i izvrseni u

iznosu od 24.671.756,46 kn.

Tiilekom 2009. godine u poslovnim knjigama APOS-a evidentirane su uplate izvrSene od strane
kupaca temeljem sklopljenih Predugovora o kupoprodaji nekretnina koje se grade po programu
drustveno poticane stanogradnje u sklopu projekta Rujevica ll. faza. Navedene uplate odnose

se na podmirenje Predugovornih obveza za uplatu prvog, drugog | tre¢eg obroka.

7a navedene uplate APOS je sukladno odredbama Zakona o PDV-u, izdavao racune za
predujam, s obzirom da su sukladno Zakonu o POS-u i skloplienim Predugovorima uplate
vréene u tijeku izgradnje, dakle prije izvrSéene ISPORUKE dobra, u ovom slu¢aju stana /li
garaze, te ih Zakon o PDV-u tretira kao predujmove. Od izvrsenih uplata, APOS je obracunao

pripadajuci porez na dodanu vrijednost i iskazao ga kroz knjigu izlaznih racuna.

U smislu iskazivanja navedenih uplata u knjigovodstvenim evidencijama APOS-a, radi se o
vlastitim prihodima APOS-ovog prora¢una, a ne o klasicno obvezi po primljenim predujmu, I {0
iz viSe razloga. Kategorija primljenog predujma u proracunu predstavlja sredstva s kojima se ne
moZe planirati podmirenje nikakvih troskova niti financiranje investicija ili nabave. Medutim, u
poslovanju APOS-a, smisao naplacivanja veceg dijela kupoprodajne cijene PRIJE dovrsetka
izgradnje (tj. naplate predujmova u smislu Zakona o PDV-u) sukladno Zakonu o POS-u, upravo
je FINANCIRANJE troskova izgradnje. U tom smislu, navedene uplate predstavljaju 1ZVOR
PRIHODA kojim se pokrivaju troSkovi izgradnje, te su slijedom toga i iskazani u
FINANCIJSKOM PLANU APOS-a za 2009. godinu te kasnijem rebalansu. Time je omoguceno |
planiranje i provedba postupka javne nabave (koju nije mogudée ni planirati ni provesti ako ne
postoje osigurani prihodi) za projektiranje, nadzor, izvodenje i dr. te poCetak izgradnje.

BiljeSka br. 04 - AOP 281, veza AOP 298, 323
Rashodi za nabavu nefinancijske imovine iznose 24.617.864,87 kn. Rashodi za stambene

objekte ¢ine 99% navedenih rashoda I iznose 24.473.156.87 kn, a odnose se na obavljene
radove na izgradnji stanova na Rujevici [l. Rashodi su iskazani evidentiranjem situacija
Novotehne i GeoinZenjeringa, Fluminga, Capital ing-a, HEP EES Elektroprimorje —naknade za
priklju¢ke. Rashod je ostvaren za oko 44% manje od plana zbog nerealizirane kupnje |
izgradnje stambenih objekta sukladno Sporazumu © kori§tenju kreditnih sredstava, KLASA:373-

03/2009-05/29, URBROJ:2170-01-02-20-09-1 od 30. prosinca 2009. god.

Uredska oprema iznosi 1.708,00 kn i ostvarena je u manjem iznosu od plana zbog racionaino
provedene nabave opreme.




Nematerijalna proizvedena imovina iznosi 143.000,00 kn (AOP 323), a odnosi se na projekinu
dokumentaciju Capital za Rujevicu li u iznosu od 45.000,00 kn i idejno arhitektonsko rjesenje za
Drenovu od Projecture u iznosu od 50.000,00 kn. Rashod je ostvaren u visini 4 4% planiranog
iznosa zbog manje postignute cijene u potupku javne nabave i nerealizirane cijele projekine

dokumentacije za izgradnju stanova na lokaciji Drenova po modelu POS-2a.

Biljeska br. 05 - AOP 362, veza AOP 3761405
Primici od financijske imovine i zaduzivanja iznose 2.648.530.02 kn, a sastoje se od povrata

oroéenog depozita iz 2008. godine u iznosu od 256.565,98 kn (AOP 376), od primljenih
zajmova od drugih razina vlasti-APN - dugoro¢ni u iznosu od 2.391.964,04 kn (AOP 406).
Zajam je primljen za Rujevicu Il, 289.761,67 kn i za Drenovu 2.102.202,37 kn.

Zna&ajno odstupanje nastaje kod planiranih primitaka —povrati glavnice zajma danog Gradu
Rijeci koji nisu ostvareni zbog promjena iz ugovornog odnosa | prolongiranja prethodno

utvrdenih rokova otplate obveza po kreditu.

BiljeSka br. 06 - AOP 420 (473)
Otplata glavnice primljenog zajma iznosi 7.366.393,17 kn (AOP 473) u skladu s planiranim

IZnosom.

Biljeska br. 07 - AOP 498 (492, 493)
Ukupni prihodi i primici iznose 29.483.258,60 kn, a ukupni rashodi i izdaci 41 .556.440,60 kn sto

&ini razliku odnosno manjak 2009. godine od 12.073.182,00 kn. Buduci prenesen viSak prihoda
od prosle godine iznosi 19.411.553,02 kn kao rezultat razdoblja proizlazi visak prihoda |

primitaka raspoloziv u sljedec¢em razdoblju u iznosu od 7.338.371,02 Kkn.

Biljeska br. 08 - AOP 500
Rashodi buduéeg razdoblja iznose 42.275 kn,a €ini ih placa za prosinac 2009. godine koja se

isplacuje u sijecnju 2009.godine .

Biljeska br. 09 - AOP 504
Stanje novca na kraju izvjestajnog razdoblja iznosi 14.490.894,77 kn. Na ziro-racunu

Erste&Steiermarckische 2402006-1100468247 stanje s 31.12.2009. godine je 4.001.720,37 kn,
na Ziro-radunu 2402006-1500010058 stanje je 10.488.568,59 kn i na Ziro-racunu 2402006-
1500016715 stanje je 417,67 kn. Na Ziro raunu Splitske banke 2330003-1 100415423 na dan
31.12.2009. iskazano je stanje -4,75 kn. Kako ne moze biti iskazan saldo ziro racuna u minusu
(nije odobren) knjizenjem je stanje svedeno na nulu i stavljeno je na ostale nespomenute

obveze za pokriée salda ziro-racuna Splitske banke (kto 2395403). |
Stanje Ziro-ra¢una Privredne banke 234009-1110383269 na dan 31.12.20009. iznosi 188,14 kn.

Biljeska br. 10 - lzvrsenje financijskog plana
Pokazatelji izvr§enja financijskog plana za razdoblje I-XII 2008. godine pokazuju da su:

o ukupni rashodi i izdaci veéi su od planiranih vrijednosti za oko 28%.

o prihodi od kamata na oro&ena sredstva tj. pozicija 8007 je izvrsena za 12,6% vise od
planiranog, a pozicija 8012-prihodi od prodaje Rujevica Il izvrsena je za 13,1% vise od
planiranog. Ukupni prihodi ostvareni su 49% manje od planiranog iznosa prihoda.

Izvréenje plana po pozicijama za razdoblje od 01.01.2009. do 31.12.2009. u prilogu je ovih
biljeski.




Biljeska br. 11 - AOP 003 i 050

Neproizvedenu dugotrajnu imovinu €ini zemlijis
dugotrajnu imovinu u iznosu od 53.698 kn &ine racunala, ostala komunikacijska oprema, uredski

namjestaj i oprema za klimatizaciju i ulaganja u radunalne programe. Nefinancijsku imovinu u
pripremi Cine stambeni objeki Rujevica Il — izgradnja u iznosu od 27.377.086.35 kn (AOP 031) i

stanje ove imovine daleko je vec¢e u 2009.g.u odnosu na prethodnu godinu zbog velike
izgradnje objekata. Nematerijalna proizvedena imovina od 069.582.50 kn (AOP 055) odnosi se

na projektnu dokumentaciju, kontrole projekta za Rujevicu | Drenovu.

te U iznosu od 4.282.095 kn. Proizvedenu

BiljeSka br. 12 - AOP 061
Financijska imovina se sastojl
potrazivanja za viSe placeni PDV po

od novca (14.490.894,77 kn ili 15,3% ukupne fin.imovine),
obra&unu i iznosu od 1.000.366,19 (AOP 71), potrazivanja

od HZZO-A za refundaciju naknade za bolovanje (AOP 72) | dugoro&nog zajma (robnog kredita)
za stambenu zgradu Rujevica | Gradu Rijeci u iznosu od 69.451.427 kn (AOP 75). Tu je I

potrazivanje za kamate za dane zajmove od Grada u iznosu od 3.130.101,60 kn i rashodi
buduéih razdoblja koji se sastoje od pla¢e za 12/2009. (AOP 122)

Biljeska br. 13 - AOP 126,152
Obveze &ine 76,4% pasive, S$to proizlazi iz karakiera djelatnosti APOS-a koja se financira 1z

dugoroénih zajmova (84.143.576 -AOP 152) dok preostali dio Cine obveze Zza rashode
poslovanja, obveze za naknadu za ulaganje u komunalni doprinos i zemljiSte i jedna neplacena

privcemena situacija od Novotehne.

BiljeSka br. 14 - AOP 154
Obveze s osnova zajmova proizlaze iz ¢l. 6. i Cl. 7. Sporazuma s Agencijom za pravni promet |

posredovanje nekretninama (APN) iz 2006. godine, kojim APN ishoduje uknjizbu prava zaloga
na nekretnine na uplaéena sredstva u iznosu od 13.586.595.35 kn uvecanih za kamatnu stopu
od 2% u periodu podeka od 01.01.2007. godine do 30.09.2018. godine obraunata komforno |
pripisana glavnici, odnosno u periodu otplate od 30.09.2018. godine do 30.09.2028. godine

uveéano za kamatnu stopu od 5% na uvecanu glavnicu i obracunato dekurzivno.
Tijekom 2008. godine doznacena su u dva navrata sredstva APN-a u iznosu od 5.804.659,08

kn. U 2009. godini dozna&eno je 2.391.964,04 od APN-a za Rujevicu i Drenovu.
Navedeni iznosi obveza za zajmove drugim razinama odnosno APN-u ¢&ine 25,8% ukupnih

obveza za zajmove.
(U privitku ispunjena tablica br.3 kao obvezni dio biljeski uz Bilancu).

BiljeSka br. 15 - AOP 157

Obveza s osnova dugoroénog kredita koji je APOS
Steiermarkische bank d.d. Rijeka, a za financiranje izgradnje stanova uz valutnu Kklauzulu u

EUR-uU na iznos od 73.000.000 kn. Navedeni kredit je evidentiran u vanbilanénoj evidenciji u
punom iznosu i sukcesivno se prenosio u bilanénu evidenciju u iznosima povucenih transi. Na
dan 31.12.2008. godine kredit je povucen u cijelosti. Ukupno je povuéeno 72.999.999,98 kn. U

2009. godini otplaceno je 7.366.393,17 kn. Obveza za zajam banci iznosi 62.504.342,98 Kn.
Rok i nadin vraéanja kredita je 10 godina, u 40 tromjeseénih rata, pocCevsi od 30.09.2008.

godine. Kamatna stopa je nominalna, tromjesec¢ni EURIBOR+1,95 p.p. godisnje. Instrument
osiguranja naplate svih trazbina po Ugovoru o kreditu je sukladno ¢lanku 183. Ovrsnog zakona

obi¢na zaduznica, ovjerena po javnhom biljezniku.
(U privitku ispunjena tablica br.3 kao obvezni dio biljeski uz Bilancu).

07.12.2006. godine sklopio s Erste
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Biljeska br. 16 -AQOP 176
Visak prihoda iznosi 7.338.371,02 kn,a sastoji se od vika primitaka od financijske im_ovme
(12.384.839,59 kn) i viska prihoda od nefinancijske imovine.(755.791,85 kn) i manjka prihoda

poslovanja ( 5.802.260 kn).

Biljeska br. 17 - AOP 190
U izvanbilanénim zapisima evidentirana je oprema Grada Rijeke dobivena na koristenje u

sadasnjoj vrijednosti od 27.580,76 kn .

Biljeske uz OBVEZE

Biljeska br. 20 - AOP 024, 1001 104 |
Sve iskazane obveze su nedospjele. Obveze za rashode poslovanja su uredno podmirene u

okviru dospijec¢a osim obveze za naknadu za ulaganja u zemijiste | komunalni doprinos Kojem
su dospjeéa navedena u Ugovoru o medusobnim pravima | obvezama U pogledu izgradnje
viS§estambenih gradevina 3P, 4P, 5P i 6P, Rujevica |l faza prema provedbenom programu
drustveno poticane stanogradnje, KLASA: 023-01/09-01/1, URBROJ: 2170/01-10-10-09/63 od
27. sijeénja 2009. god. Obveze za financijsku imovinu —tuzemni zajmovi su takoder nedospjeli,
a iznose 84.143.576,52 kn, sastoje se od obveze za zajam od APN-a iz 2006.godine u IZznosu
od 13.586.595.35 kn, od obveze za zajam od APN-a iz 2008.godine u iznosu od 5.804.659,08
kn, od obveze za zajam od APN 2009. godine u iznosu od 2.391.964,04 kn i od obveze za

zajam od Erste&Steiermarkische u iznosu od 62.360.358,05 kn.

Biljeske uz VRIO

Biljeska br. 23 — AOP 034 | o
Obveze prema Erste banci ugovorene su deviznom klauzulom, pa je s osnova nje zabiljezena

revalorizacija uslijed koje je doslo do promjene vrijednosti obveze | to smanjenje u iznosu od
143.984,93 kn. Iskazano je i smanjenje vrijednosti neproizvedene dugotrajne imovine od j2.108
kn, a odnosi se na smanjenje vrijednosti zemljiSta u skladu s Anex-om Ugovora o prijenosu

prava vlasnistva broj:U-PPV-9-8/08 31. prosinca 2009. goad.

Rijeka, 15.02.2010.
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