UGOVOR

O GRADENJU VISESTAMBENIH GRADEVINA
3P, 4P, 5P | 6P, RUJEVICA Il FAZA, U RIJEC]

Broj ugovora: UOG/NOV-10-1/2009

zaklju€en uz medusobno priznanje pravnih ovlasti izmedu

daljnjem tekstu: Investitor) s jedne strane

NOVOTEHNE d.d., Rijeka, Trg Grivica 4, MB 3358402,

zastupane po direktoru Milosu Mili¢
(u daljnjem tekstu: Izvodac) s druge strane




. PREDMET UGOVORA

Investitor narucéuje, a Izvodaé se obvezuje izvesti radove izgradnje viSestambenih gradevina 3P,
4P, 5P i 6P na Rujevici u Rijeci (Rujevica II. faza) i radove u okoligu i uredenje okoliSa gradevina.

Clanak 2.
Radove iz €lanka 1. ovog Ugovora Izvodaé ¢ée izvesti potpuno i u skladu sa:

- Ponudom broj 02/PV-6064 od 24. studenog 2008. godine.
- - Ugovornim troSkovnicima od 24. studenog 2008. godine.
- Terminskim planom izvodenja radova.

- Potvrda glavnog projekta oznake 04/08 od svibnja 2008. godine izraden po CAPITAL ING d.o.o.,
Zagreb za gradenje viSestambene gradevina 3 P, KLASA: 361-03/08-02/213, URBROJ: 2170/01-

13-02-08-15/KMM/ od 1. listopada 2008. godine izdana po Odjelu gradske uprave za provedbu

dokumenata prostornog uredenja i gradenja Grada Rijeke.
- Potvrda glavnog projekta oznake 03/08 od svibnja 2008. godine izraden po CAPITAL ING

d.o.0., Zagreb za gradenje viSestambene gradevina 4 P, KLASA: 361-03/08-02/214, URBROJ:
2170/01-13-02-08-16/KMM/ od 1. listopada 2008. godine izdana po Odjelu gradske uprave za

provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenja Grada Rijeke.
- Potvrda glavnog projekta oznake 02/08 od svibnja 2008. godine izraden po CAPITAL ING d.o.o.,
Zagreb za gradenje visestambene gradevina 5 P, KLASA: 361-03/08-02/215, URBROJ:

2170/01-13-02-08-15/KMM/ od 1. listopada 2008. godine izdana po Odjelu gradske uprave za

provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenja Grada Rijeke.
- Potvrda glavnog projekta oznake 01/08 od svibnja 2008. godine izraden po CAPITAL ING

d.o.o0., Zagreb za gradenje viSestambene gradevina 6 P, KLASA: 361-03/08-02/21 6, URBROJ:
2170/01-13-02-08-15/KMM/ od 1. listopada 2008. godine izdana po Odjelu gradske uprave za
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenja Grada Rijeke.

- Glavni projekt oznake 04/08 za gradenje stambene gradevine 3P sastavljen od 10 mapa:

e Mapa IA — Arhitektonski projekt s elaboratom prilagodljivosti, izradio "CAPITAL ING" d.o.o. —
Zagreb, TD: 04/08:

e Mapa IB — Elaborat zastite od pozZara, izradio "IBEL" d.0.0. — Zagreb, TD: 180328:

 Mapa IC — Geotehnicko izvjesée, izradio "DBL Ekspert" d.o.0. — Zagreb, TD: 038/07;

e Mapa ID - Troskovnik, izradio "CAPITAL ING" d.o.o0. — Zagreb, TD: 04/08:

e Mapa IE — Gradevinsko fizikalni proracun, izradio "AdapTeh" d.o.0. — Zagreb, TD: 08/24/DP:;

e Mapa Il - Gradevinsko static¢ki proracun, izradio "PO-MARK" d.o.0. — Zagreb, TD: 015-4/2008:

° Mapa lll - Elektroinstalacije, izradio "DERUSEK" d.o.0. — Zagreb, TD: 52/08:

° Mapa IV - Vodovod i kanalizacija, izradio "CAPITAL ING" d.o.0. — Zagreb, TD: 04-VK/08:

 Mapa V - Strojarske instalacije, izradio "MHM PROJEKT" d.o.0. — Zagreb, TD: 1203/2008;

Mapa VI — Projekt dizala, izradio "LIFT MODUS" d.o.o0. — Zagreb, TD: LM 057/08:
- Glavni projekt oznake 03/08 za gradenje stambene gradevine 4P sastavljen od 10 mapa::

e Mapa IA — Arhitektonski projekt s elaboratom prilagodljivosti, izradio "CAPITAL ING" d.oo —

Zagreb, TD: 03/08:;
Mapa IB — Elaborat zastite od pozara. izradio "IBEL" d.0.0. — Zagreb, TD: 180328/1:

O

e Mapa IC — Geotehniéko izvie$ée, izradio "DBL Ekspert" d.o.o0. — Zagreb, TD: 038/07;

° Mapa ID — Troskovnik, izradio "CAPITAL ING" d.o.0. — Zagreb, TD: 03/08:

e Mapa IE — Gradevinsko fizikalni proracun, izradio "AdapTeh" d.o.o0. — Zagreb, TD: 08/25/DP:

e Mapa Il — Gradevinsko stati¢ki proracun, izradio "PO-MARK" d.o.0. — Zagreb, TD: 015-3/2008:




o Mapa Il — Elektroinstalacije, izradio "DERUSEK" d.0.0. — Zagreb, TD: 54/08:
e Mapa lV - Vodovod i kanalizacija, izradio "CAPITAL ING" d.o.0. — Zagreb, TD: 03-VK/08:
 Mapa V - Strojarske instalacije, izradio "MHM PROJEKT" d.o.0. — Zagreb, TD: 1303/2008:

Mapa VI - Projekt dizala, izradio "LIFT MODUS" d.o.o. — Zagreb, TD: LM 058/08;
- Glavni projekt oznake 02/08 za gradenje stambene gradevine 5P sastavljen od 10 mapa::
 Mapa IA — Arhitektonski projekt s elaboratom prilagodljivosti, izradio "CAPITAL ING" d.oo —

Zagreb, TD: 02/08:
Mapa IB — Elaborat zastite od poZara. izradio "IBEL" d.o.0. — Zagreb, TD: 180328/2:

&)
o Mapa IC — Geotehni¢ko izvie$ée, izradio "DBL Ekspert" d.o.o. — Zagreb, TD: 038/07:

e Mapa ID — Troskovnik, izradio "CAPITAL ING" d.o.o0. — Zagreb, TD: 02/08:

e Mapa IE — Gradevinsko fizikalni proracun, izradio "AdapTeh" d.o.o. — Zagreb, TD: 08/26/DP:

e Mapa Il — Gradevinsko staticki proracun, izradio "PO-MARK" d.o.o0. — Zagreb, TD: 015-2/2008:
* Mapa lll - Elektroinstalacije, izradio "DERUSEK" d.o.0. — Zagreb, TD: 55/08:

e Mapa lV - Vodovod i kanalizacija, izradio "CAPITAL ING" d.o.o — Zagreb, TD: 02-VK/08:

o Mapa V - Strojarske instalacije, izradio "MHM PROJEKT" d.o.0. — Zagreb, TD: 1 403/2008:;

O

Mapa VI — Projekt dizala, izradio "LIFT MODUS" d.o 0. — Zagreb, TD: LM 059/08:
- Glavnog projekta oznake 01/08 za gradenje stambene gradevine 6P sastavljen od 10 mapa::
e Mapa IA — Arhitektonski projekt s elaboratom prilagodljivosti, izradio "CAPITAL ING" d.oo —

Zagreb, TD: 01/08:
Mapa IB — Elaborat zastite od pozara, izradio "IBEL" d.0.0. — Zagreb, TD: 180328/3:

 Mapa IC — Geotehnicko izvjes$ée, izradio "DBL Ekspert" d.o.o. — Zagreb, TD: 038/07:

 Mapa ID - Troskovnik, izradio "CAPITAL ING" d.o.0. — Zagreb, TD: 01/08:

e Mapa IE — Gradevinsko fizikalni proracun, izradio "AdapTeh" d.o.0. — Zagreb, TD: 08/27/DP:

e Mapa Il — Gradevinsko stati¢ki proracun, izradio "PO-MARK" d.o.o0. — Zagreb, TD: 015-1/2008:
e Mapalll - Elektroinstalacije, izradio "DERUSEK" d.o.0 — Zagreb, TD: 52/08:

e Mapa IV - Vodovod i kanalizacija, izradio "CAPITAL ING" d.o.0. — Zagreb, TD: 01-VK/08:

° MapaV - Strojarske instalacije, izradio "MHM PROJEKT" d.o.0. — Zagreb, TD: 1503/2008:

e Mapa VI - Projekt dizala, izradio "LIFT MODUS" d.0.0. — Zagreb, TD: LM 060/08:

te odredbama ovog Ugovora, vaZzeéim propisima i pravilima struke.
Dokumentacija iz prethodnih stavaka ovog clanka smatra se sastavnim dijelom ovog

Ugovora.

Clanak 3.

Izvodac potpisom ovog Ugovora potvrduje da su mu poznati svi uvjeti za izvodenje radova, da je

upoznat s lokacijama, te da je proucio dokumentaciju za izvodenje radova.
S osnova nepoznavanja naprijed navedenih uvjeta, Izvodaé nece imati pravo na naknadnu IZmjenu

odredbi ovog Ugovora.

II. CIJENA RADOVA
Clanak 4.

Cijena radova koji su predmet ovog Ugovora utvrduje se sukladno Ponudi broj 02/PV-6064 iz
clanka 2. ovog Ugovora kako slijedi:

CIJENA BEZ POREZA: 28.894.061,20 kuna

Slovima:dvadesetosammiIijunaosamstodevedesetéetiritisuéeéezdesetjednakunaidvadesetlipa

POREZ NA DODANU VRIJEDNOST (22%): 6.356.693,46 kuna
Slovima: éestmilijunatristOpedesetéesttisuéaéestodevedesettrikuneiéetrdesetéestlipa
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UKUPNA CIJENA S POREZOM NA DODANU VRIJEDNOST IZNOSI: 35.250.754,66 kuna

Slovima:tridesetpetmilijunadvjestopedesettisuéasedamstopedestéetirikuneiéesdesetéestlipa

lll. ROK IZVODENJA RADOVA

Izvodac se obavezuje da ée sa radovima zapoceti danom uvodenja u posao sukladno &lanku 11,
ovog Ugovora.

Clanak 7.

Ugovoreni rok izvodenja radova moze se produziti u sljede¢im slugajevima:

- ako lzvoda¢ bez svoje Krivnje bude sprijeéen izvoditi radove, a zbog dogadaja koji se nisu
mogli predvidjeti i ¢ije posljedice Izvodaé nije mogao predvidjeti, izbjeéi ni ukloniti (visa sila). O
nastupu i prestanku takvih dogadaja Izvoditelj je bez odlaganja duzan obavijestiti Investitora.

- ako Investitor ne ispuni svoju obvezu po ovom Ugovoru.
- Zbog nepovoljnih vremenskih prilika koje onemogucavaju izvodenje pojedinih vrsta radova. To

Se utvrduje evidencijom meteorologkih uvjeta tijekom izvodenja radova ovjerenih po

nadzornom inZenjeru u dnevniku.
- Zbog izdavanja naloga Investitora o obustavi radova.

U navedenim sluc¢ajevima Investitor i Izvodaé zakljucit ¢e Dodatak Ugovora o produljenju roka.

IV. OBRACUN RADOVA | UVJETI PLACANJA

Clanak 8.

Cijena se nudi po sistemu 'KjuC u ruke" te ugovorena cijena obuhvaca i vrijednost svih
nepreadvidenih radova i viska radova, a IskljuCuje utjecaj manjkova radova na ugovorenu cijenu,
pod pretpostavkom da nije doslo do Izmjene opsega ugovorenih radova na temelju sporazuma

ugovorenih strana ili iz razloga za koje odgovara narucitelj.

Ako po sistemu "kljué u ruke" sudjeluje kao ugovorna strana vise izvodaca, njihova odgovornost
prema naruciocu je solidarna.
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Obracun izvedenih radova vrsit ¢ée se na osnovu stvarno izvedenih radova, sukladno zajednigki
utvrdenom financijsko-operativnom planu trosenja sredstava i izvodenja radova, utvrdenih od
ovlastenih predstavnika Ugovornih strana i nadzornog inzenjera.

Stvarno izvedene radove i njihovu ovjeru, sukladno planu vrsit ée glavni nadzorni INnZenjer |
predstavnik Investitora.

Zaprimanja situacije, odnosno okoncanog obrac¢una i primopredaje gradevine.

Situaciju ovjerava glavni nadzorni InZzenjer i predstavnik Investitora.

Izvodac Ce privremenu mjeseénu situaciju za radove izvedene u tekuéem mjesecu dostaviti do 10.
iIduceg mjeseca.

Investitor moze u opravdanim slucajevima osporiti plaéanje dijela situacije, ali je nesporni dio
duzan platiti u naprijed navedenom roku. lzvodaé moze prenijeti svoju trazbinu na drugog samo u
slucaju ako je taj novi vjerovnik njegov podizvoditelj u ovom ugovornom odnosu.

V. UGOVORNA KAZNA

Clanak 10.

Izvodac je obvezan za svaki dan prekoracenja roka iz ¢lanka 5. ovog Ugovora platiti Investitoru
ugovornu kaznu u iznosu od 2% (promila) ukupne vrijednosti izvedenih radova za svaki
kalendarski dan prekoraéenja roka.

Ugovorna kazna ne moze prijeéi iznos od 5% ukupne vrijednosti izvedenih radova.

IzvodacC se oslobada plaéanja ugovorne kazne ako Je do zaka$njenja doslo iz razloga utvrdenih u

clanku 7. ovog Ugovora. Zahtjev za ostvarivanje prava na ugovornu kaznu Investitor moze
podnijeti do zavrSetka okonéanog obraduna.

U slucaju da do prekora&enja roka dode krivicom Izvodaca, Izvodac je obvezan snositi i trogkove
produzenog stru¢nog nadzora.

VI. OBVEZE IZVOPACA

Clanak 11.

Izvodac je obvezan u roku od 10 (deset) dana od dana potpisa ovog Ugovora dostaviti Investitory
Jamstvo banke za uredno izvrsenje ugovornih obveza s klauzulom bez prava prigovora plativo na
prvi poziv na iznos od 10% od ugovorene cljene bez PDV-a iz ¢lanka 4. ovog Ugovora i s rokom do
primopredaje gradevine.

Dinamicki plan izvodenja radova, Izvodaé ¢e dostaviti Investitoru u roku iz prethodnog stavka ovog
Clanka.

Clanak 12.




prometa | okoline prema vazec¢im propisima, te da ée naknaditi svaku stetu tre¢im osobama koja
nastane izvodenjem radova koji su predmet ovog Ugovora.

Izvodac je obvezan osigurati gradiliste za vrijeme izvodenja radova koje pokriva bilo kakvu $tetu
Osiguranje se mora odnositi i na treéa lica.

Clanak 13.

IzvodaC je obvezan osigurati propisanu prometnu signalizaciju i ogradu gradili$nog prostora
sukladno uvjetima izvodenja radova, ishoditi potrebna rjesenja o zauzecéu javne povrsine | osigurati

nesmetano odvijanje prometa u svim uvjetima, kao i osigurati stalnu geodetsku kontrolu i ovlastenu
geodetsku kontrolu granice parcela zahvata.

Clanak 14.

Ukoliko zahtjeva dinamika gradenja ili nalozi nadzorni inZenjer Izvodag Je obvezan organizirati rad i
U produzenoj smjeni, dvije smjene ili neradnim danom.

Clanak 15.

Izvodac se obvezuje na gradili$tu aZurno voditi gradilisnu tehnicku i obradunsku dokumentaciju i to
sukladno vazeéim propisima.

Izvodac je posebno duzan pridrzavati se odredbi &lanka 1 81., 182. i 183. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji ("NN" broj 76/07), kao i odredbe &lanka 37. stavak 3.,4.,5.,6.,7.i8. &lanka 41. i

42. Zakona o gradnji ("NN" broj 175/03 i 100/04) u svezi odredbi &lanka 353. Zakona o prostornom
uredenju i gradniji.

Clanak 186.

IzvodaC se obvezuje po izvr§enim radovima uklonit sa gradilista preostali materijal, opremu
sredstva za rad i drugo te ogistiti gradiliste od otpadaka.

VIl. OBVEZE INVESTITORA

Clanak 17.

Investitor se obvezuje da ¢ée najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana potpisa ovog
Ugovora, uvesti Izvodaéa u posao.

Clanak 18.

Stalni nadzor nad tijekom izvodenja ugovornih radova vrsit ¢e glavni nadzorni InZenjer i ovlasteni

predstavnik Investitora. O imenovaniju predstavnika Investitor je duZan pismeno izvjestiti Izvodada |
nadlezne institucije.

Vill. NAKNADNI RADOVI

Clanak 19.

IzvodaC se obvezuje da ée izvesti dodatne radove na temelju pisanog zahtjeva ili suglasnosti
Investitora.

Cijene dodatnih radova utvrditi ée se na temelju elemenata iz Ponude Izvodaéa.




Cilene dodatnih radova koji bi se izvodil po treCim izvoditeljima utvrditi ée se na osnovi
najpovoljnije ponude izvoditelja tih radova prinvacene od strane nadzornog inZenjera Investitora
uvecane za 5% (slovima:pet) manipulativnih troskova.
Naprijed navedeno utvrditi ée se dodatkom ovom Ugovoru kojim ¢e se utvrditi | produzenje roka
izvodenja radova, ukoliko to bude opravdano potrebno.

IX. PRIMOPREDAJA | OKONCANI OBRACUN

Clanak 20.

Ugovorne strane suglasne su da ée primopredaju izvedenih radova na predmetnoj gradevini izvrsiti
u roku od 15 dana od dana zavrsetka radova i uspjesno okoncanog tehnikog pregleda.

Clanak 21.

Izvodac je duzan obradun radova sastaviti u roku od 7 dana od dana zavrSetka radova i dostaviti
ga Investitoru prije postupka primopredaje gradevine.
Investitor Ce u postupku primopredaje gradevine utvrditi ispravnost obraduna.

X. JAMSTVA | JAMSTVENI ROK

Clanak 22.

IzvodacC jamdéi da ¢ée radove iz ¢&lanka 1. ovog Ugovora izvoditi u skladu sa ovim Ugovorom,
pravilima i propisima struke, bez nedostataka Koji onemogucuju upotrebu gradevine utvrdenu
Ugovorom.

Clanak 23.

Jamstveni rok za radove iznosi 2 (slovima:dvije) godine za kvalitetu radova, a za solidnost izvedbe
gradevine u pogledu njezine stabilnosti i sigurnosti 10 godina.

Jamstveni rok pocinje teéi danom primopredaje radova Investitoru.

Za ugradenu opremu vaze jamstva proizvodada opreme.

Clanak 24.

lzvodaC se obvezuje da ée sve nedostatke koji se pojave u jamstvenom roku otkloniti u
primjerenom roku koji odredi Investitor.

Ne bude li otklanjanje nedostataka izvréeno u roku kako Je receno u prethodnom stavku, Investitor
Ima pravo bez prethodne obavijesti pristupiti otklanjanju nedostataka po treéim osobama, a na
teret Izvodaca.
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XI. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 25.

Ugovorene strane utvrduju da za realizaciju ovog Ugovora imenuju svoje predstvanike i to:
a) za Investitora: Zeljko Hlaga, Jelena Migi&
b) za lzvodacéa: Milo§ Mili¢, Branko Vidusin

koji sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji rukovodi izvedbom radova.

IzvodacC se obvezuje da ¢ée po potpisu ovog Ugovora dostaviti Investitoru Imenovanje o voditelja
gradilista u pisanom obliku.

Clanak 26.

Sve izmjene i dopune ovog Ugovora biti ée pravovaljane ukoliko budu saé&injene u pisanom obliku.

Clanak 27.

Ugovorne strane utvrduju da za sve §to nije regulirano ovim Ugovorom vrijede odredbe Zakona o
obveznim odnosima i Zakona o prosto

rom uredenju i gradnji. Primjena posebnih uzanci o
gradenju se iskljucuju.

Clanak 28.

Sve sporove koji bi proizisli iz ovog Ugovora ugovorne strane nastojat Ce rijesiti sporazumno.
Ukoliko se sporazum ne postigne, nadlezan je Opcinski sud u Rijeci.

Clanak 29.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ovlastenih predstavnika ugovornih strana i
Ispunjenjem obveze Izvodada iz &lanka 11. ovog Ugovora.

Clanak 30.

Ovaj Ugovor sacinjen je u 6 (Sest) Istovjetnih primjeraka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava
po 3 (tri) primjerka, a svaki od primjeraka smatra se Izvornikom.

U Rijeci,

m.

za IZVOPACA
Direktor:

za INVESTITORA

Ravnatelj:

Milo$ Milié Zeljko Hlaga, dipl.ing.




