2. INFORMACIJA O ZAVRSETKU GRADNJE VIéESTANvIBENE GRADEVINE NA HOSTOVOM
BREGU U RIJECI KOJA SE GRADI PO PROGRAMU DRUSTVENO POTICANE STANOGRADNJE
TE PRIJEDLOG DODATKA |. UGOVORU O MEDUSOBNIM PRAVIMA | OBVEZAMA U POGLEDU
IZGRADNJE

Projekt gradnje viSestambene gradevine na Hostovm bregu u Rijeci koja se gradi po programu
drudtveno poticane stanogradnje skracenog naziva POS Hostov breg ukljuCuje gradnju jedne
viSestambene gradevine s ukupno 95 stanova s pristupnim putovima i parkirnim mjestima te
uredenjem okolnog zelenila na parceli. Projekt je realiziran temeljem Ugovora o medusobnim pravima
i obvezama u realizaciji projekta gradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu koja se gradi po
programu drustveno poticane stanogradnje (KLASA:360-02/12-08/69, URBR0J:2170/01-02-10-12-1
od 18.9.2012.god.) sklopljenog izmedu Grada Rijeke i Agencije za druStveno poticanu stanogradnju
Grada Rijeke.

Investitor: APOS GRADA RIJEKE

Naziv projekta: Hostov breg

Oznake objekata: Hb

Adresa: Rijeka, Zametskog korena 42/A, 42/B, 42/C, 42/D i 42/E
Projektant: De Finni d.o.o. Pula

Izvodac: Radnik d.d. Krizevci (Nositelj zajednice izvoditelja)
Nadzor: Eko-plan d.o.o. Zagreb

Izgradeno stanova: 95 (11 garonijera, 34 jednosobnih, 41 dvosobnih i 9 trosobnih)
Neto korisna povrSina: 6.629,56 m?

Ukupna vrijednost investicije: 47.841.385,67 kn (s PDV-om)

Cijena kvadratnog metra: od 6.625,19 do 7.600,00 kn/m? (ovisno o povrsini stana)
Prodano stanova: 94

Neprodano stanova: 1

APOS Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: Agencija) je u koordinaciji s Gradom Rijekom dovrSio
projekt izgradnje POS-ovih stanova na Hostovom bregu te je izradio okon&ani obracun troSkova i
financiranja izgradnje. Od prvih pripremnih radnji 2012. godine, Agencija je realizirala povlaenje
poticajnih sredstava RH za izgradnju viSestambene gradevine od Agencije za pravni promet i
posredovanje nekretninama, Zagreb, osigurala preostala sredstva putem vlastitog u¢ed¢a kupaca i
kredita kupaca realiziranih kod Erste & Steiermarkische bank d.d. Rijeka temeljem Sporazuma o
poslovnoj suradnji Broj:UG-0081-A od 12. rujna 2013. god., zatim kod Privredne banke d.d. Zagreb
temeljem Sporazuma o poslovnoj suradnji Broj:UG-0085-A od 12.rujna 2013. god., kod Karlovacke
banke d.d. Karlovac temeljem Sporazuma o poslovnoj suradnji Broj:UG-0083-A od 12. rujna 2013.
god te HPB-Stambene Stedionice d.d. Zagreb temeljem Sporazuma o poslovnoj suradnji Broj: UG-
0884-A od 12. rujna 2013.god. i Societe Generale-Splitske banke d.d. Split temeljem Sporazuma o
poslovnoj suradnji Broj:UG-0082-A od 12. rujna 2013.god., ugovorila i izvrSila sve investitorske
poslove, realizirala izgradnju gradevine, ishodovala uporobane dozvole, provela etaziranje te izvrsila
kupoprodaju i primopredaju svih prodanih stanova kupcima. Pravomoc¢ne Uporabne dozvole
ishodovane su od Grada Rijeke, Odjela gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradenja dana 01.12. 2014. god. za stambenu gradevinu sa 5 ulaza (KLASA:UP/I-361-
05/14-01/151, URBROJ:2170/01-13-02-14-10/MZ/). Zakljugivanje Ugovora o kupoprodaji stana
izvrSeno u razdoblju od 19. do 22. prosinca 2014. godine dok je primopredaja stanova krajnjim
kupcima izvr§ena dana 23. prosinca 2014. godine.

Od ukupno izgradenih 95 stanova, prodano je 94 Sto znadci da je 1 stan u trenutku sastavljanja
ovog materijala neprodan. Vrijednost neprodanog stana iznosi 601.858,90 kn, a isti ¢e se sukladno
Zaklju¢ku  gradonacelnika  (KLASA:023-01/14-04/1-15, URBROJ:2170/01-15-00-14-33  od
24.1.2014.god.) ponuditi na daljnju prodaju potencijalnim kupcima vazeée Liste prvenstva koja je
objavljena 03.7.2013.godine te ukoliko se i tada ne uspije prodati onda ¢e se ponuditi na prodaju
potencijalnim kupcima Dopunske liste prvenstva koja ¢e biti formirana 2015.godine.

TroSkovi izgradnje obuhvacaju vrijednost zemljiSta, obracunati komunalni i vodni doprinos,
troSkove prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu, troSkove projektantskih usluga, svih gradevinskih
radova, stru¢nog i obradunskog nadzora te ostale usluge uklju€ivo troSkove revizija i kontrola
projektne dokumentacije, troSkove etaZiranja, odvjetni¢ke troSkove, troSkove ispisa i umnozavanja i dr.
Pregled svih tro8kova izgradnje prikazan je u Tablici 1.



Tablica 1. TroSkovi izgradnje

Opis KN %
SVEUKUPNO 47.841.385,67 kn 100,0
Neoporezive stavke 5.949.937,28 kn 12,4
Ukupno s PDV-om 41.891.448,39 kn 87,6
PDV 8.370.987,04 kn 20,0
Ukupno oporezive stavke 33.520.461,35 kn
Gradenje 31.611.704,43 kn 100,0
Projektiranje 1.160.211,66 kn 3,7
Radovi gradenja 30.141.206,60 kn 95,3
Nadzor 190.000,00 kn 0,6
Ostalo 120.286,17 kn 0,4
Prikljucci 1.908.756,92 kn 100,0
HEP 839.279,13 kn 44,0
Energo 337.369,81 kn 17,7
ViK 125.038,71 kn 6,5
Povecani troSkovi gradenja 607.069,27 kn 31,8
Zemljiste 5.949.937,28 kn 100,0
Zemljiste 4.830.625,00 kn 81,2
Komunalni doprinos 849.574,77 kn 14,3
Vodni doprinos 269.737,51 kn 4,5

Svi trodkovi iskazani su bez poreza na dodanu vrijednost koji je iskazan zasebno.

Sukladno propisima koji reguliraju realizaciju programa drustveno poticane stanogradnje kao i
propisima koji reguliraju javnu nabavu obracun troSkova izraden je u hrvatskim kunama.

Izvori financiranja izgradnje sukladno Zakonu o drustveo poticanoj stanogradnji (NN 109/01,
82/04, 76/07, 38/09, 86/12 i 7/13, u daljnjem tekstu:Zakon) obuhvacaju sredstva uplaéena od strane
kupaca na ime ucesca u visini 15% predugovorene vrijednosti stana (tzv. I. obrok), sredstva upla¢ena
od strane kupca u gotovini, putem kredita poslovne banke ili kombinacijom navedenih nagina pla¢anja
u visini predugovorene vrijednosti stana umanjene za uloZzena drzavna poticajna sredstva i ulaganje
jedinice lokalne samouprave (tzv. Il. obrok) te ulaganja Republike Hrvatske doznakom drZavnih
poticajnih sredstava i jedinice lokalne samouprave (tzv. lll. obrok). Pregled svih izvora financiranja
prikazan je u Tablici 2.

Prema ¢&lanku 6. stavku 5. Zakona, Grad Rijeka osigurava financiranje povecéanih trodkova
izgradnje zbog posebnih uvjeta gradnje. Navedeni troSkovi odnose se na radove izvedene izvan
gradevne parcele, a koji su bili nuzni za dovrSenje radova gradenja te ukljuuju izmjestanje
elektronaponskog kabla, sanaciju pokosa prometnice, izvodenje stepenica do prometnice na isticnom
dijelu parcele te uredenje terena izvan granica parcele sjeveroisto¢no od objekta, a izmedu granice
gradevne parcele i koridora prometnice, ukljuéivo troSkove zemljanih radova te hortikulturnog
uredenja.

Vrijednost ovog ulaganja utvrdena po okon€anom obracunu svih tro8kova gradenja iznosi
607.069,27 kn bez poreza na dodanu vrijednost i predstavlja javha sredstva jedinice lokalne
samouprave ukalkulirana u tzv. Ill.obrok.



Tablica 2. I1zvori financiranja po obrocima

Opis KN %
SVEUKUPNO 47.841.385,67 kn 100,0
Naplaceno 47.239.526,77 kn 98,7
Nenaplaceno (neprodani stan) 601.858,90 kn 13
I. OBROK 7.176.207,93 kn 15,0
Naplaé¢eno 7.085.929,09 kn 98,7
Nenaplaéeno (neprodani stan) 90.278,84 kn 1,3
Il. OBROK 25.477.842,86 kn 53,3
Naplaceno 25.158.547,83 kn 98,7
Nenaplaéeno (neprodani stan) 319.295,03 kn 1,3
Ill. OBROK 15.187.334,88 kn 31,7
Naplac’:enol 14.995.049,85 kn 98,7
Nenaplaceno (neprodani stan) 192.285,03 kn 1,3

! Napla¢eno putem odobrene obro&ne otplate te gotovinskim uplatama kupaca

Nenaplacenima su oznaCene kalkulativne vrijednosti I. II. i lll. obroka
stana u vrijednosti 601.858,90 kn.

jednog neprodanog

Pregled lll. obroka s obzirom na nacin naplate od strane kupaca dan je u Tablici 3.

Tablica 3. Naplata lll. obroka

Opis

KN

%

SVEUKUPNO NAPLATA 1ll. OBROKA

15.187.334,88 kn

100,0

Naplaéeno u gotovini (jednokratno)

3.421.524,21 kn

22,5

Naplaéeno putem izdanih kredita

11.573.525,64 kn

76,2

Nenaplaéeno (neprodani stan)

192.285,03 kn

1,3

Sukladno propisima koji ureduju drustveno poticanu stanogradnju, Ill. obrok predstavlja zbroj
ulaganja Republike Hrvatske kroz drZavna poticajna sredstva i jedinice lokalne samouprave kroz
osiguranje zemljiSta, podmirenje komunalnog i vodnog doprinosa te financiranja prikljuéaka na
komunalnu infrastrukturu u smislu opskrbe pitkom vodom, plinskom energijom, odvodnju otpadnih i
oborinskih voda na gradsku kanalizacijsku mrezu te prikljuCenja gradevina na niskonaponsku
elektroenergetsku mrezu i distributivnu telekomunikacijsku mreZu. Pregled navedenih ulaganja

prikazan je u Tablici 4.



Tablica 4. Ulaganja RH i Grada Rijeke obraéunata kao lll. obrok

Opis KN %
SVEUKUPNO OBRACUN Iil. OBROKA 15.187.334,88 kn 100,0
DRZAVNA POTICAJNA SREDSTVA 9.944.340,00kn 65,5
Doznacena do 18.3.2014.god. 9.950.730,00 kn 100,0
Povrat zbog smanjenja NKP-a 23.12.2014.god. -6.390,00 kn -
ULAGANJE GRADA RIJEKE 5.242.994,85 kn 34,5
Zemljiste 3.139.906,25 kn 59,9
Komunalni doprinos 552.223,60 kn 10,5
Prikljucci i ostalo 1.550.865,00 kn 29,6

Republika Hrvatska je sa 9.944.340,00 kn financirala pripremu projekta, ukljuivo izradu
projektne dokumentacije i ishodenje potrebnih dozvola za gradnju kao i po€etak izgradnje stambenog
objekta sukladno zakonskoj regulativi u visini 25% vrijednosti etalonske cijene gradena koja iznosi
6.000,00 kn. S obzirom da je po izvrSenom etaziranju zgrade doslo do smanjenja neto korisne
povrSine sa 6.633,82 na 6.629,56 m? izvrSen je povrat drzavnih poticajnih sredstava u iznosu od
6.390,00 kn za naknadno utvdenu razliku od 4,26 m2

Grad Rijeka je sa 8.066.145,92 kn financirao zemljiSte namjenjeno za izgradnju viSestambene
gradevine u vrijednosti od 4.830.625,00 kn zatim komunalni doprinos u iznosu od 849.574,77 kn te
priklju¢enje gradevina na komunalnu infrastrukturu 1.627.109,56 kn kao i povecane troSkove gradenja
u iznosu od 758.836,59 kn; $to umanjeno za 35% odnosno 2.823.151,07 kn koji se Gradu vrac¢aju
sukladno propisima koji reguliraju drudtveno poticanu stanogradnju, Cini ulaganje Grada Rijeke od
5.242.994,85 kn, kako je to iskazano u Tablici 4.

Sredstvima ulozenima od strane Republike Hrvatske te Jedinice lokalne samouprave
financirana je izgradnja svih stanova u projektu POS Hostov breg, a povrat istih prikazan je u Tablici 3.
Ulaganja Republike Hrvatske i Grada Rijeke (lll. obrok) obraCunata su u hrvatskim kunama i vezana
na te€aj eura prilikom sklapanja Ugovora o obrocnoj otplati dok se naplata tih sredstava obavlja u
kunama preracunavanjem eurskih iznosa po srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na dan uplate.

Sukladno &lanku 6. stavku 5. Zakona, Grad Rijeka osigurava financiranje povecéanih trodkova
izgradnje nastalih zbog posebnih uvjeta gradnje na samoj lokaciji. Navedeni troSkovi odnose se na
radove izvedene izvan gradevne parcele, a koji su bili nuzni za dovrSenje radova gradenja te uklju€uju
izmjestanje elektronaponskog kabla, sanaciju pokosa prometnice, izvodenje stepenica do prometnice
na isticnom dijelu parcele te uredenje terena izvan granica parcele sjeveroistono od objekta, a
izmedu granice gradevne parcele i koridora prometnice, ukljuCivo troSkove zemljanih radova te
hortikulturnog uredenja. Gore navedeno regulirat ¢e se Dodatkom I. Ugovoru o medusobnim pravima i
obvezama u realizaciji projekta gradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu koja se gradi po
programu drustveno poticane stanogradnje. Vrijednost ovog ulaganja utvrdena po okon¢anom
obracunu svih troSkova gradenja iznosi 758.836,59 kn uklju€ivo PDV-e i Gradu se vraéaju sukladno
propisima koji reguliraju drustveno poticana stanogradnja.

Sredstva naplac¢ena u gotovini do sklapanja Ugovora o kupoprodaji stana rasporedena su
sukladno uloZzenom izmedu Republike Hrvatske i Grada Rijeke, jednako kao i sredstva plasirana kroz
Ugovore o obrocnoj otplati koja ¢e se vracati tijekom slijedeéih 30 godina, a izradena je i kalkulacija
sredstava uloZenih u izgradnju jednog neprodanog stana, kako je to prikazano u Tablici 5.



Tablica 5. Povrat javnih sredstava ukljuéenih u Ill. obrok

Opis KN %

SVEUKUPNO lIl. OBROK 15.187.334,88 kn 100,0
- Republika Hrvatska 9.944.340,00 kn 65,5
- Grad Rijeka 5.242.994,88 kn 34,5
SVEUKUPNO NAPLACENO U

GOTOVINI 3.421.524,21 kn 22,5
- Republika Hrvatska 2.240.700,00 kn 65,5
- Grad Rijeka 1.180.824,21 kn 34,5
OBROCNA OTPLATA 11.573.525,64 kn 76,2
- Republika Hrvatska 7.580.659,29 kn 65,5
- Grad Rijeka 3.992.866,35 kn 34,5
NENAPLACENO (neprodan stan) 192.285,03 kn 1,3
- Republika Hrvarska 125.985,00 kn 65,5
- Grad Rijeka 66.300,03 kn 34,5

Sredstva Ill. obroka plasirana putem obro¢ne otplate vracaju se u periodu otplate do

maksimalno 30 godina + godina poceka od zaklju€¢enja Ugovora o kupoprodaji stana, a naplaéuju se
uz zakonom propisane kamate, i to 2% u periodu od sklapanja Ugovora do pocetka otplate, i 5% u
otplati.

Privitak:
-Tablica 6. Zbirni pregled otplate po godinama Ill. obroka
-Tablica 7. Zbirni pregled prodanih/neprodanih stanova s popisom kupaca i iskazima cijena i povrsina

PREGLED IZVRSENJA UGOVORNIH OBVEZA

1. Pregled izvrSenih obveza temeljem Ugovora o medusobnim pravima i obvezama u
realizaciji projekta gradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu koja se gradi
po programu drustveno poticane  stanogradnje (KLASA:360-02/12-08/69,
URBROJ:2170/01-02-10-12-1 od 18.9.2012.god.) s obrazlozenjem predlozenih izmjena
koje su obuhvaéene u Prijedlogu Dodatka I. Ugovora.

Ugovorom o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta gradnje viSestambene
gradevine na Hostovom bregu koja se gradi po programu drustveno poticane, utvrdena su medusobna
prava i obveze izmedu Grada Rijeke i Agencije u pogledu izgradnje viSestambene gradevine na
Hostovom bregu u Rijeci.

Temeljem Clanka 6. Ugovora Grad Rijeka se obavezao osigurati gradevinsko zemljiste,
snositi troskove komunalnog doprinosa nekretnine iz Clanka 1. ugovora, o svom trosku opremiti
komunalnom i drugom infrastrukturom i prikljuiti gradevine na infrastrukturu odnosno izvesti
priklju€enje gradevine za opskrbu pitkom vodom, opskrbu plinskom energijom, odvodnju otpadnih i
oborinskih voda na gradsku kanalizacijsku mrezu, izvesti priklju¢enje gradevina na niskonaponsku
elektroenergetsku mrezu i distributivnu telekomunikacijsku mrezu.

Grad Rijeka je osigurao gradevinsko zemljite potrebno za gradnju sveukupne povrsine 7.375
m2 u iznosu od 4.830.625,00 kn ¢ime je izvrSio obvezu sukladno ¢lanku 6. stavku 2. Zakona.



Nadalje, Grad Rijeka je izdao Rjesenja za placanje komunalnog doprinosa (KLASA: UP-1-360-
01/13-01/68, URBROJ:2170-01-02-10-13-2-TP od 29.3.2013. god. za viSestambenu gradevinu kojim
je utvrdio obvezniku Agenciji placanje komunalnog doprinosa u ukupom iznosu od 849.574,77 kn, te
izvr§io obvezu pla¢anja komunalnog doprinosa s danom 26.4.2013. godine.

Ugovorna obveza Grada Rijeke pod toCkom 3. vezano za priklju€enje gradevine za opskrbu
pitkom vodom, opskrbu plinskom energijom, odvodnju otpadnih i oborinskih voda na gradsku
kanalizacijsku mrezu, prikljuCenje gradevina na niskonaponsku elektroenergetsku mrezu i
dostributivhu telekomunikacijsku mrezu dijelomiéno je izvr§ena na nacin da je Agencija kao investitor
izvela navedene radove dok je Grad Rijeka osigurao sredstva u iznosu od 72.784,54 kn koja su
doznacgena na transakcijski raun Agencije dana 10.7.2013. god. dok ¢ée razliku koja se odnosi na
preostale troSkove priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu u iznosu od 1.554.325,02 kn izvrSiti u roku
od 30 dana od okon¢anog obracuna.

Nadalje, sukladno ¢&lanku 6. stavku 5. Zakona, Jedinica lokalne samouprave moze osigurati i
financijska sredstva za pokrice dijela troSkova gradenja nastalih zbog posebnih uvjeta gradnje na
planiranoj lokaciji. Isto ¢e se regulirati Prijedlogom Dodatka |. Ugovora o medusobnim pravima i
obvezama u realizaciji projekta gradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu koja se gradi po
programu druStveno poticane stanogradnje te ¢e Grad Rijeka izvrsit obvezu u roku od 30 dana od
okon&anog obracuna svih troSkova gradnje u iznosu od 758.836,59 kn ukljuivo PDV. Ta sredstva
predstavljaju javna sredstva Grada Rijeke i vra¢aju se sukladno propisima koji reguliraju drustveno
poticana stanogradnja.

Ugovorna obveza Grada Rijeke pod tockom 4. vezano za dono3enje Odluke o uvjetima i
mijerilima za kupnju stanova koji se grade po programu drustveno poticane stanogradnje te utvrdivanje
Konacne liste potencijalnih kupaca stanova je izvr§ena dana 01.7.2013.god. kada je na Kolegiju
grdonacelnika utvrdeno da se Konacna lista prvenstva na kojoj su 432 osobe dostavi Agenciji radi
provodenja postupka prodaje raspolozivih stanova koji se grade u Rijeci po programu drustveno
poticane stanogradnje, a sve po prethodno donesSenoj gore navedenoj Odluci koja je objavljena u
"Sluzbenim novinama Primorsko-goranske zupanije" broj 6/13.

Temeliem Clanka 5. Ugovora Agencija se u okviru izvr§enja poslova na izgradniji gradevine na
sljedece obvezala realizirati povlacenje poticajnih sredstava RH za izgradnju viSestambene gradevine
od Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama, osigurati preostala potrebna sredstva za
izgradnju putem vlastitog uceSéa kupaca i kredita kupaca stanova ostvarenih kod poslovnih
banaka/Stedionice te osigurati izvrSenje svih investitorskih poslova, realizirati izgradnju gradevina i
struéni nadzor, ishoditi uporabne dozvole i dr., sve sukladno vazec¢im propisima.

Agencija je realizirala povlagenje poticajnih sredstava RH za izgradnju viSestambene
gradevine od Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama, Zagreb u ukupnom iznosu od
9.944.340,00 kn na nacin da je do 18.3.2014.god. povuéeno sveukupno 9.950.730,00 kn te je po
izvrSenom etaziranju zgrade naknadno ustanovljeno smanjenje neto korisne povrsine za 4,26 m? (sa
6.633,82 na 6.629,56 m?) slijedom Cega je izvrSen povrat poticajnih sredstava RH u iznosu od
6.390,00 kn. Nadalje, Agencija je osigurala preostala sredstva putem vlastitog u¢es¢a kupaca i kredita
kupaca realiziranih kod Erste & Steiermarkische bank d.d. Rijeka temeljem Sporazuma o poslovnoj
suradnji Broj:UG-0081-A od 12. rujna 2013. god., zatim kod Privredne banke d.d. Zagreb temeljem
Sporazuma o poslovnoj suradnji Broj:UG-0085-A od 12.rujna 2013. god., kod Karlovatke banke d.d.
Karlovac temeljem Sporazuma o poslovnoj suradnji Broj:UG-0083-A od 12. rujna 2013. god te HPB-
Stambene Stedionice d.d. Zagreb temeljem Sporazuma o poslovnoj suradnji Broj: UG-0884-A od 12.
rujna 2013.god. i Societe Generale-Splitske banke d.d. Split temeljem Sporazuma o poslovnoj suradniji
Broj:UG-0082-A od 12. rujna 2013.god.

Agencija je u koordinaciji s Gradom Rijekom izvrSila sve investitorske poslove, realizirala
izgradnju gradevine, ishodovala uporobanu dozvolu, provela etaziranje te izvrSila kupoprodaju i
primopredaju svih prodanih stanova kupcima. Pravomoc¢na Uporabne dozvola ishodovana je od Grada
Rijeke, Odjela gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenja dana
01.12.2014. god. (KLASA:UP/I-361-05/14-01/151, URBROJ:2170/01-13-02-14-10/MZ). Zakljugivanje
Ugovora o kupoprodaji stana izvr8eno je u razdoblju 19.-22. prosinca 2014. god. dok je primopredaja
stanova krajnjim korisnicima izvrSena dana 23. prosinca 2014. god.

Od ukupno izgradenih 95 stanova, prodano je 94 §to znali da je 1 stan u trenutku
sastavljanja ovog materijala neprodan. Vrijednost neprodanog stana iznosi 601.858,90 kn, a isti ¢e se



sukladno Zaklju¢ku gradonacelnika (KLASA:023-01/14-04/1-15, URBROJ:2170/01-15-00-14-33 od
24.1.2014.god.) ponuditi na daljnju prodaju potencijalnim kupcima vazece Liste prvenstva objavljene
03.7.2013.god. te ukoliko se i tada ne uspije prodati onda ¢e se ponuditi na prodaju potencijalnim
kupcima Dopunske liste prvenstva koja ¢e biti formirana 2015.god.

Clankom 8. regulirana je obveza Agencije da izvr$i povrat ulaganja Gradu Rijeci koja je
obveza ispunjena na naéin da je cjelokupno ulaganja Grada u visini 8.066.145,92 kn sukladno Clanku
25. stavku 2. Zakona plasirano kupcima putem Ugovora o obro¢noj otplati s razdobljem povrata do
najvisSe 31 godine (ukljugivo pocek) poCevsi od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji, a po uvjetima iz
Clanka 26. istog Zakona, pri &emu ée se povrat ulaganja Gradu Rijeci vrsiti sukladno naplati od strane
kupaca, a temeljem dostavljenog Zbirnog otplatnog plana otplate 1. obroka. Kalkulativna vrijednost m?
stana po kojoj su zaklju€ivani Predugovori o kupoprodaji stana kretala se ovisno o povrSini stana od
6.625,19 do 7.600,00 kn/m2 (veéa povrSina-manja cijena stana i obrnuto). Konaénim obracunom
potvrdena je stvarna cijena kostanja od 6.625,19 do 7.600,00 kn/m2 s kojom vrijedno$¢u su sklapani
konaéni Ugovori o kupoprodaji.

Agencija je u razdoblju od 19. do 22. prosinca 2014. godine sa svim kupcima zakljucila
Ugovore o kupoprodaji za 94 prodanih stanova kao i Ugovore o obro¢noj otplati sa Sporazumom o
osiguranju nov€ane trazbine, a primjerci svih potpisanih ugovora dostavljeni su Gradu Rijeci, Odjelu
gradske uprave za gospodarenje imovinom.

Obveza Agnecije iz Clanka 9. da se povrat sredstava kod prodaje stana na obro&nu otplatu
osigura zasnivanjem zaloznog prava na posebnim dijelovima zgrade, time da se prvo mjesto zaloznog
prava upisuje u korist banke, a kao zalozni vjerovnik na drugom mjestu upisuje se Agencija, ispunjena
je na nacin da je Agencija upisala zaloZno pravo za sva sredstva plasirana kupcima. Obrazlozenje se
daje u nastavku.

Temeljem Zakona, nositelj prava i obveza drustveno poticane stanogradnje je, na nivou RH,
Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama - APN, koja temeljem ¢lanka 9a Zakona
djeluje u svoje ime, a za racun RH. Nositelj predmetnih prava i obveza na nivou jedinice lokalne
samouprave je neprofitna organizacija osnovana od strane jedinice lokalne samouprave (u daljem
tekstu: Agencija), koja temeljem odredbe ¢lana 10a Zakona takoder posluje u svoje ime, a za raCun
jedinice lokalne samouprave.

Na Agenciju se temeljem Zakona prenosi vlasniS$tvo zemljiSta, ona je prodavatelj u
predugovorima i ugovorima o kupoprodaji, ona je vjerovnik u ugovorima o obro&noj otplati kojima se
osigurava povrat sredstava drustvano poticane stanogradnje uloZenih od strane RH i jedinice lokalne
samouprave, ona je po Zakonu ovlastena pokrenuti ovrhu i ona je, od sredstava ostvaranih prodajom
stana u postupku ovrhe, ovlastena namiriti potraZzivanja RH i jedinice lokalne samouprave srazmjerno
njihovom udjelu u cijeni stana. Dakle, nositelj svih prava i obveza prema kupcu nekretnine je Agencija.

Upis hipoteke na stanu za osiguranje povrata treceg obroka (drustveno poticajna sredstva RH
i ulaganja jedinice lokalne samouprave) realiziran je sporazumom stranaka u formi javnobiljezni¢kog
akta. Predmetnim sporazumom vlasnik nekretnine — zalozni duznik dozvoljava upis hipoteke na
kuplienoj nekretnini u korist vjerovnika. Sukladno Zakonu, formalnopravni vjerovnik prema kupcu je
Agencija, slijedom Cega je hipoteku za osiguranje povrata tre¢eg obroka bilo moguce upisati jedino u
korist Agencije.

Slijedom navedenog, utvrduje se da su Ugovorne strane na zadovoljavajuci nacin u potpunosti
ispunile ugovorene obaveze preuzete Ugovorom o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji
projekta gradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu koja se gradi po programu drustveno
poticane stanogradnje (KLASA:360-02/12-08/69, URBR0OJ:2170/01-02-10-12-1 od 18. rujna 2012.
god.), izuzev obveze Grada Rijeke da podmiri preostale troSkove priklju¢enja na komunalnu
infrastrukturu u iznosu od 1.554.325,02 kn te povecane troSkove gradenja u iznosu od 758.836,59 kn
u roku od 30 dana od okon&anog obracuna svih troskova gradnje.



DODATAK [|. UGOVORU

3.Prijedlog Dodatka I. Ugovoru o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta
gradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu koja se gradi po programu drustveno
poticane stanogradnje

AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE, Rijeka, Titov trg 3,
OIB: 33196059754 zastupana po ravnatelju Vladimiru Bencu, dipl. oecc. (u daljnjem tekstu:
Agencija) s jedne strane

i

GRAD RIJEKA, Rijeka, Korzo 16, OIB: 54382731928, zastupan po Gradonacelniku mr. sc. Vojku
Obersnelu (u daljnjem tekstu: Grad Rijeka), s druge strane

kao ugovorne strane sklopili su sljedeci

DODATAK I. UGOVORU
o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta
gradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu
koja se gradi po programu drustveno poticane stanogradnje

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 18. rujna 2012.godine sklopile Ugovor o medusobnim
pravima i obvezama u realizaciji projekta gradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu koja se
gradi po programu drustveno poticane stanogradnje (u daljnjem tekstu: Osnovni ugovor), predmet
kojeg je, sukladno ¢lanku 1. Osnovnog ugovora, uredenje medusobnih prava i obveza ugovornih
strana u pogledu izgradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu u Rijeci koja se gradi po
programu drustveno poticane stanogradnje.

Clanak 2.
Clanak 4. mijenja se i glasi:

"Ugovorne strane suglasno utvrduju da su u realizaciji projekta POS Hostov breg do trenutka
sklapanja ovog Dodatka I. Ugovoru poduzele sljedecée radnje i aktivnosti:

1. Grad Rijeka je izradio Studiju viSestambene izgradnje po modelu POS-a na Hostovom
bregu u Rijeci (lzradiva¢: SiniSa GluSica, dipl. ing. arh. za Drazul GluSica arhitekti d.o.o.
Rijeka) kojom su definirane temeljne odrednice porjekta POS Hostov breg u smislu utvrdivanja
obuhvata te urbanistitckog rjeSenja unutar obuhvata, kao i idejnog rjeSenja viSestambene
gradevine, Cime je definirana tipologija gradevine, neto i bruto povrSina gradevine, broj
parkirnih mjesta, broj stambenih jedinica te povrdina stambene gradevne Cestice.

2. AGENCIJA je izradila konacénu kalkulaciju troSkova realizacije projekta POS Hostov breg
temeljem koje cjelokupna vrijednost investicije s uklju¢enim PDV-om iznosi 47.841.385,67 kn.

3. AGENCIJA je izradila Rebalans operativnho-financijskog plana POS-a za 2012. godinu i
Plan za 2013/14. godinu, a kojim su osigurana poticajna sredstva Republike Hrvatske za
realizaciju projekta POS Hostov breg.

4. AGENCIJA je realizirala povla€enje poticajnih sredstava Republike Hrvatske u visini 25%
etalonske cijene gradenja po m? neto korisne povrine kojima se financira, izrada projektne
dokumentacije te dio troSkova gradnje. I1znos poticajnih sredstava izraCunat je kao umnozak
neto korisne povrdine videstambenih gradevina (6.629,56 m2) i 25% vrijednosti etalonske
cijene gradenja (6.000,00 kn) te iznosi 9.944.340,00 kn.



AGENCIJA je osigurala preostala potrebna sredstva za gradnju putem vlastitog ucedcéa
kupaca i kredita kupaca stanova ostvarenih kod poslovnih banaka/$tedionice s kojima je
Agencija sklopila sporazume o poslovnoj suradnji. Konacni iznos sredstava koja su se
naplatila od kupaca kroz I. obrok (15% vlastitog u¢es¢a) iznosi 7.085.929,09 kn, dok iznos
sredstava koji se naplatio od kupaca kroz Il. obrok (kredit poslovne banke ili gotovinska
uplata) iznosi 25.158.547,83 kn i to za 94 prodanih stanova.

AGENCIJA je provela postupak javne nabave za odabir glavnog izvodaca radova gradnje s
projektiranjem, te za uslugu struénog i obracunskog nadzora nad gradnjom. Po konac¢nosti
Odluke o odabiru, Ugovor o javnim radovima s projektiranjem skloplijen je s nositeljem
Zajednice ponuditelja, gradevinskim poduze¢em Radnik d.d. Krizevci, dok je Ugovor o
javnim uslugama za poslove struCnog i obracunskog nadzora nad gradnjom skloplien s
poduzec¢em Eko-plan d.o.o. Zagreb.

AGENCIJA je izvrSila sve investitorske poslove u cilju realizacije gradnje predmetnih
gradevina do dovrSetka gradenja i ishodenja uporabnih dozvola te sklapanja kupoprodajnih
ugovora i primopredaje stanova krajnjim kupcima.

AGENCIJA je po provedenom javnom pozivu zaklju€ila Sporazum o poslovnoj suradnji s
bankama/stedionicom za kreditiranje kreditno sposobnih potencijalnih kupaca s Liste reda
prvenstva iz 2013.god., a temeljem kojeg se utvrduju uvjeti kreditiranja kupnje izgradenih
stanova.

Clanak 3.

Clanak 6. mijenja se i glasi:

1.

Grad Rijeka je osigurao gradevinsko zemljiSte potrebno za gradnju sveukupne povrSine
7.375,00 m? te s AGENCIJOM sklopio Ugovor o prijenosu prava vlasni$tva, a sve sukladno
Clanku 6. stavku 2. Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01, 82/04, 76/07,
38/09, 86/12 i 7/13). Vrijednost predmetnog zemljiSta sukladno Odluci o gradevinskom
zemljistu ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 48/09) i Cjeniku gradevinskog
zemljista ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 18/10) utvrdena je u iznosu od
4.830.625,00 kn.

Grad Rijeka je osigurao sredstva te o svom trodku, a u ime i za raun AGENCIJE podmirio
troSkove komunalnog doprinosa u iznosu od 849.574,77 kn, a koji se smatraju troSkovima
priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu u smislu ¢lanka 6. stavka 2. Zakona.

GRAD RIJEKA je osigurao te AGENCIJI pravovremeno doznacio dio sredstva potrebnih za
podmirenje troSkova prikljuéenja gradevina na komunalnu infrastrukturu u smislu osiguranja
opskrbe pitkom vodom, opskrbe plinskom energijom, odvodnje otpadnih i oborinskih voda na
gradsku kanalizacijsku mrezu te prikljuéenja gradevina na niskonaponsku elektroenergetsku
mrezu i distributivhu telekomunikacijsku mrezu, koji se smatraju troSkovima priklju¢enja na
komunalnu infrastrukturu u smislu ¢lanka 6. stavka 2. i ¢lanka 7. stavka 3. Zakona. Do dana
sastavaljanja ovog ugovora Grad Rijeka je osigurao sredstva u iznosu od 72.784,54 kn koja
su doznacavana Agenciji dana 10.7.2013.god., a preostali iznos u vrijednosti od 1.554.325,02
kn podmirit ¢e u roku od 30 dana od okon&anog obracuna svih troSkova gradnje.

Konacna vrijednost troSkova priklju¢enja iznosi 1.627.109,56 kn uklju¢ivo PDV.

GRAD RIJEKA ¢e osigurati sredstva te Agenciji najkasnije u roku od 30 dana od okoncanog
obracuna svih troSkova gradnje doznadliti sredstva potrebna za podmirenje dijela troSkova
gradenja povecanih zbog posebnih uvjeta gradnje na lokaciji predvidenoj za gradnju, a sve
sukladno ¢lanku 6. stavku 5. Zakona.

Konac&na vrijednost ovih tro8kova iznosi 758.836,59 kn uklju¢ivo PDV.

Sukladno ¢&lanku 6. stavku 5. Zakona, Grad Rijeka osigurava financiranje povecéanih troSkova

izgradnje nastalih zbog posebnih uvjeta gradnje na samoj lokaciji. Ista se odnose na radove izvedene
izvan gradevne parcele, a koji su bili nuzni za dovrdenje radova gradenja te ukljuCuju izmjestanje
elektronaponskog kabla, sanaciju pokosa prometnice, izvodenje stepenica do prometnice na istiénom



dijelu parcele te uredenje terena izvan granica parcele sjeveroisto¢no od objekta, a izmedu granice
gradevne parcele i koridora prometnice, ukljuCivo troSkove zemljanih radova te hortikulturnog
uredenja.

5. GRAD RIJEKA je donio Odluku o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova koji se grade po
programu drustveno poticane stanogradnje koja je objavljena u "Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije" broj 6/13 te je 03.7.2013.god. objavio Konaénu listu reda
prvenstva kupaca temeljem koje se ostvaruje pravo na kupnju stana izgradenog u projektu
POS Hostov breg."

Clanak 4.
Clankom 7. stavkom 2. Osnovnog ugovora je utvrdeno da ée se konaéno uée$ée Grada Rijeke, u
smislu predmeta Osnovnog ugovora, utvrditi dodatkom Ugovoru, a po zavrSetku gradenja
viSestambene gradevine na Hostovom bregu i izradi okon€anog obracuna.

Clanak 5.
Ugovorne strane su suglasne da se Clanak 7. Osnovnog ugovora mijenja i glasi:
"Ugovorne strane utvrduju da ulaganje Grada Rijeke na ime prijenosa prava vlasnistva nekretnina iz

¢lanka 1. ovog Dodatka I. Ugovoru te na ime financiranja troSkova iz ¢lanka 6. Osnovnog sveukupno
iznosi 8.066.145,92 kn i to:

4.830.625,00 kn kao vrijednost prenesenog zemljista za izgradnju;
849.574,77 kn kao vrijednost podmirenog komunalnog doprinosa;
1.627.109,56 kn kao vrijednost priklju¢aka;
758.836,59 kn kao vrijednost poveéanih troSkova gradenja.

Sukladno odredbama Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji, ulaganja Grada Rijeke iskazuju se u
hrvatskim kunama, a vezuju se na te€aj eura prilikom sklapanja Ugovora o obro¢noj otplati dok se
naplata tih sredstava obavlja u kunama preraCunavanjem eurskih iznosa po srednjem te€aju Hrvatske
narodne banke na dan uplate.

Ulaganja Grada Rijeke iz stavka 1. ovoga &lanka &ine dio Ill. obroka sukladno odredbama Zakona i
koriste se za financiranje obroCne otplate prodanih stanova, a temeljem sklopljenih Ugovora o
kupoprodaji stana i Ugovora o obro€noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja nov&ane traZzbine
zashivanjem zaloznog prava na nekretnini."

Clanak 6.
Clanak 8. mijenja se i glasi:
"Ulaganja Grada Rijeke Agencija se obvezuje ukalkulirati u Ill. obrok kroz sklopljene Ugovore o
kupoprodaji stana s krajnjim kupcima te regulirati i osigurati njihovu naplatu temeljem sklopljenih
Ugovora o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja nov&ane trazbine zasnivanjem zaloZznog
prava na nekretnini, a sve sukladno odredbama &lanka 25. i 26. Zakona.
Povrat ulaganja Gradu Rijeci Agencija se obvezuje vrSiti sukladno naplati od strane kupaca, na nacin
da od svake cjelovite ili djelomi¢ne uplate kupaca na ime otplate Ill. obroka Gradu Rijeci uplati
razmjerni dio sukladno uce$éu ulaganja Grada Rijeke u ukupnim ulaganjima javnih sredstva
obracunatima kroz IIl. obrok.
Otplata Ill. obroka vrsi se po srednjem tecaju HNB-a na dan plaéanja.”

Clanak 7.

Sve odredbe Osnovnog ugovora koje nisu u suprotnosti sa ovim Dodatkom I. Ugovoru ostaju na snazi.



Clanak 8.

Ovaj Dodatak I. Ugovoru je skloplien u 10 (deset) istovjetnih primjeraka i to po 5 (pet) primjeraka za
svaku ugovornu stranu.

Clanak 9.
Ugovorne strane prihvaéaju prava i obveze iz ovog Dodatka |. Ugovoru, Sto potvrduju svojim

potpisima.

U Rijeci, 29.12.2014. godine

KLASA:
Broj:UG-0148-A URBROJ:
ZA AGENCIJU ZA GRAD RIJEKU
Ravnatelj Gradonacelnik

Vladimir Benac, dipl. oec. Mr. sc. Vojko Obersnel



