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uvoD

GLAVA 01702 — Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke

Grad Rijeka je na temelju ¢lanka 10.a Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji ("Narodne novine"
broj 109/01, 82/04), Odluke Gradskog vije¢a Grada Rijeke od 24. veljace 2005. god., KLASA:021-
05/05-01/32, URBR0J:2170-01-10-05-2 i RjeSenja Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja
i graditeljstva od 2. svibnja 2005. god., KLASA:UP/I-370-05/05-01/5, URBR0J:531-08/1-27.5.2,
oshovao Agenciju za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke (u daljnjem tekstu Agencija) s
temeljnom zadacom provodenja nacionalnog programa drustveno poticane stanogradnje na
podru¢ju grada Rijeke. Program se provodi s ciliem poticanja stanogradnje kao djelatnosti uz
mogucnost kupnje stanova po cijenama nizima od trzisnih i obro¢ne otplate po uvjetima povoljnijima
od trZisnih. Agencija djeluje kao javna ustanova upisana u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci
15. veljage 2006. god. Osnovna djelatnost ustanove je obavljanje investitorskih poslova u vezi s
izgradnjom i prodajom stanova u okviru drustveno poticane stanogradnje na podrucju Grada Rijeke
sukladno propisima kojima se ureduje drustveno poticana stanogradnja. Agencija je s radom
zapocela 01. srpnja 2006. godine.

U 2006. god. Agencija je racunovodstvo vodila prema Uredbi o raCunovodstvu neprofitnih
organizacija ("Narodne novine" broj 112/93) i Pravilniku o knjigovodstvu i radunskom planu
neprofitnih organizacija ("Narodne novine" broj 20/94 i 40/94). Od 01. sije¢nja 2007. god. Agencija
je obveznik vodenja proracunskog radunovodstva i uvrStena je u Registar korisnika proracuna
jedinica lokalne i podruCne (regionalne) samouprave ("Narodne novine" broj 90/06). Dana 01.
sije€nja 2009. god. izvrSena je prijava Agencije u sustav obveznika poreza na dodanu vrijednost
sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost ("Narodne novine" broj 47/95, 164/98, 105/99,
54/00, 73/00, 96/03, 48/04, 82/04, 90/05 i 76/07). Ministarstvo financija, Drzavna riznica, Uprava za
izvrSavanje drzavnog proracuna je aktom, KLASA:400-06/10-01/110, URBR0OJ:513-05-02/10-2 od
8. veljaCe 2010. god. dalo dozvolu za brisanje Agencije iz Registra prora¢unskih i izvanproracunskih
korisnika s obzirom da se promijenio udio prihoda proracuna jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave u ukupnim prihodima Agencije. Slijedom navedenog, a sukladno &lanku 72.b Uredbe o
raCunovodstvu neprofitnih organizacija ("Narodne novine" broj 10/08 i 7/09) Agencija je od 01.
sijeCnja 2010. god. upisana u Registar neprofitnih organizacija te od tada ustrojava i vodi
raCunovodstvo sukladno odredbama navedene Uredbe. Dana 07. lipnja 2016. god. Ministarstvo
financija, Drzavna riznica dalo je pisano miSlienje da Agencija ponovno treba steCi status
proracunskog korisnika (KLASA:401-01/15-01/94, URBROJ: 513-05-02-16-21), ali se promjena
statusa iz opravdanih razloga prolongirala do 01. sije€nja 2018. god. prema uputi osnivaca, Grada
Rijeke i suglasnosti Ministarstva financija. Sukladno navedenom, Agencija od 02. sijecnja 2018.
god. ima status proracunskog korisnika te je upisana u Registar proracunskih i izvanproradunskih
korisnika Jedinice lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave pod rednim brojem: 40818. Agencija
je preustrojila vodenje poslovnih knjiga iz raunovodstva neprofitnih organizacija u raunovodstvo
proracunskih korisnika u skladu sa Zakonom o proracunu (,Narodne novine, broj 87/08, 136/12 i
15/15) i Pravilnikom o proradunskom racunovodstvu i raunskom planu (,Narodne novine“ broj
124/14, 115/15, 87/16 i 3/18).



Sredstva za gradnju stanova Agencija osigurava iz upla¢enih predujmova kupaca i angaZiranih
javnih sredstava, konkretno poticajnih sredstava Republike Hrvatske i sredstava Grada Rijeke u
vrijednosti zemljiSta za gradnju te troSkova komunalnog doprinosa i prikljucaka na komunalnu
infrastrukturu. Izgradeni stanovi prodaju se kupcima uz obro¢nu otplatu pri €emu se od angaziranih
javnih sredstava formira dugoroC€ni zajam s maksimalnim rokom otplate od 31. godine (ukljucivo
moguci poéek od 1. godine). Kamata na angaZirana javna sredstva u razdoblju poCeka obra¢unava
se po stopi od 2% godiSnje (odnosno 1% od 2015. god.), konformno i pripisuje se glavnici, a u
razdoblju otplate obradunava se po kamatnoj stopi u visini 5% godiSnje, dekurzivho (odnosno 2%
od 2019. god.). Agencija vodi brigu o naplati i otplati javnih sredstava za sve prodane stanove u
svoje ime, a za racun Republike Hrvatske i jedinice lokalne samouprave (Grada Rijeke).

ORGANIZACIISKA STRUKTURA

Pravilnikom o izmjenama i dopunama Pravilnika o unutarnjem ustrojstvu i naCinu rada Agencije
utvrdeno je 7 radnih mjesta, od toga je 5 mjesta popunjeno.

Agencija se u organizacijskom smislu sastoji od jedne glave 01702, Agencija za druStveno poticanu
stanogradnju Grada Rijeke, koja sadrzi Cetiri programa. U nastavku se daje pregled planiranih
sredstava po programima za razdoblje 2022.-2024. god.:

FINANCIJSKI PLAN ZA 2022. — 2024. GODINU

Za ostvarenje programa Agencije u razdoblju 2022.-2024. godine planirana su sredstva u sljedec¢im
iznosima uz napomenu da se sredstva planiraju bez obra¢unatog poreza na dodanu vrijednost:

u kn
Rbr Naziv proarama Proracéun Plan Projekcija Projekcija
-or- prog 2021. 2022. 2023. 2024.
1. Redovna djelatnost ustanove 1.336.555 1.496.004 1.358.500 1.362.700
2. Izgradnja stanova za najam 2.566.766 2.538.453 2.189.500 2.189.500
3, |Povrat naplacenih — javnih |5 geg000 | 2.686.000 3.068.000 |  3.354.000
sredstava
4. Izgradnja stanova za prodaju 28.192.679 31.883.303 40.970.880 0
Ukupno : 34.654.000 38.603.760 47.586.880 6.906.200

NAZIV PROGRAMA: REDOVNA DJELATNOST USTANOVE

OPIS | CILJ PROGRAMA

U okviru ovog programa osiguravaju se financijska sredstva za ostvarivanje redovne djelatnosti
Agencije. Program obuhvaca aktivnosti kojima se izvrSavaju rashodi za zaposlene, materijalni i
financijski rashodi.



Program je financiran dijelom sredstvima iz Prora¢una Grada Rijeke, a dijelom iz vlastitih sredstava
Agencije. Program obuhvaca aktivnosti kojima se osiguravaju sredstva za redovno financiranje koja
se odnose na prava zaposlenika iz radnog odnosa te aktivnosti za podmirivanje materijalnih i
financijskih rashoda ustanove.

Cilj programa je podmirenje rashoda za zaposlene te materijalnih i financijskih rashoda koji nastaju
kroz redovno poslovanje Agencije u realizaciji Programa drustveno poticane stanogradnje.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Redovito podmirivanje svih financijskih obveza prema zaposlenicima, isporuciteljima roba, usluga i
radova. IzraCun i ocjene potrebnih sredstava temeljeni su na procjeni utroSenih sredstava u
prethodnim godinama i Uputi osnivaca za izradu ProraCuna Grada Rijeke za razdoblje 2022.-2024.
godine.

ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (Narodne novine* broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09,
86/12, 07/13, 26/15, 57/18 i 66/19),

Zakon o prora¢unu ("Narodne novine" broj 87/08, 136/12 i 15/15),

Zakon o javnoj nabavi ("Narodne novine" broj 120/16),

Zakon o ustanovama (,Narodne novine® broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08 i 127/19),

Pravilnik o utvrdivanju prora¢unskih i izvanproraCunskih korisnika drzavnog proracuna i
proraunskih i izvanproraCunskih korisnika proracuna jedinica lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave te o na€inu vodenja Registra proracunskih i izvanprora¢unskih korisnika (»Narodne
novine« broj 128/09, 142/14, 23/19 i 83/21),

Uputa Grada Rijeke za izradu ProraCuna Grada Rijeke za razdoblje 2022.-2024. god., KLASA:
400-06/21-06/3, URBROJ: 2170/01-08-10-21-1 od 01.07.2021. god.,

Odluka o nacinu utvrdivanja pla¢a djelatnika Agencije s kasnijim aneksima,

Pravilnik o radu Agencije s kasnijim aneksima,

Statut Agencije s kasnijim izmjenama i dopunama,

Pravilnik o unutarnjem ustrojstvu Agencije s kasnijim izmjenama i dopunama,

Zakljucci i Odluke gradonacelnika Grada Rijeke,

Ostali zakoni i propisi s podrucja financija.

SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrSenja aktivnosti sadrzanih u ovom programu za razdoblje od 2022.-2024. god.
planirano je:

u kn
: . . Proraéun Projekcija Projekcija

R.br. Naziv aktivnosti 2021, Plan 2022. 2023 2024,
1. Rashodi za zaposlene 848.700 855.977 856.804 860.631
2. Materijalni rashodi 467.755 559.927 471.596 481.969
3. Financijski rashodi 20.100 80.100 30.100 20.100
Ukupno: 1.336.555 1.496.004 1.358.500 1.362.700




Aktivhost: Rashodi za zaposlene

Unutar programa Redovna djelatnost ustanove planira se aktivnost Rashodi za zaposlene, a odnose
se na rashode za place, doprinose na place te za ostale rashode za zaposlene koji se isplacuju
prema Pravilniku o radu (jubilarne nagrade, dar djeci, potpore i sl.).

IshodiSte za procjenu potrebnih sredstava je planirani broj od pet djelatnika. U razdoblju 2022.—
2024. god., sredstva za zaposlene povecavaju se uslijed uvecanja minulog rada za 0,5% po svakoj
godini staZza. U 2022. god. planirana je isplata jubilarne nagrade za dva zaposlenika. Takoder, kao i
u 2021. godini i dalje nisu predvidena sredstva za isplatu bozi¢nica i regresa.

Rashodi za zaposlene u 2022. god. se planiraju u iznosu 855.977 kn. U projekciji za 2023. god.
planiraju se u iznosu 856.804 kn, a u 2024. god. u iznosu od 860.631 kn.

U Proracdunu Grada Rijeke osiguravaju se Agenciji sredstva za financiranje rashoda za zaposlene i
naknade troSkova zaposlenima u 100%-tnom iznosu.

Aktivnhost: Materijalni rashodi

Sredstva se osiguravaju za materijalne rashode za ostvarivanje djelatnosti Agencije, a €ine ih
prijevoz zaposlenika, komunalne i racunalne usluge, energija, intelektualne i osobne usluge te ostali
nespomenuti rashodi.

Materijalni rashodi u 2022. god. planiraju se u iznosu 559.927 kn §to predstavlja povec¢anje u odnosu
na 2021. god. za 19,71%. U projekciji za 2023. god. planiraju se u iznosu 471.596 kn, a u 2024. god.
u iznosu od 481.969 kn.

U Proracunu Grada Rijeke za 2022. god. planiraju se sredstva za financiranje materijalnih rashoda
Agencije u iznosu od 346.827 kn (ili 61,9%), a preostali iznos od 213.100 kn (ili 38,1%) planira se iz
vlastitih prihoda Agencije.

U Proracunu Grada Rijeke za 2023. god. planiraju se sredstva za financiranje materijalnih rashoda
Agencije u iznosu od 293.496 kn (ili 62,2%), a preostali iznos od 178.100 kn (ili 37,8%) planira se iz
vlastitih prihoda Agencije.

U Proracdunu Grada Rijeke za 2024. god. planiraju se sredstva za financiranje materijalnih rashoda
Agencije u iznosu od 293.869 kn (ili 61,0 %), a preostali iznos od 188.100 kn (ili 39,0 %) planira se
iz vlastitih prihoda Agencije.

Aktivnost: Financijski rashodi

Financijski rashodi se odnose na bankarske usluge i usluge plathog prometa, negativne teajne
razlike i zatezne kamate.

Financijski rashodi u narednom trogodiSnjem razdoblju se planiraju u iznosu od 80.100 kn za 2022.
god., 30.100 kn za 2023. god. te 20.100 kn za 2024. god. Planirano je povecanje financijskih rashoda
u odnosu na 2021. god. za 60.000 kn iz razloga Sto se planiraju veci izdaci za bankarske usluge i



usluge platnog prometa (naknade banke za inozemne transakcije). Financiranje ovih rashoda planira
se u potpunosti iz vlastitih prihoda Agencije.

NAZIV PROGRAMA: IZGRADNJA STANOVA ZA NAJAM

OPIS | CILJ PROGRAMA

Program se sastoji od aktivnosti kojima se podmiruju obveze po primljenom kreditu za izgradene
stanove po modelu drustveno poticane stanogradnje na podrudju gradskog naselja Rujevica
nazvanog POS Rujevica I. faza. Projekt je obuhvacéao izgradnju dvije viSestambene gradevine sa
124 stana, Cetiri poslovna prostora te zatvorene garaze. Izgradene stanove je 2009. god. od Agencije
otkupio Grad Rijeka te ih dodijelio u najam po Listi podnositelja zahtjeva za dodjelu stana u najam.
Prema zakonskoj regulativi javha sredstva osigurali su Republika Hrvatska i jedinica lokalne
samouprave, a Agencija se za nedostajuéi dio potrebnih financijskih sredstava za izgradnju stanova
zaduzila kod banke. Grad Rijeka je od Agencije kupio stanove na obro¢nu otplatu od ¢ega se povrat
prvog dijela obro¢ne otplate odnosio na period od 10 godina (od rujna 2008. god. do lipnja 2018.
god.), a drugi dio, koji se odnosi na otplatu drzavnih poticajnih sredstava otplacivat ¢e se takoder na
rok od 10 godina (od prosinca 2018. god. do rujna 2028. god.).

U okviru ovog programa osiguravaju se financijska sredstva za povrat drzavnih poticajnih sredstava
naplacenih redovnom otplatom zajma u narednom trogodiSnjem razdoblju te se isto tako osiguravaju
financijska sredstva za pripremu novih lokacija za izgradnju stanova po modelu drustveno poticane
stanogradnje u 2022. god.

Cilj programa je osigurati redovno placanje glavnice i kamate u skladu s dinamikom otplate kredita
te utvrdenim ugovornim obvezama i otplatnim planom kao i osigurati sredstva potrebna za pripremu
novih lokacija za izgradnju stanova.

POKAZATELJI USPJESNOSTI |

Pokazatelj uspjesSnosti ovog programa iskazan je kroz sami cilj, a to je izvrSenje svih financijskih
obveza po postoje¢im zaduzenjima, u ugovorenim rokovima bez dodatnih zateznih kamata i slicno

ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA ‘

- Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (Narodne novine® broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09,
86/12, 07/13, 26/15, 57/18 i 66/19),

- Ugovor o dugoro¢nom kreditu s valutnom klauzulom sklopljen izmedu Erste& Steiermarkische
Bank d.d. i Agencije (Broj:UOK/ERSTE-3-12/2006 od 07.12.2006. god. te Aneks broj 1 Ugovoru
od 01.7.2008. god. i Aneks broj 2 Ugovoru od 04.1.2010. god.),

- Sporazum o osiguranju doznacenih sredstava skloplijen izmedu Agencije za pravni promet i
posredovanje nekretninama i Agencije (Broj:SODS/APN-5-12/2006 od 21.12.2006. god.),

- Ugovor o kupoprodaji dviju stambeno poslovnih gradevina koje su izgradene na gradskom
podru¢ju Rujevica l.faza skloplijen izmedu Grada Rijeke i Agencije (KLASA:373-03/09-05/3,
URBROJ:2170-01-02-20-09-1 od 10.2.2009. god. te Anex. br. 1 Ugovora o kupoprodaji
KLASA:373-03/09-05/3, URBROJ:2170-01-02-20-09-2 od 30.12.2009. god.),

- Zakon o proracunu (,Narodne novine“ broj 87/08, 136/12 i 15/15).



SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrSenja aktivnosti iz ovog Programa, za razdoblje 2022.-2024. god. planirana su
sredstva kako slijedi:

u kn
. : . Proracun Plan Projekcija Projekcija
R.br Naziv aktivnosti 2021, 2022. 2023, 2024,

POS Rujevica |. faza - povrat
drzavnih  poticajnih  sredstava

1. o 2.189.500 2.189.500 2.189.500 2.189.500
naplac¢enih redovnom otplatnom
zajma

2. Priprema novih lokacija 377.266 348.953 0 0
Ukupno: 2.566.766 2.538.453 2.189.500 2.189.500

Aktivnost: POS Rujevica |. faza — povrat drzavnih poticajnih sredstava naplaé¢enih redovhom
otplatom zajma

U 2018. god. po zavrSetku otplate dijela kredita koji je financiran sredstvima kredita banke zapocela
je otplata dijela zajma kaoji je financiran drzavnim poticajnim sredstvima. Povrat drzavnih sredstava
koja su doznacena Agenciji u iznosu od 13.586.595,35 kn za stambeno poslovnu zgradu na Rujevici
(POS Rujevica I. faza) uvecéan je za kamatnu stopu 2% godisSnje u periodu po¢eka od 01.01.2007.
god. do 30.9.2018. god. i pripisan novoj glavnici koja iznosi 17.147.156,51 kn. Na istu se u periodu
otplate od 31.12.2018. god. do 30.9.2028. god. obraCunava kamatna stopa u visini 5% godi$nje.

U narednom trogodidnjem razdoblju sredstva se planiraju u visini od 2.189.500 kn na godisnjoj razini.
Zajam se placa krajem svakog tromjesec€ja Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama
prema utvrdenom otplatnom planu.

Aktivnost: Priprema novih lokacija

Sredstva koja se planiraju utroSiti u narednoj godini iznose 348.953 kn, a odnose se na planirane
aktivnosti na izradi potrebnih analiza i studija za ocjenu podobnosti i opravdanosti izgradnje stanova
po programu drustveno poticane stanogradnje na novim lokacijama.

NAZIV PROGRAMA: POVRAT NAPLACENIH JAVNIH SREDSTAVA

OPIS | CILJ PROGRAMA

Program se sastoji od aktivnosti kojima se podmiruju obveze po primljenom zajmu od Republike
Hrvatske i Grada Rijeke za izgradene stanove/garaze po modelu drustveno poticane stanogradnje.
Isto se odnosi na otplatu glavnice i kamate na angazirana javna sredstva (tzv. Ill. obrok) koja se
prema Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji naplacuju za racun Republike Hrvatske i Grada
Rijeke i to srazmjerno njihovim udjelima u angaziranim javnim sredstvima sadrzanima u cijeni
stana/garaze.

Agencija je do sada izgradila i prodala 80 stanova na lokaciji POS Rujevica Il. faza, 80 stanova na
lokaciji POS Drenova te 95 stanova na lokaciji POS Hostov breg I. faza. U sklopu projekta POS
Rujevica Il. faza izgradeno je 36 garaza, od kojih su do sada prodane 23, $to znaci da je ostalo
neprodano 13 garaza.
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Plan ovog programa je izraden temeljem planirane otplate dugoroénih zajmova zajedno s kamatom
poCeka koja se obraCunava za razdoblije poeka odnosno do podmirenja duga banci sukladno
zakonskoj regulativi. Kamate i glavnice na javna sredstva koje se prikazuju na prihodovnoj i
rashodovnoj strani Agencije planiraju se u istim iznosima obzirom da je prihod/primitak od naplate
kamate i glavnice plasiranih javnih sredstva kupcima stanova jednak rashodu/izdatku kamate i
glavnice koje se prema Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji naplac¢uju za raCun Republike
Hrvatske i jedinice lokalne samouprave. Agencija u trenutku izrade ovog materijala prati 148
kreditnih partija od prodanih stanova i garaza od &ega je 39 kupaca ,u otplati“ i 109 kupaca ,u
poceku®.

Cilj programa je pratiti obro¢nu otplatu prodanih nekretnina te osigurati povrat javnih sredstava
temeljem zaklju€enih ugovora, sporazuma, otplatnih planova i instrumenta osiguranja pla¢anja.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Pokazatelj uspjeSnosti ovog programa iskazan je kroz sami cilj, a to je briga o naplati i otplati javnih
sredstava za sve prodane stanove/garaze po modelu drustveno poticane stanogradnje te
poduzimanje potrebnih radnji za izvrSenje financijskih obveza po postoje¢im zaduzZenjima, u
ugovorenim rokovima bez dodatnih zateznih kamata i sli¢no.

ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

- Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (Narodne novine® broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09,
86/12, 07/13, 26/15, 57/18 i 66/19),

- Zakon o prora¢unu ("Narodne novine" broj 87/08, 136/12 i 15/15),

- Zakon o ustanovama (,Narodne novine* broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08 i 127/19),

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine,

- Ugovor o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini,

- Otplatni plan,

- Suglasnost o zapljeni place,

- Bjanko zaduZnica,

- Pravilnik o unutarnjem ustrojstvu Agencije s kasnijim izmjenama i dopunama,

- Zaklju€ci i Odluke gradonacelnika Grada Rijeke,

- Ostali zakoni i propisi s podrucja financija.

SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrSenja aktivnosti iz ovog Programa, za razdoblje 2022.-2024 .god. planirana su
sredstva kako slijedi:

u kn
. . . Proracun Projekcija Projekcija
R.br Naziv aktivnhosti 2021, Plan 2022. 2023, 2024,

POS Rujevica Il. faza - povrat
1. javnih sredstava naplaéenih 1.074.000 1.188.000 1.473.000 1.623.000
otplatom zajmova
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POS Drenova - povrat javnih
2. sredstava naplacenih otplatom 801.000 796.000 834.000 881.000
zajmova

POS Hostov breg I. faza - povrat
3. javnih sredstava naplacenih 683.000 702.000 761.000 850.000
otplatom zajmova

Ukupno: 2.558.000 2.686.000 3.068.000 3.354.000

Aktivhost: POS Rujevica ll. faza — povrat javnih sredstava naplaéenih otplatom zajmova

Glavnica i kamata po osnovi otplate tzv. Ill. obroka za izgradene stanove na lokaciji POS Rujevica
Il. faza planira se za naredno trogodiSnje razdoblje na bazi 21 kupca koji su u redovnoj obro¢noj
otplati stana. Isto se odnosi na podmirenje zakonske obveze prema Republici Hrvatskoj i jedinici
lokalne samouprave tj. Gradu Rijeci srazmjerno njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne cijene
stana/garaze koji su izgradeni 2010. god. Plan je izraden temeljem planirane otplate dugoro¢nih
kredita zajedno s kamatom poceka koja se obraCunava za razdoblje do podmirenja duga banci.

Za ovu aktivnost u 2022. god. planira se iznos od 1.188.000 kn, u 2023. god. iznos od 1.473.000 kn,
a u 2024. god. iznos od 1.623.000 kn na godi$njoj razini.

Aktivhost: POS Drenova — povrat javnih sredstava naplaéenih otplatom zajmova

Planirana su sredstva po osnovi otplate tzv. lll. obroka za lokaciju POS Drenova koja planiraju se
vratiti Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci srazmjerno njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne
cijene stana. Isto se odnosi na podmirenje zakonske obveze za stanove koji su izgradeni na Drenovi
2014. god.

Za ovu aktivnost u 2022. god. planira se iznos od 796.000 kn, u 2023. god. iznos od 834.000 kn, a
u 2024. god. iznos od 881.000 kn na godisnjoj razini. Sredstva su planirana na bazi 9 kupaca koji su
u redovnoj otplati stana.

Aktivhost: POS Hostov breg |. faza — povrat javnih sredstava naplaé¢enih otplatom zajmova

U narednom trogodiSnjem razdoblju planira se izvrSiti povrat sredstava u Proradun Republike
Hrvatske i Proracun Grada Rijeke srazmjerno njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne cijene
stana. Isto se odnosi na podmirenje zakonske obveze za stanove koji su izgradeni na Hostovom
bregu 2014. god.

Za ovu aktivnost u 2022. god. planira se godisnji iznos od 702.000 kn, u 2023. god. iznos od 761.000
kn, a u 2024. god. iznos od 850.000 kn. Sredstva su planirana na bazi 9 kupaca koji su u redovnoj
otplati stana.
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NAZIV PROGRAMA: IZGRADNJA STANOVA ZA PRODAJU

OPIS | CILJ PROGRAMA

Program obuhvaca aktivhost na prodaji ranije izgradenih 13 garaza na Rujevici u sklopu projekta
izgradnje stanova i garaza na lokaciji POS Rujevica Il. faza kao i Kapitalni projekt — priprema i
gradenje novih stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje na lokaciji POS Martinkovac |I.
faza i POS Zamet te isto tako aktivnosti vezane za obracun izvora financiranja i angaziranje javnih
sredstava na predmetnim lokacijama.

U narednom trogodisnjem razdoblju nastavlja se zapoCeta gradnja 90 stanova po modelu poticane
stanogradnje na Martinkovcu te je u planu izgradnja 25 novih stanova na Zametu.

Cilj programa je podmirenje svih troSkova koji nastaju tijekom gradnje kroz realizaciju prodaje i
povrat javnih sredstava ukljuéenih u kupoprodajnu cijenu stana.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Pokazatelj uspjeSnosti ovog programa iskazan je kroz sami cilj, a to je briga o izgradnji i prodaji
stanova te po zavrSetku gradnje i okon€anom obradunu briga o otplati javnih sredstava za sve
prodane stanove u ugovorenim rokovima kao i poduzimanje potrebnih radnji u naplati javnih
sredstava.

ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

- Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (Narodne novine“ broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09,
86/12, 07/13, 26/15, 57/18 i 66/19),

- Pravilnik minimalnih tehnickih uvjeta za projektiranje i gradnju stanova iz programa drustveno
poticane stanogradnje (,Narodne novine“ broj 106/04, 25/06 i 121/11),

- Zakon o proracunu ("Narodne novine" broj 87/08, 136/12 i 15/15),

- Rebalans Operativno financijskog plana provedbenog programa POS-a za 2021. god. i Plan za
2022. god. kojim su planirana poticajna sredstva Republike Hrvatske (Broj: 12-2021-265-002 od
22.9.2021. god.),

- Ugovor o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta gradnje viSestambenih
gradevina koje se grade po programu drustveno poticane stanogradnje zaklju¢en izmedu Grada
Rijeke i Agencije (Broj: UG-2020-210-001 od 28.7.2020. god.),

- Projektna dokumentacija i akt na temelju kojeg se moze graditi,

- Predugovor o kupoprodaji nekretnine,

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine,

- Ugovor o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretnini,

- Otplatni plan,

- Zaklju€ci i Odluke gradonacelnika Grada Rijeke,

- Ostali zakoni i propisi s podrucja financija.
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SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrdenja aktivnosti iz ovog Programa, za razdoblje 2022.-2024. god. planirana su
sredstva kako slijedi:

u kn
. . . . Proraéun Plan Projekcija Projekcija
R.br Naziv aktivnosti/projekta 2021 2022 2023 2024,

1. Aktivnost: POS Rujevica Il. faza 867.414 779.677 0 0
Kapitalni projekt: POS

2. Martinkovac l.faza — priprema i 27.325.265 24.006.917 3.854.866 0
gradenje
Aktivnost: POS Martinkovac |.

3. faza — obracun izvora financiranja 0 0 24.101.493 0
i angaziranih javnih sredstava

4. | Kapitalni projekt: POS Zamet - 0| 7.096.709| 4.906.651 0
priprema i gradenje
Aktivnost: POS Zamet, obracun

5. izvora financiranja i angaziranih 0 0 8.107.870 0
javnih sredstava
Ukupno: 28.192.679 31.883.303 40.970.880 0

Aktivhost: POS Rujevica ll. faza

Za potrebe izvrSenja ove aktivnosti koja se odnosi na rashode izgradnje 13 garaza planiraju se
sredstva u iznosu od 779.677 kn u 2022. god., a odnose se na povrat sredstava angaZziranih prilikom
njihove izgradnje. Ove garaZze su ostale neprodane u sklopu izgradnje stanova po modelu drustveno
poticane stanogradnje na lokaciji POS Rujevica Il. faza, a planiraju se jer do sada nije realizirana
prodaja svih garaza unatoc vide puta objavljenim oglasima za prodaju.

Pokazatelji rezultata

ookaatel Cilana | Ciljana Ciljana
! Definicija - Polazna vrijednost | vrijednost ..
. Jedinica . vrijednost
pokazatelja vrijednost 2021.
rezultata 2022 2023
: : 2024.
broj
garaza prodanih broj 1 13 0 0
garaza
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Kapitalni projekt: POS Martinkovac |. faza — priprema i gradenje

Nakon Zaklju€ka gradonacelnika Grada Rijeke u prosincu 2020., u veljagi 2021. godine potpisan je
Ugovor za projektiranje i gradenje dvije viSestambene gradevine na Martinkovcu s glavnim
izvodaCem radova, ¢ime je uspjeSno okonéan postupak javne nabave pokrenut sredinom 2020.
godine. Prethodno tome, u sijeénju 2021. godine potpisan je Dodatak Ugovora o prijenosu prava
vlasnistva za zemljiSte i Dodatak Ugovoru o medusobnim pravima i obvezama s Gradom Rijekom,
kojim se definiralo nove cijene zemljidta, odricanje Grada Rijeke od naplate komunalnog doprinosa
i bespovratno financiranje dijela troSkova prikljuéaka investicije, u sveukupnoj vrijednosti od
6.504.742 kn.

Projekt gradnje visestambenih gradevina skraéenog naziva POS Martinkovac |. faza odnosi se na
izgradnju dviju visestambenih gradevina s ukupno 90 stanova neto korisne povrsine 5.379,27 m?2
Predmetna lokacija je smjestena unutar naselja Martinkovac izmedu zaobilaznice na jugu i ceste
Rijeka-Kastav (D-304) na sjeveru. Ukupna vrijednost investicije prema Kalkulaciji predvidivih
troSkova izgradnje iznosi 43.894.843 kn bez poreza na dodanu vrijednost, a ulaganje Grad Rijeka
iznosi 3.522.409 kn. Isto se odnosi na vrijednost zemljidta i troSkove priklju€enja na komunalnu
infrastrukturu.

U prva tri mjeseca od potpisivanja ugovora trajao je postupak izrade glavnih projekata za obje
zgrade. U lipnju 2021. godine na temelju te projektne dokumentacije ishodovane su pravomocéne
gradevinske dozvole. Gradilista za obje zgrade su prijavljena dana 12.07.2021. godine, Cime je
sluzbeno zapoCeta izgradnja 90 stanova na Martinkovcu po programu drustveno poticane
stanogradnje. Prema terminskom i financijskom planu izgradnje zavrSetak radova planiran je
pocetkom 2023. godine.

Sredstva koja su planirana u 2022. god. iznose 24.006.917 kn, a odnose se na troSkove gradenja,
nadzor nad gradnjom i ostale troSkove te prikljucke na komunalnu infrastrukturu. U 2023. god.
sredstva koja iznose 3.854.866 kn odnose se najveéim dijelom na zavrdne troSkove gradenja.

Aktivnost: POS Martinkovac |. faza — obra€un izvora financiranja i angaziranih javnih
sredstava

Izgradeni stanovi prodaju se kupcima uz obro¢nu otplatu pri ¢emu se od angaziranih javnih
sredstava formira dugoroCni zajam s maksimalnim rokom otplate od 31. godine. Slijedom
navedenog, u 2023. god. za ovu namjenu planirana sredstva iznose 24.101.493 kn, a odnose se na
dane zajmove kupcima stanova (11.434.325 kn), povrata od 35% ulaganja Gradu Rijeci (1.232.843
kn) kao i povrat ulaganja, ali obro¢no Gradu Rijeci i Agenciji za pravni promet i posredovanje
nekretninama (11.434.325 kn).
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Pokazatelji rezultata

ili i Ciljana
Pokazatelj Definicija Polazna C:‘”J(«j’:ma t §|IJ§na t
pokazatelja Jedinica vrijednost vruednos vrjednos vrijednost
rezultata 2021.
2022. 2023. 2024.
povecanjem
ovecanje broja
P . J izgradenih broj
broja stanova izgradenih
izgradenih i -~ : ) 0 0 90 0
prodanih poboljava i prodanih
POS stanova svg klvalllteta stanova
Zivljenja u
gradu Rijeci

Kapitalni projekt: POS Zamet — priprema i gradenje

Projekt gradnje visestambene gradevine skraéenog naziva POS Zamet odnosi se na izgradnju jedne
viSestambene gradevine s ukupno 25 stanova neto korisne povrSine 1.471 m?. Predmetna lokacija
je smjedtena unutar naselja Zamet, izmedu Zametske ulice sa sjeverne i Ulice Ivana Lupisa s juZzne
strane. Ukupna vrijednost investicije prema Kalkulaciji predvidivih troSkova izgradnje iznosi
12.003.360 kn bez poreza na dodanu vrijednost, a ukupno ulaganje Grad Rijeka iznosi 1.882.708,80
kn.

Sredstva koja su planirana u 2022. god. iznose 7.096.709 kn, a odnose se na zemljiste, komunalni
doprinos, dio priklju¢ka na komunalnu infrastrukturu te troSkove gradenja, nadzor nad gradnjom i
ostale troskove. U 2023. god. sredstva koja iznose 4.906.651 kn odnose se najvecim dijelom na
zavrsne troSkove gradenja i priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu prije isporuke stanova kupcima.

Aktivnost: POS Zamet — obrac¢un izvora financiranja i angaziranih javnih sredstava

Izgradeni stanovi prodaju se kupcima uz obro¢nu otplatu pri ¢emu se od angaziranih javnih
sredstava formira dugoroCni zajam s maksimalnim rokom otplate od 31. godine. Slijedom
navedenog, u 2023. god. za ovu namjenu planirana sredstva iznose 8.107.870 kn, a odnose se na
dane zajmove kupcima stanova (3.724.461 kn), povrata od 35% ulaganja Gradu Rijeci (658.948 kn)
kao i povrat ulaganja, ali obro¢no Gradu Rijeci i Agenciji za pravni promet i posredovanje
nekretninama (3.724.461 kn).
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Pokazatelji rezultata

ili i Ciljana
Pokazatelj Definicija Polazna (_?"J;na t CEI|J(;ina t
pokazatelja Jedinica vrijednost vrjeanos vrjedanos vrijednost
rezultata 2021.
2022. 2023. 2024.
povecanjem
ovecanje broja
P . J izgradenih broj
broja stanova izgradenih
izgradenih i -~ : g ) 0 0 o5 0
prodanih poboljSava i prodanih
POS stanova svg klvalllteta stanova
Zivljenja u
gradu Rijeci
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2. PRIJEDLOG FINANCIJSKOG PLANA AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU
STANOGRADNJU GRADA RIJEKE ZA 2022. GOD. | PROJEKCIJA ZA 2023. | 2024.
GODINU
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Na temelju odredbe ¢lanka 6. i €lanka 29. Zakona o proracunu (,Narodne novine® broj 87/08, 136/12
i 15/15) i ¢lanka 14. Statuta Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke, Upravno
vije¢e Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke na sjednici 30.12.2021. godine,
donijelo je

FINANCIISKI PLAN
AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU
GRADA RIJEKE ZA 2022. GODINU |
PROJEKCIJA ZA 2023. 1 2024. GODINU

I. OPCI DIO
Clanak 1.

Financijski plan Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke za 2022. godinu (u
daljnjem tekstu: Plan) i projekcija za 2023. i 2024. godinu sastoji se od:

A. RACUNA PRIHODA | RASHODA

u kn
PLAN ZA PLAN ZA Indeks | pposekciya | MAeks | pposekciga | Indeks
2021 2022 2022 2023 2023/ 2024 2024/
: : 2021 : 2022 ' 2023
PRIHODI POSLOVANJA 2.108.205 2.542.606 120,6 2.103.550 82,7 2.087.350 99,2
PRIHODI OD PRODAJE
NEFINANCIJSKE 19.514.598 | 26.817.045 137,4 25.476.094 95,0 0
IMOVINE
UKUPNI PRIHODI 21.622.803 | 29.359.651 135,8 27.579.644 93,9 2.087.350 7,6
RASHODI POSLOVANJA 2.673.471 2.718.557 101,7 2.286.850 84,1 2.260.650 98,9
RASHODI ZA NABAVU
NEFINANCIJSKE 27.330.265 | 31.138.326 113,9 8.766.217 28,2 14.700 0,2
IMOVINE
UKUPNI RASHODI 30.003.736 | 33.856.883 112,8 11.053.067 32,6 2.275.350 20,6
RAZLIKA -
VISAK/IMANJAK -8.380.933 |  -4.497.232 53,7 16.526.577 -188.000
B. RASPOLOZIVA SREDSTVA IZ PRETHODNE(IH) GODINE(A)
PLAN ZA PLAN ZA Indeks | pposekcioa | M9eks | projekciga | Indeks
2021 2022 2022/ 2023 2023/ 2024 2024/
: : 2021 : 2022 : 2023
UKUPAN DONOS
VISKA/MANJKA 1Z
PRETHODNE(H) 1.326.000 1.053.000 79,4 865.000 82,1 677.000 78,3
GODINE(A)
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DIO VISKA/MANJKA 1Z
PRETHODNE(IH)
GODINE(A) KOJI CE SE
POKRITI/RASPOREDITI U
RAZDOBLJU 2022.-2024.

182.000

273.000

188.000

188.000

Napomena: Ukupan donos viska/manjka iz prethodne(ih) godine(a) sluzi kao informacija i ne uzima se u obzir kod uravnotezenja
plana, ve¢ se plan uravnotezuje retkom Dio viSka/manjka iz prethodne(ih) godine(a) koji ¢e se pokriti/rasporediti u razdoblju

2022.-2024.

C. RACUNA FINANCIRANJA

FINANCIRANJE

PLAN ZA PLANZA | 'deks | poosekciaa | NdekS | prosekciaa | Indeks
2021 2022 2022/ 2023 2023/ 2024 2024/
: : 2021 : 2022 : 2023
PRIMICI OD
FINANCIJSKE IMOVINE | 12.849.197 |  8.971.109 69,8 10.819.236 |  220,9 4.630.850 23,4
ZADUZIVANJA
IZDACI ZA FINANCIISKU
IMOVINU | OTPLATE 4650264 | 4746877 | 1021 36.533.813 | 769, 4.630.850 12,7
ZAIMOVA
NETO FINANCIRANJE 8.198.933 |  4.224.232 515 | -16.714.577 ; 0 ;
VISAK/MANJAK + NETO 0 0 ] o ] o ]

Iz navedenog je vidljivo kako Agencija planira u 2022. god. kao izvor financiranja i podmirivanja
obveza iskoristiti i procijenjeni preneseni viSak iz 2021. god. ViSe o nastanku viska te o nacinu i svrsi
za koju Ce se isti upotrijebiti moze se saznati u nastavku ovog materijala (str. 40).

Clanak 2.

Prihodi i rashodi te primici i izdaci po ekonomskoj klasifikaciji utvrduju se u Racunu prihoda i rashoda
i Rac¢unu financiranja u Planu za 2022. godinu i projekcijama za 2023. i 2024. godinu, kako slijedi:
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I. OPCI DIO
A. RACUN PRIHODA | RASHODA

PRIHODI | RASHODI PREMA EKONOMSKOJ KLASIFIKACHII

u kn
NAZIV PLAN PLAN INDEKS  PROJEKCIJA  INDEKS PROJEKCIJA  INDEKS
2021. 2022. 2022/2021 2023. 2023/2022 2024. 2024/2023
1 2 3 4 5 6 7 8
A.UKUPNI PRIHODI (6+7) 21.622.803 29.359.651 135,8 27.579.644 93,9 2.087.350 7,6
6 Prihodi od poslovanja 2.108.205  2.542.606 120,6 2.103.550 82,7 2.087.350 99,2
64 Prihodi od imovine 981.205 913.400 93,1 938.150 102,7 917.750 97,8
641 Prihodi od financijske imovine 16.555 5.100 30,8
643 Prihodi od kamata na dane zajmove 964.650 908.300 94,2
67 Prihodi iz nadleznog prorac¢una i od HZZO-a temeljem ugovornih obveza 1.127.000 1.629.206 144,6 1.165.400 71,5 1.169.600 100,4
tkz:isz:li(r;odi iz nadleznog prora¢una za financiranje redovne djelatnosti proracunskog 1.127.000 1.629.206 1446
7 Prihodi od prodaje nefinancijske imovine 19.514.598 26.817.045 137,4 25.476.094 95,0
72 Prihodi od prodaje proizvedene dugotrajne imovine 19.514.598 26.817.045 137,4 25.476.094 95,0
721 Prihodi od prodaje gradevinskih objekata 19.514.598 26.817.045 137,4
UKUPNI RASHODI (3+4) 30.003.736  33.856.883 112,8 11.053.067 32,6 2.275.350 20,6
3 Rashodi poslovanja 2.673.471 2.718.557 101,7 2.286.850 84,1 2.260.650 98,9
31 Rashodi za zaposlene 848.700 855.977 100,9 856.804 100,1 860.631 100,5
311 Place (Bruto) 722.700 725.959 100,5
312 Ostali rashodi za zaposlene 7.200 10.730 149,0
313 Doprinosi na pla¢e 118.800 119.288 100,4
32 Materijalni rashodi 840.021 874.180 104,1 466.896 53,4 467.269 100,1
321 Naknade troSkova zaposlenima 48.650 39.327 80,8
322 Rashodi za materijal i energiju 25.100 20.050 79,9
323 Rashodi za usluge 748.816 801.803 107,1
329 Ostali nespomenuti rashodi poslovanja 17.455 13.000 74,5
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34 Financijski rashodi 984.750 988.400 100,4 963.150 97,5 932.750 96,8
342 Kamate za primljene kredite i zajmove 964.650 908.300 94,2
343 Ostali financijski rashodi 20.100 80.100 398.5
4 Rashodi za nabavu nefinancijske imovine 27.330.265 31.138.326 113,9 8.766.217 28,2 14.700 0,2
42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 27.330.265 31.138.326 113,9 8.766.217 28,2 14.700 0,2
421 Gradevinski objekti 27.325.265 31.103.626 113,8
422 Postrojenja i oprema 5.000 4.700 94,0
426 Nematerijalna proizvedena imovina 30.000
B. RACUN FINANCIRANJA
RACUN FINANCIRANJA PREMA EKONOMSKOJ KLASIFIKACIJI
u kn
NAZIV PLAN PLAN INDEKS PROJEKCIJA INDEKS PROJEKCIJA INDEKS
2021. 2022. 2022/2021 2023. 2023/2022 2024. 2024/2023
1 2 3 4 5 6 7 8
NETO FINANCIRANJE (8-5) 8.198.933 4.224.232 51,5 -16.714.577 - 0 -
8 Primici od financijske imovine i zaduzivanja 12.849.197 8.971.109 69,8 19.819.236 220,9 4.630.850 23,4
81 Primljeni povrati glavnica danih zajmova i depozita 3.782.850 3.967.200 104,9 19.483.236 491,1 4.630.850 23,8
812 Primici (povrati) glavnice zajmova danih neprofitnim organizacijama,
gradanima i ku¢anstvima 2.265.000 2.372.000 104,7
817 Povrat zajmova danih drugim razinama vlasti 1.517.850 1.595.200 105,1
84 Primici od zaduzivanja 9.066.347 5.003.909 55,2 336.000 6,7
847 Primljeni zajmovi od drugih razina vlasti 9.066.347 5.003.909 55,2
5 Izdaci za financijsku imovinu i otplate zajmova 4.650.264 4.746.877 102,1 36.533.813 769,6 4.630.850 12,7
51 Izdaci za dane zajmove i depozite 15.158.786
54 Izdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova 4.650.264 4.746.877 102,1 21.375.027 450,3 4.630.850 21,7
547 Otplata glavnice primljenih zajmova od drugih razina vlasti 4.650.264 4.746.877 102,1
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Clanak 3.

Rashodi i izdaci u Planu u iznosu od 38.603.760 kuna iskazani prema programskoj, ekonomskoj, funkcijskoj klasifikaciji i izvorima financiranja

rasporeduju se u Posebnom dijelu Plana kako slijedi:

u kn
PLAN PLAN INDEKS PROJEKCIJA  INDEKS PROJEKCIJA  INDEKS
VRSTA RASHODA I IZDATAKA 2021. 2022. 2022/2021 2023. 2023/2022 2024. 2024/2023
1 2 3 4 5 6 7 8
SVEUKUPNO 34.654.000 38.603.760 111,4 47.586.880 123,3 6.906.200 14,5
Glava: 01702 AGENCIJA ZA DR. POT. STANOGRA. GRADA RIJEKE 34.654.000 38.603.760 111,4 47.586.880 123,3 6.906.200 14,5
1365 REDOVNA DJELATNOST USTANOVE 1.336.555 1.496.004 111,9 1.358.500 90,8 1.362.700 100,3
A136501 RASHODI ZA ZAPOSLENE 848.700 855.977 100,9 856.804 100,1 860.631 100,5
Funk. klas: 0610 Razvoj stanovanja 848.700 855.977 100,9 856.804 100,1 860.631 100,5
Izvor: 11 OPCI PRIHODI | PRIMICI 848.700 855.977 100,9 856.804 100,1 860.631 100,5
31 Rashodi za zaposlene 848.700 855.977 100,9 856.804 100,1 860.631 100,5
311 Place (Bruto) 722.700 725.959 100,5
312 Ostali rashodi za zaposlene 7.200 10.730 149,0
313 Doprinosi na place 118.800 119.288 100,4
A 136502 MATERIJALNI RASHODI 467.755 559.927 119.7 471.596 84,2 481.969 102,2
Funk. klas: 0610 Razvoj stanovanja 467.755 559.927 119,7 471.596 84,2 481.969 102,2
Izvor: 11 OPCI PRIHODI | PRIMICI 273.200 346.827 127,0 293.496 84,6 293.869 100,1
32 Materijalni rashodi 273.200 346.827 127,0 293.496 84,6 293.869 100,1
321 Naknade troSkova zaposlenima 44.450 37.827 85,1
322 Rashodi za materijal i energiju 22.100 18.050 81,7
323 Rashodi za usluge 201.750 288.050 142,8
329 Ostali nespomenuti rashodi poslovanja 4.900 2.900 59,2
Izvor: 31 VLASTITI PRIHODI — PRORACUNSKI KORISNICI 1.555 100 6,43 100 100,0 100 100,0
32 Materijalni rashodi 1.555 100 6,43 100 100,0 100 100,0
329 Ostali nespomenuti rashodi poslovanja 1.555 100 6,43
Izvor: 73 PRIHODI OD PRODAJE NEFIN. IMOVINE | NAKNADA 11.000
OD OSIGURANJA — PRORACUNSKI KORISNICI
32 Materijalni rashodi 11.000
329 Ostali nespomenuti rashodi poslovanja 11.000
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u kn

PLAN PLAN INDEKS PROJEKCIJA INDEKS PROJEKCIJA INDEKS
VRSTA RASHODA T1ZDATAKA 2021. 2022. 2022/2021 2023. 2023/2022 2024. 2024/2023
1 2 3 4 5 6 7 8
Izvor: 93 VISAK — VLASTITI PRIHODI 182.000 213.000 117,0 178.000 83,6 188.000 105,6
32 Materijalni rashodi 177.000 178.300 100,7 173.300 97,2 173.300 100,0
321 Naknade troSkova zaposlenima 4.200 1.500 35,7
322 Rashodi za materijal i energiju 3.000 2.000 66,7
323 Rashodi za usluge 169.800 164.800 97,1
329 Ostali nespomenuti rashodi poslovanja 10.000
42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 5.000 34.700 694,0 4.700 13,6 14.700 312,8
422 Postrojenja i oprema 5.000 4.700 94,0
426 Nematerijalna proizvedena imovina 30.000
A136503 FINANCIJSKI RASHODI 20.100 80.100 398,5 30.100 37,6 20.100 66,8
Funk. klas: 0610 Razvoj stanovanja 20.100 80.100 398,5 30.100 37,6 20.100 66,8
Izvor: 11 OPCI PRIHODI | PRIMICI 5.100 15.100 296,1 15.100 100,0 15.100 100,0
34 Financijski rashodi 5.100 15.100 296,1 15.100 100,0 15.100 100,0
343 Ostali financijski rashodi 5.100 15.100 296,1
Izvor: 31 VLASTITI PRIHODI — PROR. KOR. 15.000 5.000 33,3 5.000 100,0 5.000 100,0
34 Financijski rashodi 15.000 5.000 33,3 5.000 100,0 5.000 100,0
343 Ostali financijski rashodi 15.000 5.000 33,3
Izvor: 93 VISAK — VLASTITI PRIHODI 60.000 10.000 16,7
34 Financijski rashodi 60.000 10.000 16,7
343 Ostali financijski rashodi 60.000
1366 IZGRADNJA STANOVA ZA NAJAM 2.566.766  2.538.453 98,9 2.189.500 86,3 2.189.500 100,0
A136602 POS RUJEVICA I. FAZA - POVRAT DRZ. POTICAJNIH SREDSTAVA
NAPLACENIH REDOVNOM OTPLATOM ZAJMOVA 2.189.500  2.189.500 100,0 2.189.500 100,0 2.189.500 100,0
Funk. klas: 0610 Razvoj stanovanja 2.189.500 2.189.500 100,0 2.189.500 100,0 2.189.500 100,0
Izvor: 31 VLASTITI PRIHODI — PROR. KORISNICI 671.650 594.300 88,5 513.050 86,3 427.650 83,4
34 Financijski rashodi 671.650 594.300 88,5 513.050 86,3 427.650 83,4
342 Kamate za primljene kredite i zajmove 671.650 594.300 88,5
Izvor: 82 NAMJENSKI PRIMICI - PRORACUNSKI KORISNICI 1.517.850 1.595.200 105,1 1.676.450 105,1 1.761.850 105,1
54 Izdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova 1.517.850 1.595.200 105,1 1.676.450 105,1 1.761.850 105,1
547 Otplata glavnice primljenih zajmova od drugih razina vlasti 1.517.850 1.595.200 105,1
A136603 PRIPREMA NOVIH LOKACIJA 377.266 348.953 92,5
Funk. klas: 0610 Razvoj stanovanja 377.266 348.953 92,5
Izvor: 73 PRIHODI OD PRODAJE NEFIN. IMOVINE | NAKNADA OD 377.266 348.953 925

OSIGURANJA - PROR. KORISNICI
32 Materijalni rashodi
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u kn

PLAN PLAN INDEKS PROJEKCIJA INDEKS PROJEKCIJA INDEKS
VRSTA RASHODA T1ZDATAKA 2021. 2022. 2022/2021 2023. 2023/2022 2024. 2024/2023
1 2 3 4 5 6 7 8
323 Rashodi za usluge 377.266 348.953 92,5
1367 POVRAT NAPLACENIH JAVNIH SREDSTAVA 2.558.000 2.686.000 105,0 3.068.000 114,2 3.354.000 109,3
A136701 POS RUJEVICA Il. FAZA - POVRAT JAVNIH SREDSTAVA NAPLACENIH
OTPLATOM ZAIMOVA 1.074.000  1.188.000 110,6 1.473.000 124,0 1.623.000 110,2
Funk. klas: 0610 Razvoj stanovanja 1.074.000 1.188.000 110,6 1.473.000 124,0 1.623.000 110,2
Izvor: 44 PRIHODI ZA POSEBNE NAMJENE — PRORACUNSKI KORISNICI 169.000 193.000 114,2 277.000 1435 313.000 113,0
34 Financijski rashodi 169.000 193.000 114,2 277.000 143,5 313.000 113,0
342 Kamate za primljene kredite i zajmove 169.000 193.000 114,2
Izvor: 82 NAMJENSKI PRIMICI - PRORACUNSKI KORISNICI 905.000 995.000 109,9 1.196.000 120,2 1.310.000 109,5
54 |zdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova 905.000 995.000 109,9 1.196.000 120,2 1.310.000 109,5
547 Otplata glavnice primljenih zajmova od drugih razina vlasti 905.000 995.000 109,9
A136703 POS DRENOVA - POVRAT JAVNIH SREDSTAVA NAPLACENIH
OTPLATOM ZAJMOVA 801.000 796.000 99,4 834.000 104,8 881.000 105,6
Funk. klas: 0610 Razvoj stanovanja 801.000 796.000 99,4 834.000 104,8 881.000 105,6
Izvor: 44 PRIHODI ZA POSEBNE NAMJENE — PRORACUNSKI KORISNICI 67.000 58.000 86,6 67.000 115,5 74.000 110,5
34 Financijski rashodi 67.000 58.000 86,6 67.000 115,5 74.000 110,5
342 Kamate za primljene kredite i zajmove 67.000 58.000 86,6
Izvor: 82 NAMJENSKI PRIMICI - PRORACUNSKI KORISNICI 734.000 738.000 100,5 767.000 103,9 807.000 105,2
54 |zdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova 734.000 738.000 100,5 767.000 103,9 807.000 105,2
547 Otplata glavnice primljenih zajmova od drugih razina vlasti 734.000 738.000 100,5
N BB o vy oo | FAZA - POVRAT JAVNIH SREDSTAVA 683.000  702.000 102,8 761.000 108,4 850.000 11,7
Funk. klas: 0610 Razvoj stanovanja 683.000 702.000 102,8 761.000 108,4 850.000 111,7
Izvor: 44 PRIHODI ZA POSEBNE NAMJENE — PRORACUNSKI KORISNICI 57.000 63.000 110,5 76.000 120,6 98.000 129,0
34 Financijski rashodi 57.000 63.000 110,5 76.000 120.6 98.000 129,0
342 Kamate za primljene kredite i zajmove 57.000 63.000 110,5
Izvor: 82 NAMJENSKI PRIMICI - PRORACUNSKI KORISNICI 626.000 639.000 102,1 685.000 107,2 752.000 109,8
54 Izdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova 626.000 639.000 102,1 685.000 107,2 752.000 109,8
547 Otplata glavnice primljenih zajmova od drugih razina vlasti 626.000 639.000 102,1
1369 IZGRADNJA STANOVA ZA PRODAJU 28.192.679 31.883.303 113,1 40.970.880 128,5
A136801 POS RUJEVICA II. FAZA 867.414 779.677 89,9
Funk. klas: 0610 Razvoj stanovanja 867.414 779.677 89,9
IOZ\écI)cr;.JsAPNI?]I:?I'DDIFg)ogll?gggi]SENll\lcljFIN. IMOVINE | NAKNADA OD 867.414 779.677 89,9
54 |zdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova 867.414 779.677 89,9
547 Otplata glavnice primljenih zajmova od drugih razina vlasti 867.414 779.677 89,9
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u kn

PLAN PLAN INDEKS PROJEKCIJA INDEKS PROJEKCIJA INDEKS
VRSTA RASHODA T1ZDATAKA 2021. 2022. 2022/2021 2023. 2023/2022 2024. 2024/2023
1 2 3 4 5 6 7 8
K136903 POS MARTINKOVAC |. FAZA - PRIPREMA | GRADENJE 27.325.265 24.006.917 87,9 3.854.866 16,1
Funk. klas: 0610 Razvoj stanovanja 27.325.265 24.006.917 87,9 3.854.866 16,1
Izvor: 71 PRIHODI OD PRODAJE ILI ZAMJENE NEFINANCIJSKE IMOVINE 411.302
42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 411.302
421 Gradevinski objekti 411.302
IoZ\é?gU7}§APNF3I:(EI|DDIROODRI,DEgggJNﬁc’;\:EFlN. IMOVINE | NAKNADA OD 22 639.115 3.854.866 17.0
42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 22.639.115 3.854.866 17,0
421 Gradevinski objekti 22.639.115
Izvor: 82 NAMJENSKI PRIMICI - PRORACUNSKI KORISNICI 27.325.265 956.500 35
42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 27.325.265 956.500 3,5
421 Gradevinski objekti 27.325.265 956.500 35
A136904 POS MARTINKOVAC I. FAZA - OBRACUN IZVORA FINANCIRANJA | 24.101.493
ANGAZIRANIH JAVNIH SREDSTAVA
Funk. klas: 0610 Razvoj stanovanja 24.101.493
Izvor: 73 PRIHODI O PRODAJE NEFIN. IMOVINE | NAKNADA OD 12.667.168
OSIGURANJA — PROR. KORISNICI
54 Izdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova 12.667.168
Izvor: 82 NAMJENSKI PRIMICI - PRORACUNSKI KORISNICI 11.434.325
51 Izdaci za dane zajmove i depozite 11.434.325
A136907 POS ZAMET — OBRACUN IZVORA FINANCIRANJA | ANGAZIRANIH 8.107.870
JAVNIH SREDSTAVA
Funk. klas: 0610 Razvoj stanovanja 8.107.870
Izvor: 73 PRIHODI O PRODAJE NEFIN. IMOVINE | NAKNADA OD 4.383.409
OSIGURANJA - PROR. KORISNICI
54 |zdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova 4.383.409
Izvor: 82 NAMJENSKI PRIMICI — PRORACUNSKI KORISNICI 3.724.461
51 Izdaci za dane zajmove i depozite 3.724.461
K136908 POS ZAMET — PRIPREMA | GRADENJE 7.096.709 4.906.651 69,1
Funk. klas: 0610 Razvoj stanovanja 7.096.709 4.906.651 69,1
Icz)\écl)é.u7sAPNI§I:gl?jlé)olgl.?gggi]SENII\lgFIN. IMOVINE | NAKNADA OD 3.049.300 4570651 1500
42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 3.049.300 4.570.651 150,0
421 Gradevinski objekti 3.049.300
Izvor: 82 NAMJENSKI PRIMICI - PRORACUNSKI KORISNICI 4.047.409 336.000 8,3
42 Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine 4.047.409 336.000 8,3
421 Gradevinski objekti 4.047.409
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I1l.ZAVRSNA ODREDBA

Clanak 4.

Ovaj Financijski plan objavit ¢e se na internetskim stranicama Agencije, a stupa na snagu 01.01.2022. godine.
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3. DODATAK OBRAZLOZENJU FINANCIJSKOG PLANA AGENCIJE ZA DRUSTVENO
POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE ZA 2022. GODINU | PROJEKCIJA ZA 2023. |
2024. GODINU

28



POS PROJEKTI

Projekt gradnje stanova po programu drustveno poticane stanogradnje zamisljen je kao poticaj
stanogradniji kao gospodarskoj djelatnosti na nacgin da se stanovnistvu koje nema u vlasnistvu drugih
odgovarajucih i useljivih nekretnina omoguci kupnja stanova i garaza, ali i izgradnja, dogradnja te
rekonstrukcija obiteljskih ku¢a po uvjetima povoljnijima od trziSnih.

Program POS-a nije zami$ljen kao supstitut ili konkurencija privatnim investitorima niti kao jedino
rieSenje stambenog zbrinjavanja stanovniStva. S druge strane, €injenica je da je u proteklim
godinama zbog znacajnije veée potraznje u odnosu na ponudu, trziSte nekretnina generiralo rast
cijena koiji je bio u velikom nesrazmijeru s rastom osobnih dohodaka stanovnistva. Takvim stanjem
na trzistu odredeni dio gradana, posebno mladih, onemogucen je u rjeSavanju svog stambenog
pitanja kupnjom nekretnina na trZistu te su stanovi izgradeni po modelu POS-a postali prihvatljiva
alternativa.

Grad Rijeka se ve¢ po dono3enju Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji 2001. godine aktivho
ukljucio u izgradnju stanova po navedenom modelu te je 2002. godine izgradeno 93 stana na lokaciji
Skurinje, a 2004. godine 114 stanova na lokaciji Srdogi.

Budu¢i je Grad Rijeka prepoznao potrebu medu svojim gradanima 2006. godine je osnovana
Agencija koja je od svog osnutka do danas izgradila ukupno 379 stanova.

Prema programu drustveno poticane stanogradnje na podrucju grada Rijeke je u razdoblju 2021. -
2023. godine planirana izgradnja 90 novih stanova na lokaciji POS Martinkovac . faza, ukupne neto
korisne povrSine 5.379,27 m2. Isto tako, u narednom trogodiSnjem razdoblju planirana je priprema i
izgradnja jo$ 25 stanova na lokaciji POS Zamet ukupne neto povrsine 1.583 m2.

Iskazan broj stanova i neto korisna povrsina zgrada na lokaciji POS Zamet predstavljaju procijenjene
veli¢ine dok ¢e to¢ni podaci biti poznati po izradi projektne dokumentacije i ishodenju dozvola za
gradenje.

Slijedom navedenog, Financijski plan Agencije za razdoblje 2022. - 2024. godine je izmedu ostalog
temeljen na nastavku aktivnosti na izgradnji POS stanova na Martinkovcu kao i pripremi i izgradnji
stanova na lokaciji POS Zamet. Isto tako planirane prodajne aktivnosti na Rujevici gdje je ostalo 13
neprodanih garaza po zavrSetku objekta.

Dana 05.7.2018. godine stupio je na snagu Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o drustveno
poticanoj stanogradniji (,Narodne novine“ broj 57/18) kojim je definirano da Republika Hrvatska za
poticanje stanogradnje prema navedenim izmjena i dopunama Zakona osigurava financijska
sredstva u drzavnom proracunu na glavi Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama
koja se doznacCavaju nositeljima investitorskih poslova (lokalnim agencijama) $Sto je tijekom 2017. i
2018. godine bio problem jer Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama nije
doznacCavala drzavna sredstva kojima se financira po€etak izgradnje stanova.

Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona je doSlo i do promjene najvece dozvoljene prodajne
cijene stana, kao i strukture maksimalnih troSkova koji bitno utje€u na predugovornu kalkulativnu
cijenu izgradnje kao i na sam proces realizacije projekta zbog €ega je bilo potrebno pristupiti analizi
postojecih Studija isplativosti gradnje stanova na predmetnim lokacijama te izraditi nove kalkulacije
i novu studiju isplativosti.

Dana 18.7.2019. godine na snagu su takoder stupile nove izmjene i dopune Zakona o drustveno
poticanoj stanogradnji, a 20.05.2020. godine izmjene vrijednosti etalonske cijene gradenja, Sto je
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rezultiralo s jo$ bitnih izmjena koje su utjecale na strukturu maksimalnih troSkova, a odnose se na
sljedece:

1.

ViSa etalonska cijena gradenja (omogucena viSa maksimalna vrijednost investicije tj. prodajna
cijena stana, a time posljedi¢no i cijena gradenja unutar investicije)

U sluCaju pribavljanja gradevinskog zemljiSta za izgradnju stanova i financiranja uredenja
komunalne infrastrukture i priklju¢aka na infrastrukturu, financijska sredstva Republike Hrvatske
sada se mogu koristiti u iznosu do 50% etalonske cijene gradenja po m? korisne povrsine stana
(od novih izmjena etalonske cijene iz 2020.9.: 3.400,00 kn/m?),

Cijena tj. troSkovi gradenja sada podrazumijevaju troSkove izvedbe gradevinskih i drugih radova
(pripremni, zemljani, konstrukcijski, instalaterski, zavrsni te ugradnja gradevnih proizvoda,
opreme ili postrojenja) u vezi s gradenjem stanova, odnosno stambenih zgrada, ukljuCujuci porez
na dodanu vrijednost, osim troSkova koji se odnose na zemljiSte, uredenje komunalne
infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu,

Do zadnjih izmjena Zakona troSkovi gradenja su ukljucivali i projektnu dokumentaciju, nadzor u
gradnji, vodni doprinos, te ostale troSkove u gradnji. Sada su oni kategorizirani kao Ostali
troSkovi, koji ne mogu biti viSi od 10% etalonske cijene gradenja (od novih izmjena etalonske
cijene iz 2020.g.: 680,00 kn/m?),

Ukupna vrijednost gradevinskog zemljista, uredenja komunalne infrastrukture i ostalih troSkova
(tro8kovi izrade projektno-tehni¢ke dokumentacije, struénog nadzora nad gradnjom i dr.) i
priklju¢aka na infrastrukturu sadrzana u prodajnoj cijeni m? stana ne moze biti visa od 50%
etalonske cijene gradenja (od novih izmjena etalonske cijene iz 2020.g: 3.400,00 kn/m?),

Prodajna cijena stana po m? korisne, odnosno prodajne povrsine ne moze biti viSa od etalonske
cijene gradenja m? stana uvecane za 50% (od novih izmjena etalonske cijene iz 2020.g:
10.200,00 kn/m?)

Uklanjanje odredbe da je maksimalna cijena gradenja u programu POS-a iznos etalonske cijene
(povecava se udio cijene gradenja u cijeloj investiciji s obzirom na ostale troSkove)

Slijedom navedenih izmjena Zakona, izrade novih idejnih projekata, tehni¢kog savjetovanja,
procjene troskova, a na osnovu iskustva iz prethodnih projekata, prikupljeni su podaci o moguéim
troSkovima, te su izradene Kalkulacije predvidivih tro8kova gradenja kao svojevrsni limit kojeg se
treba pridrzavati prilikom investicije i planiranja.
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POS MARTINKOVAC I. FAZA

Projekt gradnje viSestambenih gradevina na Martinkovcu u Rijeci planskih oznaka DP 5 i DP 7 koje
se grade po programu drustveno poticane stanogradnje skraéenog naziva POS Martinkovac |. faza
ukljuCuje gradnju dvije visestambene gradevine s ukupno 90 stanova s pristupnim putevima i
parkirnim mjestima te uredenjem okolnog zelenila na parceli.

Predmetna lokacija nalazi se unutar podrudja stambene namjene smjeStenog u uglavnom
neizgradenom jugoistocnom dijelu naselja Martinkovac, na zapadnom dijelu grada Rijeke, izmedu
zaobilaznice na jugu i ceste Rijeka - Kastav (D-304) na sjeveru.

Slika 1. Pogled na lokaciju iz zraka

Slika 2. Vizualizacija gradevina pogled s jugozapada, DP 5i DP 7
_

Agencija je do sada dva puta raspisala natje€aj za odabir izvodaca radova gradnje viSestambenih
gradevina na Martinkovcu temeljem prethodno izradene projektne dokumentacije, ali je morala
ponistiti postupak javne nabave jer je cijena najpovoljnije ponude bila vec¢a od procijenjene
vrijednosti i osiguranih sredstava za nabavu.
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U 4. mjesecu 2019. godine pokrenuta je izrada novog koncepta i Idejnog projekta za izgradnju
visestambenih gradevina na lokaciji POS Martinkovac |. faza, Sto je dovrSeno u 9. mjesecu iste
godine.

Paralelno s izradom novog idejnog koncepta izvedeno je tehnicko savjetovanje, te usluge
istrazivanja trzista i procjene troskova gradnje na bazi projektantskog troskovnika prilikom izrade
prethodno navedenog idejnog projekta, s ciljiem postizanja dodatnih usSteda u fazi gradnje i
optimizacije predlozenih projektnih rjeSenja na lokaciji POS Martinkovac |. faza.

Rezultati ovog tehni¢kog savjetovanja su bili dio kvalitativnih podataka za odabir optimalnog idejnog
koncepta i razradu idejnog projekta, te su bili temelj za procjenu vrijednosti nabave za gradnju
stanova na predmetnoj lokaciji.

U 7. mjesecu 2020. godine pokrenut je postupak javne nabave za projektiranje i gradnju 90 stanova
na Martinkovcu. Postupak nabave je uspje$no zavrSen odabirom ekonomski najpovoljnije ponude,
te je 10.02.2021. godine potpisan ugovor o javnim radovima po sistemu "klju¢ u ruke" s izvodacem
VG5 d.o.o. Ljubljana. Radovi na izgradnji su zapoceti 12.07.2021. godine, te je zaklju¢no sa 11.
mjesecom 2021. godine izvedeno nesto vise od 25% ukupne vrijednosti radova na obje zgrade.
Terminskim planom zavrSetak radova je predviden za pocCetak 2023. godine.

Vrijednost projekta POS Martinkovac I. faza procijenjena je na 54.868.554,00 kn s PDV-om odnosno
43.894.843,20 kn bez PDV-a.

Tablica 1. — Kalkulacija predvidivih troSkova izgradnje

Tablica 1. Proracun investicije (svi iznosi ukljucuju PDV)

Tro&kovi prikljucaka
o na komunalnu Ostali troSkovi -
. Povrsina . B . o
Oznaka Broj 2 Maksimalna Ukupna vrijednost o . infrastrukturu, projektiranje, nadzor,
. NKP um parcele u . ) _— - o Troskovi gradenja ) )
objekta | stanova 3 vrijednost investicije investicije zemiljista te takse objave, vodni
m
komunalnog doprinos
doprinosa
Dp5, Dp7 90 5379,27 6113 54.868.554,00kn| 54.868.554,00kn| 4741875879 kn 4.403.011,25 kn 3.046.783,96 kn
Tablica 2. Proracun investicije po m* NKP-a (svi iznosi ukljuéuju PDV)
Troskovi prikljucaka
na komunalnu Ostali troskowi -
. Povriina Maksimalna Ukupna vrijednost T . infrastrukturu, projektiranje, nadzor,
Dznaka Broj -~ ) - ) o Troskovi gradenja ) .
. MKP um?® | parceleu |vrijednost investicije investicije 3 zemiljista te takse objave, vodni
objekta | stanova 3 2 1 po m”~ NKP-a .
m po m” NKP-a pom” NKP-a komunalnog doprinos
doprinosa po m* NKP-a
po m® NKP-a
Dp5, Dp7 80 5379,27 6113 10.200,00 kn 10.200,00 kn B.815,09 kn 818,51 kn 566,39 kn
Tablica 3. Procjena trodkova gradenja (svi iznosi ukljuéuju PDV)
P Brol Povriina
znaka ro o )
; ! MKPum® | parceleu | Troikovigradenja
objekta | stanova 2
m
Dp5, Dp7 90 5379,27 6113 47 418 758,79 kn
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Tablica 4. Procjena trokova priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu, zemljista te komunalnog doprinosa

Troskovi prikljucaka
.. na komunalnu e
i Povrsina i Prikljucci na
Oznaka Broj 2 infrastrukturu, " . .
. NEKP um parcele u o komunalnu Vrijednost zemljidta | Komunalni doprines
objekta | stanova 2 zemljista te .
m infrastrukturu
komunalnog
doprinosa
Dp5, Dp7 90 5379,27 6113 4.403.011,25 kn 1.400.000,00 kn 3.003.011,25 kn 0,00 kn

* Iznos PDV obracunat je jer se u kalkulaciji prodajne cijene isti osim na vrijednost zemljista zaradunava i na vrijednost komunalnog i

vodnog dop

rinosa

Tablica 5. Procjena ostalih trotkova - projektiranje, nadzor, takse objave, vodni doprinos (svi iznosi

ukljuéuju PDV)
Oznak Broj Povrsina Tak bj i ostali
znaka roj o o akse, objave i ostali . .
. ! MKP um?® | Parceleu Ostali troskovi Projektiranje Nadzor N l, i Vodni doprinos
objekta | stanova 2 troskovi gradnje
m
Dp5, Dp7 90 5379,27 6113 3.046.783,96 kn 1.722 500,00 kn 231.250,00 kn 950.781,59 kn 142 252,38 kn

Tablica 6. Procjena trokova prikljuéaka na komunalnu infrastrukturu (svi iznosi ukljucuju PDV)

Oznaka Broi Povriina Prikljufci na
: ' | nkpum? | parceleu komunalnu HEP Energo Vi
objekta | stanova R )
m infrastrukturu
Dp5, Dp7 50 3379,27 6113 1.400.000,00 kn 994.376,25 kn 0,00 kn 405.623,75 kn

Tablica 7. Procjena vrijednosti nabave za glavnog izvodaéa radova

- - . . L i L Procjena vrijednosti
. Povriing |Procijena vrijednosti | PDV-u procijenjenoj Procijenjena .
Oznaka Broj 2 X . i - . radova gradnje
) MEP um parcele u radova gradnje vrijednosti radova | wrijednost gradnje
objekta |stanova 2 . (bez PDV-a)
m (bez PDV-a) gradnje (s PDV-om) 2
pom” NKP-a
Dp5, Dp7 50 5379,27 6113 37.935.007,03 kn 9.483751,76 kn| 47 41B.758,79 kn 7.052,07 kn
Tablica 8. Pregled investicije s obzirom na izvore financiranja (svi iznosi ukljuéuju PDV)
Oznak Broj Pourtina I. obrok [15% Il. Obrok (kredit
naka | Brol |\ um? | parceleu | Ukupnoinvesticiia | 000K (5% | Il Qorok(kredit 1y ooy 05 )
objekta |stanova 2 ucesca kupaca) banke)
m
Dp5, Dp7 50 5379,27 6113 54 B68.554,00 kn 8.230.283,10 kn| 35.203.946,05 kn 11.434 324,85 kn
15,00%: 64,16% 20,84%
Tablica 9. Pregled ulaganja Grada Rijeke (iznosi ne ukljuéuju PDV)
.. Ukupno trofkovi
Oznaka Broj Poursina Ukupno ulaganje Komunalni rikljuéenja na
; ! MKPum® | parceleu P agan Vrijednost zemljista . priEd ’
objekta | stanova 2 Grada Rijeke doprinos komunalnu
m infrastrukturu
DpS, Dp7 50 5379,27 6113 3.522.409,00 kn 2.402.409,00 kn 0,00 kn 1.120.000,00 kn
Tablica 10. Pregled povrata ulaganja Grada Rijeke (iznosi ne ukljuéuju PDV)
Ulaganje Grada
Povriina . Rijek i
Oznaka Broj 2 Ukupno ulaganje | 35% koji se vracaju ue eu.l_'nanjenf: _za
) MEP um parcele u ~ 35% koji se vracaju
objekta |stanova 2 Grada Rijeke odmah .
m ukljuceno u .
Obrok
DpS, Dp7 50 5379,27 6113 3.522.409,00 kn 1.232.843,15 kn 2.289.565,85 kn
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Tablica 10. Pregled povrata ulaganja Grada Rijeke (iznosi ne ukljucuju PDV)

Ulaganje Grada
Povriina ) Rijek i
Oznaka Broj Ukupno ulaganje | 35% koji se vracaju U eu.l.'nanjenf:jza
) MEP um> | parceleu . 35% koji se vracaju
ocbjekta |stanova 3 Grada Rijeke ocdmah .
m ukljuceno u Il
Obrok
DpS, Dp7 S0 5379,27 6113 3.522 409,00 kn 123284315 kn 2289 565,85 kn
Tablica 11. Pregled ulaganja javnih sredstava - Ill. Obrok (iznosi ne ukljucuju PDV)
Povriina Ulaganje Grada
Oznaka Broj 2 Ukupno ulaganje Poticajna sredstva a an )
) MKPF um parcele u S ) Rijeke umanjeno za
objekta | stanova 2 javnih sredstava Republike Hrvatske N L.
m 35% koji se vracaju
Dp5, Dp7 S0 5379,27 6113 11.434.324,85kn 9.144 759,00 kn 2_289.565,85 kn

Tablica 12. Pregled primitaka i izdataka Grada Rijeke (iznosi ne ukljuéuju PDV)

] Povréiina | Meto novéani tijek i . o .
Oznaka Broj NEP 2 | parcelew roratuna Grada lzdaci proracuna Primici proraduna
objekta | stanova um 2 P . Grada Rijeke Grada Rijeke
m Rijeke
Dp5, Dp7 a0 5379,27 6113 112 843,15 kn 1.120.000,00 kn 123284515 kn

Cijena gradenja kalkulirana je u iznosu od 8.815,09 kn kn/m? neto povrsine stanova (s PDV-om).

U odnosu na maksimalnu zakonom dopustenu vrijednost investicije, projekt ne trpi znacajnije
rezerve u troSkovima gradenja.

FINANCIJSKI PLAN ZA 2022. - 2024. GODINU

Financijski plan za 2022. godinu i projekcije za 2023. i 2024. godinu izradeni su kako bi se osiguralo
pracenje financijskog poslovanja Agencije, a temelji se na Proracunu Republike Hrvatske, Proracunu
Grada Rijeke te procijeni prihoda/prilleva te rashoda/odljeva iskazanih prema poslovnim
aktivnostima odnosno projektima.

Prijedlog Financijskog plana za 2022. godinu i projekcije za 2023. i 2024. godinu izradeni su prema
metodologiji propisanoj Zakonom o proracunu (,Narodne novine* broj 87/08, 136/12 i 15/15) koja se
nije mijenjala u odnosu na prethodno razdoblje i Uputama osniva€a za izradu Proratuna Grada
Rijeke za razdoblje 2022. — 2024. godinu (KLASA: 400-06/21-06/3, URBROJ: 2170/01-08-10-21-1
od 01. srpnja 2021. godine sa kasnijim izmjenama i dopunama ).

Financijski plan za 2022. godinu i projekcije za 2023. i 2024 godinu sastoje se od opceg, posebnog
dijela i obrazlozenja plana. Opci dio €¢ine Racun prihoda i rashoda i Rac¢un financiranja. U Racunu
prihoda i rashoda planirani su prihodi poslovanja i prinodi od prodaje nefinancijske imovine te rashodi
poslovanja i rashodi za nabavu nefinancijske imovine, iskazani po ekonomskoj klasifikaciji. U racunu
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financiranja iskazani su primici od financijske imovine i zaduzZivanja te izdaci za financijsku imovinu
i otplate zajmova, iskazani po ekonomskoj klasifikaciji.

U Posebnom dijelu Financijskog plana, planirani rashodi i izdatci rasporedeni su po programima
odnosno njihovim sastavnim dijelovima (aktivnostima i kapitalnim projektima). U okviru programa,
projekata i aktivnosti, rashodi i izdaci su iskazani prema ekonomskoj i funkcijskoj klasifikaciji te
izvorima financiranja u skladu s Pravilnikom o proracunskim klasifikacijama (,Narodne novine“ broj
26/10, 120/13 i 01/20).

Zakonom je definirano da se prora¢un donosi na trec¢oj razini ekonomske klasifikacije, odnosno razini
podskupine, a projekcije se usvajaju na drugoj razini ekonomske klasifikacije odnosno na razini
skupine.

Agencija od 02.01.2018. godine ima status proracunskog korisnika Grada Rijeke te je upisana u
Registar proraCunskih i izvanproracunskih korisnika pod rednim brojem: 40818.

Odlukom o uvodenju Riznice Grada Rijeke s kasnijim izmjenama Odluke o uvodenju Riznice Grada
Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke®, broj 12/15, 13/16, 2/17, 11/17 i 13/19), uspostavljeno je
izvr§avanje proracuna preko jedinstvenog racduna Riznice Grada Rijeke, na nacin da se svi prihodi
prora¢una i proracunskih korisnika uplacuju na jedinstveni racun Riznice i sva pla¢anja izvrSavaju s
tog raCuna, osim vlastitih i namjenskih prihoda proracunskog korisnika Agencije, koji se uplacuju i
izvrSavaju preko vlastitih raCuna do potpunog ispunjenja tehni¢kih i drugih potrebnih uvjeta za
poslovanje u sustavu Riznice.

Prijedlog Financijskog plana Agencije za 2022. godinu (ukupni rashodi i izdaci) iznosi
38.603.760 kn Sto predstavlja povecéanje od 3.949.760 kn odnosno od 11,4% u odnosu na plan
za 2021. godinu (ll. rebalans).

Projekcija za 2023. godinu iznosi 47.586.880 kn, a projekcija za 2024. godinu je manja i iznosi
6.906.200 kn.

U nastavku slijede tabli¢ni prikazi s pregledom strukture Financijskog plana za 2022. godinu i
projekcija za 2023. i 2024. godinu.

OBRAZLOZENJE PRIHODA | PRIMITAKA

Tablica 2. Prikaz planiranih prihoda i primitaka za razdoblje 2022. - 2024. godine

u kn
1ZVOR
FINANCIRANJA PLAN PROJEKCIJA PROJEKCIJA
/ KONTO PRIHODI/PRIMICI ZA 2022. ZA 2023. ZA 2024.
POZICIJA
1 2 3 4 5 6
Izvor: 1100 Op¢i prihodi i primici 1.217.904 1.165.400 1.169.600
PP00251 67111 Frinodiiz nadleZnog proracuna za financiranje 1.217.904 1.165.400 1.169.600
rashoda poslovanja
Izvor: 3100 Vlastiti prihodi - proracunski korisnici 599.400 518.150 432.750
POS Rujevica I. faza - prihodi od naplate
VP00312 64373 redovnih kamata na plasirana drzavna poticajna 594.300 513.050 427.650
sredstva
VP00307 64132 Prlhod_l od ob_racu_natlh pasivnih kamata na 100 100 100
depozite po videnju
VP00372 64151  Prihodi od pozitivnih tecajnih razlika 5.000 5.000 5.000
Izvor: 4400 Prihodi za posebne namjene — proracunski korisnici 314.000 420.000 485.000

35



POS Rujevica ll.faza - prihodi od naplate kamata
na plasirana javna sredstva kupcima stanova (lll.

VP00287 64321 obrok (RH+JLS)) 193.000 277.000 313.000
POS Drenova - prihodi od naplate kamata na
VP00288 64321 plasirana javna sredstva kupcima stanova (lll. 58.000 67.000 74.000
obrok (RH+JLS))
VP00289 gazp1 FOS Hostov breg I.faza - prinodi od naplate 63.000 76.000 98.000
kamata na plasirana javna sredstva kupcima
stanova (lll. obrok (RH+JLS))
Ipzr\fe\?/ro: 7120 Prihodi od prodaje stanova na kojima je postojalo stanarsko 411.302 0 0
POS Martinkovac I. faza - prihodi od Grada
PP00456 67121 Rijeke u visini vrijednosti prikljucaka na 411.302 0 0
komunalnu infrastrukturu
Izvor: 7300 Prihodi od prodaje nef. imovine i naknade od osiguranja —
proragunski korisnici 26.817.045 25.476.094 0
VP00296 72119 gPa(l)gZZUjewca 1. faza — prihodi od prodaje 1.128.630 0 0
POS Martinkovac |. faza — prihodi od prodaje
VP00516 72119 stanova (l. obrok - 15% u€esc¢a kupaca) + Il 22.639.115 7.374.574 0
obrok - kredit banke)
POS Zamet — prihodi od prodaje stanova (|.
VP00517 72119 obrok -15% uceSéa kupaca + Il. obrok - kredit 3.049.300 5.974.491
banke)
POS Martinkovac |. faza — prihodi od prodaje
72119 izgradenih stanova (lll. obrok - RH+JLS) 0 9.147.460 0
POS Zamet — prihodi od prodaje izgradenih
72119 stanova (Ill.obrok - RH+JLS) 0 2.979.569 0
Izvor: 8200 Namjenski primici — proracunski korisnici 7.375.909 18.142.786 2.869.000
POS Rujevica Il. faza - primici od naplate
VP00290 81212 glavnice plasiranih javnih sredstava kupcima 995.000 1.196.000 1.310.000
stanova (Ill. obrok (RH+JLS))
POS Drenova - primici od naplate glavnice
VP00291 81212 plasiranih javnih sredstava kupcima stanova (ll1. 738.000 767.000 807.000
obrok (RH+JLS))
POS Hostov breg I. faza - primici od naplate
VP00292 81212 glavn. plasiranih javnih sredstava kupcima 639.000 685.000 752.000
stanova (Ill. obrok (RH+JLS))
POS Zamet — primici od primljenih zajmova za
VP00298 84712 financiranje gradnje drzavnim poticajnim 2.500.700 0 0
sredstvima
POS Martinkovac I. faza - primici od primljenih
VP00318 ga73p Zaimova c_>d Qrgd? Rijeke obracunatih u visini 956.500 0 0
vrijednosti priklju¢aka na komunalnu
infrastrukturu
POS Zamet — primici od primljenih zajmova od
VP00418 84732 Grada Rijeke obracunatih u visini vrijednosti 1.012.709 0 0
zemljiSta za gradnju
POS Zamet — primici od primljenih zajmova od
VP00419 84732 Grada Rijeke obracunatih u visini vrijednosti 430.000
komunalnog doprinosa
POS Zamet — primici od primljenih zajmova od
VP00495 84732 Grada Rijeke obracunatih u visini vrijednosti 104.000 336.000 0
priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu
81212 POS Martmkoyac I. faza — povrat zajma od 0 11.434.325 0
kupaca - obro¢no
81212 POS Zamet — povrat zajma od kupaca - obro¢no 0 3.724.461 0
Izvor: 8202 Povrat zajmova 1.595.200 1.676.450 1.761.850
POS Rujevica I. faza - primici od naplate
VP00313 81732 redovnih rata glavnice plasiranih drzavnih 1.595.200 1.676.450 1.761.850
poticajnih sredstava
Izvor: 9310 Visak — Vlastiti prihodi — proracunski korisnici 273.000 188.000 188.000
VP00405 92211 ViSak prihoda poslovanja 273.000 188.000 188.000
UKUPNO 38.603.760 47.586.880 6.906.200

Ukupni prihodi i primici za 2022. godinu planirani su uiznosu od 38.603.760 kn, u 2023. godini

iznose 47.586.880 kn, a u 2024. godini iznose 6.906.200 kn.
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Za svaki prihod odredeno je uz koji se izvor financiranja veze, a rashodi se izvrSavaju u skladu s
utvrdenim planom i ostvarenjem prihoda iz kojih se financiraju.

Osnovni izvori financiranja su: opci prihodi i primici, vlastiti prihodi, prihodi za posebne namjene,
prihodi od prodaje stanova na kojima je postojalo stanarsko pravo, prihodi od prodaje nefinancijske
imovine i naknade od osiguranja, hamjenski primici od financijske imovine i zaduzivanja te viSak
prihoda iz prethodne godine. Zakonom o proracunu daje se fleksibilnost u izvrSavanju rashoda i
izdataka koji se financiraju iz izvora: vlastiti prihodi, prihodi za posebne namjene, na nacin da se
propisuje moguénost njihova izvr§avanja u iznosima vec¢im od planiranih, a ograni¢enje se postavlja
na razinu ostvarenja prihoda. Dodatno, neiskoristeni prihodi iz ovih izvora u jednoj godini mogu se
prenijeti i troSiti u drugoj godini.

» Opé¢i prihodi i primici

Opéi prihodi i primici obuhvacéaju planirana sredstva iz ProraCuna Grada Rijeke s osnova
sufinanciranja redovne djelatnosti Agencije, a sluze za pokri¢e plaéa te dijela materijalno-financijskih
rashoda.

Isti se procjenjuju na iznos od 1.217.904 kn za 2022. godinu, 1.165.400 kn za 2023. godinu i
1.169.600 kn za 2024. godinu.

» Vlastiti prihodi

Vlastiti prihodi ve¢im dijelom obuhvaéaju prihode od naplate redovnih kamata na plasirana drzavna
poticajna sredstva za stambeno poslovnu zgradu na lokaciji POS Rujevica |. faza. Sukladno
ugovornoj obvezi izmedu Grada Rijeke i Agencije te otplathom planu planirana su sredstva u iznosu
od 594.300 kn u 2022. godini te u idu¢im godinama: 513.050 kn u 2023. godini i 427.650 kn u 2024.
godini.

Vlastiti prihodi manjim dijelom obuhvacaju prihode od financijske imovine koji se odnose na prihode
od pozitivnih te€ajnih razlika i pripise pasivnih kamata na depozite po videnju koji su procijenjeni
prema uvjetima poslovnih banaka. Navedeni prihodi planirani su u iznosu od 5.100 kn u 2022. godini,
5.100 kn u 2023. godini te isto tako 5.100 kn u 2024. godini.

Od ukupno planiranog iznosa, vlastiti prihodi iznose 599.400 kn u 2022. godini te u iduéim
godinama: 518.150 kn u 2023. godini i 432.750 kn u 2024. godini.

» Prihodi za posebne namjene

Prihodi za posebne namjene obuhvacaju prihode od kamata na dane zajmove gradanima. Sukladno
zaklju€enim Ugovorima o kupoprodaji nekretnine kao i Ugovorima o obro&noj otplati sa Sporazumom
radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini, planirani su prihodi od
naplate redovnih kamata na plasirana javna sredstva kupcima stanova za slijede¢e lokacije: POS
Rujevica Il. faza, POS Drenova i POS Hostov breg I. faza.

Od ukupno planiranog iznosa, prihodi za posebne namjene iznose 314.000 kn u 2022. godini
te u iduéim godinama: 420.000 kn u 2023. godini i 485.000 kn u 2024. godini.
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» Prihodi od prodaje stanova na kojima je postojalo stanarsko pravo

Iz Prihoda od prodaje stanova na kojima je postojalo stanarsko pravo financirat ¢e se priklju¢ci na
komunalnu infrastrukturu na lokaciji POS Martinkovac |. faza sukladno zaklju¢enom Ugovoru o
medusobnim pravima i obvezama izmedu Grada Rijeke i APOS-.

Prihodi od prodaje stanova na kojima je postojalo stanarsko pravo planiraju se samo u 2022.
godini u iznosu od 411.302 kn.

» Prihodi od prodaje nefinancijske imovine i naknada od osiguranja

Ovi prihodi odnose se na prihode od prodaje 13 garaza koje su ostale neprodane po okonéanom
obra¢unu na lokaciji POS Rujevica Il.faza te na prihode od prodaje 90 stanova koji se planiraju
izgraditi na lokaciji POS Martinkovac I. faza kao i 25 stanova na lokaciji POS Zamet.

Zakonom o drustveno poticanoj stanogradnji predvideno je da se izgradnja stanova financira ve¢im
dijelom od kupaca (s cca 70%) te manjim dijelom iz sredstava drzavnog proraCuna i proracuna
jedinice lokalne samouprave (s cca 30%). Uplate kupaca vrSe se na temelju predugovora o
kupoprodaji nekretnina koji se zakljuuje izmedu kupaca i Agencije za tzv. |. obrok koji se odnosi na
15% uceséa kupaca zatim za Il. obrok koji predstavlja kredit banke i za Ill. obrok cijene stana koji se
financira od Republike Hrvatske i Jedinice lokalne samouprave.

Navedene uplate kupaca (70%) u pravnom, formalnom i sustinskom smislu predstavljaju
predujmove za gradevinu u izgradniji.

Slijedom navedenog, Agencija za navedene uplate sukladno odredbama Zakona o porezu na
dodanu vrijednost (NN 73/13, NN 93/13, NN148/13, NN153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19 i
138/20) izdaje raCune za predujam s obzirom da se uplate vrde tijekom izgradnje dakle prije
izvrSene isporuke dobara tj. stana te ih Zakon o porezu na dodanu vrijednost tretira kao
predujmove. Od izvrdenih uplata Agencija obradunava pripadajuéi porez na dodanu vrijednost i
iskazuje ga kroz knjigu izlaznih racuna.

Napominje se da kategorija primljenog predujma u sustavu proraéunskog racunovodstva predstavlja
sredstva s kojima se ne moze planirati podmirenje nikakvih troSkova vecéeg dijela kupoprodajne
cijene prije dovrSetka izgradnje. Medutim, sukladno Zakonu o drustveno poticanoj stanogradniji,
upravo navedene uplate predstavljaju temeljni izvor prihoda kojim se pokrivaju troSkovi izgradnje.

Slijedom navedenog, Financijski plan Agencije je izraden na nacin da su planirane uplate
predujmova od kupaca iskazane u prihodima na kontima 721 (Prihodi od prodaje gradevinskih
objekata) dok je kao izvor iskazan izvor 7300-Prihodi od prodaje nef. imovine i naknada od
osiguranja — proracunski korisnici), a sve kako bi se prema uputi Grada Rijeke, Odjela za financije,
knjigovodstveno iskazao izvor prihoda odnosno primitaka za podmirenje troSkova gradnje iskazanih
na kontima 421 (Gradevinski objekti).

Od ukupno planiranog iznosa, prihodi od prodaje nefinancijske imovine i naknade od
osiguranjaiznose 26.817.045 kn u 2022. godini te u 2023. godini 25.476.094 kn.
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» Namjenski primici

Namjenski primici obuhvacaju sredstva koja se planiraju naplatiti od redovnih rata glavnica kao i
prijevremene otplate glavnica za plasirana javna sredstva (RH+JLS) kupcima stanova na lokacijama
POS Rujevica Il. faza, POS Drenova i POS Hostov breg |.faza.

U narednom trogodiSnjem razdoblju sredstva od prijevremene naplate glavnice procijenjena su na
godisnjoj razini u iznos od 500.000 kn te su planirana s obzirom da se u tijeku obro€ne otplate uvijek
moze izvrSiti prekid otplate i platiti odjednom preostali iznos cijene stana s pripadaju¢om kamatom
na javna sredstva za razdoblje do prekida otplate.

Na predmetnim lokacijama sredstva od naplate redovne i prijevremene glavnice planiraju se
u sveukupnom iznosu od 2.372.000 kn u 2022. godini te 2.648.000 kn u 2023. i 2.869.000 kn u
2024. godini, a sve prema kupoprodajnim ugovorima i otplatnim planovima.

Na buducoj lokaciji izgradnje stanova POS Zamet namjenski primici obuhvacéaju sredstva koja se
planiraju naplatiti iz drzavnog prora¢una u visini od 25% etalonske cijene gradenja po m? korisne
povrsine stana odnosno 1.700 kn/m>.

Slijedom navedenog, sredstva se u 2022. godini planiraju u pripadaju¢emiznosu od 2.500.700
kn.

Isto tako na lokaciji POS Martinkovac I. faza, €ija izgradnja je zapocela 12.7.2021. godine, uceS¢e
jedinice lokalne samouprave odnosno Grada Rijeke odnosi se na vrijednost priklju¢aka na
komunalnu infrastrukturu.

Sredstva se u 2022. godini planiraju u iznosu od 956.500 kn.
Na buduéoj lokaciji POS Zamet planirani su zajmovi od gradskog prora¢una u visini vrijednosti
zemljiSta za gradnju, komunalnog doprinosa i priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu.

Sredstva se u 2022. godini planiraju u iznosu od 1.546.709 kn te u 2023. godini u iznosu od
336.000 kn.

Isto tako po zavrSetku gradnje na lokacijama POS Martinkovac I. faza i POS Zamet u 2022.
godini planirani su povrati zajma od kupaca za javha sredstva koja su plasirana ito u iznosu
od 11.434.325 kn za projekt POS Martinkovac |. fazai 3.724.461 za projekt POS Zamet.

Slijedom svega naprijed navedenog, namjenski primici planirani su u iznosu od 7.375.909 kn
u 2022. godini, 18.142.786 kn u 2023. godini i 2.869.000 kn u 2024. godini.

Prihodi od prodaje nefinancijske imovine (kapitalni prihodi) te primici od financijske imovine i
zaduzivanja koja se planiraju proizlaze iz djelatnosti Agencije koja se bavi izgradnjom stanova po
modelu druStveno poticane stanogradnje.

» Povrat zajmova
Povrati zajmova obuhvacéaju sredstva od naplate redovnih rata glavnice plasiranih drzavnih

poticajnih sredstava za lokaciju POS Rujevica |. faza. Ova sredstva procijenjena su temeljem
ugovornih obveza izmedu Grada Rijeke i Agencije i otplatnog plana.
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Od ukupno planiranog iznosa, povrat zajmova iznosi 1.595.200 kn u 2022. godini, 1.676.450
kn u 2023. godini te 1.761.850 kn u 2024. godini.

» Prenesena sredstva iz prethodne godine
Procijenjen je viSak sredstava na dan 31.12.2021. god. u iznosu od 1.326.000 kn, a nastao je uslijed
provedenog uskladenja vrijednosti imovine, obveza i odgovarajucih vlastitih izvora. Prijedlogom
Financijskog plana za 2022. god. i projekcijama za 2023. god. i 2024. god. planirano je iz viska
prethodnih godina podmiriti dio materijalnih rashoda koji se odnose na redovno poslovanje Agencije
u iznosu od 273.000 kn u 2022. god., 188.000 kn u 2023. god. te 188.000 kn u 2024. god.
Agencija planira preostali dio od procijenjenog viska na 31.12.2021. god. utroSiti za projekt POS
Martinkovac |. faza ukoliko se ukaze potreba za povecanim troSkovima izgradnje koji mogu nastati
zbog posebnih uvjeta gradnje na predmetnoj lokaciji.
Slijedom navedenog, ne postoje moguénosti za dodatno smanjenje ili ukidanje odredenih sredstava
koja se podmiruju iz Proracuna Grada Rijeke.
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Grafikon 1. Prikaz prema izvorima financiranja u 2022. - 2024. godini
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OBRAZLOZENJE RASHODA | IZDATAKA

Tablica 3. Prikaz planiranih rashoda i izdataka za razdoblje 2022. - 2024. godine

u kn
1ZVOR FUN. PLAN ZA PROJEKCIJA PROJEKCIJA
FIN. FeAigies BN KLAS. RAEHIODADAC] 2022. ZA 2023. ZA 2024.
1 2 3 4 5 6 7 8
Program: REDOVNA
DJELATNOST USTANOVE 1.496.004 1.358.500 1.362.700
A136501 op10  Aktivnost: Rashodiza 855.977 856.804 860.631
zaposlene
1100 PR02342 3111 Place za redovan rad 722.959 726.244 729.529
1100 PR02343 3112 Plac¢e u naravi 3.000 3.000 3.000
1100 PR02346 3121 Ostali rashodi za zaposlene 10.730 7.730 7.730
Doprinosi za obvezno
1100 PR02344 3132 zdravstveno osiguranje 119.288 119.830 120.372
A136502 0610 Aktivnost: Materijalni rashodi
1100 PR02347 3211 Sluzbena putovanja 2.000 2.000 2.000
9310 VR03577 3211 Sluzbena putovanja 500 500 500
1100 PR02348 3212 Naknade za prijevoz, za rad na 26.450 26.450 26.450
terenu i odvojeni zivot
Struéno usavr$avanje
1100 PR02349 3213 zaposlenika 9.377 3.046 3.419
9310  VR03618 3213 Struéno usavrSavanje 1.000 1.000 1.000
zaposlenika
Uredski materijal i ostali 4.000 4.000 4.000
1100 PR02351 3221 materijalni rashodi
1100 PR02352 3223 Energija 14.000 14.000 14.000
9310 VR03578 3223 Energija 2.000 2.000 2.000
1100 PR02353 3225 Sitni inventar i auto gume 50 50 50
1100 PRO2354 3231 U§_Iuge telefona, poste i 42.000 15.000 15.000
prijevoza
1100 PR02355 3232 Usluge tekuceg i investicijskog 2.000 2.000 2.000
odrzavanja
1100 PR02356 3233 Usluge promidzbe i informiranja 2.050 2.050 2.050
9310 VR03579 3233 Usluge promidzbe i informiranja 1.000 1.000 1.000
1100 PR02357 3234 Komunalne usluge 18.000 18.000 18.000
9310 VR03580 3235 Zakupnine i najamnine 33.800 33.800 33.800
1100 PR02360 3237 Intelektualne i osobne usluge 150.000 130.000 130.000
9310 VR03581 3237 Intelektualne i osobne usluge 100.000 100.000 100.000
1100 PR02361 3238 Racunalne usluge 69.550 69.550 69.550
9310 VR03639 3238 Racunalne usluge 30.000 30.000 30.000
9310 VR03583 4221 Uredska oprema i namjestaj 4.700 4.700 4.700
1100 PR02362 3239 Ostale usluge 4.450 4.450 4.450
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Negativne te€ajne razlike

Zatezne kamate

Program: IZGRADNJA
STANOVA ZA NAJAM
Aktivnost: POS Rujevica l.
faza — povrat drzavnih
poticajnih sredstava
naplaéenih redovhom
otplatom zajma

Kamate za primljene zajmove
od drugih razina vlasti - RH
Otplata glavnice primljenih
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Intelektualne i osobne usluge

Program: POVRAT
NAPLACENIH JAVNIH
SREDSTAVA

Aktivnost: Rujevica ll. faza -
povrat javnih sredstava
naplaéenih otplatom zajmova

Kamate za primljene zajmove
od drugih razina vlasti - RH

Kamate za primljene zajmove
od drugih razina vlasti - JLS

Otplata glavnice primljenih
zajmova od RH

Otplata glavnice primljenih
zajmova od JLS

Aktivnost: POS Drenova -
povrat javnih sredstava
naplacenih otplatom zajmova

Kamate za primljene zajmove
od drugih razina vlasti - RH

Kamate za primljene zajmove
od drugih razina vlasti - JLS

Otplata glavnice primljenih
zajmova od RH

Otplata glavnice primljenih
zajmova od JLS

Aktivnost: POS Hostov breg
I. faza — povrat javnih
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Aktivnost: POS Rujevica ll.
faza

Otplata javnih sredstava RH
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Povrat rezervnog fonda RH

Kapitalni projekt: POS
Martinkovac |. faza - priprema
i gradenje
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Aktivnost: POS Zamet,
A136907 0610 obracun izvora financiranja i 0 8.107.870 0
angaziranih javnih sredstava

8200 5121 Dani zajmovi kupcima stanova 0 3.724.461 0
(1. obrok — RH+JLS)
Povrat 35% od vrijednosti

7300 5473 . U 0 658.948 0
ulaganja Gradu Rijeci

7300 5473 Povrgt ulaganja Gradu Rijeci - 0 1.923.761 0
obro¢no

7300 5471 Povrat ulaganja APN-u - 0 2.500.700 0
obro¢no
UKUPNO 38.603.760 47.586.880 6.906.200

Ukupni rashodi i izdaci za 20221. godinu planirani su u iznosu od 38.603.760 kn, a u 2023.
godini iznose 47.586.880 kn, a u 2024. godini iznose 6.906.200 kn.

U slijede¢em grafikonu su vidljivi omjeri sredstava programske djelatnosti: Izgradnje stanova za
prodaju, lzgradnje stanova za najam, Povrat naplaéenih javnih sredstava i Redovne djelatnosti u
ukupnom Financijskom planu za razdoblje 2022. - 2024. godine.
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Grafikon 2. Prikaz planiranih rashoda i izdataka za razdoblje 2022. - 2024. godine
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Obrazlozenje rashoda i izdataka Agencije za 2022. godinu i projekcije za 2023. i 2024. godinu
detaljnije je opisano u tocki 1. Financijskog plana Agencije za 2022. i projekcije za 2023. i 2024.
godinu, a u nastavku su prikazani parametri za izra¢un.

Iznosi u Financijskom planu Agencije za 2022. godinu i projekcija za 2023. i 2024. godinu prikazani
su temeljem Otplatnog plana Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama vezano za
povrat drzavnih poticajnih sredstava naplaéenih redovnom otplatom zajma za lokaciju POS Rujevica
|. faza te otplatnih planova kupaca stanova vezano za povrat javnih sredstava naplacenih otplatom
zajmova za lokacije: POS Rujevica ll. faza, POS Drenova i POS Hostov breg |. faza. Otplatni planovi
za lokaciju POS Martinkovac |. faza bit ¢e prikazani kad se zavrsi izgradnja 90 stanova. Prema
Dinamickom i terminskom planu izvodac¢a radova zavretak radova i primopredaja stanova planirana
je poCetkom 2023. godine kada se potpiSu s kupcima konacni ugovori o kupoprodaji stanova.

Prijevremena otplate su procijenjene temeljem dosadasnjeg iskustva za predmetne lokacije.

Slijedi detaljniji prikaz otplatnih planova po svim POS lokacijama.
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POS Rujevica |. faza- otplatni plan

Tablica 4.
u kn
Rata Daty_m’ Kvartalna Glavnipa u Kama@a Preost.alo Preostalo
dospijeca rata rati u rati glavnice kamate
1 31.12.2018. 547.361,48 333.022,02 214.339,46 | 16.814.134,49 4.532.963,26
2 31.03.2019. 547.361,48 337.184,80 210.176,68 | 16.476.949,69 4.322.786,58
3 30.06.2019. 547.361,48 341.399,61 205.961,87 | 16.135.550,08 4.116.824,71
4 30.09.2019. 547.361,48 345.667,10 201.694,38 | 15.789.882,98 3.915.130,33
5 31.12.2019. 547.361,48 349.987,94 197.373,54 | 15.439.895,04 3.717.756,79
6 31.03.2020. 547.361,48 354.362,79 192.998,69 | 15.085.532,25 3.524.758,10
7 30.06.2020. 547.361,48 358.792,33 188.569,15 | 14.726.739,92 3.336.188,95
8 30.09.2020. 547.361,48 363.277,23 184.084,25 | 14.363.462,69 3.152.104,70
9 31.12.2020. 547.361,48 367.818,20 179.543,28 | 13.995.644,49 2.972.561,42
10 31.03.2021. 547.361,48 372.415,92 174.945,56 | 13.623.228,57 2.797.615,86
11 30.06.2021. 547.361,48 377.071,12 170.290,36 | 13.246.157,45 2.627.325,50
12 30.09.2021. 547.361,48 381.784,51 165.576,97 | 12.864.372,94 2.461.748,53
13 31.12.2021. 547.361,48 386.556,82 160.804,66 | 12.477.816,12 2.300.943,87
14 31.03.2022. 547.361,48 391.388,78 155.972,70 | 12.086.427,34 2.144.971,17
15 30.06.2022. 547.361,48 396.281,14 151.080,34 | 11.690.146,20 1.993.890,83
16 30.09.2022. 547.361,48 401.234,65 146.126,83 | 11.288.911,55 1.847.764,00
17 31.12.2022. 547.361,48 406.250,09 141.111,39 | 10.882.661,46 1.706.652,61
18 31.03.2023. 547.361,48 411.328,21 136.033,27 | 10.471.333,25 1.570.619,34
19 30.06.2023. 547.361,48 416.469,81 130.891,67 | 10.054.863,44 1.439.727,67
20 30.09.2023. 547.361,48 421.675,69 125.685,79 9.633.187,75 1.314.041,88
21 31.12.2023. 547.361,48 426.946,63 120.414,85 9.206.241,12 1.193.627,03
22 31.03.2024. 547.361,48 432.283,47 115.078,01 8.773.957,65 1.078.549,02
23 30.06.2024. 547.361,48 437.687,01 109.674,47 8.336.270,64 968.874,55
24 30.09.2024. 547.361,48 443.158,10 104.203,38 7.893.112,54 864.671,17
25 31.12.2024. 547.361,48 448.697,57 98.663,91 7.444.414,97 766.007,26
26 31.03.2025. 547.361,48 454.306,29 93.055,19 6.990.108,68 672.952,07
27 30.06.2025. 547.361,48 459.985,12 87.376,36 6.530.123,56 585.575,71
28 30.09.2025. 547.361,48 465.734,94 81.626,54 6.064.388,62 503.949,17
29 31.12.2025. 547.361,48 471.556,62 75.804,86 5.592.832,00 428.144,31
30 31.03.2026. 547.361,48 477.451,08 69.910,40 5.115.380,92 358.233,91
31 30.06.2026. 547.361,48 483.419,22 63.942,26 4.631.961,70 294.291,65
32 30.09.2026. 547.361,48 489.461,96 57.899,52 4.142.499,74 236.392,13
33 31.12.2026. 547.361,48 495.580,23 51.781,25 3.646.919,51 184.610,88
34 31.03.2027. 547.361,48 501.774,99 45.586,49 3.145.144,52 139.024,39
35 30.06.2027. 547.361,48 508.047,17 39.314,31 2.637.097,35 99.710,08
36 30.09.2027. 547.361,48 514.397,76 32.963,72 2.122.699,59 66.746,36
37 31.12.2027. 547.361,48 520.827,74 26.533,74 1.601.871,85 40.212,62
38 31.03.2028. 547.361,48 527.338,08 20.023,40 1.074.533,77 20.189,22
39 30.06.2028. 547.361,48 533.929,81 13.431,67 540.603,96 6.757,55
40 30.09.2028. 547.361,51 540.603,96 6.757,55 0 0
UKUPNO: 21.894.459,23 | 17.147.156,51 4.747.302,72
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POS Rujevica ll. faza

Tablica 5.
2022.9. u eur u kn
u oBvrg:a u Miesec Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata
gotplati / APN APN JLS JLS APN APN JLS JLS APN+JLS APN+JLS
1 2.375,14 960,87 2.543,63 1.030,77 18.051,06 7.302,61 19.331,59 7.833,85 37.382,65 | 15.136,46
2 2.385,04 950,98 2.554,22 1.020,17 18.126,30 7.227,45 19.412,07 7.753,29 37.538,37 14.980,74
3 2.395,03 941,00 2.564,84 1.009,54 18.202,23 7.151,60 19.492,78 7.672,50 37.695,01 14.824,10
4 2.404,95 931,05 2.575,59 998,82 18.277,62 7.075,98 19.574,48 7.591,03 37.852,10 14.667,01
5 2.414,99 921,02 2.586,27 988,13 18.353,92 6.999,75 19.655,65 7.509,79 38.009,57 14.509,54
6 2.425,06 910,97 2.597,05 977,33 18.430,46 6.923,37 19.737,58 7.427,71 38.168,04 | 14.351,08
26 7 2.435,14 900,87 2.607,89 966,51 18.507,06 6.846,61 19.819,96 7.345,48 38.327,02 14.192,09
8 2.445,31 890,71 2.618,75 955,64 18.584,36 6.769,40 19.902,50 7.262,86 38.486,86 14.032,26
9 2.727,24 1.035,46 2.927,21 1.114,28 20.727,02 7.869,50 22.246,80 8.468,53 42.973,82 16.338,03
10 2.875,86 1.101,91 3.080,08 1.181,81 21.856,54 8.374,52 | 23.408,61 8.981,76 45.265,15 | 17.356,28
11 3.229,27 1.296,47 3.503,82 1.419,74 24.542,45 9.853,17 26.629,03 10.790,02 51.171,48 20.643,19
12 3.242,71 1.283,01 3.518,43 1.405,15 24.644,60 9.750,88 26.740,07 10.679,14 51.384,67 20.430,02
UKUPNO 31.355,74 12.124,32 33.677,78 13.067,89 239.000,00 | 93.000,00 | 256.000,00 | 100.000,00 || 495.000,00 | 193.000,00
Planirane
. 33.333,33 0,00 33.333,33 0,00 250.000,00 0,00 | 250.000,00 0,00 || 500.000,00 0,00
prijevremene otplate
SVEUKUPNO 64.689,07 12.124,32 67.011,11 13.067,89 489.000,00 | 93.000,00 | 506.000,00 | 100.000,00 {| 995.000,00 | 193.000,00

Napomena: Zbrojevi su dobiveni zaokruzivanjem. Izracun u kunskim iznosima dobiven je primjenom tecCaja 7,6 za valutu EUR.
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2023.9. ueur u kn
ugoBvrgga u Mjesec Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata

otplati APN APN JLS JLS APN APN JLS JLS APN+JLS APN+JLS

1 3.256,22 1.269,51 3.533,12 1.390,45 24.747,27 9.648,28 26.851,71 10.567,42 51.598,98 20.215,70

2 3.407,95 1.334,19 3.689,31 1.456,01 25.900,42 10.139,84 28.038,76 11.065,68 53.939,18 21.205,52

3 3.422,10 1.320,03 3.704,74 1.440,59 26.007,96 10.032,23 28.156,02 10.948,48 54.163,98 20.980,71

4 3.589,92 1.397,84 3.877,46 1.519,54 27.283,39 10.623,58 29.468,70 11.548,50 56.752,09 22.172,08

5 3.721,37 1.461,29 4.071,39 1.623,17 28.282,41 11.105,80 30.942,56 12.336,09 59.224,97 23.441,89

6 3.685,86 1.524,26 4.094,57 1.726,03 28.012,54 11.584,38 31.118,73 13.117,83 59.131,27 24.702,21

31 7 3.701,19 1.508,91 4,111,68 1.708,94 28.129,04 11.467,72 31.248,77 12.987,94 59.377,81 24.455,66

8 3.716,66 1.493,46 4.128,75 1.691,85 28.246,62 | 11.350,30 | 31.378,50 | 12.858,06 59.625,12 | 24.208,36

9 3.732,13 1.478,00 4.145,95 1.674,64 28.364,19 | 11.232,80 | 31.509,22 | 12.727,26 59.873,41 | 23.960,06

10 3.747,70 1.462,41 4.163,25 1.657,36 28.482,52 | 11.114,32 | 31.640,70 | 12.595,94 60.123,22 | 23.710,26

11 3.763,27 1.446,85 4.180,60 1.640,00 28.600,85 | 10.996,06 | 31.772,56 | 12.464,00 60.373,41 | 23.460,06

12 3.778,99 1.431,12 4.197,99 1.622,62 28.720,32 | 10.876,51 | 31.904,72 | 12.331,91 60.625,04 | 23.208,42

UKUPNO 43.523,36 17.127,87 47.898,81 19.151,20 331.000,00 | 131.000,00 | 365.000,00 | 146.000,00 696.000,00 | 277.000,00

Planirane
prijevremene otplate 33.333,33 0,00 33.333,33 0,00 250.000,00 0,00 | 250.000,00 0,00 500.000,00 0,00
SVEUKUPNO 76.856,69 17.127,87 81.232,14 19.151,20 581.000,00 | 131.000,00 | 615.000,00 | 146.000,00 |f 1.196.000,00 | 277.000,00

Napomena: Zbrojevi su dobiveni zaokruzivanjem. Izracun u kunskim iznosima dobiven je primjenom tec¢aja 7,6 za valutu EUR.
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2024.9. ueur u kn
ugoBvrgga u Mjesec Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata

otplati APN APN JLS JLS APN APN JLS JLS APN+JLS APN+JLS

1 3.794,72 1.415,41 4.215,47 1.605,12 28.839,87 10.757,12 32.037,57 12.198,91 60.877,44 22.956,03

2 3.810,51 1.399,61 4.233,10 1.587,50 28.959,88 10.637,04 32.171,56 12.065,00 61.131,44 22.702,04

3 3.826,38 1.383,73 4.250,73 1.569,88 29.080,49 10.516,35 32.305,55 11.931,09 61.386,04 22.447,44

4 3.842,36 1.367,76 4.268,36 1.552,24 29.201,94 10.394,98 32.439,54 11.797,02 61.641,48 22.192,00

5 4.381,38 1.720,06 4.838,72 1.922,91 33.298,49 13.072,46 36.774,27 14.614,12 70.072,76 27.686,58

36 6 4.518,79 1.782,14 4.980,94 1.985,10 34.342,80 13.544,26 37.855,14 15.086,76 72.197,94 28.631,02

7 4.537,62 1.763,31 5.001,68 1.964,36 34.485,91 | 13.401,16 | 38.012,77 | 14.929,14 72.498,68 | 28.330,30

8 4.556,29 1.744,42 5.022,91 1.943,49 34.627,80 | 13.257,59 | 38.174,12 | 14.770,52 72.801,92 | 28.028,11

9 4.299,19 1.725,42 4,721,73 1.922,58 32.673,84 13.113,19 35.885,15 14.611,61 68.558,99 27.724,80

10 4.317,11 1.707,49 4,741,38 1.902,94 32.810,04 | 12.976,92 | 36.034,49 | 14.462,34 68.844,53 | 27.439,26

11 4.335,08 1.689,51 4,761,13 1.883,20 32.946,61 | 12.840,28 | 36.184,59 | 14.312,32 69.131,20 | 27.152,60

12 4.353,16 1.671,45 4.780,96 1.863,35 33.084,02 | 12.703,02 | 36.335,30 | 14.161,46 69.419,32 | 26.864,48

UKUPNO 50.572,59 19.370,31 55.817,11 21.702,67 385.000,00 | 148.000,00 | 425.000,00 | 165.000,00 810.000,00 | 313.000,00

Planirane
prijevremene otplate 33.333,33 0,00 33.333,33 0,00 250.000,00 0,00 | 250.000,00 0,00 500.000,00 0,00
SVEUKUPNO 83.905,92 19.370,31 89.150,44 21.702,67 635.000,00 | 148.000,00 | 675.000,00 | 165.000,00 (| 1.310.000,00 | 313.000,00

Napomena: Zbrojevi su dobiveni zaokruzivanjem. Izracun u kunskim iznosima dobiven je primjenom tec¢aja 7,6 za valutu EUR.
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POS Drenova

Tablica 6.
2022.9. u eur u kn
u oBvrg:a u Miesec Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata
gotplati / APN APN JLS JLS APN APN JLS JLS APN+JLS | APN+JLS
1 2.001,23 529,19 500,70 132,40 15.209,35 4.021,84 3.805,32 1.006,24 19.014,67 5.028,08
2 2.009,56 520,86 502,79 130,31 15.272,66 3.958,54 3.821,20 990,36 19.093,86 4.948,90
3 2.017,93 512,49 504,89 128,21 15.336,27 3.894,92 3.837,16 974,40 19.173,43 4.869,32
4 2.026,32 504,08 506,99 126,13 15.400,03 3.831,01 3.853,12 958,59 19.253,15 4.789,60
5 2.034,77 495,62 509,12 124,01 15.464,25 3.766,71 3.869,31 942,48 19.333,56 4.709,19
1 6 2.043,25 487,13 511,24 121,90 15.528,70 3.702,19 3.885,42 926,44 19.414,12 4.628,63
7 2.051,77 478,64 513,36 119,75 15.593,45 3.637,66 3.901,54 910,10 19.494,99 4.547,76
8 2.060,32 470,07 515,50 117,63 15.658,43 3.572,53 3.917,80 893,99 19.576,23 4.466,52
9 2.068,91 461,49 517,64 115,48 15.723,72 3.507,32 3.934,06 877,65 19.657,78 4.384,97
10 2.077,52 452,88 519,80 113,32 15.789,15 3.441,89 3.950,48 861,23 19.739,63 4.303,12
11 2.287,30 509,95 572,30 127,58 17.383,48 3.875,62 4.349,48 969,61 21.732,96 4.845,23
12 2.296,84 500,42 574,66 125,21 17.455,98 3.803,19 4.367,42 951,60 21.823,40 4.754,79
UKUPNO 24.975,72 5.922,82 6.248,99 1.481,93 190.000,00 | 46.000,00 | 48.000,00 | 12.000,00 || 238.000,00 | 58.000,00
Planirane
. 53.333,33 0,00 13.333,33 0,00 400.000,00 0,00 | 100.000,00 0,00 | 500.000,00 0,00
prijevremene otplate
SVEUKUPNO 78.309,05 5.922,82 19.582,32 1.481,93 590.000,00 | 46.000,00 | 148.000,00 | 12.000,00 || 738.000,00 | 58.000,00

Napomena: Zbrojevi su dobiveni zaokruzivanjem. Izracun u kunskim iznosima dobiven je primjenom te¢aja 7,6 za valutu EUR.
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2023.9. ueur u kn
ugoBvrgga u Mjesec Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata

otplati APN APN JLS JLS APN APN JLS JLS APN+JLS APN+JLS

1 2.306,42 490,83 577,07 122,81 17.528,79 3.730,31 4.385,73 933,36 21.914,52 4.663,67

2 2.612,75 586,42 653,72 146,73 19.856,90 4.456,79 4.968,27 1.115,15 24.825,17 5.571,94

3 2.175,42 575,59 544,31 144,00 16.533,19 4.374,48 4.136,76 1.094,40 20.669,95 5.468,88

4 2.184,52 566,50 546,57 141,73 16.602,35 4.305,40 4.153,93 1.077,15 20.756,28 5.382,55

5 2.193,62 557,40 548,85 139,45 16.671,51 4.236,24 4.171,26 1.059,82 20.842,77 5.296,06

3 6 2.202,76 548,25 551,12 137,19 16.740,98 4.166,70 4.188,51 1.042,64 20.929,49 5.209,34

1 7 2.211,93 539,08 553,44 134,87 16.810,67 4.097,01 4.206,14 1.025,01 21.016,81 5.122,02

8 2.395,92 637,02 599,46 159,40 18.208,99 4.841,35 4.555,90 1.211,44 22.764,89 6.052,79

9 2.405,91 627,04 601,96 156,89 18.284,92 4.765,50 4.574,90 1.192,36 22.859,82 5.957,86

10 2.415,94 617,00 604,47 154,39 18.361,14 4.689,20 4.593,97 1.173,36 22.955,11 5.862,56

11 2.426,01 606,94 606,99 151,86 18.437,68 4.612,74 4.613,12 1.154,14 23.050,80 5.766,88

12 2.436,11 596,84 609,51 149,34 18.514,44 4,535,98 4.632,28 1.134,98 23.146,72 5.670,96

UKUPNO 27.967,31 6.948,91 6.997,47 1.738,66 213.000,00 | 53.000,00 | 54.000,00 | 14.000,00 || 267.000,00 | 67.000,00

Planirane
prijevremene otplate 53.333,33 0,00 13.333,33 0,00 400.000,00 0,00 | 100.000,00 0,00 || 500.000,00 0,00
SVEUKUPNO 81.300,64 6.948,91 20.330,80 1.738,66 613.000,00 | 53.000,00 | 154.000,00 | 14.000,00 | 767.000,00 | 67.000,00

Napomena: Zbrojevi su dobiveni zaokruzivanjem. Izracun u kunskim iznosima dobiven je primjenom tec¢aja 7,6 za valutu EUR.
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2024.9. ueur u kn
ugoBvrgga u Mjesec Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata

otplati APN APN JLS JLS APN APN JLS JLS APN+JLS APN+JLS

1 2.446,27 586,69 612,05 146,79 18.591,65 4.458,84 4.651,58 1.115,60 23.243,23 5.574,44

2 2.456,47 576,49 614,61 144,23 18.669,17 4.381,32 4.671,04 1.096,15 23.340,21 5.477,47

3 2.466,69 566,28 617,15 141,68 18.746,84 4.303,73 4.690,34 1.076,77 23.437,18 5.380,50

4 2.476,96 555,98 619,75 139,11 18.824,90 4.225,45 4.710,10 1.057,24 23.535,00 5.282,69

5 2.700,80 665,00 675,75 166,38 20.526,08 5.054,00 5.135,70 1.264,49 25.661,78 6.318,49

15 6 2.645,96 653,73 662,04 163,58 20.109,30 4.968,35 5.031,50 1.243,21 25.140,80 6.211,56

7 2.656,98 642,72 664,81 160,80 20.193,05 4.884,67 5.052,56 1.222,08 25.245,61 6.106,75

8 2.790,01 699,96 698,07 175,13 21.204,08 5.319,70 5.305,33 1.330,99 26.509,41 6.650,69

9 2.801,62 688,35 700,98 172,22 21.292,31 5.231,46 5.327,45 1.308,87 26.619,76 6.540,33

10 2.813,28 676,68 703,90 169,31 21.380,93 5.142,77 5.349,64 1.286,76 26.730,57 6.429,53

11 2.825,01 664,98 706,82 166,36 21.470,08 5.053,85 5.371,83 1.264,34 26.841,91 6.318,19

12 3.048,16 745,32 762,68 186,45 23.166,02 5.664,43 5.796,37 1.417,02 28.962,39 7.081,45

UKUPNO 32.128,21 7.722,18 8.038,61 1.932,04 245.000,00 | 59.000,00 | 62.000,00 | 15.000,00 || 307.000,00 | 74.000,00

Planirane
prijevremene otplate 53.333,33 0,00 13.333,33 0,00 400.000,00 0,00 | 100.000,00 0,00 || 500.000,00 0,00
SVEUKUPNO 85.461,54 7.722,18 21.371,94 1.932,04 645.000,00 | 59.000,00 | 162.000,00 | 15.000,00 | 807.000,00 | 74.000,00

Napomena: Zbrojevi su dobiveni zaokruzivanjem. Izracun u kunskim iznosima dobiven je primjenom tec¢aja 7,6 za valutu EUR.
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POS Hostov breqg |. faza

Tablica 7.
2022.9. ueur u kn
ugc?vrg:a u Mjesec Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata
otplati APN APN JLS JLS APN APN JLS JLS APN+JLS | APN+JLS
1 895,11 423,15 471,05 222,72 6.802,84 3.215,94 3.579,98 1.692,67 10.382,82 4.908,61
2 898,86 419,43 472,99 220,75 6.831,34 3.187,67 3.594,72 1.677,70 10.426,06 4.865,37
3 902,58 415,69 474,99 218,77 6.859,61 3.159,24 3.609,92 1.662,65 10.469,53 4.821,89
4 906,34 411,94 476,97 216,78 6.888,18 3.130,74 3.624,97 1.647,53 10.513,15 4.778,27
5 910,12 408,17 478,95 214,79 6.916,91 3.102,09 3.640,02 1.632,40 10.556,93 4.734,49
1 6 913,91 404,37 480,95 212,80 6.945,72 3.073,21 3.655,22 1.617,28 10.600,94 4.690,49
7 1.040,49 450,43 547,56 237,05 7.907,72 3.423,27 4,161,46 1.801,58 12.069,18 5.224,85
8 1.044,81 446,13 549,82 234,77 7.940,56 3.390,59 4.178,63 1.784,25 12.119,19 5.174,84
9 1.049,16 441,76 552,14 232,47 7.973,62 3.357,38 4.196,26 1.766,77 12.169,88 5.124,15
10 1.053,54 437,37 554,44 230,18 8.006,90 3.324,01 4.213,74 1.749,37 12.220,64 5.073,38
11 1.121,33 518,93 590,11 273,09 8.522,11 3.943,87 4.484,84 2.075,48 13.006,95 6.019,35
12 1.126,02 514,25 592,58 270,61 8.557,75 3.908,30 4.503,61 2.056,64 13.061,36 5.964,94
UKUPNO 11.862,27 5.291,62 6.242,55 2.784,78 91.000,00 | 41.000,00 | 48.000,00 | 22.000,00 || 139.000,00 | 63.000,00
Planirane
prijevremene otplate 43.333,33 0,00 23.333,33 0,00 325.000,00 0,00 | 175.000,00 0,00 || 500.000,00 0,00
SVEUKUPNO 55.195,60 5.291,62 29.575,88 2.784,78 416.000,00 | 41.000,00 | 223.000,00 | 22.000,00 || 639.000,00 | 63.000,00

Napomena: Zbrojevi su dobiveni zaokruzivanjem. Izracun u kunskim iznosima dobiven je primjenom tecaja 7,6 za valutu EUR.
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2023.9. ueur u kn
ugoBvrgga u Mjesec Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata

otplati APN APN JLS JLS APN APN JLS JLS APN+JLS APN+JLS

1 1.130,71 509,56 595,04 268,15 8.593,40 3.872,66 4.522,30 2.037,94 13.115,70 5.910,60

2 1.135,43 504,84 597,52 265,67 8.629,27 3.836,78 4.541,15 2.019,09 13.170,42 5.855,87

3 1.140,15 500,12 600,00 263,19 8.665,14 3.800,91 4.560,00 2.000,24 13.225,14 5.801,15

4 1.144,91 495,35 602,51 260,69 8.701,32 3.764,66 4.579,08 1.981,24 13.280,40 5.745,90

5 1.149,69 490,58 605,02 258,17 8.737,64 3.728,41 4.598,15 1.962,09 13.335,79 5.690,50

14 6 1.154,46 485,80 607,54 255,66 8.773,90 3.692,08 4.617,30 1.943,02 13.391,20 5.635,10

7 1.159,26 480,99 610,08 253,13 8.810,38 3.655,52 4.636,61 1.923,79 13.446,99 5.579,31

8 1.164,10 476,15 612,63 250,58 8.847,16 3.618,74 4.655,99 1.904,41 13.503,15 5.523,15

9 1.323,54 522,70 696,55 275,07 10.058,90 3.972,52 5.293,78 2.090,53 15.352,68 6.063,05

10 1.772,38 671,89 932,72 353,58 13.470,09 5.106,36 7.088,67 2.687,21 20.558,76 7.793,57

11 1.779,76 664,52 936,59 349,70 13.526,18 5.050,35 7.118,08 2.657,72 20.644,26 7.708,07

12 1.787,21 657,07 940,49 345,80 13.582,80 4,993,73 7.147,72 2.628,08 20.730,52 7.621,81

UKUPNO 15.841,60 6.459,57 8.336,69 3.399,39 121.000,00 | 50.000,00 | 64.000,00 | 26.000,00 | 185.000,00 | 76.000,00

Planirane
prijevremene otplate 43.333,33 0,00 23.333,33 0,00 325.000,00 0,00 | 175.000,00 0,00 || 500.000,00 0,00
SVEUKUPNO 59.174,93 6.459,57 31.670,02 3.399,39 446.000,00 | 50.000,00 | 239.000,00 | 26.000,00 || 685.000,00 | 76.000,00

Napomena: Zbrojevi su dobiveni zaokruzivanjem. Izracun u kunskim iznosima dobiven je primjenom te¢aja 7,6 za valutu EUR.
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2024.9. ueur u kn
ugoBvrgga u Mjesec Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata Glavnica Kamata

otplati APN APN JLS JLS APN APN JLS JLS APN+JLS APN+JLS

1 1.794,63 649,65 944,42 341,87 13.639,19 4.937,34 7.177,59 2.598,21 20.816,78 7.535,55

2 1.917,15 679,68 1.008,93 357,70 14.570,34 5.165,57 7.667,87 2.718,52 22.238,21 7.884,09

3 1.777,36 723,27 935,34 380,63 13.507,94 5.496,85 7.108,58 2.892,79 20.616,52 8.389,64

4 1.784,77 715,85 939,24 376,74 13.564,25 5.440,46 7.138,22 2.863,22 20.702,47 8.303,68

5 1.792,21 708,43 943,14 372,82 13.620,80 5.384,07 7.167,86 2.833,43 20.788,66 8.217,50

17 6 1.799,67 700,97 947,08 368,88 13.677,49 5.327,37 7.197,81 2.803,49 20.875,30 8.130,86

7 1.807,15 693,50 951,02 364,93 13.734,34 5.270,60 7.227,75 2.773,47 20.962,09 8.044,07

8 1.814,70 685,95 954,98 360,97 13.791,72 5.213,22 7.257,85 2.743,37 21.049,57 7.956,59

9 1.822,27 678,40 958,95 356,98 13.849,25 5.155,84 7.288,02 2.713,05 21.137,27 7.868,89

10 1.830,32 670,79 963,19 353,00 13.910,43 5.098,00 7.320,24 2.682,80 21.230,67 7.780,80

11 1.753,56 715,68 922,85 376,64 13.327,06 5.439,17 7.013,66 2.862,46 20.340,72 8.301,63

12 1.760,39 708,38 926,41 372,78 13.378,96 5.383,69 7.040,72 2.833,13 20.419,68 8.216,82

UKUPNO 21.654,18 8.330,55 11.395,55 4.383,94 165.000,00 | 64.000,00 | 87.000,00 | 34.000,00 | 252.000,00 | 98.000,00

Planirane
prijevremene otplate 43.333,33 0,00 23.333,33 0,00 325.000,00 0,00 | 175.000,00 0,00 || 500.000,00 0,00
SVEUKUPNO 64.987,51 8.330,55 34.728,88 4.383,94 490.000,00 | 64.000,00 | 262.000,00 | 34.000,00 || 752.000,00 | 98.000,00

Napomena: Zbrojevi su dobiveni zaokruzivanjem. Izracun u kunskim iznosima dobiven je primjenom tec¢aja 7,6 za valutu EUR.
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Plan poticajnih sredstava Republike Hrvatske za potrebe programa POS-a (APOS) u periodu 2021. - 2024. godine
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4. ORGANIZACIJA RADNIH MJESTA
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Na temelju clanka 10. i 40. Statuta Agencije za drustveno poticanu stanogradnju

Grada Rijeke, Upravno vijece Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke, na
sjednici edrzanoj dana 26.04.2018. god. donijelo je sliedeci

PRAVILNIK

o izmjenama | dopunama Pravilnika o unutarnjem ustrojstvu i nacinu rada
Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke

Clanak 1.

U Pravilniku o unutarnjem ustrojstvu i nacinu rada Agencije za drustveno poticanu

stanogradnju Grada Rijeke od 17. listopada 2006. god., 01. lipnja 2012. god. i 02. listopada
2014. god., ¢lanak 6. mijenja se i glasi:

1. RAVNATELJ AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU
GRADA RIJEKE

a) Opis poslova radnog mjesta:

organizira i vodi rad i poslovanje Agencije,

predstavija i zastupa Agenciju,

odgovara za zakoenitost rada Agencije,

donosi odluke o stiecanju, opterecivanju i otudenju imovine Agencie &ija je vrijednost
do 70.000,00 kuna te o investicijskim ulaganjima u prostorne kapacitete Cija
pojedinacna vrijednost ne prelazi iznos od 70.000,00 kn,

odgovara za financijsko poslovanje Agencije,

predlaze opte akte koje donosi Upravno vijece,

donosi opée akte za &ije donosenje je oviasten Statutom Agencije,

nadzire primjenu zakona i opéih akata u poslovanju Agencije,

predlaze godidnji program rada i razvoja Agencije,

brine o izvrSenju odluka osnivaca i Upravnog vijeca,

obustavlja izvrsenje odluka Upravnog vijeca za koje smatra da su nezakonite,
poduzima mjere neophodne za izvrSenje programa rada i plana razvoja Agencije,
donosi odluku © zasnivanju i prestanku radnog odnosa sa radnicima,

donosi odiuke o pojedinaénim pravima | obvezama radnika u skladu sa zakonom i
opé&im aktima Agencije,

predlaZe financijski plan i plan nabave te podnosi godisnje financiske izvjestaje,
izdaje naloge radnicima Agencije za izvréenje cdredenih poslova i zadataka,

imenuje radne odnesno struéne skupine za izradu elaborata, analiza, prijedioga te
struénih misljenja za ostvarivanje poslovodne funkcije,

obavija druge poslove utvrdene zakonom, Statutom Agencije i optim aktima
Agencije.

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili strucni specijalist tehnickog ili drustvenog smjera,
najmanje pet godina radnog iskustva,

poznavanje jednog svjetskog jezika,

organizacijske sposobnosti,

poznavanje rada na racunalu.

c) lzvrsitelj: 1.
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2. SAVJETNIK RAVNATELJA ZA VODENJE PROJEKATA

a) Opis poslova radnog mjesta:

samostalno obavlja sve aktivnosti vezane za vodenje projekata iz djelokruga rada
Agencije,

kao oviasteni predstavnik narucitelja sudjeluje u postupcima ctvaranja ponuda, te vrsi
struénu obradu ponuda te izraduje prijediog za odabir ponuda,

u odsutnosti ravnatelja Agencije izdaje naloge radnicima Agencije za izvrenje
odredenih poslova | zadataka,

savjetuje ravnatelja Agencije o godiSnjem programu rada i razvoja Agencie,

daje misljenje ravnatelju Agencije o opéim aktima koje on donosi,

prati primjenu zakona i opéih akata u poslovanju Agencije,

prati i izvjeStava ravnatelja Agencije o izvréenju odluka osnivaca i Upravnog vijeca,
predlaze mjere neophodne za izvrSenje programa rada i plana razvoja Agencije,

daje mislienje ravnatelju Agencije o financijskom planu, planu nabave | zavr3nim
financijskim izvjestajima,

vodi radne odnosno struéne skupine za izradu elaborata, analiza, prijedioga te
struénih mislienja za ostvarivanje poslovodne funkcije,

radi u sustavu aplikativne podrSke za poslovne procese upravijanja imovinom,
upravijanja projektima i upravijanja uredskim poslovanjem,

sudjeluje u izradi novih aplikativnih rjeSenja za poslovne procese Agencije,

sudjeluje u izradi | odrZzavanju web stranice Agencije,

izvrSava poslove | zadatke koje mu povieri ravnatel] Agencie te ga u slucaju
odsutnosti zamjenjuje u dijelu koji se odnosi na organizaciju svih suradnika u gradnji
te predstavlja investitora prilikom izvo@enja radova i postupaka tehnickog pregleda.

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist tehnicke, pravne ili ekonomske struke,
najmanje pet godina radnog iskustva,

poznavanje jednog svjetskog jezika,

organizacijske sposobnosti,

posjedovanje vazeceg certifikata u podrucju javne nabave,

poznavanje rada na ratunalu,

posjedovanje vozatke dozvole (B kategorija).

c) lzvrsitelj: 1

3. SAVJETNIK ZA INVESTICIJE

a) Opis poslova radnog mjesta:

koordinira rad svih sudionika u gradnji te predstavija investitora prilikom izvodenja
radova i postupaka tehnickog pregleda,

samostalno izraduje i sudjeluje u izradi kalkulacije predvidivih troskova izgradnje s
prikazom financijske konstrukcije prema izvorima financiranja,

samostalno izraduje i sudjeluje u izradi zavrSnog cbratuna za svaki izgradeni objekt,
vréi pregled projektne dokumentacije i ocjenjuje funkcionaina rieSenja i troskovnike
radova te po potrebi izraduje dopunske troskovnike | predlaZe konacnu strukturu
investicije,

sudjeluje u izradi financijskog plana Agencije,
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sudjeluje u izradi plana programa POS-a (godiénji, trogodisnji) kao i rebalansa
operativno financijskog plana provedbenog programa POS-a za nadlezno
ministarstvo,

sudjeluje u obavljanju poslova nabave roba, usluga i zvodenja radova uz izradu
dokumentacije za nadmetanje i razradu kljuénih elemenata za raspisivanje natjecaja
za izvodenje | nadzor nad radovima,

kao ovlasteni predstavnik narucitelja sudjeluje u postupcima otvaranja ponuda, vrsi
struénu obradu ponuda te sudjeluje u izradi prijedloga za odabir ponuda,

samostalno rjesava prijavijene nedostatke u stanovima POS-ovih objekata,

izraduje i sudjeluje u izradi materijala za Upravno vijece Agencije,

izraduje i sudjeluje u izradi zavrSnog obracuna za svaki izgradeni objekt,

provodi i izvrSava poslove | zadatke koje mu kao voditelju istih povjeri ravnatelj
Agencije ili Savjetnik ravnatelja za vodenje projekata kojeg u siuéaju odsutnosti
zamjenjuje na nacin da organizira, planira i koordinira rad svih suradnika u gradnji u
poslovnim prostorijama poslodavca i izvan njih (npr. na gradilistu i sl.),

sudjeluje u izradi | odrzavanju web stranice Agencije,

radi u sustavu aplikativne podrike za poslovne procese upravijanja imovinom,
upravljanja projektima i upravijanja uredskim poslovanjem,

sudjeluje u izradi novih aplikativnih rjesenja za poslovne procese Agencije,

obavlja i sve druge poslove i zadacde koje mu povjeri ravnatel] Agencije.

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist tehnicke struke,

najmanje iri godine radnog iskustva na odgovarajucim poslovima,
posjedovanje vazeceg certifikata u podrucju javne nabave,
poznavanje rada na racunalu,

posjedovanje vozacke dozvole (B kategorija).

c) lzvrsitelj: 1.

4. VISI SAVJETNIK - KOORDINATOR ZA PROGRAME POS-a

a) Opis poslova radnog mjesta:

koordinira rad djelatnika, obavija najsloZenije ekonomske poslove iz djelockruga rada
Agencije te sudjeluje u izradi normativnih akata iz oviasti Agencije,

prediaZe | prati programe POS-a radi zadovoljavanja stambenih potreba,

obavlja poslove vezane za placanje svih ratuna, kompenzacija, cesija, putnih naloga,
predujmova i sliéno koristeci aplikativnu podrsku Riznice Grada Rijeke,

vrsi nadzor nad likvidnosti prema novéanom tijeku,

samostalno izraduje i sudjeluje u izradi financijskog plana Agencije te lzmjene plana
Agencije, prati izvréenje plana, vodi brigu o zakonitosti, ekonomicnosti, uskladenosti s
planom i svrsishodnosti troSenja sredstava Agencije,

samostalno izraduje i sudjeluje u izradi plana programa POS-a (godiSnji, trogodisnji)
kao i rebalansa operativno financijskog plana provedbenog programa POS-z za
nadleZzno ministarstvo,

obavlja poslove vezane za izradu mjeseénih, kvartainih i godidnjih izvjeséa (povrat
kredita JLS-u, povrat sredstava RH, analtitko izvieSée POS-a, godisnji popis
imovine, zavréni raéun i sl.),

daje zahtjeve upravnim tijelima Grada Rijeke, APN-u za isplatu sredstava,
samostalno izraduje i sudjeluje u izradi poslova vezanih za izradu kalkulacije
predvidivih troSkova izgradnje s prikazom financijske konstrukcije prema izvorima
financiranja,
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izraduje i sudjeluje u izradi zavrsnog obracuna za svaki izgradeni objekt,

samostalno izraduje i sudjeluje u izradi materijala za sjednica Upravnog vijeca
Agencije te odgovora na upite gradana i drugih pravnih subjekata, po potrebi prima
stranke,

kao ovlasteni predstavnik narucitelja sudjeluje u postupcima otvaranja ponuda, te vrsi
strucnu obradu ponuda te izraduje prijedlog za odabir ponuda,

izvrSava poslove iz oblasti Zakona o pravu na pristup informacijama | zraduje
izviesca te vodi evidenciju o zaprimlijenim zahtjevima za informacijama,

radi u sustavu aplikativne podrSke za poslovne procese upravijanja imovinom,
upravljanja projektima 1 upravijanja uredskim poslovanjem,

sudjeluje u izradi i odrZavanju web stranice Agencije,

zamjenjuje u odsutnosti Viseg savjetnika — koordinatora za ratunovodstvene posiove,
prati struénu literaturu te obavija i druge poslove koje mu povjeri ravnatel].

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist ekonomske struke,
najmanje tri godine radnog iskustva na odgovarajucim poslovima,

o
« posjedovanje vazeceg ceriifikata u podrucju javne nabave,
e« poznavanje rada na racunaiu.

c) lzvrsitelj: 1.

5. VISI SAVJETNIK - KOORDINATOR ZA RACUNOVODSTVENE POSLOVE

a) Opls poslova radnog mjesta:

koordinira rad djelatnika, obavlja najsloZenije racunovodstvene posiove iz djelokruga
rada Agencije, a po nalogu ravnatelja sukladno vazec¢im aktima i ugovorima obavija te
peslove i za druge prora¢unske kerisnike Grada Rijeke,

evidentira nastale poslovne promjene u giavnim knjigama. obavlja knjZenje u
aplikaciji Riznice Grada Rijeke te verifikaciju knjigovodstvenih isprava, kontinuirano
prati i nadzire uskladenost stanja na raCunima glavnih knjiga sa stanjima analitiCkih
evidencija o ¢emu redovito izvjesStava ravnatelja, aZzurira i kontrolira matiéne podatke
u poslovnim aplikacijama (ra¢unski plan, mjesta troska i sl),

samostalno izraduje propisane financijske i statisticke izvieStaje proracunskog
korisnika, sastavija pisane izvjestaje (biljeske) uz financijske izvjestaje, izraduje ostale
izracune i izvjeétaje prema potrebama i zahtjevima ravnatelja,

odgovora za uspostavu unutarnjih financijskih kontrola, odnosno definiranje poslovnih
procesa i procedura, odgovornosti i rokova,

vr§i obracun i isplatu placa, naknada i drugog dohotka za djelatnike u skladu sa
zakonskim propisima i uputama, obavlja kontrolu izvrSenih isplata po sudionicima
platnog prometa i racunima,

priprema i provodi obrazac JOPPD | uskladuje poreze, prireze | doprinose sa
Poreznom upravom,

na zahtjev djelatnika priprema dokumentaciju | ispunjava obrasce za kredite | druge
potrebe, daje upute | pruza informacije o placama zaposlenicima, obavlja poslove
obustava iz placa po zaprimljenim ovrSnim rjeSenjima i ispravama te po potrebama
djelatnika,

osigurava redovno izvrsenje svih poslova uz postivanje pozitivnih propisa iz podrudja
financija i racunovodstva s cillem postizanja najboljih rezultata na djelotvoran i
ucinkovit nacin,

suraduje s ustrojstvenim jedinicama nadleZnog proracuns, odgovora za uskladenost
knjigovodstvenih stanja (suraduje s financijskim institucijama i ostalim pravnim
osobama radi kontrole i uskladenosti podataka),
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brine o uvezu, pravilnom odlaganju glavnih knjiga i knjigovodstvene dokumentacie, te
vodi brigu o primopredaji i €uvanju arhivske grade u skladu sa zakonskim propisima i
unutarnjim aktima,

prati propise i strucnu literaturu iz podrucja javnih financija i proracunskog
ratunovodstva, prediaze mjere i aktivnosti za poboljSanje tehnoloskin rjesenja i
unapredenja organizacije rada, struéno obraduje pojedina pitanja i probleme iz
djelokruga rada,

kao ovlasteni predstavnik narucitelja sudjeluje u postupcima otvaranja ponuda, te vrsi
struénu obradu penuda te izraduje prijediog za odabir ponuda,

izvrSava poslove iz oblasti Zakona o pravu na pristup informacijama i1 izraduje
izvjesca te vodi evidenciju o zaprimljenim zahtjevima za informacijama,

radi u sustavu aplikativne podrSke za posiovne procese upravijanja imovinom,
upravljanja projektima i upravljanja uredskim poslovanjem,

¢ sudjeluje u izradi i odrZzavanju web stranice Agencije,
« zamjenjuje u odsutnosti Viseg savjetnika — koordinatora za programe POS-a,
« obavlja i druge poslove koje mu povjeri ravnatel].

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist ekonomske struke,

najmanje tri godine radnog iskustva na odgovarajuéim poslovima,
posjedovanje vazeceqg certifikata u podrugju javne nabave,
poznavanje rada na racunalu.

c) lzvrsitelj: 1.

6. SAVJETNIK ZA PODRSKU POSLOVNIH PROCESA

a) Opis poslova radnog mjesta:

« sudjeluje u kreiranju i implementaciji poslovnih procesa i aplikativnih podrika istima,
samostalno radi u sustavu aplikativne podréke za poslovne procese upravijanja
imovinom, upravljanja projektima i upravijanja uredskim poslovanjem,

« samostalno radi na izradi i odrzavanju web stranice,
« sudjeluje u poslovima vezanim za pozivanje potencijainih kupaca, provjeru plateznih

(kreditnih) sposobnosti te prezentaciju POS projekata,

« vodi biljieske o svakom potencijalnom kupcu koji je pozvan na konzultacije,
e prikuplia, sreduje, evidentira, kontrolira | obraduje podatke u postupku izbora

nekretnine za svakog pojedinog kupca (izrada kalkulacije za kupca, predracuna,
ractuna, zapisnika, otplatnog plana i dr.),

sudjeluje u izradi financijskog plana Agencije | lzmjena plana Agencije,

sudjeluje u zradi evidencije iz oblasti javne nabave (godiénje izvjeSle, registar
ugovora 0 javnoj nabavi | okvimih sporazuma, plan nabave, prethodna savijetovanja)
te provodi objavljivanje u Elektronskom oglasniku javne nabave,

sudjeluje u izradi izvjeS€a iz djelokruga poslovanja (povrat kredita JLS-u, povrat
sredstava RH, analititko izvjeste POS-a, godidnji popis imovine, zavrsni raun i dr.),
sudjeluje u izradi raznih ugovora iz djelckruga rada Agencije (predugovora o
kupoprodaji, ugovora o kupoprodaji, ugovora ¢ poslovnoj suradnji s bankama,
ugovora o obroZnoj otplati sa sporazumom o osiguranju noviane traZbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini, suglasnosti o zapljeni plade, odiuke o
uspostavi etaZnog viasniStva, prijedloge za uknjizbu etaZnog viasnitva, tabulame
izjave, prijedioge za uknjizbu prava viasniStva, prijedloge za uknjizbu hipoteke,
brisovna oéitovanja te obavlja poslove kontrole zemljiSncknjiZnih upisa ukfjucujuci
kontrolu upisnih hipoteka, za svaki objekt | za svaku banku i dr.),
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obavija uredske poslove i zadatke Agencije. prima i rasporeduje postu, te priprema za
paraf i potpis dokumente Agencije,

nakon potpisa ravnatelja Agencije otprema postu, umnoZava dokumentaciju,

obavlja poslove skeniranja dokumenata | vodi razne evidencije (prisutnosti djelatnika
na radu, izrada plana godisnjih odmora i dr.),

vodi brigu o primopredaji | uvanju arhivske grade u skladu sa zakonskim propisima |
unutarnjim aktima,

sudjeluje u izradi izvjesca iz oblasti Zakona o pravu na pristup informacijama te vodi
evidenciju o zaprimljenim zahtjevima za informacijama,

sudjeluje u izradi materijala za Upravno vijece Agencije,

kao ovlasteni predstavnik narucitelja sudjeluje u postupcima otvaranja ponuda, te vréi
struénu obradu ponuda te izraduje prijediog za odabir ponuda,

vrdi struénu obradu ponuda te sudjeluje u izradi prijedioga za odabir ponuda,

prima stranke radi davanja potrebnih informacija.

vrsi kontrolu | evidenciju ulaznih racuna,

sudjeluje u izradi potrebne dokumentacije prilikom zaposijavanja novih djelainika
Agencije,

sudjeluje u pripremi dokumentacije za izradu lzjave o fiskalnoj odgovornosti,
zamjenjuje u odsutnosti ViSeg struénog suradnika za prodaju | naplatu,

obavija i druge poslove koje mu povjeri ravnatelj.

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist tehnicke, pravne ili ekonomske struke,
najmanje jedna godina radnog iskusiva na odgovarajuc¢im poslovima,
posjedovanje vazeceg certifikata u podrucju javne nabave,

poznavanje rada na racunalu.

c) lzvrsitelja: 1

7. SAVJETNIK ZA PRODAJU | NAPLATU

a) Opls poslova radnog mjesta:

« sudjeluje u poslovima vezanim za pozivanje potencijainih kupaca, provjeru plateZnih
(kreditnih) sposobnosti te prezentaciju POS projekata,

» vodi biljieSke o svakom potencijainom kupcu koji je pozvan na konzultacije,

prikuplja, sreduje, evidentira, kontrolira | obraduje podatke u postupku izbora
nekretnine za svakog pojedinog kupca (izrada kalkulacije za kupca, predracuna,
racuna, zapisnika, otplatnog plana i dr.),

vrsi koordinaciju s poslovnim bankama u vezi kreditiranja fizickih osoba u postupku
kupnje nekretnine te prati njihovu realizaciju,

« obavlja poslove u vezi s kupoprodajom nekretnina Agencije,
e sudjeluje u izradi raznih ugovora iz djelokruga rada Agencie (predugovora o

kupoprodaji, ugovora o kupoprodaji, ugovora o poslovnoj suradnji s bankama,
ugovora o obro¢noj otplati sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine
zasnivanjem zaloZznog prava na nekretnini, suglasnosti o zaplieni place, odluke o
uspostavi etaznog vlasniStva, prijedloge za uknjizbu etaZznog viasniStva, tabulame
izjave, prijedloge za uknjizbu prava viasniSiva, prijedioge za uknjizbu hipoteke,
brisovna olitovanja te obavlja poslove kontrole zemljiSnoknjiznih upisa ukljuCujuci
kontrolu upisnih hipoteka, za svaki objekt i za svaku banku i dr.),

sudjeluje u izradi financijskog plana Agencije | Izmjena plana Agencije,
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e prati i odgovora za naplatu obrocne otplate u dijelu koji se odnosi na Javna sredstva
RH i JLS (lll. obrok) te poduzima sve potrebne radnje za podmirenje dospjele
trazbine (dnevno, mjesecno, kvartaino i godiSnje),

e suraduje u izradi plana programa POS-a (godiSnji, trogodiSnji) kac i rebalansa
operativno financijskog plana provedbenog programa POS-2 za nadleZzno
ministarstvo,

« sudjeluje u izradi izviesca iz djelokruga poslovanja (povrat kredita JLS-u, povrat
sredstava RH, analiticko izviesce POS-a, mjesetno izvieSce za APN, godiénji popis
imovine, zavrdni racun i dr.),

* vodi evidenciju u svezi izdavanja dozvola za brisanje prava zaloga na nekretninama i
evidenciju o ugovorenim policama osiguranja za kupce POS stanova,

« sudjeluje u izradi matenjala za Upravno vijece Agencije,

¢ kao oviasteni predstavnik narucitelja sudjeluje u postupcima otvaranja ponuda, te vrsi
struénu obradu ponuda te izraduje prijediog za odabir ponuda,

e vrsi struénu obradu ponuda te sudjeluje u izradi prijedioga za odabir ponuda,

radi u sustavu aplikativne podrS8ke za posiovne procese upravljanja imovinom,

upravljanja projektima i upravljanja uredskim poslovanjem,

sudjeluje u izradi novih aplikativnih rjeSenja za poslovne procese Agencie,

sudjeluje u izradi i odrzavanju web stranice Agencije,

prima stranke radi davanja potrebnih informacija,

sudjeluje u izradi kalkulacije predvidive prodajne cijene stanova na temelju
predvidivih troskova investicije | povrsine stanova,

vrsi pregled kataloga stanova,

izvrsava poslove sluZbenika za zastitu ocsobnih podataka,

zamjenjuje u odsutnosti ViSeg struénog suradnika za podrsku poslovnih procesa,
obavlja i druge poslove koje mu povjeri ravnatelj.

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist tehnicke, pravne ili ekonomske struke,
najmanje jedna godina radnog iskustva na odgovarajucim poslovima,
posjedovanje vazeceg certifikata u podrucju javne nabave,

poznavanje rada na ratunalu.

c) lzvrsitelja: 1.

Clanak 2.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu danom donosenja.

Broj: 1Z-5080-A/MP/
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