OBRAZLOZENJE ODLUKE O STJECANJU NEKRETNINE (ZEMLJISTA)
KOJOJ PRETHODI SUGLASNOST OSNIVACA AGENCIJE

U cilju razvoja projekta poticane stambene izgradnje, a temeljem odredaba Odluke o donosenju
Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj
7/07) Grad Rijeka je koordinirao izradu Studije viSestambene izgradnje po modelu POS-a na
Hostovom bregu u Rijeci (izradivag:SiniSa Glusica, dia za Drazul GluSica arhitekti d.o0.0) kojom su
definirani uvjeti gradnje viSestambene gradrvine s 90-100 stanova te gradnja pristupnih puteva,
parkiraliSta i uredenje okolnog zelenila.

U izradu Studije bila je uklju¢ena i Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke
(Agencija) koja je izgradnju stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje na ovoj lokaciji
ocijenila prihvatljivom te je po dono$enju odgovarajué¢eg Zaklju¢ka Gradonacelnika, kao sljedec¢u
fazu realizacije projekta, pokrenula izradu projektne dokumentacije po prethodno provedenom
postupku javne nabave za usluge projektiranja i gradenja videstambene gradevine na Hostovom
bregu u Rijeci.

Agencija i Grad Rijeka sklopili su dana 18. rujna 2012. god. Ugovor o medusobnim pravima i
obvezama u realizaciji projekta gradnje viSestambene gradevine na Hostovom bregu koja se gradi
po programu drustveno poticane stanogradnje (u daljnjem tekstu Ugovor). U &lanku 6. Ugovora
Grad Rijeka se obvezao osigurati Agenciji gradevinsko zemljiSte za realizaciju ovog projekta i to
regulirati ugovorom o prijenosu prava vlasnistva.

Temeljem spomenute Studije izraden je prijedlog parcelacije za formiranje gradevne cestice
povrSine 7.375 m? na zemljiStu u vlasniStvu Grada Rijeke oznatenom kao k.. broj 760/1 k.o.
Zamet (oznaka prema prijedlogu parcelacije). Predmetna Cestica nastala je spajanjem dijelova k.¢.
broj 760/1 k.o. Zamet te k.€. broj 64/243 i dijelova dio k.€. broj 64/78, 63/1 i 63/2 sve u k.o. Hosti.
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Sukladno Odluci o gradevinskom zemljistu i Cjeniku gradevnog zemljiSta ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije broj 48/09 i 18/10) vrijednost zemljiSta u Ill.zoni namijenjenog
izgradnji stanova po programu POS-a iznosi 655,00 kn/m2, §to za povrSinu od 7.375 m2 iznosi
sveukupno 4.830.625,00 kn.

Clankom 8. Ugovora, Agencija se obvezala izvr$iti povrat ulaganja Grada Rijeke na ime prijenosa
prava vlasniStva nad zemljiStem u ukupnom iznosu od 4.830.625,00 kn i to na nacin da 35%
iznosa doznaci Gradu Rijeci u roku od dva mjeseca po naplati Agencije od kupaca na temelju
zaklju€enih Predugovora o kupoprodaji. Preostalih 65% vrijednosti ulaganja Agencija se obvezuje
ukalkulirati u 11l. obrok kroz Ugovore o kupoprodaji stana s kupcima te regulirati i osigurati njihovu
naplatu temeljem sklopljenih Ugovora o obro€noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja nov€ane
trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini, a sve sukladno zakonskim odredbama, a
najvise na 30 godina.



Kako sukladno ¢lanku 14. stavku 1. podstavku 10. Statuta Agencije odluku o stjecanju zemljista
donosi Upravno vijece Agencije, predlaze se donoSenje navedenog temeljem Odluke Gradskog
vijeca Grada Rijeke od 20. prosinca 2012. god. (KLASA:021-05/12-01/261 URBROJ:2170-01-16-
00-12-2) o sklapanju ugovora o prijenosu prava vlasnistva na nekretnini (zemljiste) izmedu Grada
Rijeke i Agencije oznake k.C. broj 760/1 povrSine 7.375 m? u k.o. ZAMET u vrijednosti
4.830.625,00 kn.

Slijedom navedenog, predlaze se Upravnom vije¢u Agencije donoSenje sljedece Odluke.



