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Odluka o stjecanju zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske
te o prihvac¢anju prijedloga Kupoprodajnog ugovora
i ovlastenju ravnatelja za sklapanje i potpisivanje ugovora

Ugovorom o medusobnim pravima i obvezama (u daljnjem tekstu:Ugovor) sklopljenim dana
15.11.2011. izmedu Grada Rijeke i Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke (u
daljnjem tekstu:Agencija) kojim su uredena medusobna prava i obveze ugovornih strana u pogledu
realizacije projekta gradnje visestambenih gradevina planskih oznaka S-1, S-2, S-3 i S-4 na Donjoj
Drenovi u Rijeci koje se grade po programu drustveno poticane stanogradnje, Agencija se u ¢lanku
5. stavku 1. tocki 1. Ugovora obvezala osigurati dio gradevinskog zemljista potrebnog za gradnju
sveukupne povrsine 6.843,00 m2, koje Cine nekretnine oznagene kao zk&.br. 177/132, neplodno,
povrSine 1501 m2, zk&.br. 177/133, neplodno, povrSine 1708 m2, zk&.br. 177/136, neplodno,
povrSina 1778 m2, zk&.br. 177/137, neplodno, povrSina 1856 m2, sve upisane u zk.ul. 4863, k.o.
Drenova, u vlasniStvu Republike Hrvatske, na nacin da s Agencijom za upravljanje drzavhom
imovinom (u daljnjem tekstu:AUDIO) sklopi ugovor o prijenosu prava vlasnistva nad predmetnim
zemljistem.

Tim Ugovorom procijenjena vrijednost zemljiSta sukladno Odluci o gradevinskom zemljistu
("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 48/09) i Cjeniku gradevinskog zemljista
("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 18/10) utvrdena je u visini 4.482.165,00 kn
te je naznacCeno kako ¢e se konac¢na vrijednost utvrditi u postupku sklapanja ugovora o kupoprodaji
s AUDIO-m, temeljem procijene ovlastenog sudskog vjestaka.

Sukladno navedenom, AUDIO je narucila od sudskog vjestaka g. Zlatka Ko&¢ine procjenu
trzidne vrijednosti zemljiSta kojom je isto procijenjeno na 3.339.384,00 kn slijedom €ega je Upravno
vije¢e AUDIO-a na Sjednici odrzanoj 23.11.2011. donijelo je Odluku (Klasa:024-04/11-03/16,
Urbroj:360-1000/08-2011-13) kojom wusvaja Zahtjev Agencije od 28.09.2011. za kupnju
predmetnog zemljista.

Kako sukladno ¢élanku 14. stavku 1. podstavku 10. Statuta Agencije odluku o
stjecanju zemljiSta donosi Upravno vijeée Agencije uz prethodnu suglasnost osnivaca, a
kojeg sukladno stavku 2. istog ¢lanka zastupa Gradonacelnik, dana 06.12.2011.god. doneSen
je Zaklju¢ak Gradonacelnika kojim se daje prethodna suglasnost Upravnom vijeéu Agencije za
donosSenje Odluke o stjecanju zemljiSta u vlasniStvu Republike Hrvatske. Slijedom navedenog,
ovim materijalom predlaze se Upravnom vije¢u Agencije da donese Odluku o stjecanju zemljista i
ovlastenju ravnatelja Agencije za potpisivanje Kupoprodajnog ugovora izmedu, Agencije za
upravljanje drzavnom imovinom i Agencije. Vrijednost zemljiSta iznosi 3.339.384,00 kn, a u naravi
ga Cine cCetiri parcele ukupne povrSine 6.843.00 m2 odnosno nekretnine oznalene kao zk&.br.
177/132, neplodno, povrSine 1501 m2, zk&.br. 177/133, neplodno, povrSine 1708 m2, zké&.br.
177/136, neplodno, povrSina 1778 m2, zk&.br. 177/137, neplodno, povrSina 1856 m2, sve upisane
u zk.ul. 4863, k.o. Drenova.

Sredstva za kupnju zemljiSta osigurana su u Financijskom planu Agencije, a sukladno
Rebalansu operativno-financijskog plana POS-a za 2011. godinu i Planu za 2012. godinu na koji je
Ministarstvo zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva dalo suglasnost (Klasa 370-03/11-
01/14, Ur.broj 531-01-11-8 od 29.09.2011.) a kojim su osigurana poticajna sredstva Republike
Hrvatske za realizaciju projekta POS Drenova te ishodila suglasnost Ministarstva zastite okoliSa,
prostornog uredenja i graditeljstva na povlaCenje povecanih poticajnih sredstava u visini 35%
etalonske cijene po m2 neto korisne povrSine s ciliem osiguravanja sredstava potrebnih za
financiranje kupnje zemljiSta u vlasniStvu Republike Hrvatske (Klasa 370-3/11-01/15, Ur.broj 531-
17-11-2. od 27.09.2011.).

Slijedom naprijed izlozenog, predlaze se Upravnom vijecu Agencije da donese sljede¢u Odluku



AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU
GRADA RIJEKE
UPRAVNO VIJECE AGENCIJE

Broj: 1Z-0233-A
Rijeka, 06.12 2011. godine

Upravno vijeCe Agencije za druStveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke (Agencija)
temeljem Clanka 14. Statuta Agencije te prethodne suglasnosti osnivaca Agencije - Gradu Rijeka,
zastupanog po Gradonacelniku Mr.sc Vojku Obersnelu od dana 06.12.2011., na sjednici odrzanoj
dana 06.12.2011.god. donosi

ODLUKU
o stjecanju zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske kojoj prethodi suglasnost
oshivaca Agencije

1. Agencija ¢e za potrebe izgradnje Cetiri stambene zgrade po programu drustveno poticane
stanogradnje od Republike Hrvatske kupiti zemljiste u vrijednosti od 3.339.384,00 kn, a
koje Cine Cetiri parcele ukupne povrSine 6.843.00 m2 odnosno nekretnine oznacene kao
zké&.br. 177/132, neplodno, povrdine 1501 m2, zk&.br. 177/133, neplodno, povrsine 1708
m2, zk&.br. 177/136, neplodno, povrsina 1778 m2, zk&.br. 177/137, neplodno, povrSina
1856 m2, sve upisane u zk.ul. 4863, k.o. Drenova (u privitku).

2. Prihvaca se prijedlog Kupoprodajnog ugovora o kupoprodaji zemljista u vlasnistvu
Republike Hrvatske iz tocke 1. ove Odluke (u privitku).

3. Upravno vijeCe daje suglasnost ravnatelju Agencije za potpisivanje Kupoprodajnog ugovora
iz toCke 2. ove Odluke, u predlozenom tekstu.

Predsjednik
Upravnog vije¢a Agencije
Miroslav Matesi¢

Dostaviti:
- Knjigovodstveni servis,
- Evidencija Agencije, ovdje.



U privitku: - Prijedlog Kupoprodajnog ugovora RH, AUDIO i APOS Grada Rijeke
- Odluka Upravnog vije¢a AUDIO-a od 23.11.2011.god.
- Graficki prilozi (Satelitski snimak, Kopija gruntovnog plana, lzvod iz
Detaljnog plana)

REPUBLIKA HRVATSKA, AGENCIJA ZA UPRAVLJANJE DRZAVNOM IMOVINOM,
OIB:75666130770, Zagreb, I.LuCi¢a 6-8 (u daljnjem tekstu: AUDIO) zastupana po ravnatelju
Tomislavu Bobanu, temeljem Odluke Upravnog vije¢a Agencije za upravljanje drzavnhom imovinom
od 23. studenog 2011. godine , Klasa:024-04/11-03/16, Urbroj:360-1000/08-2011-13, kao
prodavatelj (u daljnjem tekstu prodavatelj), s jedne strane

Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke, OIB:33196059754, Titov Trg 3, 51000
Rijeka kao kupac, zastupana po ravnatelju Vladimiru Bencu, (u daljnjem tekstu: kupac), s druge
strane, zakljucili su ovaj

KUPOPRODAJNI UGOVOR

Clanak 1.

Prodavatelj prodaje, a Agencija za druStveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke, Titov Trg 3,
51000 Rijeka, kao kupac, kupuje nekretnine oznacene kao zk&.br. 177/132, neplodno, povrsine
1501 m2, zk&.br. 177/133, neplodno, povrSine 1708 m2, zk&.br. 177/136, neplodno, povrsina 1778
m2, zk&.br. 177/137, neplodno, povrSina 1856 m2, sve upisane u zk.ul. 4863, k.o. Drenova, radi
izgradnje Cetiri viSestambena objekta s ukupno 80 stanova koje se planiraju graditi na lokaciji
Donja Drenova u Rijeci po programu drudtveno poticanje stanogradnje temeljem Lokacijskih
dozvola KLASA: UP/I-350-05/10-05/214, URBROJ: 2170/01-13-01-11-19/7S/, od 21. veljage 2011.
godine, KLASA: UP/I-350-05/10-05/215, URBROJ: 2170/01-13-01-11-19/ZS/, od 21. veljace 2011.
godine, KLASA: UP/I-350-05/10-05/216, URBROJ: 2170/01-13-01-11-19/ZS, od 21. veljade 2011.
godine, KLASA: UP/I-350-05/10-05/217, URBROJ: 2170/01-13-01-11-19/ZS od 21. veljage 2011.
godine.

Temelj za zaklju€enje ovog Kupoprodajnog ugovora (dalje u tekstu: Ugovor) je Odluka Upravnog
vijeCa Agencije za upravljanje drzavnom imovinom od 23. studenog 2011. godine Klasa:024-
04/11-03/16, Urbroj:360-1000/08-2011-13 ( dalje u tekstu: Odluka).

Clanak 2.

Kupac se obvezuje potpisati ovaj Ugovor u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka ovog
Ugovora s pribavljenim pravnim misljenjem Opc¢inskog drzavnog odvjetnistva u Rijeci.

Ukoliko kupac ne potpiSe ovaj Ugovor najkasnije u roku iz stavka 1. ovog Clanka, istekom
navedenog roka, prodavatelj se ne smatra vezanim Odlukom iz ¢lanka 1. stavak 2. ovog Ugovora.



Clanak 3.

Kupoprodajna cijena nekretnina iz ¢lanka 1. ovog Ugovora iznosi 3.339.384,00 kuna (slovima:
trimilijunatristotridesetdevettisu¢atristoosamdesetcetirikune).

Kupac se obvezuje uplatiti prodavatelju kupoprodajnu cijenu iz stavka 1. ovog €&lanka u roku
trideset (30) dana od dana potpisa ovog Ugovora, na poslovni radun Agencije za upravijanje
drzavnom imovinom broj: 2402006-1100594168 otvoren kod Erste & Steiermarkischebank d.d., s
pozivom na broj: 171112-33196059754.

Clanak 4.

Kupac se obvezuje platiti troSkove procijene nekretnine iz €&l. 1. ovog Ugovora u iznosu od
2.583,00 kuna (slovima dvijetisuCepetstotinaosamdesettrikune) na poslovni radun Agencije za
upravljanje drzavnom imovinom broj; 2402006-1100594168 otvoren kod Erste &
Steiermarkischebank d.d., s pozivom na broj: 171112-33196059754.

Clanak 5.

U slu€aju da kupac u navedenom roku ne plati cijenu iz ¢lanka 3. stavak 1. ovog Ugovora, te
troSkove procijene vrijednosti nekretnine iz €l. 4. ovog Ugovora prodavatelj moze jednostranom
izjavom dostavljenoj kupcu u pisanom obliku, raskinuti ovaj Ugovor.

Prije obavijesti o raskidu ovog Ugovora, prodavatelj moze pisanim putem pozvati kupca da u
naknadnom roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave obavijesti, uplati kupoprodajnu cijenu iz
Clanka 3. stavak 1. i troSkove procijene vrijednosti nekretnina iz ¢lanka 4. ovog Ugovora i da o
tome pisanim putem obavijesti prodavatelja, s opomenom da ¢e, u protivnhom, raskinuti ovaj
Ugovor.

Clanak 6.

Republika Hrvatska, kao prodavatelj nekretnine iz ¢lanku 1. ovog Ugovora, dopustit ¢e upis prava
vlasniStva u korist kupca nakon $to kupac ispuni sve uvjete iz ¢lanka 3. i ¢lanka 4. ovog Ugovora,
o ¢emu ¢e tada izdati posebnu tabularnu ispravu.

Clanak 7.
Nekretnina iz ¢lanka 1. ovog Ugovora prodaje se u videnom stanju te prodavatelj ne moze biti
odgovoran za eventualne materijalne i pravne nedostatke niti moze snositi bilo kakvu odgovornost
ili trpjeti Stetu zbog mogucéih prava trec¢ih osoba u vezi s istom.

Clanak 8.

Kupac ¢e stupiti u posjed nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora nakon ispunjenja uvjeta iz ¢lanka
3. i Clanka 4. ovog Ugovora.

Clanak 9.

Porez na promet nekretnina kao i ostale troSkove koji proizlaze iz ovog Ugovora snosi kupac u
cijelosti, kao i troSkove uknjizbe prava vlasniStva na predmetnoj nekretnini na svoje ime.



Clanak 10.
U znak prihvata prava i obveza ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor.
Clanak 11.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) originalna istovjetna primjerka od kojih jedan ostaje javhom

biliezniku, a jedan strankama, dok ¢e se za ostale pravne postupke saciniti dovoljan broj
primjeraka ovjerenih preslika.

KLASA: 940-06/11-10/628
URBROJ: 360- 5100/01-2011-10

Zagreb, 29. studeni 2011. godine

ZA PRODAVATELJA: ZA KUPCA:
Ravnatelj Agencije za upravljanje drzavnom Ravnatelj Agencije za drustveno
imovinom poticanu stanogradnju Grad Rijeke
Tomislav Boban Vladimir Benac
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REPUBLIKA HRVATSKA
AGENCIJA ZA UPRAVLIANIE
DRZAVNOM IMOVINOM

UPRAVNO VIJECE

Klasa: 024-04/11-03/16
Urbroj: 360-1000/08-2011-33

Zagreb, 23. studeni 2011.

Na temelju &lanka 21., ¢lanka 41. stavak 3. i ¢lanka 42. stavak 2. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (Narodne novine br. 145/10), ¢lanka 18. Uredbe o raspoiaganju
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (Narodne novine, br. 55/11) i Clanka 20.
Statuta Agencije za upravijanje drzavnom imovinom, Upravno vijeCe Agencije za
upravljanje drzavnom imovinom na 16. sjednici, odrzanoj dana 23. studenog 2011.
godine, donijelo je

ODLUKU

I
Nekretnine oznaéene kao zk&.br. 177/132, neplodno, povrsine 1501 m?, zk&.br. 177/133,
neplodno, povrsine 1708, zk&.br. 177/136, neplodno, povrsina 1778, zk&.br. 177/137,
neplodno, povrsina 1856, sve upisane u zk.ul. 4863, k.o. Drenova prodat ¢e neposrednom
pogodbom Agenciji za drustveno poticanju stanogradnju Grad Rijeke radi izgradnje cCetiri
viestambena objekta s ukupno 80 stanova koje se planiraju graditi na lokaciji Donja
Drenova u Rijeci po programu drudtveno poticanje stanogradnje temeljem_Lokacijskih
dozvola, KLASA: UP/I-350-05/10-05/214, URBROJ: 2170/01-13-01-11- 19/ZS/ od 21.
veliate 2011. godine, KLASA: UP/I-350-05/10-05/215, URBROJ: 2170/01-13-01-11-
19/7S/ od 21. veljade 2011. godine, KLASA: UP/I-350-05/10-05/216, URBROJ: 2170/01-
13-01-11-19/ZS od 21. veljade 2011. godine, KLASA: UP/I-350-05/10-05/217, URBROJ:

2170/01-13-01-11-19/ZS od 21. veljage 2011. godine.

' II.
Za nekretnine navedene u tocki |. Odluke cijena iznosi 3.339.384,00 kuna prema procijeni
ovladtenog vjestaka gradevinske struke Ko$¢ina Zlatka, dipl. ing. grad.

M.
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Dostaviti:
1. Svim sektorima AUDIO
2. pismohrana, ovdje

lvana Luti¢a 6, 10000 Zagreb, Tel:+385 16346 111 & 5 AGENCIA ZAUPRMUAN]E
0iB: 75666130770, Poslovni ratun: 2390001-1100411045 DRZAVNOM IMOVINOM



POLOZAJ LOKACIJA VISESTAMBENIH GRADEVINA PO PROGRAMU POS-a
NA DONJOJ DRENOVI




KOPIJA GRUNTOVNOG PLANA
M 1:1000

[ zemljiste u viasni$tvu RH — predmet otkupa




Detaljni plan uredenja visestambenih gradevina po programu POS-a na Donjoj Drenovi
(,Sluzbene novine“ Primorsko-goranske Zupanije broj 29/10)

Kartografski prikaz br. 1 Namjena povrsina
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