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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU
STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

PRIJEDLOG 1. REBALANSA FINANCIJSKOG PLANA
AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE
ZA 2011. GODINU

1. UvOD

Financijski plan Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke (u daljnjem
tekstu: Agencija) usvojilo je Upravno vijece Agencije na sjednici od 30. prosinca 2010. god. u
ukupnom iznosu od 2.828.000,00 kn. Sukladno dosadas$njem ostvarenju prihoda kao i izvrSenju
rashoda u 2011. god u odnosu na plan, te procijeni ostvarenja do kraja godine, ocjenjuje se da je
potrebno izvrsiti uskladenje kako na prihodovnoj tako i na rashodovnoj strani Financijskog plana.
Obzirom da se dio redovne djelatnosti sufinancira iz Prorauna Grada Rijeke potrebno je izvrsitit
uskladenje Financijskog plana APOS-a Grada Rijeke s usvojenim I. Izmjenama i dopunama
ProraCuna Grada Rijeke.

2. REBALANS FINANCIJSKOG PLANA ZA 2011. GOD.

Ovim 1. Rebalasom predlaze se smanjenje ukupnih prihoda za 217.700 kn i poveéanje ukupnih
rashoda za 45.491 kn u odnosu na pocetni Financijski plan 2011.god., te se planira manjak
prihoda nad rashodima u iznosu od 263.191 kn.

2.1.PRIHODI
Slijedi tabli¢ni pregled izmjene plana koje se predlazu.
u kn
RED. FIN. PLAN POVECANJE/ NOVI FIN.
BR. UKUPNI PRIHODI 2011. SMANJENJE PLAN 2011. INDEKS
1 2 3 4(5-3) 5 6(5/3*100)
1. Prihodi od donacija iz 100,0
Prora¢una Grada Rijeke 700.000 0 700.000
2. | Prinodi od kamata po| 4 g2 499 -268.600 1.548.400 85,2
danom robnom kreditu
3. | Prihodi od kamata po 96.000 -6.000 90.000 93,8
osnhovi otplate Ill. obroka
4. |Prihodi od kamata na 215.000 56.900 271.900 1265
orocena sredstva
UKUPNO: 2.828.000 -217.700 2.610.300 92,3

Iz danog prikaza vidljivo je da se ukupni prihodi smanjuju za 217.700 kn u odnosu na Financijski
plan 2011. god. te sada iznose 2.610.300 kn. Smanjenje je rezultat slijedecih izmjena:

Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke, Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska, Ravnatelj: Vladimir Benac, Ustanova je upisana
u registar Trgovackog suda u Rijeci pod MBS: 040226441, MB: 02052270, OIB: 33196059754, Transakcijski racun br. 2402006-1100468247
otvoren u Erste&Steiermarkische Bank d.d., Tel. +38551209332, +38551209353, +38551209267, Fax. +38551209209, E-mail: apos@rijeka.hr;
www.rijeka.hr



- Prihodi od donacija iz Proraéuna Grada Rijeke ostaju isti u odnosu na plan koji iznosi 700.000
kn, a odnose se na sufinaciranje redovne djelatnosti Agencije s osnova tekucih donacija (698.000
kn) i s osnova kapitalnih donacija (2.000 kn). Navedenih prihodi Cine 26,8% ukupnih prihoda
Agencije.

- Prihodi od kamata po danom robnom kreditu su vrijednosno najveci prihodi u skupini. Ovim
Rebalansom plan se smanjuje za 268.600 kn i iznosi 1.548.400 kn. Navedeni prihodi se odnose
na kamate po danom robnom kreditu za kupoprodaju stanova s obro¢nom otplatom iz programa
Rujevica I. faza (Ugovor o kupoprodaji broj: KU-RUJ/1P-2P/001/2009 zaklju¢en dana 10. veljaCe
2009. god. i kasnijim Aneksima Ugovora koji su sklopljeni izmedu Grada Rijeke i Agencije) .
Prihodi su planirani na temelju dosadasnjeg ostvarenja i procijenjene kamate prema Otplatnom
planu Erste&Steiermarkische bank d.d.

Za istaknuti je da su prvotnim planom u ovu vrstu prihoda planirani i prihodi od kamata po
Sporazumu o koristenju kreditnih sredstava (KLASA:373-03/2009-05/29, URBR0J:2170-01-02-20-
09-1 od 30.12.2009.god.) koji ne¢e biti u ovoj godini ostvareni Sto je najveéim dijelom razlog i
smanjenja ove stavke za 14,8%.

Prihodi od kamata po danom robnom kreditu daju 59,3% ukupnih prihoda.

- Prihodi od kamata po osnovi otplate Ill. obroka se planiraju u iznosu od 90.000 kn, a proizlaze
iz ugovornih obveza o obro¢noj otplati Ill. obroka temeljem zakljuenih Ugovora o kupoprodaji
stana/garaze na Rujevici u Rijeci i Ugovora o obroénoj otplati sa Sporazumom radi osiguranja
nov¢ane traZzbine zasnivanjem zaloZznog prava na nekretnini.

Navedeni prihodi ¢ine 3,5% ukupnih prihoda.

- Prihodi od kamata na oroéena sredstva se planiraju u iznosu od 271.900 kn, odnosno
povecavaju se za 26,5% ili za 56.900 kn, a proizlaze iz ostvarene vise kamate na oro€ena sredstva
u odnosu na plan. Prihodi od kamata na oro€ena sredstva predstavljaju 10,4% ukupnih prihoda.
2.2. RASHODI

U nastavku se daje obrazlozenje planiranih rashoda po osnovnim vrstama.

RED. FIN. PLAN | POVECANJE/ NOVI FIN.

BR. UKUPNI RASHODI 2011. SMANJENJE PLAN 2011. INDEKS
1 2 3 4(5-3) 5 6(5/3*100)
1 Materijalni troSkovi i izdaci za 374,725 .37.465 337.960 90.0

usluge
2. | lzdaci za zaposlene 522.175 -110.000 412.175 78,9
3. | Amortizacija 12.000 -12.000 0 -
4, Financijski rashodi 6.100 -1.044 5.056 82,9
Kamate po kreditu
5. Erste&Steiermarkische Bank 1.817.000 212.000 2.029.000 111,7
d.d za Rujevicu l.fazu
Kamate po osnovi otplate IlI.
6. obroka 96.000 -6.000 90.000 93,8
UKUPNO: 2.828.000 45.491 2.873.491 101,6

Prijedlogom 1. Rebalansa Financijskog plana za 2011.god. povec¢avaju se ukupni rashodi za
45.491 kn ili za 1,6% i sada iznose 2.873.491 kn.

Rashodi su procijenjeni po osnovnim grupama u gornjoj tablici, a po strukturi se odnose na:
materijalne troSkove i izdatke za usluge u iznosu od 337.260 kn, izdatke za zaposlene 412.175 kn,
financijske rashode 5.056 kn, kamate po kreditu Erste&Steiermarkische Bank d.d u iznosu od
2.029.000 kn i kamate po osnovi otplate I1l. obroka 90.000 kn.
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2.2.1. Materijalni troskovi i izdaci za usluge

Materijalni troskovi iznose 337.260 kn i smanjuju se za 37.465 kn ili za 10,0% u odnosu na plan
2011.god., a odnose se na rashode za izvr§avanje redovnog poslovanja Agencije.

Smanjenje materijalnih troSkova i vanjskih izdataka proizaslo je iz smanjenja rashoda koji su
planirani iz vlastitih sredstava dok se navedeni izdaci koji se financiraju iz Proraduna Grada
zadrzavaju na istoj razini. Iz svega gore navedenog proizlazi da se pristupilo krajnje racionalnom
poslovanju §to je rezultiralo ustedom materijalnih i vanjskih izdataka.

2.2.2. 1zdaci za zaposlene

Izdaci za zaposlene se smanjuju za 110.000 kn ili za 21,1% i sada iznose 412.175 kn, zbog
racionalizacije poslovanja na smanjenje utjeCe nezaposljavanje jednog djelatnika pravne struke
prema sistematizaciji radnih mjesta Agencije za sto je prvotnim planom bilo planirano 110.000 kn iz
vlastitih sredstava Agencije.

2.2.3. Amortizacija

TroSak amortizacije smanjuje se u odnosu na plan za 12.000 kn te se ovim rebalansom ne planira
iz razloga $to se amortizacija dugotrajne imovine iskazuje u trenutku nabave u visini troSkova
nabave uz istovremeno priznavanje vlastitih izvora (kao u proradunskom racunovodstvu), a
dosadasnjim planom je planiran samo ispravak vrijednosti proizvedene dugotrajne imovine.

2.2.4. Financijski rashodi

Ostali izdaci poslovanja koji se financiraju iz Proraduna Grada Rijeke u iznosu od 5.056 kn
smanjuju se za 17,1% Sto je rezultat racionalizacije poslovanja, a odnose se na financijske
rashode vezane za bankarske usluge, usluge platnog prometa, zatezne kamate.

2.2.5. Kamate po kreditu Erste&Steiermarkische Bank d.d

Pozicija kamate povecava se za 11,7% u odnosu na plan i sada iznosi 2.029.000 kn, a odnosi se
na otplatu kamate na kreditna sredstva po kreditu Erste&Steiermarkische Bank d.d. za izgradnju
stambenih objekata u programu POS-a Rujevica |. faza uz moratorij otplate glavnice u 2010. god
(sukladno Ugovoru o dugoroénom kreditu s valuthom Kklauzulom br. 2402006-
1031262160/51206409-5103294724, Ur. br. UOK/ERSTE-3-12/2006 od 07.12.2006. i kasnijim
Anexima) .

Iznos planiranih sredstava je povecan prema Otplatnom planu Erste&Steiermarkische bank d.d. te
dinamici otplate kamate tijekom 2011. god., a rezultat je rasta ugovorene kamatne stope na
kreditna sredstva po uvjetima nominalne kamatne stope, tromjese¢ni EURIBOR+1,95 p.p,,
godisnje.

2.2.6. Kamate po osnovi otplate Ill. obroka

Kamate se planiraju u iznosu od 90.000 kn, a odnose se na podmirenje obveze koja prema
Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01,82/04,76/07 i 38/09) pripada Republici
Hrvatskoj i Gradu Rijeci srazmjerno njihovom udjelu u cijeni stana/garaze koji su izgradeni na
Rujevici u Rijeci (POS Rujevica ll.faza).

Smanjenje kamate u odnosu na prvotni plan je posljedica prijevremene jednokratne otplate
dugorocnih kredita tijekom godine.



2.2.7. Prikaz rahoda po izvorima financiranja:

PRORACUN
RED. VLASTITA NOVI FIN.
BR. UKUPNI RASHODI POZICIJA GRADA SREDSTVA PLAN 2011
RIJEKE
1 2 3 4 5 6(4+5)
1. | Materijalni troskovi i 100 282.769 54.491 337.260
izdaci za usluge
2. lzdaci za zaposlene 102 412.175 - 412.175
3. | Amortizacija 103 - - -
4, Financijski rashodi 104 5.056 - 5.056
Kamate po kreditu
5. Erste&Steiermarkische 105 - 2.029.000 2.029.000
Bank d.d
6. | Kamate po osnovi 106 . 90.000 90.000
otplate lll. obroka
UKUPNO: 700.000 2.173.491 2.873.491

Redovna djelatnost Agencije financira se dijelom iz sredstava osnivaca u visini 700.000 kn ili
24,4%, a vecim dijelom iz vlastitih prihoda u visini od 2.173.491 kn ili 75,6%.

Izvore financiranja Cine skupine prihoda iz kojih se podmiruju rashodi. Klasifikacija izvora
financiranja osigurava pracenje koriStenja sredstava dobivenih temeljem naplate razli€itih vrsta
prihoda. Za svaki od prihoda odredeno je uz koji se od izvora financiranja veze, a rashodi se
izvrSavaju s obzirom na plan i ostvarenje prihoda prema izvorima.

Osnovni izvori financiranja jesu: Donacije iz ProraCuna Grada Rijeke, Namjenski prihodi (utvrdeni
prema ugovorima), Prihodi od prodaje stanova/garaza prema Zakonu o druStveno poticanoj
stanogradnji (NN109/01, 82/04, 76/07 i 38/09) i Prihodi od kamata na oroCena sredstva.

- Donacije iz Proratuna Grada Rijeke Cine prihodi ostvareni na temelju Ugovora o koridtenju
proradunskih sredstava u 2011. god. u iznosu od 700.000 kn (KLASA:370-01/11-01/157,
URBRO0J:2170-01-02-20-2011-1/AF od 25.01. 2011.god.)

- Namjenski prihodi u iznosu od 2.029.000 kn predstavljaju kamate ostvarene u tekucoj godini
prema Ugovoru o dugoroénom kreditu s valutnom klauzulom br. 2402006-1031262160/51206409-
5103294724, Ur. br. UOK/ERSTE-3-12/2006 od 07.12.2006. i kasnijim Anexima)

- Prihodi od prodaje stanova se ostvaruju po dovrSetku objekta odnosno po izgradnji POS-ovih
stanova tako da ovim rebalanskom nisu obuhvaceni , a u tijeku su pripreme radnje vezana za dva
projekta: POS Donja Drenova i POS Martinkovac.

Planira se izgradnja 80 stanova na Donjoj Drenovi, neto korisne povrSine 4.914,90 m? po
ishodenju potvrda glavnih projekta kojima je prethodila izrada glavnog i izvedenog projekta kao i
natjeCaj za idejno urbanistiCko-arhitektonsko rjeSenje visestambenih gradevina te izrada idejnog
projekta u 2010. god.

- U sklopu projekta Martinkovac |. faza planira se izgradnja 120 stanova, neto korisna povrsina
iznosi 9.300,00 m? U tijeku je izvrSenje pripremnih radova projektiranja i izrada projektne
dokumentacije za izgradnju objekata.



Za navedene projekte planirana su Drzavna poticajna sredstava u Proracunu Republike Hrvatske
za 2011. god. u ukupnom iznosu od 6.222.209,13 kn, a isplacuju ih Agencija za pravni promet i
posredovanje nekretninama putem Zahtjeva za isplatu poticajnih sredstava.

3. Pregled prihodai rashoda

Slijedom navedenoga, ukupni prihodi ovim rebalasnom iznose 2.610.300 kn, a ukupni rashodi
predlazu se u iznosu od 2.873.491 kn , te se stoga planira manjak prihoda od 263.191 kn.
Navedeni manjak nadoknaditi ¢e se iz vlastitih izvora, a rezultat je pokri¢a troSkova financiranja
manje kamate po kreditu Erste banke d.d. u odnosu na naplacenu kamatu po robnom kreditu,
umanjeno za visak nastao oro¢enjem u odnosu na troSkove koji se financiraju iz vlastitih prihoda.
4. Plan priljeva i odljeva u 2011.god.

U nastavku je dan pregled planiranih priljeva i odljeva po aktivhostima.

Aktivnost: IZGRADNJA PROJEKTA POS-DRENOVA

POZICIJA| 1ZNOS | OPIS
RASPOLOZIVO
300 | 1.642.003,74 | stanje na 01.01.2011.
PRILJEVI
301 2.854.573,92 | drzavna pot. sredstva za kupnju zemljista u vlasniStvu RH
302 304.179,00 | drzavna poticajna sredstva
3.158.752,92 | Sveukupno priljevi
ODLJEVI

303 3.341.967,00 | placanje kupoprodajne cijene za kupnju zemljista
304 1.044.556,84 | projektiranje i ostalo
4.386.523,84 | Sveukupno odljevi

RASPOLOZIVO
| 414.232,82 | stanje na 31.12.2011.

Plan se temelji na procjeni troskova izgradnje te dinamike gradnje s po¢etkom radova na projektu
POS Drenova 01.02.2012.god. te realizacije drzavnih poticajnih sredstava.

Priljevi su planirani na temelju Rebalansa Operativno financijskog plana provedbenog programa
POS-a za 2011. i Plana za 2012.god. na koji je Agenciji za pravni promet i posredovanje
nekretninama nadlezno Ministarstvo zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva izdalo
suglasnost od 29. rujna 2011.god. (KLASA:370-03/11-01/14, URBROJ:531-01-11-8).

Odljevi su planirani najveéim djelom na osnovu zakljuéenog Kupoprodajnog ugovora izmedu
AUDIO-a i Agencie  (KLASA:940-06/11-10/628, @ URBROJ:360-5100/01-2011-10 od
29.11.2011.god.) vezano za kupnju zemljiSta te Ugovora o pruzanju usluga sklopljenog izmedu
Projecture d.o.o. i Agencije (Broj:UGP-192-12-2010-MP od 24.12.2010.god.) vezano za usluge
izrade projektne dokumentacije i ishodovanje dozvola za izgradnju visestambenih gradevina na
Drenovi.



Aktivnost: IZGRADNJA PROJEKTA POS-DRENOVA INFRASTRUKTURA

POZICWJA| 1ZNOS | OPIS
RASPOLOZIVO
stanje na 01.01.2011. - privremeno financiranje iz sredstava za
305 129.933,26 | redovnu djelatnost Agencije
PRILJEVI
0,00
0,00 | Sveukupno priljevi
ODLJEVI
306 129.933,26 | projektiranje i ostalo
129.933,26 | Sveukupno odljevi
RASPOLOZIVO

| 0,00 | stanje na 31.12.2011.

Temeljem Ugovora o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta gradnje
viSdestambenih gradevina planskih oznaka S-1, S-2,S-3 i S-4 na Donjoj Drenovi u Rijeci koje se
grade po programu drustveno poticane stanogradnje, zaklju¢enog izmedu Grada Rijeke i Agencije
navedena pla¢anja po ugovorenim troSskovima izrade projektne dokumentacije za izgradnju
pristupnih prometnica u projektu POS Drenova (129.933,26 kn) zajedno s troSkovima u ukupnom
iznosu od 52.152,00 kn koji ¢e nastati s iste osnove do kraja godine podmirit Ce se iz vlasitih
sredstava Agencije, a naplatiti od Grada Rijeke tijekom 2013. godine.

Aktivnost: IZGRADNJA PROJEKTA POS-MARTINKOVAC I. FAZA

POZICIJUA| 1ZNOS | OPIS
RASPOLOZIVO
400 | 0,00 | stanje na 01.01.2011.
PRILJEVI
401 260.464,80 | drZzavna poticajna sredstva
260.464,80 | Sveukupno priljevi
ODLJEVI
402 260.464,80 | pripremna faza-projektiranje POS Martinkovac |l.faza
260.464,80 | Sveukupno odljevi
RASPOLOZIVO

| 0,00 | stanje na 31.12.2011.

Prilievi su planirani osnovi odobrenog Rebalansa Operativno financijskog plana Provedbenog
programa POS-a za 2011.god. i Plana za 2012.god, a odljevi s ugovorne osnove proizasle
zaklju€ivanjem Ugovora o pruzanju usluga s Capital ing d.o.o. dana 30.12.2010.god. (Broj
Ugovora:UOP-201-12-2010-MP) vezano za usluge pripremnih radova projektiranja i izrade
projektne dokumentacije.



Aktivnost: RUJEVICA |. FAZA NAPLATA | OTPLATA KREDITA

POZICIJA | IZNOS | OPIS
RASPOLOZIVO
stanje na 01.01.2011. — privremeno
financiranje iz sredstava za redovnu djelatnost
500 2.483.550,00 | Agencije
PRILJEVI
501 6.460.400,00 | naplata glavnice po robnom kreditu
502 1.548.400,00 | naplata kamate po robnom kreditu
8.008.800,00 | Sveukupno priljevi
ODLJEVI
503 8.463.790,00 | otplata glavnice po kreditu Erste banke
504 2.028.560,00 | otplata kamate po kreditu Erste banke
10.492.350,00 | Sveukupno odljevi
RASPOLOZIVO

| 0,00 | stanje na 31.12.2011.

Procjena je izradena uz pretpostavku redovitog podmirenja kreditnih obveza od strane
Grada Rijeke po osnovi robnog kredita, a bez ukljuCenih prijenosa sredstava po
oshovu Sporazuma o koristenju kreditnih sredstava.

Razlika je odlieva u odnosu na prilieve priviemeno je finanicrana iz raspoloZivih
likvidnih sredstava za redovnu djelanost Agencije.




Aktivnost: REDOVNA DJELATNOST

POZICIJA| I1ZNOS | OPIS
RASPOLOZIVO
600 4.268.120,26 | stanje na 01.01.2011.
priviemeno financiranje iz sredstava za redovnu djelatnost
305 -129.933,26 | Agencije - POS Drenova, infrastruktura
privcemeno financiranje iz sredstava za redovnu djelatnost
500 -2.483.550,00 | Agencije - Rujevica |.faza
1.654.637,00 | raspolozivo
PRILJEVI
601 700.000,00 | Donacije iz proracuna Grada Rijeke
602 271.900,00 | Kamate na oro¢ena sredstva
603 418.764,60 | Zajam APN-a za Rezervni fond Rujevice ll.fazu
Naplata potrazivanja iz prethodnih godina za Rujevicu
604 1.362.086,33 | Il.fazu
Naplata potrazivanja iz prethodnih godina
605 353.015,84 | (kamata po robnom kreditu na 31.12.2010.9.)
Naplata potrazivanja iz prethodnih godina (materijalno-
606 61.145,87 | financijski rashodi za mjesec prosinac 2010.god.)
607 252.030,73 | Povrat pretporeza po ulaznim racunima
608 1.600,94 | Pasivne kamate
3.420.544,31 | Sveukupni priljevi
ODLJEVI
609 412.175,00 | Place
610 5.056,00 | Financijski rashodi
611 164.913,28 | Materijalni troSkovi i izdaci za usluge neoporezivo
612 211.986,47 | Materijalni troSkovi i izdaci za usluge s PDV-om
794.130,75 | Sveukupno odljevi
RASPOLOZIVO
| 4.281.050,56 | stanje na 31.12.2011.

Redovna djelatnost financira se najve¢im dijelom donacijama iz prorauna Grada Rijeke te manjim
dijelom vlastitim prihodima od ostvarenih kamata na oroena sredstva, na kojim pretpostavkama je
izraden plan priljeva i odljeva.

Priljevi su planirani s osnove zakljuCenog Ugovora o koriStenju proracunskih sredstava u 2011.
god. zaklju¢enog izmedu Grada Rijeke i Agencije u iznosu od 700.000,00 kn (KLASA:370-01/11-
01/157, URBROJ:2170-01-02-20-2011-1/AF od 25.01.2011.god.) zatim temeljem procijenjene
kamate na oro€ena sredstva u iznosu od 271.900,00 kn.

Rezervni fond za Rujevicu ll.fazu formira se iz financijskih sredstava Republike Hrvatske, a
temeljem Odluke Upravnog vijeca Agencije (Broj:1Z-0187-A od 15.11.2011.god.) u iznosu od
949.366,92 kn, od ¢ega ¢e u tekucoj godini biti doznaceno 418.764,60 kn.

Naplata potrazivanja iz prethodnih godina odnosi se najve¢im dijelom na obraCunata ulaganja
Grada Rijeke u projekt Rujevica ll.fazu u iznosu od 1.362.086,33 kn a temeljem Okonc¢anog
obracuna tro$kova i financiranja viSestambenih gradevina 3P, 4P, 5P i 6P na Rujevici ll.faza prema
provedbenom programu druStveno poticane stanogradnje (Broj:D-179-12/2010-VB od
15.12.2010.god.).



Naplata potrazivanja iz prethodnih godina u vrijednosti od 353.015,84 kn predstavlja iznos kamate
po robnom kreditu na dan 31.12.2010.god., dok je 61.145,87 kn planirana doznaka sredstava po
osnovi donacije za podmirenje materijalno financijskih rashoda Agencije za mjesec prosinac
2010.god. koja je naplacena nakon datuma bilance, a odnosi se na 2010. godinu, sve sukladno
Ugovoru o Kkoristenju proraCunskih sredstava u 2010.god. (KLASA:370-01/10-01/152,
URBROJ:2170-01-02-20-2010-6 od 02.3.2010.god.).

Povrat pretporeza po svim ulaznim racunima planiran je u iznosu 252.030,73 kn dok su priljevi s
osnove pasivnih kamata na Stednju po videnju planirani u visini 1.600,94 kn.



