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1. OBRAZLOZENJE OPCEG DIJELA FINANCIJSKOG PLANA
AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

ZA 2023. GODINU | PROJEKCIJA ZA 2024. i 2025. GODINU



1.1. UVODNI DIO

Grad Rijeka je na temelju ¢lanka 10.a Zakona o druStveno poticanoj stanogradniji ("Narodne
novine" broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21), Odluke
Gradskog vije¢a Grada Rijeke od 24. veljace 2005. god., KLASA:021-05/05-01/32, URBROJ:2170-
01-10-05-2 i Rjesenja Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva od 2. svibnja
2005. god., KLASA:UP/I-370-05/05-01/5, URBROJ:531-08/1-27.5.2, osnovao Agenciju za
drudtveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: Agencija) s temeljnom zadaé¢om
provodenja nacionalnog programa drustveno poticane stanogradnje na podrucju grada Rijeke.
Program se provodi s ciliem poticanja stanogradnje kao djelatnosti uz moguénost kupnje stana po
cijenama nizim od trziSnih te uz obro€nu otplatu povoljniju od trziSnih uvjeta.

Agencija djeluje kao javna ustanova upisana u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci 15.
veljae 2006. god. Osnovna djelatnost ustanove je obavljanje investitorskih poslova u vezi s
izgradnjom i prodajom stanova u okviru drustveno poticane stanogradnje na podru¢ju Grada Rijeke
sukladno propisima kojima se ureduje drustveno poticana stanogradnja.

Agencija je s radom zapocela 01. srpnja 2006. godine.

Agencija je od osnutka odnosno od 2006. godine pa do 2018. godine vide puta mijenjala
knjigovodstveni status i nagin vodenja poslovnih knjiga iz neprofitne organizacije u proracunsko
racunovodstvo i obrnuto. Od 2. sije¢nja 2018. godine ima status proracunskog korisnika i upisana je
u Registar proracunskih i izvanproracunskih korisnika Jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave pod rednim brojem: 40818.

Sredstva za gradnju stanova Agencija osigurava iz uplac¢enih predujmova kupaca i
angaziranih javnih sredstava. Javna sredstva se doznalavaju iz DrZzavnog proratuna (putem
Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama) i iz proraCuna Jedinice lokalne samouprave
(Proracuna Grada Rijeke).

Financijskim sredstvima Republike Hrvatske osigurava se pokrice troSkova u vezi s
izgradnjom stanova u dijelu koji odgovara visini od 25% etalonske cijene gradenja po m? korisne
povrSine stana. Jedinica lokalne samouprave za izgradnju stanova osigurava odgovarajucée
gradevinsko zemljiSte, uredenje komunalne infrastrukture i priklju¢ke na infrastrukturu odnosno
podmiruje troSkove koji se odnose na infrastrukturu i prikljucke.

Izgradeni stanovi prodaju se kupcima uz obroénu otplatu pri ¢emu se od angaziranih javnih
sredstava formira dugorocni zajam s maksimalnim rokom otplate od 31 godine (uklju€ivo moguci
pocek od 1 godine). Kamata na angazirana javna sredstva u razdoblju poCeka obra¢unava se po
stopi od 2% godiSnje (odnosno 1% od 2015. god.), konformno i pripisuje se glavnici, a u razdoblju
otplate obradunava se po kamatnoj stopi u visini 5% godidnje, dekurzivho (odnosno 2% od 2019.
god.). Agencija vodi brigu o naplati i otplati javnih sredstava za sve prodane stanove u svoje ime, a
za racun Republike Hrvatske i Jedinice lokalne samouprave (Grada Rijeke).

1.2. ZAKONSKI OSNOV

Temeljem 38. Clanka Zakona o proracunu (,Narodne novine“ broj 144/21), proracunski
korisnici duzni su dostaviti prijedloge financijskih planova nadleznim upravnim tijelima s time da je
Celnik proraCunskog korisnika obvezan prije dostave prijedloga financijskog plana nadleznom
upravnom tijelu, prijedlog financijskog plana uputiti upravljackom tijelu na usvajanje. Upravljacko
tijelo usvaja prijedlog financijskog plana koji sadrzi plan za proracunsku godinu i projekcije za
sljedece dvije godine na razini skupine ekonomske klasifikacije.

Temeljem 42. ¢lanka Zakona o proracunu, predstavnicko tijelo jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave donosi proracun za idu¢u proracunsku godinu i projekcije proraduna za



sljedeée dvije proradunske godine do konca tekuée godine, i to u roku koji omogucuje primjenu
proracuna od 1. sije€nja godine za koju se donosi proracun. Proraunom se omogucuje financiranje
poslova, funkcija i programa koji se temeljem posebnih zakona i drugih, na zakonu zasnovanih
propisa, financiraju iz javnih prihoda, a radi ostvarivanja javnih interesa i potreba gradana.

Zakonom o proracunu ureduju se osnovni proracunski procesi i definiraju osnovne
pretpostavke za izradu proracuna. Osim navedenim Zakonom, metodologija izrade plana propisana
je 1 podzakonskim aktima kojima se regulira provedba Zakona, ponajprije Pravilnikom o
proracunskim klasifikacijama (“Narodne novine™ broj 26/10,120/13, 1/20 i 144/21) i Pravilnikom o
proracunskom racunovodstvu i Racunskom planu (“Narodne novine” broj 124/14, 115/15, 87/16,
3/18, 126/19, 108/20 i 144/21).

Odlukom o uvodenju Riznice Grada Rijeke s kasnijim izmjenama Odluke o uvodenju Riznice
Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke®, broj 12/15, 13/16, 2/17, 11/17 i 13/19), uspostavljeno
je izvrSavanje prora¢una preko jedinstvenog rac¢una Riznice Grada Rijeke, na nacin da se svi prihodi
prora¢una i proracunskih korisnika uplacuju na jedinstveni racun Riznice i sva pla¢anja izvrSavaju s
tog raCuna, osim vlastitih i namjenskih prihoda proracunskog korisnika Agencije, koji se uplacuju i
izvrS8avaju preko vlastitih raCuna do potpunog ispunjenja tehnickih i drugih potrebnih uvjeta za
poslovanje u sustavu Riznice.

Proces izrade Financijskog plana Agencije zapocinje dostavom Upute Grada Rijeke za izradu
i dostavu prijedloga financijskih planova upravnih tijela i njihovih proradunskih korisnika (KLASA:
400-04/22-03/3, URBRO0J:2170-1-08-10-22-1 od 8.6.2022. godine s Kkasnijim izmjenama i
dopunama).

1.3. STRUKTURA | SADRZAJ FINANCIJSKOG PLANA

Novi Zakon o proracunu na snazi je od 1. sije€nja 2022. godine, a njegove odredbe vezano uz
izradu, predlaganje i donoSenje financijskih planova po prvi puta se primjenjuju u proratunskom
razdoblju 2023.-2025. godine, pa se u nastavku navode bitne promjene u odnosu na prijasnji Zakon
0 proracunu:

¢ Planiranje narazini skupine ekonomske klasifikacije
Propisana je obveza da se financijski plan i projekcije usvajaju na drugoj razini ekonomske
klasifikacije, tj. na razini skupine racunskog plana. Razlika je to u odnosu na prethodne
godine, kada se plan za prora¢unsku godinu usvajao na razini podskupine, a projekcije na
razini skupine. DonoSenje financijskog plana na manje detaljnoj razini omoguditi ¢e vecéu
fleksibilnost u izvr§avanju financijskog plana.

e Iskazivanje rashoda u Ra¢unu prihoda i rashoda po funkcijskoj klasifikaciji
Propisana je obveza iskazivanja rashoda u Opéem dijelu financijskog plana, Ra¢unu prihoda
i rashoda prema funkcijskoj klasifikaciji.

e Sazetak Rac¢una prihoda i rashoda te sazetak Racuna financiranja u Opéem dijelu
financijskog plana

Propisana je obveza da Opéi dio financijskog plana sadrzi i sazetak Racuna prihoda i
rashoda te sazetak Racuna financiranja.

e lzrada viSegodiSnjeg plana uravnotezenja
Propisana je obveza izrade viSegodiSnjeg plana uravnotezenja za razdoblije za koje se
financijski plan donosi u slucajevima kada proracunski korisnik preneseni manjak ne moze
pokriti do kraja proraCunske godine te u sluCaju kada proracunski korisnik preneseni viSak
zbog njegove veli¢ine ne moze u cijelosti iskoristiti u jednoj proracunskoj godini. Ako se



donosi viSegodiSnji plan uravnoteZenja, financijski plan proraCunskog korisnika sadrzZi
podatke iz viSegodiSnjeg plana uravnotezenja.

ViSegodidnji plan uravnoteZenja donosi upravljacko tijelo proracunskog korisnika uz
financijski plan.

o Obrazlozenje — sastavni dio prorac¢una
Sadrzaj financijskog plana je u novom Zakonu o proracunu dopunjen na nacin da
obrazlozenje postaje sastavni dio financijskog plana.

Obrazlozenje opceg dijela financijskog plana proraCunskog korisnika sadrzi obrazlozenje
prihoda i rashoda, primitaka i izdataka plana te obrazloZenje prenesenog manjka, odnosno
viSka financijskog plana proracunskog korisnika.

Obrazlozenje posebnog dijela financijskog plana proracunskog korisnika sastoji se od
obrazloZenja programa koje se daje kroz obrazloZenje aktivnosti i projekata zajedno s
cilievima i pokazateljima uspjeSnosti iz akata strateSkog planiranja.

Osim primjene odredbi novog Zakona o prorac¢unu na izradu financijskog plana za slijedece
proracunsko razdoblje, Zakonom o uvodenju eura kao sluzbene valute u Republici Hrvatskoj
(“Narodne novine” broj 57/22) &lankom 69. propisana je obveza da se proracuni, financijski planovi
i drugi prateéi dokumenti koji se u godini koja prethodi godini uvodenja eura pripremaju za razdoblja
nakon dana uvodenja eura, a Cija obveza sastavljanja, donoSenja i objavljivanja proizlazi iz odredaba
propisa kojim se ureduje sustav proracuna, sastavljaju, donose i objavljuju na nacin da se vrijednosti
u njima iskazuju u euru.

Navedeno znadéi da financijski plan koji se donosi za razdoblje 2023.—2025. godine iako
se pripremaju tijekom 2022. godine, a upravljacko tijelo donosi financijski plan do kraja 2022.
godine (dok je sluzbena valuta kuna), svi iznosi iskazani u financijskim planovima moraju biti
iskazani u novoj sluzbenoj valuti euru.

Ako navedeni akti sadrzavaju i usporedne podatke za godine koje prethode danu uvodenja
eura, podaci za te godine preracunavaju se iz kune u euro radi bolje usporedivosti podataka, uz
primjenu fiksnog te€aja konverzije (1 euro = 7,53450 kuna) sukladno pravilima za preraCunavanje i
zaokruZivanje iz navedenoga Zakona.

U skladu sa zakonskim odredbama izraden je prijedlog Financijskog plan Agencije za 2023.
godinu i projekcije za 2024. i 2025. godinu.

Financijski plan za 2023. godinu i projekcije za 2024. i 2025. godinu sastoji se od opceg
dijela, posebnog dijela i obrazlozenja.

Opc¢i dio financisjkog plana sadrzi: SaZetak Racuna prihoda i rashoda, Sazetak Racun
financiranja, Racun prihoda i rashoda, Racun financiranja, Preneseni vidak ili preneseni manjak
prihoda nad rashodima i Visegodisnji plan uravnotezenja.

Sazetak Racuna prihoda i rashoda obuhvaéa ukupne prihode poslovanija i prihode od prodaje
nefinancijske imovine, ukupne rashode poslovanja i rashode za nabavu nefinancijske imovine.

Sazetak Racuna financiranja sastoji se od ukupnih primitaka od financijske imovine i
zaduZivanja i izdataka za financijsku imovinu i otplate zajmova.

Racun prihoda i rashoda je prikaz ukupnih prihoda i rashoda iskazanih prema izvorima
financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine te prikaz ukupnih rashoda iskazanih prema
funkcijskoj klasifikaciji.



Racun financiranja obuhvaca ukupne primitke od financijske imovine i zaduZivanja i izdatke
za financijsku imovinu i otplate instrumenata zaduzivanja prema izvorima financiranja i ekonomskoj
klasifikaciji na razini skupine.

Preneseni visak ili preneseni manjak prihoda nad rashodima se iskazuje ako ukupni prihodi
i primici nisu jednaki ukupnim rashodima i izdacima onda financijski plan sadrzi i preneseni visak ili
preneseni manjak prihoda nad rashodima.

ViSegodisnji plan uravnotezenja se donosi ako proracunski korisnici ne mogu preneseni
manjak podmiriti do kraja proraunske godine onda su obvezni izraditi viSegodiSnji plan
uravnoteZenja za razdoblje za koje se financijski plan donosi. A ako proraunski korisni ne mogu
preneseni visak, zbog njegove veli€ine, u cijelosti iskoristiti u jednoj proracunskoj godini, koriStenje
viSka planira se viSegodi$njim planom uravnotezenja za razdoblje za koje se financijski plan donosi.

Posebni dio financijskog plana sastoji se od Plana rashoda i izdataka proracunskih korisnika
iskazanih po izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine, rasporedenih u
programe koji se sastoje od aktivnosti i projekata.

Obrazlozenje financijskog plana sadrzi obrazlozenje opcéeg dijela financijskog plana i
obrazloZenje posebnog dijela financijskog plana.

Kao i prethodnih godina, u Financijskom planu za 2023. godinu i projekcijama za 2024. i
2025. godinu planirani su svi proracunski prihodi i rashodi te vlastiti i namjenski prihodi kao i rashodi
koji se iz njih financiraju.

Sukladno Zakonu o uvodenju eura kao sluzbene valute u Republici Hrvatskoj, svi iznosi u
Financijskom planu za 2023. godinu i projekcijama za 2024. i 2025. godinu iskazani su u euru
obzirom da se od 1. sije¢nja 2023. godine mora omoguciti izvr§avanje plana u novoj sluzbenoj valuti
euro.

Prema Uputi o procesu prilagodbe poslovnih procesa subjekata opée drzave za poslovanje
u euru, u Opc¢em dijelu Financijskog plana za 2023. i projekcijama za 2024. i 2025. godinu sazetak
Racuna prihoda i rashoda i sazetak Rac¢una financiranja su iskazani dvojno, u kunama i u eurima
dok su radi bolje usporedivosti podataka, podaci za plan tekuée i izvrSenje prethodne godine
preracunati iz kuna u eure primjenom fiksnog tecCaja konverzije i sukladno pravilima za
preracunavanje i zaokruzivanje iz navedenoga Zakona o uvodenju eura kao sluzbene valute u
Republici Hrvatskoj.

U nastavku slijedi ObrazloZenje Opceg dijela Financijskog plana za 2023. godinu i projekcija
za 2024. i 2025. godinu u kojem se obrazlazu prihodi i primici te rashodi i izdaci plana prema
ekonomskoj klasifikaciji, izvorima financiranja i funkcijskoj klasifikaciji.

Obrazlozenje posebnog dijela Financijskog plana €ini obrazlozenja programa koje se daje
kroz obrazlozenje aktivnosti i projekata zajedno s ciljevima i pokazateljima uspjesSnosti.

1.4. OBRAZLOZENJE PRIHODA/PRIMITAKA | RASHODA/IZDATAKA FINANCIJSKOG PLANA
ZA 2023. GODINU | PROJEKCIJE ZA 2024. 1 2025. GODINU

U slijedecoj tablici se daje prikaz osnovne strukture Financijskog plana za 2023. godinu i
projekcija za 2024. i 2025. godinu, s izvrSenjem za 2021. godinu i usporednim podacima za 2022.



godinu koji se odnose na zadnji usvojeni plan od strane Upravnog vijeca Agencije u mjesecu svibnju 2022. godine.

Tablica 1. Struktura Financijskog plana za razdoblje 2023. — 2025. godine prema osnovnoj klasifikaciji u eurima

A) SAZETAK RACUNA PRIHODA | RASHODA

EUR
IzvrSenje Plan Plan za Indeks Projekcija Indeks Projekcija | Indeks
2021.* 2022.* 2023. 2023/2022 | za 2024. | 20242023 | za 2025. | 2025/2024
PRIHODI UKUPNO 293.986,83 | 6.307.027,24 | 6.747.145 | 106,98 1.939.037 28,74 304.292 15,69
PRIHODI POSLOVANJA 277.123,60 297.352,69 475.842 | 160,03 301.131 63,28 304.292 | 101,05
PRIHODI OD PRODAJE NEFINANCIJSKE
IMOVINE 16.863,23 | 6.009.674,55 | 6.271.303 | 104,35 1.637.906 26,12 0 -
RASHODI
UKUPNO 2.091.587,03 | 4.314.839,15 | 2.283.083 52,91 1.260.507 55,21 346.455 27,49
RASHODI POSLOVANJA 288.021,33 370.318,05 370.566 | 100,07 344.942 93,09 346.455 | 100,44
RASHODI ZA NABAVU NEFINANCIJSKE
IMOVINE 1.803.565,70 | 3.944.521,10 | 1.912.517 48,49 915.565 47,87 0 -
RAZLIKA - VISAK/MANJAK -1.797.600,20 | 1.992.188,09 | 4.464.062 | 224,08 678.530 15,20 -42.163 -
B) SAZETAK RACUNA FINANCIRANJA
IzvrSenje Plan Plan za Indeks Projekcija Indeks | Projekcija | Indeks
2021. 2022. 2023. 2023/2022 | 7@ 2024. | 2024/2023 | z3 2025. | 2025/2024
PRIMICI OD FINANCIJSKE IMOVINE |
ZADUZIVANJA 1.952.457,89 | 1.336.903,89 | 1.335.307 99,88 687.152 51,46 663.545 96,56
IZDACI ZA FINANCIJSKU IMOVINU | OTPLATE
ZAJMOVA 794.067,03 | 2.757.720,50 | 2.316.917 84,02 1.409.493 60,83 663.545 47,08
NETO FINANCIRANJE 1.158.390,86 | 1.420.816,61 | -981.610 | 69,09 | -722.341| 7359 0 ;




VISAK/MANJAK + NETO FINANCIRANJE | -639.209,34 | 571.371,48 | 3.482.452 | 609,49 |  -43.811| | 42163 | 96,24
C) PRENESENI VISAK/IMANJAK | VISEGODISNJI PLAN URAVNOTEZENJA
IzvrSenje Plan Plan za Indeks Projekcija Indeks | Projekcija | Indeks

2021. 2022. 2023. | 20232022 | 73 2024. | 202412023 | 73 2025. | 2025/2024
UKUPAN DONOS VISKA/MANJKA 1Z )
PRETHODNE GODINE** -399.082,62 | 3.396.478 | 851,07 85.974 - 42163 | 49,04
VISAK 1Z PRETHODNE GODINE KOJI SE
RASPOREDUJE 36.233,43 57.548 | 158,83 43811 | 76,13 42163 | 96,24
MANJAK [Z PRETHODNE GODINE KOJI SE -
POKRIVA -607.604,91 | 3.540.000 | 582,62 0 - 0 -
UKUPNO PRENESENI VISAK/MANJAK -571.371,48 | 3.482.452 | 60949 43.811 ; 42163 | 96,24
VISAK/MANJAK + NETO FINANCIRANJE +
PRENESENI VISAK/MANJAK 0,00 0 ] 0 ) 0 ]

* Napomena: Iznosi u stupcima Izvrdenje 2021. i Plan 2022. su preraCunati iz kuna u eure prema fiksnom tecaju konverzije (1 EUR=7,53450 kn) i po pravilima

za preraCunavanje i zaokruZivanje.

** Napomena: Redak UKUPAN DONOS VISKA/MANJKA 1Z PRETHODNE GODINA sluzi kao informacija i ne uzima se u obzir kod uravnoteZenja plana, veé se plan
uravnotezuje retkom VISAK/MANJAK IZ PRETHODNE GODINE KOJI SE RASPOREDUJE/POKRIVA.

Prihodi i primici Financijskog plana za 2023. godinu planiraju se u iznosu od 8.079.452 eura $to je pribliZno na razini plana 2022. godine,
odnosno planiraju se u vec¢em iznosu od 438.520,87 eura ili 5,74%. U slijede¢im godinama prihodi i primici se planiraju u manjim iznosima,
odnosno u projekciji za 2024. godinu iznose 2.626.189 eura, a u projekciji za 2025. godinu iznose 967.837 eura.




Prijedlog rashoda i izdataka Financijskog plana za 2023. godinu iznosi 4.600.000 eura, Sto
predstavlja smanjenje za 2.472.560 eura, odnosno za 34,96% u odnosu nha iznos plana za 2022.
godinu. Projekcija ukupnih rashoda i izdataka za 2024. godinu iznosi 2.670.000 eura, a projekcija za
2025. godinu iznosi 1.010.000 eura.

Projekcije se planiraju u manjim iznosima jer ¢e se tek u budu¢em razdoblju pojaviti nove
mogucnosti za realizaciju projekata na izgradnji novih stambenih jedinica $to utjeCe na prihode i
rashode Agencije.

Razlika prihoda/primitaka i rashoda/izdataka iskazana u planu 2023. godine i projekcijama
2024. i 2025. godine uravnotezena je s prenesenim manjkom u 2023. godini odnosno prenesenim
viskom u sve tri godine.

Naime, preneseni manjak Agencije na 31.12.2021. godine iznosio je 399.082,62 eura, a
Financijskim planom za 2022. godinu planirano je prema Odluci o raspodjeli rezultata poslovanja
Agencije za 2021. godinu, pokri¢e navedenog manjka do kraja 2022. godine, zavrSetkom izgradnje
stanova na Martinkovcu i ostvarivanjem prihoda od nefinancijske imovine po prodaji svih stanova
kupcima s Liste reda prvenstva.

Medutim, u zadnjem kvartalu 2022. godine, doSlo do izmjene Dinamickog i financijskog plana
izvodenja radova Cime je zavrSetak radova prolongiran iz mjeseca studenog 2022. godine u mjesec
sijeCanj 2023. godine, nakon &ega slijedi zaklju€ivanje konaénih kupoprodajnih ugovora s kupcima
stanova po prethodnom ishodenju uporabne dozvole.

Slijedom navedenog, procijenjen je iznos prenesenog manjka u iznosu od 3.540.000 eura u
planu za 2023. godinu, a planira se podmiriti do kraja iste proraéunske godine priznavanjem prihoda
od nefinancijske imovine zavrdetkom izgradnje i prodajom svih stanova na Martinkovcu.

Nadalje, prijenos procijenjenog viska iz prethodne godine planiran je u sveukupnom iznosu
od 143.522 eura, a odnosi se na ostvareni viSak od prihoda poslovanja iz izvora vlastitih prihoda.
Navedeni preneseni viSak koristio bi se sukcesivno za financiranje dijela materijalno-financijskih
rashoda u slijedece tri godine i dijela kapitalnih projekata u 2023. godini.

U 2023. godini iz dijela prenesenog viSka u iznosu od 57.548 eura financirali bi se Kapitalni
projekti: POS Martinkovac |. faza u iznosu od 12.526 eura i POS Zamet u iznosu od 700 eura.
Ostatak sredstava od 44.322 eura sluzio bi za pokri¢e dijela materijalno-financijskih rashoda.

U 2024. godini bi se preostali dio prenesenog vidka u iznosu od 43.811 eura koristio za
nastavak financiranja dijela materijalno-financijskih rashoda koji sluze za redovno poslovanje
Agencije.

U 2025. godini bi se preostali dio prenesenog viska u iznosu od 42.163 eura isto tako koristio
za nastavak financiranja dijela materijalno-financijskih rashoda kojim se pokriva redovno poslovanje
Agencije.

S obzirom da Agencija kroz slijedece dvije proracunske godine planira koriStenje prenesenog
viSka, prema c&lanku 37. Zakona o proradunu, uz Financijski plan za 2023. godinu i projekcije za
2024.12025. godinu donosi se Visegodisnji plan uravnotezenja.

Najznacajnija obiljezja plana u razdoblju 2023.-2025. godine:
- Planiranju se pristupilo s oprezom, imajuc¢i na umu da su najavljene makroekonomske
prognoze izloZzene snaznim rizicima, obzirom na utjecaj inflacije, koja proizlazi iz rasta

cijena sirovina, proizvoda i usluga uslijed snazne globalne potraznje zatvaranja
gospodarstva zbog COVID pandemije i rata u Ukrajini
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- Tijekom 2022. godine izmjenama Pravilnika o radu Agencije, dogovorena su povecanja
osnovice/bruto iznosa za obracun placa i koeficijenta te poveéanje ostalih materijalnih
prava zaposlenika

- Financijski plan obiliezava opredjelienje Agencije da zajedno s osnivacem, Gradom
Rijekom zadrzi kontinuitet dostignuh standarda u ulaganju i provodenju programa
drustveno poticane stanogradnje (POS)

- Financijskim planom se takoder planiraju velike investicije i projekti od koji su neki pred
zavrSetkom, a neki u poc¢etnoj fazi.

Prema Uputi o procesu prilagodbe poslovnih procesa subjekata opée drzave za poslovanje
u euru iz lipnja 2022. godine dana je preporuka da u Opéem dijelu financijskog plana sazetak Racuna
prihoda i rashoda i Ra¢una financiranja bude iskazan dvojno, odnosno u kunama i u eurima slijedom
Cega se daje slijededi tabli¢ni prikaz.
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Tablica 2. Struktura Financijskog plana za razdoblje 2023. — 2025. godine prema osnovnoj klasifikaciji u kunama

A) SAZETAK RACUNA PRIHODA | RASHODA

KN
IzvrSenje Plan Plan za Indeks Projekcija Indeks | Projekcija | Indeks

2021. 2022. 2023. 2023/2022 | 7g 2024. | 2024/2023 | 73 2025. | 2025/2024
PRIHODI UKUPNO 2.215.043,77 47.520.296,74 | 50.836.364 | 106,98 | 14.609.674 28,74 | 2.292.688 15,69
PRIHODI POSLOVANJA 2.087.987,76 2.240.403,84 | 3.585.232 | 160,03 | 2.268.872 63,28 | 2.292.688 | 101,05
PRIHODI OD PRODAJE NEFINANCIJSKE
IMOVINE 127.056,01 45.279.892,90 | 47.251.132 | 104,35 | 12.340.803 26,12 0 -
RASHODI
UKUPNO 15.759.062,48 32.510.155,58 | 17.201.889 52,91 | 9.497.290 55,21 | 2.610.365 27,49
RASHODI POSLOVANJA 2.170.096,71 2.790.161,35 | 2.792.030 | 100,07 | 2.598.965 93,09 | 2.610.365 | 100,44
RASHODI ZA NABAVU NEFINANCIJSKE
IMOVINE 13.588.965,77 29.719.994,23 | 14.409.859 48,49 | 6.898.324 47,87 0 -
RAZLIKA - VISAK/IMANJAK - 13.544.018,71 15.010.141,16 | 33.634.475 | 224,08 | 5.112.384 15,20 | -317.677 =

B) SAZETAK RACUNA FINANCIRANJA
IzvrSenje Plan Plan za Indeks Projekcija Indeks Projekcija | Indeks

2021. 2022. 2023. 2023/2022 | 7@ 2024. | 2024/2023 | za 2025. | 2025/2024
PRIMICI OD FINANCIJSKE IMOVINE |
ZADUZIVANJA 14.710.793,97 10.072.902,36 | 10.060.871 99,88 | 5.177.347 51,46 | 4.999.480 96,56
IZDACI ZA FINANCIJSKU IMOVINU |
OTPLATE ZAJMOVA 5.982.898,04 20.778.045,11 | 17.456.811 84,02 | 10.619.825 60,83 | 4.999.480 47,08
NETO FINANCIRANJE 8.727.895,93 | -10.705.142,75 | -7.395.941 69,09 | -5.442.478 73,59 0 -
VISAK/MANJAK + NETO FINANCIRANJE -4.816.122,77 4.304.998,42 | 26.238.535 | 609,49 -330.094 | 317677 96.24
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C) PRENESENI VISAK/ MANJAK | VISEGODISNJI PLAN URAVNOTEZENJA

IzvrSenje Plan Plan za Indeks Projekcija Indeks | Projekcija | Indeks
2021. 2022. 2023. 2023/2022 | 73 2024. | 20242023 | za 2025. | 2025/2024
UKUPAN DONOS VISKA/MANJKA 1Z )
PRETHODNE GODINE* -3.006.888,00 | 25.590.763 | 851,07 647.771 - 317677 | 49,04
VISAK IZ PRETHODNE GODINE KOJI SE
RASPOREDUJE 273.000,78 433595 | 158,83 330.094 | 76,13 | 317.677 | 96,24
MANJAK 1Z PRETHODNE GODINE KOJI -
SE POKRIVA -4.577.999,19 | 26.672.130 | 582,62 0 - 0 -
UKUPNO PRENESENI VISAK/MANJAK -
-4.304.998,42 | 26.238.535 | 609,49 330.094 .| 317.677| 9624
VISAK/MANJAK + NETO FINANCIRANJE
+ PRENESENI VISAK/IMANJAK 0,00 0 ) 0 ) 0 )

* Napomena: Redak UKUPAN DONOS VISKA/MANJKA 1Z PRETHODNE GODINA sluzi kao informacija i ne uzima se u obzir kod uravnoteZenja plana, veé se plan uravnotezuje
retkom VISAK/MANJAK IZ PRETHODNE GODINE KOJI SE RASPOREPUJE/POKRIVA.
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U nastavku slijedi detaljno obrazlozenje planiranih prihoda/primitaka i rashoda/izdataka Financijskog plana za 2023. i projekcija za 2024.
i 2025. godinu.

1.4.1. PRIHODI POSLOVANJA

Plan prihoda se zasniva na vazec¢im zakonskim propisima kojima su utvrdeni izvori financiranja i pripadnost pojedinih prihoda za

financiranje djelokruga poslova iz nadleznosti Agencije.

2025. godine i izvorima financiranja.

U nastavku slijedi tabelarni i grafiCki prikaz planiranih prihoda prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji za razdoblje 2023.-

Tablica 3. Prikaz planiranih prihoda poslovanja za razdoblje 2023.-2025. godine prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini

skupine

EUR

Razred

Skupina

lzvor

Naziv prihoda

IzvrSenje
2021.

Plan 2022.

Plan za
2023.

Indeks
2023/2022

Projekcija
za 2024.

Indeks
2024/2023

Projekcija
za 2025.

Indeks
2025/20
24

Prihodi
poslovanja

277.123,60

297.352,69

475.842

160,03

301.131

63,28

304.292

1,01

64

Prihodi od
imovine

125.252,62

119.238,18

132.482

111,11

120.810

91,19

123.382

1,02

31

Vlastiti prihodi -
proracunski
korisnici

89.146,50

79.554,11

68.110

85,61

56.810

83,41

44.910

0,79

44

Prihodi za
posebne
namjene -
proracunski
korisnici

36.106,12

39.684,07

64.372

162,21

64.000

99,42

78.472

1,23

68

Kazne, upravne
mjere i ostali
prihodi

27,37

0,00

31

Vlastiti prihodi -
proracunski
korisnici

27,37

0,00
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Prihod iz
nadleznog
proraCuna i od
67 HZZO-a
temeljem
ugovornih
obveza 151.843,61 178.114,51 343.360 192,77 180.321 52,52 180.910 1,00
Opdi prihodi i
primici 151.843,61 178.114,51 343.360 192,77 180.321 52,52 180.910 1,00
Prihodi od
prodaje
nefinancijske
imovine 16.863,23 6.009.674,55 6.271.303 104,35 1.637.906 26,12 0 -
Prihodi od
prodaje

72 proizvedene
dugotrajne
imovine 16.863,23 6.009.674,55 6.271.303 104,35 1.637.906 26,12 0 -
Prihodi od
prodaje nefin.
imovine i
naknada od
osiguranja -
pror. korisnici 16.863,23 6.009.674,55 6.271.303 104,35 1.637.906 26,12 0 -

11

73

UKUPNO 6+7 293.986,83 6.307.027,24 6.747.145 106,98 1.939.037 28,74 304.292 0,16

Ukupni prihodi planiraju se u 2023. godini u iznosu od 6.747.145 eura &to je pribliZno na razini 2022. godine, odnosno planiraju se u vecem
iznosu za 440.117,76 eura ili za 6,98%. U sljede¢im godinama, prihodi se planiraju u manjim iznosima, odnosno u projekciji za 2024. godinu
iznose 1.939.037 eura, a u projekciji za 2025. godinu iznose 304.292 eura.

Za svaki prihod odredeno je uz koji se izvor financiranja veze, a rashodi se izvr§avaju u skladu s utvrdenim planom i ostvarenjem prihoda
iz kojih se financiraju.

Osnovni izvori financiranja su: opci prihodi i primici, vlastiti prihodi, prihodi za posebne namjene, pomo¢i, donacije, prihodi od prodaje ili
zamjene nefinancijske imovine i naknade s naslova osiguranja te namjenski primici kao i viSak prihoda iz ptrethodne godine.

U nastavku slijedi detaljno obrazlozenje ukupno planiranih prihoda za 2023. godinu prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji
na razini skupine uz kraci osvrt i na projekcije za 2024.-2025. godinu.
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U PRIHODI POSLOVANJA

U 2023. godini prihodi poslovanja se planiraju u iznosu od 475.842 eura. U strukturi prihoda
poslovanja udio pojedinih prihoda je sljedeci: prihodi od imovine 27,84% i prihodi iz nadleZznog
proracuna i od HZZO-a temeljem ugovornih obveza 72,16%.

Prihodi poslovanja za 2024. godinu se procjenjuju u iznosu od 301.131 eura, a za 2025. godinu
u iznosu od 304.292 eura.

U nastavku slijedi prikaz pojedinih skupina prihoda unutar prihoda poslovanja.
» Prihodi od imovine

Prihodi od imovine ukupno se planiraju u sljedec¢im iznosima: u 2023. godini u iznosu od
132.482 eura, u 2024. godini u iznosu od 120.810 eura, a u 2025. godini u iznosu od 123.382 eura.

Prihodi od imovine kojima je izvor financiranja vlastiti prihod, planiraju se u 2023. godini u
iznosu od 68.110 eura, a obuhvacaju prihode od kamata na dane zajmove Gradu Rijeci za plasirana
drzavna poticajna sredstva u iznosu od 68.100 eura te prihode od obracunatih pasivnih kamata po
videnju na neoroCena sredstva po transakcijskim racunima u iznosu od 10 eura. Prihodi od kamata
na dane zajmove gradskim proracunima planiraju se s osnova kamate po danom robnom kreditu za
kupoprodaju stanova s obro¢nom otplatom iz programa POS Rujevica I. faza.

Prihodi od imovine koji se financiraju iz prihoda za posebne namjene, planiraju se u 2023.
godini u iznosu od 64.372 eura, a odnose se na prihode od naplate kamata na dane zajmove
kupcima stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje na lokacijama: POS Rujevica Il. faza
(33.800 eura), POS Drenova (8.200 eura), POS Hostov breg I. faza (9.100 eura) i POS Martinkovac
I. faza (13.272 eura). Isto proizlazi iz ugovornih obveza o obrocnoj otplati javnih sredstava i otplatnih
planova.

» Prihodi iz nadleznog prorac¢una i od HZZO-a temeljem ugovornih obveza

Prihodi iz nadleznog prora¢una i od HZZO-a temeljem ugovornih obveza planiraju se u 2023.
godini u iznosu 343.360 eura, u 2024. godini u iznosu od 180.321 eura, a u 2025. godini u iznosu
od 180.910 eura.

Ova skupina prihoda se u 2023. godini odnosi na financiranje redovne djelatnosti Agencije
od strane osnivaca odnosno sluze za pokrice placa i dijela materijalno-financijskih rashoda u iznosu
od 179.734 eura. Isto tako sluze za pokri¢e povecéanih troskova gradnje na lokaciji POS Martinkovac
I. faza u iznosu od 132.800 eura te za financiranje izrade dokumentacije i rudenje objekta prije
gradnje na lokaciji POS Zamet u iznosu od 30.826 eura. Navedenoj skupini prihoda izvor financiranja
su Op¢i prihodi i primici.

0 _PRIHODI OD PRODAJE NEFINANCIJSKE IMOVINE

Ovi prihodi su vrijednosno najznacajniji prihodi Agencije, planiraju se u 2023. godini u iznosu
od 6.271.303 eura, u 2024. godini u iznosu od 1.637.906 eura, a u 2025. godini se ne planiraju.

» Prihodi od prodaje proizvedene dugotrajne imovine

Prihodi od prodaje proizvedene dugotrajne imovine planiraju se uprihodovati u 2023. godini
u iznosu od 6.271.303 eura, a odnose se na prihode od prodaje 90 stanova po modelu drustveno
poticane stanogradnje na Martinkovcu (5.826.175 eura) te na prihode od prodaje 5 garaza koje su
ostale neprodane iz projekta POS Rujevica Il. faza (46.960 eura) kao i na prihode od primljenih
predujmova buducih kupaca za stanove u izgradnji na lokaciji POS Zamet (398.168 eura).
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S obzirom da se najveci dio prodajnih aktivnosti o€ekuje u 2023. godini ovi prihodi su
najznacajniji prihodi i imaju udio od 92,95% u ukupnim prihodima $to je u skladu s djelatno$¢u
Agencije koja se bavi izgradnjom i prodajom stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje.

U 2024. godini planira se maniji dio prodajnih aktivnosti koji proizlazi iz zavrSetka izgradnje
30 novih stanova na Zametu slijedom ¢ega se planira uprihodovati iznos od 1.637.906 eura $to Cini
udio od 84,47% u ukupnim prihodima Agencije.

U 2025. godini se ne planiraju prodajne aktivhosti pa sami time nisu niti planirani prihodi od
prodaje proizvedene dugotrajne imovine.

Napominje se da je Zakonom o dru$tveno poticanoj stanogradnji predvideno da se izgradnja
stanova financira vec¢im dijelom od kupaca (70%) te manjim dijelom iz sredstava drzavnog proracuna
i proraCuna jedinice lokalne samouprave (30%). Uplate kupaca vrSe se na temelju predugovora o
kupoprodaji nekretnina koji se zaklju€uje izmedu kupaca i Agencije za tzv. I. obrok koji se odnosi na
15% uceS¢a kupaca zatim za Il. obrok koji predstavlja kredit banke i za lll. obrok cijene stana koji se
financira od Republike Hrvatske i jedinice lokalne samouprave (javna sredstva).

Navedene uplate kupaca (70%) u pravnom, formalnom i sustinskom smislu predstavljaju
predujmove za gradevinu u izgradnji.

Slijedom navedenog, Agencija za navedene uplate sukladno odredbama Zakona o porezu
na dodanu vrijednost (NN 73/13, NN 93/13, NN148/13, NN153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19,
138/20, 39/22 i 113/22) izdaje raCune za predujam s obzirom da se uplate vrSe tijekom izgradnje
dakle prije izvrSene isporuke dobara tj. stana te ih Zakon o porezu na dodanu vrijednost tretira kao
predujmove. Od izvrSenih uplata Agencija obraCunava pripadajuéi porez na dodanu vrijednost i
iskazuje ga kroz knjigu izlaznih racuna.

Napominje se da kategorija primljenog predujma u sustavu proracunskog racunovodstva
predstavija sredstva s kojima se ne moze planirati podmirenje nikakvih troSkova veceg dijela
kupoprodajne cijene prije dovrSetka izgradnje. Medutim, sukladno Zakonu o drustveno poticanoj
stanogradniji, upravo navedene uplate predstavljaju temeljni izvor prihoda kojim se pokrivaju troskovi
izgradnje.

Slijedom navedenog, Financijski plan Agencije je izraden na nacin da su planirane uplate
predujmova od kupaca iskazane u prihodima na kontima skupine 721-Prihodi od prodaje
gradevinskih objekata dok je kao izvor iskazan izvor 7300-Prihodi od prodaje nefinancijske imovine
i naknada od osiguranja, a sve kako bi se prema uputi Grada Rijeke, Odjela gradske uprave za
financije, knjigovodstveno iskazao izvor prihoda odnosno primitaka za podmirenje troSkova gradnje
iskazanih na kontima skupine 421-Gradevinski objekti.
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Grafikon 1. Prihodi poslovanja u razdoblju 2023.-2025. godine
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1.4.2. RASHODI POSLOVANJA

U nastavku slijede tablica i grafiCki prikaz planiranih rashoda poslovanja za razdoblje 2023.-
2025. godine.
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Tablica 4. Prikaz planiranih rashoda poslovanja za razdoblje 2023.-2025. godine prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini

skupine
EUR
. . lzvrSenje Plan za Indeks Projekcija Indeks Projekcija Indeks
Razred | Skupina | lzvor Naziv rashoda 2021. e 2. 2023. 2023/2022 | za 2024. | 2024/2023 | za2025. | 2025/2024
3 Rashodi 288.021,33 | 370.318,05 370.566 100,07 344.942 93,09 346.455 100,44
poslovanja
31 Rashodi za 113.312,59 | 118.120,70 124.865 105,71 125.335 100,38 127.109 101,42
zaposlene
11 Opéi prihodi i primici 113.312,59 | 118.120,70 124.865 105,71 125.335 100,38 127.109 101,42
32 Materijalni rashodi 45.536,68 | 124.995,83 111.355 89,09 97.597 87,64 95.159 97,50
11 Opéi prihodi i primici 35.387,00 57.989,66 53.395 92,08 53.776 100,71 52.986 98,53
Vlastiti prihodi -
31 proracunski 0,00 13,25 10 75,47 10 100,00 10 100,00
korisnici
Prihodi od prodaje
nefin. imovine i
73 naknada od 1.440,31 46.314,06 14.510 31,33 0 - 0 -
osiguranja - pror.
korisnici
93 F\)/:fhacf‘d; viastit 8.709,37 20.678,86 43.440 210,07 43.811 100,85 42.163 96,24
34 Financijski rashodi 129.172,06 | 127.201,52 134.346 105,62 122.010 90,82 124.187 101,78
11 Opéi prihodi i primici 1.598,11 2.004,05 1.474 73,55 1.210 82,09 815 67,36
Vlastiti prihodi -
31 proracunski 89.145,93 79.540,86 68.100 85,62 56.800 83,41 44.900 79,05
korisnici
Prihodi za posebne
namjene -
44 ne - 36.106,11 39.684,09 64.372 162,21 64.000 99,42 78.472 122,61
proracunski
korisnici
Visak - vlastiti
93 orihodi 2.321,91 5.972,52 400 6,70 - -
4 S;‘EQ\‘;S' za 1.803.565,70 | 3.944.521,10 | 1.912.517 48,49 915.565 47,87 0 -
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nefinancijske
imovine

Rashodi za nabavu

42 proizvedene 1.803.565,70 | 3.944.521,10 1.912.517 48,49 915.565 47,87 0 -
dugotrajne imovine
11 Opdi prihodi i primici 0,00 0,00 163.626 - 0 - -

Prihodi od prodaje
nefin. imovine i
73 naknada od 573.572,16 | 3.571.052,46 1.003.121 28,09 866.458 86,38 0 -
osiguranja - pror.
korisnici
Namjenski primici -
82 proracunski 1.229.409,08 363.886,59 732.062 201,18 49.107 6,71 0 -
korisnici
Viak - vlastiti
prihodi

93 584,46 9.582,05 13.708 143,06 0 - -

UKUPNO 3+4 2.091.587,03 | 4.314.839,15 | 2.283.083 52,91 1.260.507 55,21 346.455 27,49

Ukupni rashodi planiraju se u 2023. godini u iznosu od 2.283.083 eura §to predstavlja smanjenje za 2.031.756,15 eura ili za 47,09% u
odnosu na iznos plana za 2022. godinu. Projekcija ukupnih rashoda za 2024. godinu iznosi 1.260.507 eura, a projekcija za 2025. godinu iznosi
346.455 eura.

Proracunska klasifikacija po izvorima financiranja omogucuje pracenje koriStenja sredstava ostvarenih temeljem naplate razlicitih prihoda.
Za svaki prihod odredeno je uz koji se izvor financiranja veze, a rashodi se izvr8avaju u skladu s utvrdenim planom i ostvarenjem prihoda iz kojih
se financiraju.

Osnovni izvori financiranja su: op¢éi prihodi i primici, vlastiti prihodi, prihodi za posebne namjene, pomoci, donacije, prihodi od prodaje ili
zamjene nefinancijske imovine i naknade s naslova osiguranja te namjenski primici. Zakonom o proracunu daje se fleksibilnost u izvr§8avanju
rashoda i izdataka koji se financiraju iz izvora: vlastiti prihodi, prihodi za posebne namjene, pomoci i donacije, na nacin da se propisuje mogucnost
njihova izvrS8avanja u iznosima veéim od planiranih, a ograni€enje se postavlja na razinu ostvarenja prihoda. Dodatno, neiskoristeni prihodi iz ovih
izvora u jednoj godini mogu se prenijeti i troSiti u drugoj godini.

U nastavku slijedi detaljno obrazloZenje ukupno planiranih rashoda za 2023. godinu prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji
na razini skupine uz kraci osvrt i na projekcije za 2024.-2025. godinu.
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U RASHODI POSLOVANJA

U 2023. godini rashodi poslovanja se planiraju u iznosu od 370.566 eura. U strukturi rashoda
poslovanja udio pojedinih rashoda je sljedeéi: rashodi za zaposlene 33,70%, materijalni rashodi
30,05% i financijski rashodi 36,25%.

Rashodi poslovanja za 2024. godinu se procjenjuju u iznosu od 344.942 eura, a za 2025. godinu
u iznosu od 346.455 eura.

U nastavku slijedi prikaz pojedinih skupina rashoda unutar rashoda poslovanja.
» Rashodi za zaposlene

Rashodi za zaposlene u 2023. godini se planiraju u iznosu od 124.865 eura. U projekciji za 2024.
godini iznose 125.335 eura, a u 2025. godini iznose 127.109 eura. Rashodi za zaposlene
obuhvacaju place i doprinose na plaée za 5 zaposlenika te ostale rashode za zaposlene koji se
isplacuju sukladno Pravilniku o radu Agencije.

Tijekom 2022. godine izmjenama Pravilnika o radu Agencije, dogovorena su povec¢anja osnovice
i bruto iznosa za obracun placa, koeficijenata i ostalih materijalnih prava za zaposlene. Stoga se
rashodi za zaposlene poveéavaju u 2023. godini u odnosu na plan 2022. godine, buduéi da se
dogovoreno povecanje planira za cijelu 2023. godinu.

Kroz cijelo razdoblje 2023.-2025. godine ne planira se povecanje pla¢a zaposlenih, odnosno
planira se samo uvec¢anje po osnovi minulog rada za 0,5% po svakoj godini staza. Ovi rashodi se u
cijelosti financiraju iz Proracuna Grada Rijeke.

» Materijalni rashodi

Materijalni rashodi se u 2023. godini planiraju u iznosu od 111.355 eura, a u 2024. godini u
iznosu od 97.597 eura, a u 2025. godini u iznosu od 95.159 eura.

Materijalni rashodi obuhvacaju rashode za redovno poslovanje i izvrS8avanje programskih
aktivnosti, a financiraju se iz Proracuna Grada Rijeke u iznosu od 53.395 eura ili 47,95% i iz vlastitih
sredstava u iznosu od 57.960 eura ili 52,05%.

Iz opc¢ih prihoda i primitaka financiraju se materijalni rashodi u iznosu od 53.395 eura, a odnose
se na rashode za usluge u iznosu od 42.201 eura, naknade troSkova zaposlenima u iznosu od 6.085
eura zatim rashode za materijal i energiju u iznosu od 4.673 eura te ostale nespomenute rashode
poslovanja u iznosu od 436 eura.

Iz vlastitih sredstava financiraju se materijalni rashodi u sveukupnom iznosu od 57.960 eura, a
odnose se ha rashode za usluge u iznosu od 55.890 eura, ostale nespomenute rashode poslovanja
u iznosu od 1.070 eura, naknade troSkova zaposlenima u iznosu od 600 eura zatim na rashode za
materijal i energiju u iznosu od 400 eura.

U strukturi planiranih materijalnih rashoda u 2023. godini, najveci je udjel rashoda za usluge koji
se planiraju u iznosu od 98.091 eura, slijede naknade troSkova zaposlenima u iznosu od 6.685 eura
zatim rashodi za materijal i energiju u iznosu od 5.073 eura te ostali nespomenuti rashodi poslovanja
u iznosu od 1.506 eura.

Rashodi za usluge odnose se na komunalne usluge, intelektualne i odvjetniCke usluge,
raCunalne usluge i druge rashode vezano za redovno poslovanje i izvrSavanje programskih
aktivnosti. Naknade troSkova zaposlenima se odnose na naknade troSkova za prijevoz, za sluzbena
putovanja i za stru¢no usavrSavanje zaposlenih.
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Rashodi za materijal i energiju predstavljaju rashode za energiju, uredski materijal i ostale
materijalne rashode. Ostali nespomenuti rashodi poslovanja koji se planiraju predstavljaju rashode
Za reprezentaciju, za premije osiguranja, pristojbe i naknade.

» Financijski rashodi

Financijski rashodi se u 2023. godini planiraju u iznosu od 134.346 eura, u 2024. godini u iznosu
od 122.010 eura, a u 2025. godini u iznosu od 124.187 eura, u skladu s planiranim financijskim
obvezama u tim godinama.

U 2023. godini unutar financijskih rashoda planiraju se rashodi za kamate za primljene zajmove
u iznosu od 132.472 eura i ostali financijski rashodi u iznosu od 1.874 eura.

Iz opéih prihoda i primitaka financiraju se rashodi u iznosu od 1.474 eura, a odnose se na
bankarske usluge i usluge platnog prometa te zatezne kamate.

Iz vlastitih sredstava financiraju se rashodi u iznosu od 132.872 eura, a radi se o kamatama za
primljene zajmove i ostalim financijskim rashodima. Kamate za primljene zajmove obuhvacaju
kamate placene na angazirana javna sredstva iz drzavnog i gradskog prora¢una u iznosu od 132.472
eura, a proizlaze iz ugovornih obveza i otplatnih planova kupaca stanova na lokacijama: POS
Rujevica 1. i Il. faza, POS Drenova, POS Hostov breg i POS Martinkovac |. faza. Ostatak od 400
eura odnosi se na financiranje troska odljevne inozemne transakcije rauna prema glavnom
izvodacu radova.

U RASHODI ZA NABAVU NEFINANCIJSKE IMOVINE

Rashodi za nabavu nefinancijske imovine (kapitalni rashodi) planiraju se u iznosu od 1.912.517
eura u 2023. godini, u 2024. godini u iznosu od 915.565 eura, a u 2025. godini se ne planiraju.
Postupno smanjenje kapitalnih rashoda u 2024. i 2025. godini sukladno je dinamici dovrSetka
pojedinih investicija.

U nastavku slijedi obrazlozenje rashoda za nabavu proizvedene dugotrajne imovine.
» Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine

Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine se u 2023. godine planiraju u iznosu od
1.912.517 eura, u 2024. godini u iznosu od 915.565 eura, a u 2025. godini se ne planiraju. Ovi
rashodi se odnose na rashode za izgradnju stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje na
te na rashode za nabavu komunikacijske opreme (mobilnog uredaja).

U 2023. godini kapitalna ulaganja u izgradnji viSestambenih objekata planiraju se u iznosu od
1.912.517 eura, a odnose se na dovrSetak izgradnje stanova na lokaciji POS Martinkovac I. faza u
iznosu od 760.000 eura te pocetak izgradnje novih stanova na lokaciji POS Zamet u iznosu od
1.152.035 eura kao i na nabavu opreme u iznosu od 482 eura. U¢eSc¢e ovih rashoda €ini 83,77% u
ukupnim rashodima.

Iz opcih prihoda financiraju se rashodi u iznosu od 163.626 eura, a radi se o financiraju povec¢anih
troSkova gradnje na Martinkovcu u iznosu od 132.800 eura te o financiranju planiranog rusenja
postoje¢eg objekta prije gradnje stanova na lokaciji POS Zamet u iznosu od 30.826 eura.

Iz vlastitih sredstava financiraju se rashodi u iznosu od 1.748.891 eura, a odnose se na vrijednost
prenesenog zemljiSta za gradnju stanova na Zametu, vrijednost komunalnog doprinosa i priklju¢aka
na komunalnu infrastrukturu te svih ostalih radova i usluga koji se planiraju prilikom izgradnje
stanova po modelu poticane stanogradnje na Martinkovcu i Zametu.
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Grafikon 2. Rashodi poslovanja u razdoblju 2023.-2025. godine
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1.4.3. RASHODI PREMA FUNKCIJSKOJ KLASIFIKACIJI

Funkcijska klasifikacija razvrstava rashode u skladu s njihovom namjenom, organizirane i razvrstane prema ulaganjima sredstava u
djelatnosti: opc¢e javne usluge, javni red i sigurnost, ekonomske poslove, zastitu okoliSa, unapredenje stanovanja i zajednice, zdravstvo, rekreaciju,

kulturnu i vjersku djelatnost, obrazovanje i socijalnu zastitu.

Tablica 5. Prikaz rashoda prema funkcijskoj klasifikaciji za razdoblje 2023.-2025. godine

EUR
= lzvrSenje Plan za Indeks Projekcija Indeks Projekcija Indeks
el e el 2021. Plan 2022. 2023. 2023/2022 za 2024. 2024/2023 za 2025. 2025/2024
UKUPNI RASHODI 2.885.654,53 | 7.072.559,65 | 4.600.000 65,04 2.670.000 58,04 1.010.000 37,83
06 Usluge unaprjedenja stanovanja i
zajednice 2.885.654,53 | 7.072.559,65 | 4.600.000 65,04 2.670.000 58,04 1.010.000 37,83
061 Razvoj stanovanja 2.885.654,53 | 7.072.559,65 | 4.600.000 65,04 2.670.000 58,04 1.010.000 37,83

Ukupni rashodi iskazani su prema funkcijskoj klasifikaciji kroz usluge unaprjedenja stanovanja i zajednice odnosno kroz razvoj stanovanja
i planiraju se u 2023. godini u iznosu od 4.600.000 eura Sto predstavlja smanjenje za 2.472.559,65 eura ili za 34,96% u odnosu na 2022. godinu.
Projekcija za 2024. godinu iznosi 2.670.000 eura, a projekcija za 2025. godinu iznosi 1.010.000 eura.

1.4.4. RACUN FINANCIRANJA

U nastavku slijede tablica i grafi¢ki prikaz planiranog ra¢una financiranja za razdoblje 2023.-2025. godine.
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Tablica 6. Prikaz primitaka od financijske imovine i zaduzivanja te izdataka za financijsku imovinu i otplate zaduzivanja za razdoblje 2023.-2025.
godine prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine

EUR
. . lzvrSenje Plan za Indeks Projekcija Indeks Projekcija Indeks
e || S 2t Naziv 2021. s 2023. | 2023/2022 | za2024. | 2024/2023 | za2025. | 2025/2024
8 Primici od financijske
imovine i zaduZivanja | 1.952.457,89 1.336.903,89 | 1.335.307 99,88 687.152 51,46 663.545 96,56
Primljeni povrati
81 glavnica danih zajmova
i depozita 782.422,43 973.017,41 603.245 62,00 638.045 105,77 663.545 104,00
82 Namjenski primici -
proracunski korisnici 782.422,43 973.017,41 | 603.245 62,00 638.045 105,77 663.545 104,00
84 Primici od zaduZivanja | 1.170.035,46 363.886,48 | 732.062 201,18 49.107 6,71 0 -
82 Namjenski primici -
proracunski korisnici 1.170.035,46 363.886,48 | 732.062 201,18 49.107 6,71 0 -
Izdaci za financijsku
5 imovinu i otplate
zajmova 794.067,03 2.757.720,50 | 2.316.917 84,02 1.409.493 60,83 663.545 47,08
51 Izdaci za dane zajmove
i depozite 0,00 1.517.595,78 | 1.119.427 73,76 649.905 58,06 0 -
Prihod od prodaje nefin.
73 Imovine i naknada od
osiguranja - pror.
korisnici 0,00 1.517.595,78 | 1.119.427 73,76 649.905 58,06 0 -
Izdaci za otplatu
54 glavnice primljenih
kredita i zajmova 794.067,03 1.240.124,72 | 1.197.490 96,56 759.588 63,43 663.545 87,36
Prihod od prodaje nefin.
73 Imovine i naknada od
osiguranja - pror.
korisnici 11.644,59 267.107,28 594.245 222,47 121.543 20,45 0 -
82 Namjenski primici -
proracunski korisnici 782.422,44 973.017,44 | 603.245 62,00 638.045 105,77 663.545 104,00
NETO FINANCIRANJE (8-5) 1.158.390,86 -1.420.816,61 | -981.610 69,09 | -722.341 73,59 0 -
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Ukupan iznos neto financiranja planira se u 2023. godini u vrijednosti od -981.610 eura $to predstavlja smanjenje za 439.206,61 eura ili
za 30,91% u odnosu na 2022. godinu. Projekcija za 2024. godinu iznosi -722.341 eura, a projekcija za 2025. godinu iznosi 0 eura $to je u skladu
s djelatnoS¢u Agencije koja se bavi izgradnjom i prodajom stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje.

U nastavku slijedi detaljno obrazlozenje ukupno planiranih primitaka od financijske imovine i zaduzivanja te ukupno planiranih izdataka za
financijsku imovinu i otplate zajmova za 2023. godinu prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine uz kraci osvrt i na
projekcije za 2024.-2025. godinu

O PRIMICI OD FINANCIJSKE IMOVINE | ZADUZIVANJA

Primici od financijske imovine i zaduZivanja planiraju se u 2023. godini u iznosu od 1.335.307 eura, u 2024. godini u iznosu od 687.152 eura,
a u 2025. godini u iznosu od 663.545 eura. Planirani primici odnose se na primitke po osnovi povrata glavnice danih zajmova u ranijim godinama
i na primitke od zaduzivanja $to je u skladu s djelatnoS¢u Agencije koja se bavi izgradnjom i prodajom stanova po modelu drustveno poticane
stanogradnje.

U nastavku slijedi detaljno obrazloZzenje ukupno planiranih primitaka od financijske imovine i zaduzivanja u 2023. godinu prema izvorima
financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine uz kraéi osvrt i na projekcije za 2024.-2025. godinu.

» Primljeni povrati glavnica danih zajmova i depozita

Primici od povrata glavnice danih zajmova i depozita u ranijim godinama planiraju se u 2023. godini u iznosu od 603.245 eura te u iznosima
od 638.045 eura u 2024. godini i 663.545 eura u 2025. godini.

U 2023. godini planiraju se povrati glavnice u sveukupnom iznosu od 603.245 eura, a odnose se na povrat zajmova od kupaca vezano za
kupoprodaju stanova uz dugoroénu otplatu na lokacijama POS Rujevica |I. faza u iznosu od 222.600 eura, POS Rujevica Il. faza u iznosu od
156.300 eura, POS Drenova u iznosu od 103.900 eura, POS Hostov breg I. faza u iznosu od 93.900 eura i POS Martinkovac |. faza u iznosu od
26.545 eura. Navedeni povrati glavnice financiraju se iz namjenskih primitaka.

U 2024. i 2025. godini povrati glavnice planiraju se u skladu s kupoprodajnim ugovorima i otplatnim planovima kupaca stanova.

» Primici od zaduzivanja

Primici od dugoro¢nog zaduZivanja planiraju se u 2023. godini u iznosu od 732.062 eura, u 2024. godini u iznosu od 49.107 eura, a u 2025.
godini se ne planiraju. Radi se o u¢esS¢u proracunskih sredstava gradskog i drzavnog proracuna u gradnji stanova po modelu drustveno poticane
stanogradnje koji se raCunovodstveno iskazuju kao primljeni zajam od prorac¢una. Naime, sukladno Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji,
uCeSce Grada odnosi se na vrijednost ustupljenog zemljista, vrijednost komunalnog doprinosa te priklju¢aka na infrastrukturu za buducéu
stanogradnju. A uCeS¢e Republike Hrvatske odnosi se na poticajna sredstva koja doznaava Agencije za pravni promet i posredovanje
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nekretninama za buducu stanogradnju u iznosu koji odgovara visini od 25% etalonske cijene gradenja po m? korisne povrsine stana (1.700,00
kn/m?), a sluze za financiranje projektne dokumentacije i po€etne faze izgradnje stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje.

U 2023. godini planiraju se primici od zaduzivanja u sveukupnom iznosu od 732.062 eura, a radi se o buducoj gradnji na lokaciji POS Zamet
te zajmu iz drzavnog proracuna u iznosu od 424.182 eura kao i zajmu iz nadleznog proracuna u iznosu od 298.159 eura. Isto tako s obzirom da
je pocetkom 2023. godine planiran zavrSetak izgradnje stanova na lokaciji POS Martinkovac |. faza planira se iznos od 9.721 eura koji se odnosi
na troSkove uredenja komunalne infrastrukture. Navedeni primici od zaduZivanja financiraju se iz namjenskih primitaka.

O IZDACI ZA FINANCIISKU IMOVINU | OTPLATE ZAJMOVA

Izdaci za financijsku imovinu i otplate zajmova planiraju se u 2023. godini u iznosu od 2.316.917 eura, u 2024. godini u iznosu od 1.409.493
eura, a u 2025. godini u iznosu od 663.545 eura. Planirani izdaci odnose se na izdatke za dane zajmove kupcima stanova i izdatke vezano za
povrat ulaganja odnosno za otplatu glavnice od ranije primljenih zajmova od Grada Rijeke i Republike Hrvatske.

U nastavku slijedi detaljno obrazlozenje ukupno planiranih izdataka za financijsku imovinu i otplate zajmova u 2023. godinu prema izvorima
financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine uz kraéi osvrt i na projekcije za 2024.-2025. godinu.

» lzdaci za dane zajmove i depozite

Izdaci za dane zajmove i depozite planiraju se u 2023. godini u iznosu od 1.119.427 eura, u 2024. godini u iznosu od 649.905 eura, a u 2025.
godini se ne planiraju. Predstavljaju dane zajmove kupcima stanova za plasirana drzavna i proratunska sredstva koja se u naravi odnose na
zemljiSte, komunalnu infrastrukturu i prikljucke.

U 2023. godini planiraju se izdaci za dane zajmove u iznosu od 1.119.427 eura, a odnose se na dane zajmove kupcima stanova na
Martinkovcu za plasirana javna sredstva po zavrSetku gradnje i okon€anom obracunu. Ovi izdaci financiraju se iz prihoda od prodaje nefinancijske
imovine i naknada od osiguranja odnosno od kupaca stanova.

» lzdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova

Izdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova odnose se na otplatu dospjele glavnice po osnovi ranije primljenih kredita i zajmova, a
planiraju se u sljede¢im iznosima: 1.197.490 eura u 2023. godini, a u idu¢im godina 759.588 eura u 2024. godini te 663.545 eura u 2024. godini.

U 2023. godini planiraju se izdaci za otplatu glavnice primljenih zajmova u iznosu od 1.197.490 eura, a odnose se na otplatu glavnice ranije
primljenih zajmova od drzavnog i gradskog proracuna koja se po naplati od kupaca vracaju Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama
i Gradu Rijeci.
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Planirana sredstva se odnose na otplatu glavnice primljenog zajma od drZzavnog prorauna za
dvije stambene zgrade na lokaciji POS Rujevica |. faza u iznosu od 222.600 eura kao i na povrat
ulaganja javnih sredstava po naplati od kupaca na slijede¢im lokacijama: POS Rujevica Il. faza u
iznosu od 156.300 eura, POS Drenova u iznosu od 103.900 eura, POS Hostov breg I. faza u iznosu
od 93.900 eura i POS Martinkovac I. faza u iznosu od 26.545 eura. Navedeni izdaci financiraju se iz
prihoda od prodaje nefinancijske imovine i naknada od osiguranja u iznosu od 594.245 eura i iz
namjenskih prihoda u iznosu od 603.245 eura, a sve prema otplatnim planovima kupaca.

Grafikon 3. Racun financiranja u razdoblju 2023.-2025. godine
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2. OBRAZLOZENJE POSEBNOG DIJELA FINANCIJSKOG PLANA
AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

ZA 2023. GODINU | PROJEKCIJA ZA 2024. i 2025. GODINU
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2.1. POSEBNI DIO

U nastavku slijedi prikaz rashoda i izdataka rasporedeni u programe koji se sastoje od aktivnosti i projekata.

Tablica 7. Prikaz rashoda i izdataka za razdoblje 2023.-2025. godine iskazanih po izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine,
rasporedeni u programe/aktivnosti/projekte

EUR
. o Plan za Indeks Projekcija Indeks Projekcija Indeks

Oznaka ez Bl Plan 2022. 2023. 2023/2022 za 2024. | 2024/2023 za 2025. 2025/2024
PROGRAM | REDOVNA DJELATNOST
1365 USTANOVE

162.836,18 205.442,70 224.066 109,06 224.142 100,03 223.083 99,53

Aktivnost | o A sHODI ZA ZAPOSLENE
A136501 113.312,59 118.120,70 124.865 105,71 125.335 100,38 127.109 101,42
lzvor
financiranja Opdi prihodi i primici
11 113.312,59 118.121,70 124.865 105,71 125.335 100,38 127.109 101,42
3 Rashodi poslovanja 113.312,59 118.121,70 124.865 105,71 125.335 100,38 127.109 101,42

31 Rashodi za zaposlene

113.312,59 118.121,70 124.865 105,71 125.335 100,38 127.109 101,42

AKtivnost |\ A TERIJALNI RASHODI
A136502 45.596,61 78.681,77 97.327 123,70 97.597 100,28 95.159 97,50
lzvor
financiranja Opdi prihodi i primici
11 35.387,47 57.989,66 53.395 92,08 53.776 100,71 52.986 98,53
3 Rashodi poslovanja 35.387,47 57.989,66 53.395 92,08 53.776 100,71 52.986 98,53

32 Materijalni rashodi 35.387,47 57.989,66 53.395 92,08 53.776 100,71 52.986 98,53
]Iczvor R Vlastiti prihodi - proradunski
inanciranja Korisnici
31 0,00 13,25 10 75,47 10 100,00 10 100,00
3 Rashodi poslovanja 0,00 13,25 10 75,47 10 100,00 10 100,00

32 Materijalni rashodi 0,00 13,25 10 75,47 10 100,00 10 100,00
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Izvor
financiranja
73

Prihodi od prodaje
nefinancijske imovine i
naknada od osiguranja -
pror. korisnici

1.440,31 0,00 0 - 0 - 0 -
3 Rashodi poslovanja 1.440,31 0,00 0 - 0 - 0 -
32 Materijalni rashodi 1.440,31 0,00 0 - 0 - 0 -
lzvor
financiranja | Visak - vlastiti prihodi
93 8.768,83 20.678,86 43.922 212,40 43.811 99,75 42.163 96,24
3 Rashodi poslovanja 8.709,37 20.678,86 43.440 210,07 43.811 100,85 42.163 96,24
32 Materijalni rashodi 8.709,37 20.678,86 43.440 210,07 43.811 100,85 42.163 96,24
4 Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine 59,46 0,00 482 - 0 - 0 -
Rashodi za nabavu
42 proizvedene dugotrajne
imovine 59,46 0,00 482 - 0 - 0 -
Aktivnost
A136503 | NANCIJSKIRASHODI 3.926,98 8.640.23 1.874 21,69 1.210 64.57 815 67,36
lzvor
financiranja | Opci prihodi i primici
11 1.598,11 2.004,05 1.474 73,55 1.210 82,09 815 67,36
3 Rashodi poslovanja 1.598,11 2.004,05 1.474 73,55 1.210 82,09 815 67,36
34 Financijski rashodi 1.598,11 2.004,05 1.474 73,55 1.210 82,09 815 67,36
]Ic_zvor N Vlastiti prihodi - proracunski
Inanciranja korisnici
31 6,96 663,66 0 - 0 - 0 -
3 Rashodi poslovanja 6,96 663,66 0 - 0 - 0 -
34 Financijski rashodi 6,96 663,66 0 - 0 - 0 -
lzvor
financiranja | ViSak - vlastiti prihodi
93 2.321,91 5.972,52 400 6,70 0 - 0 -
3 Rashodi poslovanja 2.321,91 5.972,52 400 6,70 0 - 0 -
34 Financijski rashodi 2.321,91 5.972,52 400 6,70 0 - 0 -
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PROGRAM
1366

IZGRADNJA STANOVA
ZA NAJAM

0,00 336.910,67 305.210 90,59 290.700 95,25 290.700 100,00
POS RUJ EVICVZA . FAZA -
POVRAT DRZ.
Aktivnost POTICAJNIH
A136602 SREDS'[AVA
NAPLACENIH
REDOVNOM OTPLATOM
ZAJMA
0,00 290.596,61 290.700 100,04 290.700 100,00 290.700 100,00
1|rzv0r . Vlastiti prihodi - proracunski
inanciranja | | J i
31 0,00 78.877,20 68.100 86,34 56.800 83,41 44,900 79,05
3 Rashodi poslovanja 0,00 78.877,20 68.100 86,34 56.800 83,41 44.900 79,05
34 Financijski rashodi 0,00 78.877,20 68.100 86,34 56.800 83,41 44.900 79,05
lzvor . .
f. . Namjenski primici -
inanciranja rora¢unski korisnici
82 p 0,00 211.719,41 222.600 105,14 233.900 105,08 245.800 105,09
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
0,00 211.719,41 222.600 105,14 233.900 105,08 245.800 105,09
Izdaci za otplatu glavnice
54 Lo L9
primljenih kredita i zajmova
0,00 211.719,41 222.600 105,14 233.900 105,08 245.800 105,09
Aktivnost | PRIPREMA NOVIH
A136603 LOKACIJA 0,00 46.314,00 14.510 31,33 0 - 0 -
| Prihodi od prodaje
zvor : . . L
f L nefinancijske imovine i
inanciranja . i
73 naknada od osiguranja -
pror. korisnici
0,00 46.314,00 14.510 31,33 0 - 0 -
3 Rashodi poslovanja 0,00 46.314,00 14.510 31,33 0 - 0 -
32 Materijalni rashodi 0,00 46.314,00 14.510 31,33 0 - 0 -
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PROGRAM | POVRAT NAPLACENIH
1367 JAVNIH SREDSTAVA
0,00 800.982,12 445.017 55,56 468.145 105,20 496.217 106,00
POS RUJEVICA . FAZA -
POVRAT DRZ.
Aktivnost | POTICAJNIH
A136701 SREDSTAVA
NAPLACENIH OTPLATOM
ZAJMOVA
0,00 154.622,08 190.100 122,94 209.500 110,21 225.700 107,73
1|rzvor L Prihodi za posebne
Inanciranja . ...
namjene - pror. korisnici
44 0,00 24.553,74 33.800 137,66 38.700 114,50 42.900 110,85
3 Rashodi poslovanja 0,00 24.553,74 33.800 137,66 38.700 114,50 42.900 110,85
34 Financijski rashodi 0,00 24.553,74 33.800 137,66 38.700 114,50 42.900 110,85
lzvor . e
; N Namjenski primici -
financiranja roracéunski korisnici
82 p 0,00 130.068,34 156.300 120,17 170.800 109,28 182.800 107,03
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
0,00 130.068,34 156.300 120,17 170.800 109,28 182.800 107,03
Izdaci za otplatu glavnice
54 el A€ A
primljenih kredita i zajmova
0,00 130.068,34 156.300 120,17 170.800 109,28 182.800 107,03
POS DRENOVA - POVRAT
Aktivnost | JAVNIH SREDSTAVA
A136703 NAPLACENIH OTPLATOM
ZAJMOVA
0,00 157.940,14 112.100 70,98 115.500 103,03 118.000 102,16
][;vor N Prihodi za posebne
Inanciranja . ...
namjene - pror. korisnici
44 0,00 8.494,25 8.200 96,54 8.200 100,00 10.500 128,08
3 Rashodi poslovanja 0,00 8.494,25 8.200 96,54 8.200 100,00 10.500 128,08
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34 Financijski rashodi 0,00 8.494,25 8.200 96,54 8.200 100,00 10.500 128,08
Izvor . S
: . .| Namjenski primici -
financiranja roracunski Korisnici
82 P 0,00 149.445,89 103.900 69,52 107.300 103,27 107.500 100,19
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
0,00 149.445,89 103.900 69,52 107.300 103,27 107.500 100,19
Izdaci za otplatu glavnice
54 S o
primljenih kredita i zajmova
0,00 149.445,89 103.900 69,52 107.300 103,27 107.500 100,19
POS HOSTOV BREG I.
Aktivnost FAZA - POVRAT JAVNIH
A136705 SREDST’AVA
NAPLACENIH OTPLATOM
ZAJMOVA
0,00 89.986,08 103.000 114,46 110.500 107,28 112.700 101,99
]Ic_zvor | Prihodi za posebne
inanciranja , .
namjene - pror. korisnici
44 0,00 6.370,68 9.100 142,84 11.000 120,88 11.800 107,27
3 Rashodi poslovanja 0,00 6.370,68 9.100 142,84 11.000 120,88 11.800 107,27
34 Financijski rashodi 0,00 6.370,68 9.100 142,84 11.000 120,88 11.800 107,27
Izvor . S
; N Namjenski primici -
financiranja roracunski korisnici
82 P 0,00 83.615,40 93.900 112,30 99.500 105,96 100.900 101,41
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
0,00 83.615,40 93.900 112,30 99.500 105,96 100.900 101,41
Izdaci za otplatu glavnice
54 S LS
primljenih kredita i zajmova
0,00 83.615,40 93.900 112,30 99.500 105,96 100.900 101,41
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POS MARTINKOVAC I.
FAZA - POVRAT JAVNIH

//i';g‘é;‘g;t SREDSTAVA
NAPLACENIH OTPLATOM
ZAJMOVA
0,00 398.433,82 39.817 9,99 32.645 81,99 39.817 121,97
lzvor | prihodi za posebne
financiranja . .
namjene - pror. korisnici
44 0,00 265,42 13.272 | >1.000,00 6.100 45,96 13.272 217,57
3 Rashodi poslovanja 0,00 265,42 13.272 | >1.000,00 6.100 45,96 13.272 217,57
34 Financijski rashodi 0,00 265,42 13.272 | >1.000,00 6.100 45,96 13.272 217,57
Izvor . S
f. .. | Namjenski primici -
nancirania | roraéunski korisnici
82 P 0,00 398.168,40 26.545 6,67 26.545 100,00 26.545 100,00
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
0,00 398.168,40 26.545 6,67 26.545 100,00 26.545 100,00
Izdaci za otplatu glavnice
54 S e DI
primljenih kredita i zajmova
0,00 398.168,40 26.545 6,67 26.545 100,00 26.545 100,00
PROGRAM | IZGRADNJA STANOVA
1369 ZA PRODAJU
1.789,52 5.729.224,16 3.625.707 63,28 1.687.013 46,53 0 -
Aktivnost
POS RUJEVICA II. FAZA
A136801 0,00 103.480,93 32.450 31,36 0 - 0 -
Prihodi od prodaje
Izvor . . . .
i _— nefinancijske imovine i
inanciranja . i
73 naknada od osiguranja -
pror. korisnici
0,00 103.480,93 32.450 31,36 0 - 0 -
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
0,00 103.480,93 32.450 31,36 0 - 0 -
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Izdaci za otplatu glavnice

54 S e L e
primljenih kredita i zajmova
0,00 103.480,93 32.450 31,36 0
POS MARTINKOVAC I.
Aktivnost FAZA - OBRACUN
A136904 IZVORA FINANCIRANJA |
ANGAZIRANIH JAVNIH
SREDSTAVA
0,00 1.681.222,13 1.681.222 100,00 0
| Prihodi od prodaje
zvor . .. . L
f L nefinancijske imovine i
inanciranja . i
73 naknada od osiguranja -
pror. korisnici
0,00 1.681.222,13 1.681.222 100,00 0
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
0,00 1.681.222,13 1.681.222 100,00 0
51 Izdaci za dane zajmove i
depozite 0,00 1.517.595,78 1.119.427 73,76 0
Izdaci za otplatu glavnice
54 S oS L e
primljenih kredita i zajmova
0,00 163.626,35 561.795 343,34 0
POS ZAMET - OBRACUN
Aktivnost IZVOR@ FINANCIRANJA |
A136907 ANGAZIRANIH JAVNIH
SREDSTAVA
0,00 0,00 0 - 771.448
| Prihodi od prodaje
zvor . . . .
i _— nefinancijske imovine i
inanciranja . .
73 naknada od osiguranja -
pror. korisnici
0,00 0,00 0 - 771.448
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Izdaci za financijsku

5 imovinu i otplate zajmova
0,00 0,00 0 - 771.448
51 Izdaci za dane zajmove i
depozite 0,00 0,00 0 - 649.905
Izdaci za otplatu glavnice
54 ST R
primljenih kredita i zajmova
0,00 0,00 0 - 121.543
Kapitalni POS MARTINKOVAC I.
projekt FAZA - PRIPREMA |
K136903 GRADENJE
1.789,52 3.708.595,24 760.000 20,49 0
Izvor
financiranja | Opdi prihodi i primici
11 0,00 0,00 132.800 - 0
4 Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine 0,00 0,00 132.800 - 0
Rashodi za nabavu
42 proizvedene dugotrajne
imovine 0,00 0,00 132.800 - 0
| Prihodi od prodaje
zvor i . g L
f N nefinancijske imovine i
inanciranja . i
73 naknada_ od_ osiguranja -
pror. korisnici
1.264,52 3.571.052,46 604.953 16,94 0
4 Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine 1.264,52 3.571.052,46 604.953 16,94 0
Rashodi za nabavu
42 proizvedene dugotrajne
imovine 1.264,52 | 3.571.052,46 604.953 16,94 0
Izvor . .
f. — Namjenski primici -
inanciranja roracunski korisnici
82 p 0,00 127.960,73 9.721 7,60 0
4 Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine 0,00 127.960,73 9.721 7,60 0
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Rashodi za nabavu

42 proizvedene dugotrajne
imovine 0,00 127.960,73 9.721 7,60 0 -
Izvor
financiranja | Viak - vlastiti prihodi
93 525,00 9.582,05 12.526 130,72 0 -
4 Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine 525,00 9.582,05 12.526 130,72 0 -
Rashodi za nabavu
42 proizvedene dugotrajne
imovine 525,00 9.582,05 12.526 130,72 0 -
Kap.'tli"”' POS ZAMET - PRIPREMA
projekt | GRADENJE
K136908 0,00 235.925,86 1.152.035 488,30 915.565 79,47
Izvor
financiranja | Opdi prihodi i primici
11 0,00 0,00 30.826 - 0 -
4 Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine 0,00 0,00 30.826 - 0 -
Rashodi za nabavu
42 proizvedene dugotrajne
imovine 0,00 0,00 30.826 - 0 -
Izvor Prihodi o_(_j pro_daje_ _
financiranja nefinancijske imovine i
73 naknada od osiguranja -
pror. korisnici
0,00 0,00 398.168 - 866.458 217,61
4 Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine 0,00 0,00 398.168 - 866.458 217,61
Rashodi za nabavu
42 proizvedene dugotrajne
imovine 0,00 0,00 398.168 - 866.458 217,61
I;vor N Namjenski primici -
financiranja proracunski korisnici
82 0,00 235.925,86 722.341 306,17 49.107 6,80
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Rashodi za nabavu

4 nefinancijske imovine 0,00 235.925,86 722.341 306,17 49.107 6,80
Rashodi za nabavu
42 proizvedene dugotrajne
imovine 0,00 235.925,86 722.341 306,17 49.107 6,80
Izvor
financiranja | Viak - vlastiti prihodi
93 0,00 0,00 700 - 0 -
4 Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine 0,00 0,00 700 - 0 -
Rashodi za nabavu
42 proizvedene dugotrajne
imovine 0,00 0,00 700 - 0 -
PROGRAM | IZGRADNJA STANOVA
1369 ZA PRODAJU
572.307,64 0,00 0 - 0 -
Kapitalni POS MARTINKOVAC I.
projekt FAZA - PRIPREMA |
K136903 GRADENJE
572.307,64 0,00 0 - 0 -
| Prihodi od prodaje
zvor ' . . o
financirania nefinancijske imovine i
J
73 naknada_ od_ osiguranja -
pror. korisnici
572.307,64 0,00 0 - 0 -
4 Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine 572.307,64 0,00 0 - 0 -
Rashodi za nabavu
42 proizvedene dugotrajne
imovine 572.307,64 0,00 0 - 0 -
PROGRAM | IZGRADNJA STANOVA
1366 ZA NAJAM
290.589,41 0,00 0 - 0 -

39




POS RUJEVICA |. FAZA -

POVRAT DRZ.
Aktivnost POTICAJNIH
A136602 SREDSTAVA
NAPLACENIH
REDOVNOM OTPLATOM
ZAJIMA
290.589,41 0,00
;_zvor . .| Vlastiti prihodi - proracunski
inanciranja. | | S
31 89.138,97 0,00
3 Rashodi poslovanja 89.138,97 0,00
34 Financijski rashodi 89.138,97 0,00
Izvor . S
; _— Namjenski primici -
financiranja roraéunski korisnici
82 P 201.450,44 0,00
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
201.450,44 0,00
Izdaci za otplatu glavnice
54 Lo R
primljenih kredita i zajmova
201.450,44 0,00
PROGRAM | POVRAT NAPLACENIH
1367 JAVNIH SREDSTAVA
160.418,49 0,00
POS RUJEVICA II. FAZA -
POVRAT DRZ.
Aktivhost | POTICAJNIH
A136701 SREDSTAVA
NAPLACENIH OTPLATOM
ZAJMOVA
160.418,49 0,00
I_zvor - Prihodi za posebne
financiranja . o
namjene - pror. korisnici
44 9.777,94 0,00
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3 Rashodi poslovanja 9.777,94 0,00
34 Financijski rashodi 9.777,94 0,00
Izvor . S
f. - Namjenski primici -
inanciranja roraéunski korisnici
82 P 150.640,55 0,00
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
150.640,55 0,00
Izdaci za otplatu glavnice
54 Lo R
primljenih kredita i zajmova
150.640,55 0,00
PROGRAM | IZGRADNJA STANOVA
1369 ZA PRODAJU
7.835,41 0,00
Aktivnost
POS RUJEVICA Il. FAZA
A136801 7.835,41 0,00
| Prihodi od prodaje
zvor . . . o
f N nefinancijske imovine i
inanciranja : .
73 naknada od osiguranja -
pror. korisnici
7.835,41 0,00
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
7.835,41 0,00
Izdaci za otplatu glavnice
54 ST N
primljenih kredita i zajmova
7.835,41 0,00
PROGRAM | POVRAT NAPLACENIH
1367 JAVNIH SREDSTAVA
104.015,40 0,00
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Aktivnost
A136703

POS DRENOVA - POVRAT
JAVNIH SREDSTAVA
NAPLACENIH OTPLATOM
ZAJMOVA

104.015,40

0,00

Izvor
financiranja
44

Prihodi za posebne
namjene - pror. kKorisnici

7.014,60

0,00

3

Rashodi poslovanja

7.014,60

0,00

34

Financijski rashodi

7.014,60

0,00

Izvor
financiranja
82

Namjenski primici -
proracunski korisnici

97.000,80

0,00

Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova

97.000,80

0,00

54

Izdaci za otplatu glavnice
primljenih kredita i zajmova

97.000,80

0,00

PROGRAM
1367

POVRAT NAPLACENIH
JAVNIH SREDSTAVA

99.190,11

0,00

Aktivnhost
A136705

POS HOSTOV BREG I.
FAZA - POVRAT JAVNIH
SREDSTAVA
NAPLACENIH OTPLATOM
ZAJMOVA

99.190,11

0,00

Izvor
financiranja
44

Prihodi za posebne
namjene - pror. korisnici

4.487,29

0,00

3

Rashodi poslovanja

4.487,29

0,00
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34 Financijski rashodi 4.487,29 0,00
Izvor . S
f. . _ .| Namjenski primici -
nancirania | roragunski korisnici
82 p 94.702,82 0,00
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
94.702,82 0,00
Izdaci za otplatu glavnice
54 ST DI
primljenih kredita i zajmova
94.702,82 0,00
PROGRAM | IZGRADNJA STANOVA
1369 ZA PRODAJU
1.207.781,41 0,00
Kapitalni POS MARTINKOVAC I.
projekt FAZA - PRIPREMA |
K136903 GRADENJE
1.207.781,41 0,00
Izvor . S
p .. | Namjenski primici -
Nancirana |, oragunski korisnici
82 P 1.207.781,41 0,00
4 Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine 1.207.781,41 0,00
Rashodi za nabavu
42 proizvedene dugotrajne
imovine 1.207.781,41 0,00
PROGRAM | POVRAT NAPLACENIH
1367 JAVNIH SREDSTAVA
175.230,74 0,00
POS RUJ EVIQA Il. FAZA -
POVRAT DRZ.
Aktivhost | POTICAJNIH
A136701 SREDSTAVA
NAPLACENIH OTPLATOM
ZAJMOVA
175.230,74 0,00
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Izvor
financiranja

Prihodi za posebne
namjene - pror. kKorisnici

44 10.710,49 0,00
3 Rashodi poslovanja 10.710,49 0,00
34 Financijski rashodi 10.710,49 0,00
Izvor . S
i . _ .| Namjenski primici -
Nancirana |, roragunski korisnici
82 P 164.520,25 0,00
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
164.520,25 0,00
Izdaci za otplatu glavnice
54 ST N
primljenih kredita i zajmova
164.520,25 0,00
PROGRAM | IZGRADNJA STANOVA
1369 ZA PRODAJU
3.809,18 0,00
Aktivnost
P RUJEVICA II. FAZA
A136801 | POSRUJEVIC 3.809,18 0,00
Prihodi od prodaje
Izvor . . . .
i _— nefinancijske imovine i
inanciranja ) i
73 naknada od osiguranja -
pror. korisnici
3.809,18 0,00
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
3.809,18 0,00
Izdaci za otplatu glavnice
54 Lo R
primljenih kredita i zajmova
3.809,18 0,00
PROGRAM | POVRAT NAPLACENIH
1367 JAVNIH SREDSTAVA
26.024,42 0,00
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POS DRENOVA - POVRAT

Aktivnost | JAVNIH SREDSTAVA
A136703 NAPLACENIH OTPLATOM
ZAJMOVA
26.024,42 0,00
][;vor N Prihodi za posebne
inanciranja . o
namjene - pror. korisnici
44 1.754,56 0,00
3 Rashodi poslovanja 1.754,56 0,00
34 Financijski rashodi 1.754,56 0,00
Izvor . S
; .. | Namjenski primici -
financiranja roracunski Korisnici
82 p 24.269,86 0,00
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
24.269,86 0,00
Izdaci za otplatu glavnice
54 ST A
primljenih kredita i zajmova
24.269,86 0,00
PROGRAM | POVRAT NAPLACENIH
1367 JAVNIH SREDSTAVA
52.198,95 0,00
POS HOSTOV BREG I.
Aktivnost FAZA - POVRAT JAVNIH
A136705 SREDS'[AVA
NAPLACENIH OTPLATOM
ZAJMOVA
52.198,95 0,00
][;vor N Prihodi za posebne
inanciranja . L
namjene - pror. korisnici
44 2.361,23 0,00
3 Rashodi poslovanja 2.361,23 0,00

45




34 Financijski rashodi 2.361,23 0,00 0 - 0 - 0 -
Izvor . S
f. N Namjenski primici -
nancirania | roragunski korisnici
82 P 49.837,72 0,00 0 - 0 - 0 -
5 Izdaci za financijsku
imovinu i otplate zajmova
49.837,72 0,00 0 - 0 - 0 -
Izdaci za otplatu glavnice
54 SO ot N
primljenih kredita i zajmova
49.837,72 0,00 0 - 0 - 0 -
PROGRAM | IZGRADNJA STANOVA
1369 ZA PRODAJU
21.627,67 0,00 0 - 0 - 0 -
Kapitalni POS MARTINKOVAC I.
projekt FAZA - PRIPREMA |
K136903 GRADENJE
21.627,67 0,00 0 - 0 - 0 -
Izvor . S
p L Namjenski primici -
inanciranja roraéunski korisnici
82 P 21.627,67 0,00 0 - 0 - 0 -
4 Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine 21.627,67 0,00 0 - 0 - 0 -
Rashodi za nabavu
42 proizvedene dugotrajne
imovine 21.627,67 0,00 0 - 0 - 0 -
UKUPNO: 2.885.654,53 7.072.559,65 4.600.000 65,04 2.670.000 58,04 1.010.000 37,83

Slijedi obrazlozenje Posebnog dijela Financijskog plana Agencije koje se sastoji od obrazlozenja programa koje se daje kroz obrazlozenje
aktivnosti i projekata zajedno s ciljevima i pokazateljima uspjeSnosti te zakonskom osnovom. Isto je sastavni dio predloZzenog Proraduna Grada
Rijeke za razdoblje od 2023. do 2025. godine.
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2.2. ORGANIZACIISKA STRUKTURA

Pravilnikom o izmjenama i dopunama Pravilnika o unutarnjem ustrojstvu i nacinu rada

Agencije utvrdeno je 7 radnih mjesta, od toga je 5 mjesta popunjeno.

Agencija se u organizacijskom smislu sastoji od jedne glave 01702, Agencija za drustveno
poticanu stanogradnju Grada Rijeke, koja sadrzZi Cetiri programa. U nastavku se daje pregled
planiranih sredstava po programima za razdoblje 2023.-2025. god.:

2.3. FINANCIJSKI PLAN ZA 2023.-2025. PO PROGRAMIMA/AKTIVNOSTIMA/PROJEKTIMA

Za ostvarenje programa Agencije u razdoblju 2023.-2025. godine planirana su sredstva u

sljedeCim iznosima uz napomenu da se

sredstva planiraju bez obraCunatog poreza na dodanu

vrijednost:
EUR
R.br Naziv oroarama Proracun Plan Projekcija Projekcija
f- prog 2022. 2023. 2024. 2025,
1. Redovna djelatnost ustanove 205.443 224.066 224.142 223.083
2. Izgradnja stanova za najam 336.911 305.210 290.700 290.700
3, | Povratnaplacenih javnih 800.982 445.017 468.145 496.217
sredstava
4. Izgradnja stanova za prodaju 5.729.224 3.625.707 1.687.013 0
Ukupno: 7.072.560 4.600.000 2.670.000 1.010.000

NAZIV PROGRAMA: REDOVNA DJELATNOST USTANOVE

OPIS | CILJ PROGRAMA

U okviru ovog programa osiguravaju se financijska sredstva za ostvarivanje redovne djelatnosti
Agencije. Program obuhvacéa aktivnosti kojima se izvrSavaju rashodi za zaposlene, materijalni i
financijski rashodi.

Program je financiran dijelom sredstvima iz ProraCuna Grada Rijeke, a dijelom iz vlastitih sredstava
Agencije. Program obuhvaca aktivnosti kojima se osiguravaju sredstva za redovno financiranje, a
odnose se na prava zaposlenika iz radnog odnosa te aktivnosti za podmirivanje materijalnih i
financijskih rashoda ustanove.

Cilj programa je podmirenje rashoda za zaposlene te materijalnih i financijskih rashoda koji nastaju
kroz redovno poslovanje Agencije u realizaciji Programa druStveno poticane stanogradnje.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Redovito podmirivanje svih financijskih obveza prema zaposlenicima, isporuciteljima roba, usluga i
radova. lIzraCun i ocjene potrebnih sredstava temeljeni su na procjeni utroSenih sredstava u
prethodnim godinama i Uputi osnivaca za izradu Proracuna Grada Rijeke za razdoblje 2023.-2025.
godine.
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ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (Narodne novine“ broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09,
86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21),

Zakon o proracunu ("Narodne novine" broj 144/21),

Zakon o javnoj nabavi ("Narodne novine" broj 120/16 i 114/22),

Zakon o ustanovama (,Narodne novine“ broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08 i 127/19),

Pravilnik o utvrdivanju proraéunskih i izvanproradunskih korisnika drzavnog proracuna i
proracunskih i izvanproraCunskih korisnika proracuna jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave te o naginu vodenja Registra proracunskih i izvanproracunskih korisnika (»Narodne
novine« broj 128/09, 142/14, 23/19, 83/21 i 144/21),

Uputa Grada Rijeke za izradu i dostavu prijedloga financijskih planova upravnih tijela te
proracunskih korisnika Grada Rijeke za razdoblje 2023.-2025. god., KLASA: 400-04/22-01/11,
URBROJ: 2170-1-08-10-22-1 od 20.7.2022. god.,

Odluka o nacinu utvrdivanja placa djelatnika Agencije s kasnijim aneksima,

Pravilnik o radu Agencije s kasnijim aneksima,

Statut Agencije s kasnijim izmjenama i dopunama,

Pravilnik o unutarnjem ustrojstvu Agencije s kasnijim izmjenama i dopunama,

Zakljucci i Odluke gradonacelnika Grada Rijeke,

Ostali zakoni i propisi s podrudja financija.

SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrSenja aktivnosti sadrzanih u ovom programu za razdoblje od 2023.-2025. god.
planirano je:

EUR
. . . Proracun Plan Projekcija Projekcija
R.br. Naziv aktivnosti 2022. 2023. 2024. 2025.
1. Rashodi za zaposlene 118.121 124.865 125.335 127.109
2. Materijalni rashodi 78.682 97.327 97.597 95.159
3. Financijski rashodi 8.640 1.874 1.210 815
Ukupno: 205.443 224.066 224.142 223.083

Aktivhost: Rashodi za zaposlene

Unutar programa Redovna djelatnost ustanove planira se aktivnost Rashodi za zaposlene, a odnose
se na: place za redovan rad, doprinose za obvezno zdravstveno osiguranje i ostale rashode za
zaposlene koji se isplacuju prema Pravilniku o radu (boziénice, regres, jubilarne nagrade, dar djeci i
potpore).

IshodiSte za procjenu potrebnih sredstava je planirani broj od pet zaposlenika. U razdoblju 2023.—
2025. god., sredstva za zaposlene povecéavaju se uslijed uve¢anja minulog rada za 0,5% po svakoj
godini staza. U 2025. god. planirana je isplata jedne jubilarne nagrade za navrSenih 20 godina
neprekidnog rada.

Rashodi za zaposlene u 2023. god. planiraju se u iznosu 124.865 eura Sto predstavlja povecanje u
odnosu na 2022. god. od 6.744 eura ili 5,71%, a proizlaze iz izmjene radno-pravnih akata. U projekciji
za 2024. god. planiraju se u iznosu 125.335 eura, a u 2025. god. u iznosu od 127.109 eura.

U Proracunu Grada Rijeke osiguravaju se sredstva za financiranje rashoda za zaposlene u 100%-
tnom iznosu.
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Aktivhost: Materijalni rashodi

Sredstva koja se osiguravaju za materijalne rashode sluze za ostvarivanje djelatnosti Agencije, a
Cine ih: prijevoz zaposlenika, komunalne i raunalne usluge, energija, intelektualne i osobne usluge,
uredski materijal te ostali nespomenuti rashodi.

Materijalni rashodi u 2023. god. planiraju se u iznosu 97.327 eura kn Sto predstavlja povecanje u
odnosu na 2022. god. za 18.645 eura ili 23,70%. U projekciji za 2024. god. planiraju se u iznosu
97.597 eura, a u 2025. god. u iznosu od 95.159 eura.

U Proracdunu Grada Rijeke za 2023. god. planiraju se sredstva za financiranje materijalnih rashoda
Agencije u iznosu od 53.395 eura (ili 54,86%), a preostali iznos od 43.932 eura (ili 45,14%) planira
se iz vlastitih prihoda Agencije.

U Proracunu Grada Rijeke za 2024. god. planiraju se sredstva za financiranje materijalnih rashoda
Agencije u iznosu od 53.776 eura (ili 55,10%), a preostali iznos od 43.821 eura (ili 44,90%) planira
se iz vlastitih prihoda Agencije.

U Proracunu Grada Rijeke za 2025. god. planiraju se sredstva za financiranje materijalnih rashoda
Agencije u iznosu od 52.986 eura (ili 55,68%), a preostali iznos od 42.173 eura (ili 44,32%) planira
se iz vlastitih prihoda Agencije.

Aktivnost: Financijski rashodi

Financijski rashodi se odnose na bankarske usluge i usluge platnog prometa te zatezne kamate.

Financijski rashodi u narednom trogodisnjem razdoblju planiraju se u iznosu od 1.874 eura za 2023.
god., 1.210 eura za 2024. god. te 815 eura za 2025. god. Planirano je smanjenje financijskih rashoda
u 2023. god. u odnosu na 2022. god. za 6.766 eura ili 78,31%. Smanjenje proizlazi iz manje
planiranih izdataka za inozemne transakcije obzirom da po¢etkom 2023. god. zavrSavaju obveze
prema glavnom izvodacu radova iz Slovenije. Financiranje navedenog rashoda planira se iz vlastitih
prihoda Agencije u iznosu od 400 eura.

NAZIV PROGRAMA: IZGRADNJA STANOVA ZA NAJAM

OPIS | CILJ PROGRAMA

Program se sastoji od aktivnosti kojima se podmiruju obveze po primljenom kreditu za izgradene
stanove po modelu drustveno poticane stanogradnje na podruCju gradskog naselja Rujevica
nazvanog POS Rujevica |. faza. Projekt je obuhvacao izgradnju dvije viSestambene gradevine sa
124 stana, 4 poslovna prostora te zatvorene garaze. lzgradene stanove je 2009. god. od Agencije
otkupio Grad Rijeka sa svrhom davanja u najam po Listi podnositelja zahtjeva za dodjelu stana u
najam. Prema zakonskoj regulativi javna sredstva osigurali su Republika Hrvatska i Jedinica lokalne
samouprave, a Agencija se za nedostajuéi dio potrebnih financijskih sredstava za izgradnju stanova
zaduzila kod poslovne banke. Grad Rijeka je od Agencije kupio stanove na obro¢nu otplatu od ¢ega
se povrat prvog dijela obroCne otplate, koji je zavrSio, odnosio na period od 2008. do 2018. god., a
drugi dio, koji je u tijeku, odnosi se na otplatu drzavnih poticajnih sredstava u razdoblju od 2018. do
2028. god.

U okviru ovog programa osiguravaju se financijska sredstva za povrat drzavnih poticajnih sredstava
naplacenih redovnom otplatom zajma u narednom trogodiSnjem razdoblju te se isto tako osiguravaju
financijska sredstva za pripremu novih lokacija za izgradnju stanova po modelu drustveno poticane
stanogradnje u 2023. god.
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Cilj programa je osigurati redovno pla¢anje glavnice i kamate u skladu s dinamikom otplate kredita
te utvrdenim ugovornim obvezama i otplatnim planom kao i osigurati sredstva potrebna za pripremu
novih lokacija za izgradnju stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Pokazatelj uspjeSnosti ovog programa iskazan je kroz sami cilj, a to je izvrSenje svih financijskih
obveza po postoje€im zaduZenjima, u ugovorenim rokovima bez dodatnih zateznih kamata i sli¢no

ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

- Zakon o drustveno poticanoj stanogradnii,

- Ugovor o dugoro¢nom kreditu s valutnom klauzulom sklopljen izmedu Erste& Steiermarkische
Bank d.d. i Agencije (Broj:UOK/ERSTE-3-12/2006 od 07.12.2006. god. te Aneks broj 1 Ugovoru
od 01.7.2008. god. i Aneks broj 2 Ugovoru od 04.1.2010. god.),

- Sporazum o osiguranju doznacenih sredstava sklopljen izmedu Agencije za pravni promet i
posredovanje nekretninama i Agencije (Broj:SODS/APN-5-12/2006 od 21.12.2006. god.),

- Ugovor o kupoprodaji dviju stambeno poslovnih gradevina koje su izgradene na gradskom
podru¢ju Rujevica l.faza skloplien izmedu Grada Rijeke i Agencije (KLASA:373-03/09-05/3,
URBRO0J:2170-01-02-20-09-1 od 10.2.2009. god. te Anex. br. 1 Ugovora o kupoprodaji
KLASA:373-03/09-05/3, URBR0OJ:2170-01-02-20-09-2 od 30.12.2009. god.),

- Zakon o proracunu.

SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrSenja aktivnosti iz ovog Programa, za razdoblje 2023.-2025. god. planirana su
sredstva kako slijedi:

EUR
. . . Proracun Plan Projekcija Projekcija
R.-br. Naziv aktivnosti 2022. 2023. 2024. 2025.
POS Rujevica |. faza - povrat
1, | drzavnih poticajnih  sredstava 290.597 290.700 290.700 290.700
napla¢enih redovnom otplatnom
zajma
2. Priprema novih lokacija 46.314 14.510 - -
Ukupno: 336.911 305.210 290.700 290.700

Aktivnost: POS Rujevica |. faza — povrat drzavnih poticajnih sredstava naplaéenih redovhom
otplatom zajma

U 2018. god. po zavretku otplate kredita koji je financiran sredstvima banke zapocela je otplata
zajma koji je financiran drzavnim poticajnim sredstvima na predmetnoj lokaciji. Povrat drzavnih
sredstava koja su doznaCena Agenciji u iznosu od 1.803.251 eura (prema te€aju konverzije 1
EUR=7,53450 kn) za stambeno poslovnu zgradu na Rujevici uveéan je za kamatnu stopu 2%
godisnje u periodu poceka od 2007. do 2018. god. i pripisan novoj glavnici koja iznosi 2.275.819
eura. Na istu se u periodu otplate od 2018. do 2028. god. obraCunava kamatna stopa u visini 5%
godisnje.

U narednom trogodiSnjem razdoblju sredstva se planiraju u visini od 290.700 eura na godisSnjoj razini.
Zajam se placa krajem svakog tromjesecCja Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama
prema utvrdenom otplatnom planu.
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Aktivnost: Priprema novih lokacija

Sredstva koja se planiraju utroSiti u narednoj godini iznose 14.510 eura, a odnose se na planirane
aktivnosti na izradi potrebnih analiza i studija za ocjenu podobnosti i opravdanosti izgradnje stanova
po programu drustveno poticane stanogradnje na novim lokacijama. Planirano je smanjenje ovih
rashoda u 2023. god. u odnosu na 2022. god. za 31.804 eura ili 68,67%, a proizlazi iz izvora
financiranja ove aktivnosti. Naime, u 2022. god. izvor financiranja je bio prihod od prodaje 13 garaza,
a u 2023. god. je prihod od prodaje 5 garaza koje su ostale neprodane u sklopu projekta POS
Rujevica Il. faza.

NAZIV PROGRAMA: POVRAT NAPLACENIH JAVNIH SREDSTAVA

OPIS | CILJ PROGRAMA

Program se sastoji od aktivnosti kojima se podmiruju obveze po primljenom zajmu od Republike
Hrvatske i Grada Rijeke za izgradene stanove/garaze po modelu drustveno poticane stanogradnje.
Isto se odnosi na otplatu glavnice i kamate na angazirana javna sredstva koja se prema Zakonu o
drudtveno poticanoj stanogradnji naplaéuju za radun Republike Hrvatske i Jedinice lokalne
samouprave i to srazmjerno njihovim udjelima u angaZziranim javnim sredstvima sadrZzanima u cijeni
stana/garaze.

Agencija je do sada izgradila i prodala 80 stanova na lokaciji POS Rujevica Il. faza, 80 stanova na
lokaciji POS Drenova te 95 stanova na lokaciji POS Hostov breg I. faza. U sklopu projekta POS
Rujevica Il. faza izgradeno je 36 garaza, od kojih su do sada prodane 31 $to znaci da je ostalo
neprodano 5 garaza.

Pocetkom 2023. god. planiran je zavrSetak izgradnje 90 stanova na lokaciji POS Martinkovac I. faza.

Plan ovog programa je izraden temeljem planirane otplate dugoro&nih zajmova zajedno s kamatom
poceka koja se obraCunava za razdoblje po¢eka odnosno do podmirenja duga banci sukladno
zakonskoj regulativi. Kamate i glavnice na javna sredstva koje se prikazuju na prihodovnoj i
rashodovnoj strani Agencije planiraju se u istim iznosima obzirom da je prihod/primitak od naplate
kamate i glavnice plasiranih javnih sredstva kupcima stanova jednak rashodu/izdatku kamate i
glavnice koje se prema Zakonu o druStveno poticanoj stanogradnji naplac¢uju za racun Republike
Hrvatske i Jedinice lokalne samouprave.

Cilj programa je pratiti obro¢nu otplatu prodanih nekretnina te osigurati povrat javnih sredstava
temeljem zaklju€enih ugovora, sporazuma, otplatnih planova i instrumenta osiguranja pla¢anja.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Pokazatelj uspjeSnosti ovog programa iskazan je kroz sami cilj, a to je briga o naplati i otplati javnih
sredstava za sve prodane stanove/garaze po modelu druStveno poticane stanogradnje te
poduzimanje potrebnih radnji za izvrSenje financijskih obveza po postoje¢cim zaduzenjima, u
ugovorenim rokovima bez dodatnih zateznih kamata i sli¢no.

ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

- Zakon o drusStveno poticanoj stanogradnji,
- Zakon o proracunu,

- Zakon o ustanovama,

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine,
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- Ugovor o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja nov€ane traZzbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini,

- Otplatni plan,

- Suglasnost o zapljeni place,

- Bjanko zaduznica,

- Pravilnik o unutarnjem ustrojstvu Agencije s kasnijim izmjenama i dopunama,

- Zakljuc€ci i Odluke gradonacelnika Grada Rijeke,

- Ostali zakoni i propisi s podru¢ja financija.

SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrSenja aktivnosti iz ovog Programa, za razdoblje 2023.-2025. god. planirana su
sredstva kako slijedi:

EUR
. : . Proracun Plan Projekcija Projekcija
R.br. Naziv aktivnosti 2022. 2023. 2024. 2025.

POS Rujevica Il. faza - povrat
1. javnih sredstava naplacenih 154.622 190.100 209.500 225.700
otplatom zajmova

POS Drenova - povrat javnih

2. sredstava naplacenih otplatom 157.940 112.100 115.500 118.000
zajmova
POS Hostov breg I. faza - povrat

3. javnih sredstava naplacenih 89.986 103.000 110.500 112.700

otplatom zajmova

POS Martinkovac I. faza - povrat

4. javnih sredstava naplaéenih 398.434 39.817 32.645 39.817
otplatom zajmova
Ukupno: 800.982 445.017 468.145 496.217

Aktivhost: POS Rujevica ll. faza — povrat javnih sredstava naplac¢enih otplatom zajmova

Glavnica i kamata po osnovi otplate javnih sredstava za izgradene stanove na lokaciji POS Rujevica
Il. faza planira se na bazi 36 kupca koji ¢e prema otplatnim planovima biti u obro¢noj otplati u
narednom trogodiSnjem razdoblju. Sredstva se planiraju vratiti Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci
srazmjerno njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne cijene stana/garaze. Stanovi su izgradeni u
2010. god.

Trogodisnji plan je izraden temeljem otplate dugoroc¢nih kredita zajedno s kamatom poceka koja se
obraunava za razdoblje do podmirenja duga banci.

Za ovu aktivnost u 2023. god. planira se iznos od 190.100 eura, u 2024. god. iznos od 209.500 eura,
a u 2024. god. iznos od 225.700 eura na godi$njoj razini.

Aktivnost: POS Drenova — povrat javnih sredstava naplaéenih otplatom zajmova

Glavnica i kamata po osnovi otplate javnih sredstava za izgradene stanove na lokaciji POS Drenova
planira se na bazi 16 kupca koji ¢e prema otplatnim planovima biti u obro¢noj otplati u narednom
trogodiSnjem razdoblju. Sredstva se planiraju vratiti Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci srazmjerno
njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne cijene stana. Stanovi su izgradeni u 2014. god.

Trogodidnji plan je izraden temeljem otplate dugoroc¢nih kredita zajedno s kamatom poc¢eka koja se
obra¢unava za razdoblje do podmirenja duga banci.
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Za ovu aktivnost u 2023. god. planira se iznos od 112.100 eura, u 2024. god. iznos od 115.500 eura,
a u 2025. god. iznos od 118.000 eura na godi$njoj razini.

Aktivhost: POS Hostov breq |. faza — povrat javnih sredstava naplaéenih otplatom zajmova

Glavnica i kamata po osnovi otplate javnih sredstava za izgradene stanove na lokaciji POS Hostov
breg |. faza planira se na bazi 16 kupca koji ce prema otplatnim planovima biti u obroénoj otplati u
narednom trogodiSnjem razdoblju. Sredstva se planiraju vratiti Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci
srazmijerno njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne cijene stana. Stanovi su izgradeni u 2014.
god.

Trogodisnji plan je izraden temeljem otplate dugoro¢nih kredita zajedno s kamatom poceka koja se
obracunava za razdoblje do podmirenja duga banci.

Za ovu aktivnost u 2023. god. planira se godisnji iznos od 103.000 eura, u 2024. god. iznos od
110.500 eura, a u 2025. god. iznos od 112.700 eura.

Aktivnost: POS Martinkovac |. faza — povrat javnih sredstava naplacenih otplatom zajmova

Glavnica i kamata po osnovi otplate javnih sredstava za izgradene stanove na predmetnoj lokaciji
planira se na bazi kupca koji ¢e prema otplatnim planovima biti u obro€noj otplati u narednom
trogodiSnjem razdoblju. Sredstva se planiraju vratiti Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci srazmjerno
njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne cijene stana. S obzirom da se zavrSetak izgradnje kao
i zakljuCivanje konacnih ugovora o kupoprodaji nekretnine s izradom otplatnih planova ocekuje
poCetkom 2023. god., procjena ovih sredstava napravljena je na temelju predugovora o kupoprodaiji
i kalkulacije predugovorne cijene stana s izraCunom obrocne otplate za 6 kupaca.

Za ovu aktivnost u 2023. god. planira se godisnji iznos od 39.817 eura, u 2024. god. iznos od 32.645
eura, a u 2025. god. iznos od 39.817 eura.

NAZIV PROGRAMA: IZGRADNJA STANOVA ZA PRODAJU

OPIS | CILJ PROGRAMA

Program obuhvaca aktivnost na prodaji ranije izgradenih 5 garaza u sklopu projekta izgradnje
stanova i garaza na lokaciji POS Rujevica Il. faza kao i Kapitalne projekte vezane za pripremu i
gradenje stanova na lokacijama POS Martinkovac I. faza i POS Zamet te aktivnosti vezane za
obracun izvora financiranja i angaziranje javnih sredstava na lokacijama POS Martinkovac I. faza i
POS Zamet.

Slijedom navedenog, u narednom trogodi$njem razdoblju nastavlja se zapoceta gradnja 90 stanova
po modelu poticane stanogradnje na Martinkovcu te je u planu izgradnja 30 novih stanova na
Zametu.

Cilj programa je podmirenje svih troSkova koji nastaju tijekom gradnje kroz realizaciju prodaje i
povrat javnih sredstava ukljuenih u kupoprodajnu cijenu stana.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Pokazatelj uspjeSnosti ovog programa iskazan je kroz sami cilj, a to je briga o izgradnji i prodaji
stanova te po zavrSetku gradnje i okonanom obracunu briga o otplati javnih sredstava za sve
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prodane stanove u ugovorenim rokovima kao i poduzimanje potrebnih radnji u naplati javnih
sredstava.

ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

- Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji,

- Pravilnik minimalnih tehnickih uvjeta za projektiranje i gradnju stanova iz programa drustveno
poticane stanogradnje (,Narodne novine* broj 106/04, 25/06 i 121/11),

- Zakon o prorac¢unu,

- Ugovor o javnoj nabauvi,

- Rebalans Operativno financijskog plana provedbenog programa POS-a za 2022. god. i Plan za
2023. god. kojim su planirana poticajna sredstva Republike Hrvatske (Broj: 1Z2-2021-271-006 od
26.9.2022. god.),

- Ugovor o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta gradnje viSestambenih
gradevina koje se grade po programu drustveno poticane stanogradnje zaklju¢en izmedu Grada
Rijeke i Agencije s kasnijim izmjenama i dopunama,

- Ugovor o prijenosu prava vlasnistva s kasnijim izmjenama i dopunama,

- Projektna dokumentacija i akt na temelju kojeg se moze graditi,

- Ugovor o javnim radovima po sistemu ,klju¢ u ruke® s kasnijim izmjenama i dopunama,

- Ugovor o javnoj nabavi usluga s kasnijim izmjenama i dopunama,

- Dinamicki i financijski plan izvodenja radova s kasnijim izmjenama i dopunama,

- Predugovor o kupoprodaji nekretnine,

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine,

- Ugovor o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini,

- Otplatni plan,

- Zaklju€ci i Odluke gradonacelnika Grada Rijeke,

- Ostali zakoni i propisi s podrucja financija.

SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrSenja aktivnosti iz ovog Programa, za razdoblje 2023.-2025. god. planirana su
sredstva kako slijedi:

EUR
. . . . Proracun Plan Projekcija Projekcija
R. br. Naziv aktivnosti/projekta 2022, 2023, 2024, 2025,
1. Aktivnost: POS Rujevica ll. faza 103.481 32.450 - -
Kapitalni projekt: POS
2. Martinkovac I. faza - priprema i 3.708.595 760.000 - -
gradenje
3, | Kapitalniprojekt: POS Zamet - 235926 |  1.152.035 915.565 .

priprema i gradenje
Aktivnost: POS Martinkovac |.
4, faza - obracun izvora financiranja 1.681.222 1.681.222 - -
i angaziranih javnih sredstava
Aktivnost: POS Zamet - obracun

5. izvora financiranja i angaziranih - - 771.448 -
javnih sredstava
Ukupno: 5.729.224 3.625.707 1.687.013 -
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Aktivhost: POS Rujevica ll. faza

Za potrebe izvrSenja ove aktivnosti koja se odnosi na rashode izgradnje 5 garaza planiraju se
sredstva uiznosu od 32.450 eura u 2023. god., a odnose se na povrat sredstava angaziranih prilikom
njihove izgradnje. Ove garaze su ostale neprodane u sklopu izgradnje stanova po modelu drustveno
poticane stanogradnje na lokaciji POS Rujevica ll. faza. Iste se planiraju iz razloga sto do sada nije
realizirana prodaja svih garaza unato€ viSe puta objavljenim oglasima za prodaju.

Pokazatelji rezultata

. N Ciljana Ciljana Ciljana
Pokazatelj Definicija - Polazna - - N
rezultata okazatelia Jedinica vriiednost 2022 vrijednost | vrijednost vrijednost

P ) ) | 2023 2024. 2025.
broj
garaza prodanih broj 8 5 0 0
garaza

Kapitalni projekt: POS Martinkovac |. faza — priprema i gradenje

Projekt gradnje visestambenih gradevina skraéenog naziva POS Martinkovac |. faza odnosi se na
izgradnju dviju visestambenih gradevina s ukupno 90 stanova neto korisne povrsine 5.379,27 m2.
Predmetna lokacija je smjestena unutar naselja Martinkovac izmedu zaobilaznice na jugu i ceste
Rijeka-Kastav (D-304) na sjeveru. Ukupna vrijednost investicije prema Kalkulaciji predvidivih
troSkova izgradnje iznosi 5.825.847 eura bez poreza na dodanu vrijednost (prema te€aju konverzije
1 EUR=7,53450 kn).

GradiliSta za obje zgrade su prijavliena dana 12.07.2021. godine, Cime je sluzbeno zapocleta
izgradnja 90 stanova po programu drustveno poticane stanogradnje. Prema Dinamickom i
financijskom planu izvodenja radova dovrSetak gradnje stanova planiran je poCetkom 2023. god.
ishodenjem uporabnih dozvola nakon ¢ega slijedi provedba u zemljiSnim knjigama etaznog
elaborata i potpisivanje konacnih ugovora o kupoprodaji nekretnine kao i isporuka stanova novim
stanarima Martinkovca. Zaklju€eno je 90 predugovora o kupoprodaji stana s podnositeljima zahtjeva
uvrStenima na Listu reda prvenstva iz 2013. god. i Dopunsku listu reda prvenstva iz 2015. god.

Sredstva koja su planirana u 2023. god. iznose 760.000 eura, a odnose se na zavrsne troSkove
gradenja, nadzor nad gradnjom, uredenje komunalne infrastrukture i ostale troSkove u vezi s
gradenjem stanova.

Kapitalni projekt: POS Zamet — priprema i gradenje

Projekt gradnje viSestambene gradevine skracenog naziva POS Zamet odnosi se na izgradnju jedne
viSestambene gradevine s ukupno 30 stanova neto korisne povrsine 1.880 m?. Predmetna lokacija
je smjestena unutar naselja Zamet, izmedu Zametske ulice sa sjeverne i Ulice Ivana Lupisa s juzne
strane. Ukupna vrijednost investicije prema Kalkulaciji predvidivih troSkova izgradnje iznosi
2.036.074 eura kn bez poreza na dodanu vrijednost (prema te€aju konverzije 1 EUR=7,53450 kn).

Planirani poCetak gradnje je u 2023. god. po uspjeSno provedenom postupku javne nabave za
izgradnju viSestambene zgrade s izradom projektne dokumentacije te ishodenju gradevinske
dozvole. Zavrdetak gradnje planiran je u 2024. god. po ishodenju uporabne dozvole.
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Sredstva koja su planirana u 2023. god. iznose 1.152.035 eura, a odnose se na vrijednost
prenesenog zemljiSta za gradnju stanova, komunalni doprinos, dio prikljuka na komunalnu
infrastrukturu te troSkove projektiranja, gradenja, nadzor nad gradnjom i ostale troSkove. U 2024.
god. sredstva koja iznose 915.565 eura odnose se najvecim dijelom na zavrSne troSkove gradenja i
prikljucke na komunalnu infrastrukturu prije isporuke stanova kupcima.
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Aktivhost: POS Martinkovac |. faza — obra€un _izvora financiranja i _angaziranih javnih
sredstava

Izgradeni stanovi na predmetnoj lokaciji ukoliko se prodaju kupcima uz obro¢nu otplatu onda se od
angaziranih javnih sredstava formira dugorocni zajam s maksimalnim rokom otplate od 31 godine
(uklju€ivo mogucéi poCek od 1 godine). Ukoliko kupac pla¢a stan vlastitim sredstvima onda se
angaZirana javna sredstva odmah po potpisivanju kona¢nih ugovora o kupoprodaji nekretnine
vracaju Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci.

Slijedom navedenog, u 2023. god. za ovu namjenu planirana sredstva iznose 1.681.222 eura, a
odnose se na dane zajmove kupcima stanova u vrijednosti od 1.119.427 eura zatim na povrat
ulaganja Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci uiznosu od 398.169 eura od kupaca stanova koji vlastitim
sredstvima kupuju stan te na zakonski povrata od 35% ulaganja Gradu Rijeci u iznosu od 163.626
eura.

Pokazatelji rezultata

. Polazna Ciljana Ciljana Ciljana
Pokazatelj - . . . . i i
rezultata Definicija pokazatelja Jedinica vrijednost | vrijednost | vrijednost | vrijednost

2022. 2023. 2024. 2025.
povecanje A .
. povecanjem broja
broja . ;
. . izgradenih stanova . -
izgradenih . broj izgradenih i
. . poboljSava se - 0 90 0 0
i prodanih ) v prodanih stanova
kvaliteta zivljenja u
POS o
gradu Rijeci
stanova

Aktivnost: POS Zamet — obrac¢un izvora financiranja i angaziranih javnih sredstava

Izgradeni stanovi prodaju se kupcima uz obroénu otplatu pri ¢emu se od angaziranih javnih
sredstava formira dugoro¢ni zajam s maksimalnim rokom otplate od 31 godine (uklju€ivo moguci
pocek od 1 godine).

Slijedom navedenog, u 2024. god. za ovu namjenu planirana sredstva iznose 771.448 eura, a
odnose se ha dane zajmove kupcima stanova u vrijednosti od 649.905 eura i povrata ulaganja Gradu
Rijeci sukladno zakonskoj regulativi u iznosu od 121.543 eura.

Pokazatelji rezultata

: Polazna Ciljana Ciljana Ciljana
Pokazatelj N . . . . i .
rezultata Definicija pokazatelja Jedinica vrijednost | vrijednost | vrijednost | vrijednost
2022. 2023. 2024. 2025.
povecanje s .
. povecéanjem broja
broja . ;
. . izgradenih stanova . .
izgradenih - broj izgradenih i
. . poboljSava se ; 0 0 30 0
i prodanih . T prodanih stanova
kvaliteta Zivljenja u
POS o
gradu Rijeci
stanova
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U slijedecem grafikonu su vidljivi omjeri sredstava programske djelatnosti: Izgradnja stanova za
prodaju, lzgradnja stanova za najam, Povrat naplac¢enih javnih sredstava i Redovna djelatnosti u
ukupnom Financijskom planu za razdoblje 2023.-2025. godine.

Grafikon 4. Prikaz planiranih rashoda i izdataka iskazan kroz programe za razdoblje 2023.-2025.

godine
5.000.000 kn /
4.500.000 kn /
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4.000.000 kn
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1.000.000 kn @lzgradnja stanova
za prodaju
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3. DODATAK OBRAZLOZENJU FINANCIJSKOG PLANA
AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

ZA 2023. GODINU | PROJEKCIJA ZA 2024. i 2025. GODINU
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3.1. POS PROJEKTI

Zakonom o drudtveno poticanoj stanogradnji (,Narodne novine® broj 109/01, 82/04, 76/07,
38/09, 86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21) ureduje se organizirana stanogradnja poticana
javnim sredstvima radi zadovoljavanja stambenih potreba i poboljSanja kvalitete stanova Sto Sireg
kruga gradana kao i unaprjedenja graditeljstva. Slijedom navedenog, projekt gradnje stanova po
programu drustveno poticane stanogradnje zamisljen je kao poticaj stanogradnji kao gospodarskoj
djelatnosti na nacin da se stanovnistvu omoguéi kupnja nekretnine, ali i izgradnja, dogradnja te
rekonstrukcija obiteljskih ku¢a po uvjetima povoljnijima od trziSnih.

Drustveno poticana stanogradnja provodi se izgradnjom stanova odnosno stambenih zgrada
organiziranom na nacin kojim se ostvaruje svrhovito koristenje javnih i drugih sredstava za pokri¢e
troSkova, osigurava povrat tih sredstava, omogucuje prodaja stanova uz obro¢nu otplatu pod
pristupacnijim uvjetima od trZiSnih u pogledu kamata i rokova otplate te omogucuje davanje u najam
izgradenih stanova uz mogucnost otkupa istih. Javnim sredstvima razumijevaju se financijska
sredstva koja za poticanje stanogradnje osiguravaju Republika Hrvatska i jedinice lokalne
samouprave.

Sukladno Zakonu o drustveno poticanoj stanogradniji, prodajna cijena stana po m? korisne,
odnosno prodajne povrsine ne mozZe biti vis8a od etalonske cijene gradenja m? stana uvecane za
50%. Slijedom navedeog, zakonska prodajna cijena stana na dan pisanja ovog materijala iznosi
10.200,00 kn/m? s PDV-om odnosno 1.353,77 eura/m? s PDV-om prema teCaju konverzije 1
EUR=7,53450 kn.

Program POS-a nije zamisljen kao supstitut ili konkurencija privatnim investitorima niti kao
jedino rjeSenje stambenog zbrinjavanja stanovnidtva. S druge strane, ¢injenica je da je u proteklim
godinama zbog znacajnije veée potraznje u odnosu na ponudu, trziSte nekretnina generiralo rast
cijena koiji je bio u velikom nesrazmjeru s rastom osobnih dohodaka stanovnistva. Takvim stanjem
na trzistu odredeni dio gradana, posebno mladih, onemoguéen je u rjeSavanju svog stambenog
pitanja kupnjom nekretnina na trzidtu te su stanovi izgradeni po modelu POS-a postali prihvatljiva
alternativa.

Grad Rijeka se ve¢ po donoSenju Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji 2001. godine
aktivno ukljucio u izgradnju stanova po navedenom modelu te je 2002. godine izgradeno 93 stana
na lokaciji Skurinje, a 2004. godine 114 stanova na lokaciji Srdo¢i.

Buduéi je Grad Rijeka prepoznao potrebu medu svojim gradanima 2006. godine je osnovana
Agencija koja je od svog osnutka do danas izgradila ukupno 379 stanova.

Prema programu drustveno poticane stanogradnje na podrucju grada Rijeke je u razdoblju
2022.-2023. godine planirana izgradnja 90 stanova na lokaciji POS Martinkovac |. faza, ukupne
neto korisne povrsine 5.379,27 m?. Isto tako, u narednom trogodisnjem razdoblju planirana je
priprema i izgradnja 30 novih stanova na lokaciji POS Zamet ukupne neto povrsine 1.880,00 m>.
Iskazan broj stanova i neto korisna povrsina zgrada na lokaciji POS Zamet predstavljaju procijenjene
veli€ine dok ¢e to€ni podaci biti poznati po izradi projektne dokumentacije i ishodenju dozvola za
gradenje.

Slijedom navedenog, Financijski plan Agencije za razdoblje 2023.-2025. godine je izmedu
ostalog uskladen s dinamikom realizacije kapitalnih projekata odnosno temeljen je na izgradnji i
prodaji stanova na Martinkovcu kao i pripremi i izgradnji novih stanova na Zametu. Isto tako nastavlja
se s prodajnim aktivnostima na Rujevici gdje je ostalo 5 neprodanih garaza po zavrSetku objekta.

Sukladno Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji, izradi idejnih projekata, tehni¢kom
savjetovanju, procjeni troSkova, ali i na osnovu iskustva iz prethodnih projekata, prikupljeni su podaci
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o mogucim troSkovima te su izradene Kalkulacije predvidivih troSkova gradenja kao svojevrsni limit
kojeg se treba pridrzavati prilikom investicije i planiranja.

3.2. POS MARTINKOVAC |. FAZA

Projekt gradnje viSestambenih gradevina na Martinkovcu u Rijeci planskih oznaka Dp-5 i Dp-
7 koje se grade po programu drustveno poticane stanogradnje skraéenog naziva POS Martinkovac
I. faza uklju€uje gradnju dvije visestambene gradevine s ukupno 90 stanova s pristupnim putevima i
parkirnim mjestima te uredenjem okolnog zelenila na parceli.

Predmetna lokacija nalazi se unutar podrucja stambene namjene smjeStenog u uglavnom
neizgradenom jugoistoénom dijelu naselja Martinkovac, na zapadnom dijelu grada Rijeke, izmedu
zaobilaznice na jugu i ceste Rijeka - Kastav (D-304) na sjeveru.

Slika 1. Pogled na lokaciju iz zraka

Slika 2. Vizualizacija gradevina pogled s jugozapada, DP 5i DP 7
i _
¥
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Agencija je dva puta raspisala natje€aj za odabir izvodaca radova gradnje viSestambenih
gradevina na Martinkovcu temeljem prethodno izradene projektne dokumentacije, ali je morala
ponistiti postupak javne nabave jer je cijena najpovoljnije ponude bila veéa od procijenjene
vrijednosti i osiguranih sredstava za nabavu.

U 2020. godini pokrenut je treéi postupak javne nabave za projektiranje i gradnju 90 stanova
na Martinkovcu. Postupak nabave je uspje$no zavrSen odabirom ekonomski najpovoljnije ponude,
te je 2021. godine potpisan Ugovor o javnim radovima po sistemu "klju€ u ruke" s izvodacem VG5
d.o.o. Ljubljana po prethodnoj Odluci Gradskog vije¢a Grada Rijeke od 19. prosinca 2020. godine
(KLASA:021-05/20-01/150, URBR0OJ:2170-01-16-00-20-2).

Radovi na izgradnji su zapocCeti 12. srpnja 2021. godine, te je zakljuéno s mjesecom
listopadom 2022. godine izvedeno 88,42% ukupne vrijednosti radova. Terminskim i financijskim
planom izvodaca radova, zavrdetak svih gradevinskih radova i usluga predviden je poetkom 2023.
godine.

Ukupna vrijednost investicije prema Kalkulaciji predvidivih troSkova izgradnje iznosi
5.825.847 eura bez poreza na dodanu vrijednost (prema te€aju konverzije 1 EUR=7,53450 kn).
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POS Martinkovac I. faza — Kalkulacija predvidivih troskova izgradnje

Tablica 1. Proracun investicije (svi iznosi ukljuCuju PDV)

Troskovi priklju€aka na G
Povrsina Ukupna komunalnu Ostall troSkovi -
Oznaka Broj NKP u Maksimalna vrijednost .. P e . . . projektiranje, nadzor,
. 5 parcele u . _ vrijednost TroSkovi gradenja infrastrukturu, zemljista . .
objekta | stanova m 5 investicije ) . takse objave, vodni
m investicije te komunalnog .
. doprinos
doprinosa
3257 90 5379,27 6113 7.282.308,58 € 7.282.308,58 € 6.293.550,84 € 584.380,02 € 404.377,72 €

Tablica 2. Prorac¢un investicije po m? NKP-a (svi iznosi uklju¢uju PDV)

TroSkovi priklju€aka na Ostali troskovi -
Povrsina Ukupna komunalnu rojektiranje, nadzor
Oznaka Broj NKP u Maksimalna vrijednost vrijednost Tro8kovi gradenja infrastrukturu, zemljista proj .J ' .
. ) parceleu | . . > . .. ) takse objave, vodni
objekta | stanova m m? investicije po m NKP-a investicije po m“ NKP-a te komunalnog dobrinos
po m? NKP-a doprinosa o mg NKP-a
po m? NKP-a P
D
D257 90 5379,27 6113 1.353,77 € 1.353,77 € 1.169,96 € 108,64 € 75,17 €

Tablica 3. Procjena troSkova gradenja (svi iznosi uklju€uju PDV)

Oznaka Broj NKP u Povrina s .
. ) parcele u TroS8kovi gradenja
objekta | stanova m m2
D
D257' 90 | 537927 | 6113 6.293.550,84 €
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Tablica 4. Procjena troskova prikljuaka na komunalnu infrastrukturu, zemljiSta te komunalnog doprinosa

. Troskovi priklju€aka na S e
. Povrsina . Priklju€ci na
Oznaka Broj NKP u komunalnu infrastrukturu, " - . .
. 5 parcele u - komunalnu Vrijednost zemljista Komunalni doprinos
objekta | stanova m ) zemljiSta te komunalnog .
m . infrastrukturu
doprinosa
Dp5
DF[))?’ 90 5379,27 6113 584.380,02 € 185.811,93 € 398.568,09 € 0,00 €

* |znos PDV obracunat je jer se u kalkulaciji prodajne cijene isti osim na vrijednost zemljiSta zaracunava i na vrijednost komunalnog i vodnog

doprinosa

Tablica 5. Procjena ostalih troSkova - projektiranje, nadzor, takse objave, vodni doprinos (svi iznosi ukljucuju PDV)

. Povrsina . . .
k B NKP S R Takse, | . .
Ozp axa 1) u parcele u Ostali troSkovi Projektiranje Nadzor a se: ob!ave ! O.Stal Vodni doprinos
objekta | stanova m2 m2 troSkovi gradnje
Dp5,
Dp7 90 5379,27 6113 404.377,72 € 228.615,04 € 30.692,15 € 126.190,40 € 18.880,13 €
Tablica 6. Procjena troSkova priklju€aka na komunalnu infrastrukturu (svi iznosi uklju€uju PDV)
. Povrsina Do
Ozhaka Broj NKF; u parcele u PrIkUl?ICCI na komunalnu HEP Energo ViK
objekta | stanova m m2 infrastrukturu
[5257 90 5379,27 6113 185.811,93 € 131.976,41 € 0,00 € 53.835,52 €
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Tablica 7. Procjena vrijednosti nabave za glavnog izvodaca radova

. . " . PDV-u - Procjena vrijednosti
Oznaka Broi NKP U Povrsina Procjena vrijednosti rocienieno: Procijenjena radova aradnie
. ) ) parcele u radova gradnje P .. 1en) . ) vrijednost gradnje g )
objekta | stanova m m2 (bez PDV-a) vrijednosti (s PDV-om) (bez PDV-a)
radova gradnje po m? NKP-a
I?)ZE; 90 5379,27 6113 5.034.840,67 € 1.258.710,17 € 6.293.550,84 € 935,97 €

Tablica 8. Pregled investicije s obzirom na izvore financiranja (svi iznosi ukljucuju PDV)

. Povrsina .
0,
Ozpaka Broj NKPZ u parcele u Ukupno investicija I,' ovb'rok (15% Nl Obrok (kredit Ill. Obrok (JLS + RH)
objekta | stanova m m? uceSéa kupaca) banke)
?)257 90 5379,27 6113 7.282.308,58 € 1.092.346,29 € 4.672.366,58 € 1.517.595,71 €

15,00%

Tablica 9. Pregled ulaganja Grada Rijeke (iznosi ne ukljucuju PDV)

64,16%

20,84%

Ukupno troskovi

Oznaka Broj NKP u Povrsina Ukupno ulaganje Grada Vrijednost . . priklju€enja na
. 5 parcele u . . Komunalni doprinos
objekta | stanova m m2 Rijeke zemljiSta komunalnu
infrastrukturu
D
DF:)57 90 5379,27 6113 467.504,01 € 318.854,47 € 0,00 € 148.649,55 €
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Tablica 10. Pregled povrata ulaganja Grada Rijeke (iznosi ne ukljucuju PDV)

Povrsina Ulaganje Grada
Oznaka Broj NKP u Ukupno ulaganje Grada 35% koji se Rijeke umanjeno za
. parcele u . - . -
objekta | stanova m? 5 Rijeke vracaju odmah 35% koji se vracaju
m o
ukljuceno u lll. Obrok
[5257 90 5379,27 6113 467.504,01 € 163.626,41 € 303.877,61 €
Tablica 11. Pregled ulaganja javnih sredstava - lll. Obrok (iznosi ne ukljuéuju PDV)
" Poticajna .
Oznaka Broj NKP u Povrsina Ukupno ulaganje javnih sredstva “UIaganJe Qrada
. ) parcele u . Rijeke umanjeno za
objekta | stanova m 5 sredstava Republike . .
m 35% koiji se vrac¢aju
Hrvatske
g‘;‘? 90 |[537927| 6113 1.517.595,71 € 121371810 € 303.877,61€

Tablica 12. Pregled primitaka i izdataka Grada Rijeke (iznosi ne ukljuuju PDV)

Oznaka Broj NKP u P;\g:l:i Neto novéani tijek Izdaci prorauna Primici proratuna
objekta | stanova m?2 P m2 proracuna Grada Rijeke Grada Rijeke Grada Rijeke
[5257 90 5379,27 6113 14.976,86 € 148.649,55 € 163.626,41 €

U odnosu na maksimalnu zakonom dopustenu vrijednost investicije, projekt ne trpi znacajnije rezerve u troSkovima gradenja.



3.3. POS ZAMET

Predmetna lokacija nalazi se na podruéju granice dva rije¢ka naselja Krnjevo i Zamet, izmedu
Zametske ulice sa sjeverne strane i Ulice Ivana Luppisa s juzne strane. Povezanost na prometnu
mrezu i javni gradski prijevoz je izuzetno dobra. ZemljiSte predvideno za gradnju nalazi se na Cetiri
gradevne Cestice, omedenima lokalnim cestama i potrebnom komunalnom infrastrukturom.

Gradevinske Cestice leze na blago nagnutome terenu orijentiranome prema jugozapadu, na
isto€nom rubu izgradenoga dijela naselja Zamet, uz dobru moguénost organizacije zelenih povrsina,
parkiraliSnih povrdina, te odredenu privatnost s obzirom da je glavni pristup zgradi predviden sa
juzne, manje prometne ulice Ivana Luppisa.

Slika 3. Pogled na lokaciju, Google karta, smjer J-S

Mk Ao =
Izvor: Arhitektonsko urbanisti¢ka studija na lokaciji ,POS Zamet” (Area Arhitekture)

Slika 4. Vizualizacija gradevine, pogled sa sjeverozapada

Izvor: Arhitektonsko urbanisti¢ka studija na lokaciji ,POS Zamet” (Area Arhitekture)

Na predmetnoj lokaciji je u tijeku izmjena prostorno-planske dokumentacije, radi povec¢anja
obuhvata buduée gradevinske Cestice i posljedi¢no povecanje broja stambenih jedinica, Sto se
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oCekuje zavrsiti do kraja 2022. godine. Za sada je oCekivani poCetak postupka javne nabave za
projektiranje i gradnju pocetak 2023. godine, a pocetak gradnje u prvoj polovici 2023. godine.

Ukupna vrijednost investicije prema Kalkulaciji predvidivih troSkova izgradnje iznosi
2.036.074 eura bez poreza na dodanu vrijednost (prema te€aju konverzije 1 EUR=7,53450 kn).

POS Zamet — Kalkulacija predvidivih troskova izgradnje

Tablica 1. Proracun investicije (svi iznosi ukljucuju PDV)

Troskovi
priklju¢aka na
. Povrsina Maksimalna Ukupna < komunalnu
Ozpaka Broj NKPZ u parcele vrijednost vrijednost Troskoy| infrastrukturu,
objekta | stanova m 5 . - . o gradenja
um investicije investicije zemljista te
komunalnog
doprinosa
1 30 1880,00 | 1971,75 | 2.545.092,57 € | 2.545.092,57 € | 2.030.546,74 € | 434.082,64 €
Tablica 2. Proradun investicije po m? NKP-a (svi iznosi uklju¢uju PDV)
Troskovi
priklju¢aka na
Povréina Maksimalna Ukupna Trogkovi komunalnu
Oznaka Broj NKP u vrijednost vrijednost . infrastrukturu,
. 5 parcele . - . e gradenja o
objekta | stanova m U m? investicije po investicije o m?2 NKP-a zemljista te
m?2 NKP-a po m? NKP-a P komunalnog
doprinosa
po m? NKP-a
1 30 1880,00 | 1971,75 1.353,77 € 1.353,77 € 1.080,08 € 230,90 €

Tablica 3. Procjena troSkova gradenja (svi iznosi ukljucuju PDV)

Oznaka Broj NKP u PC;\;LSellla TroSkovi
objekta | stanova m? pu m? gradenja
1 30 1880 1971,75 | 2.030.546,74 €
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Tablica 4. Procjena troSkova prikljuéaka na komunalnu infrastrukturu, zemljista te

komunalnog doprinosa (svi iznosi uklju¢uju PDV)

Tro8kovi
priklju¢aka na
Oznaka Broj NKP u Poa\;rcsellr;a inlirgarztli Bitlm]u T(:;Ir(r?lljr?gll:j Vrijednost Komunalni
objekta | stanova m? P > - ’ . zemljista doprinos
um zemljista te infrastrukturu
komunalnog
doprinosa
1 30 1880 1971,75 | 434.082,64 € 66.361,40 € 321.469,99 € 46.251,24 €

* 1znos PDV je obracunat jer se u kalkulaciji prodajne cijene isti osim na vrijednost zemljiSta zaracunava i na vrijednost

komunalnog i vodnog doprinosa

Tablica 5. Procjena ostalih troSkova - projektiranje, nadzor, takse objave, vodni doprinos

(svi iznosi uklju€uju PDV)

. Povrsina Takse, objave
Sé'ne ?(li: staBr:ng a NKsz u parcele | Ostali troSkovi Projektiranje Nadzor i ostali troSkovi
| um? gradnje
1 30 1880 1971,75 80.463,20 € 58.066,23 € 11.613,25 € 497711 €
. Povrsina Takse, objave
gé.r; ?(li: staBrr]ng a Nl:nlz u parcele | Ostali troSkovi Projektiranje Nadzor i ostali troSkovi
! um? gradnje
1 30 1880 1971,75 80.463,20 € 58.066,23 € 11.613,25 € 497711 €

Tablica 6. Procjena troSkova priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu (svi iznosi ukljucuju

PDV)
. Povrsina Priklju€ci na
Oz_naka Broj NKPZ u parcele komunalnu HEP Energo ViK
objekta | stanova m 5 .
um infrastrukturu
1 30 1880 1971,75 66.361,40 € 49.771,05 € 0,00 € 16.590,35 €
Tablica 7. Procjena vrijednosti nabave za glavnog izvodaca radova
Povrsi Procijena PDV-u Procijenjena Procjena
. ovrsina - . T - vrijednosti
Oznaka Broj NKP u vrijednosti procijenjenoj vrijednost .
. 2 parcele . ” . ; radova gradnje
objekta | stanova m 5 radova gradnje vrijednosti gradnje
um (bez PDV-a) radova gradnje (s PDV-om) (bez PDV-a)
po m? NKP-a
1 30 1880 1971,75 | 1.624.437,39€ | 406.109,35€ | 2.030.546,74 € 864,06 €




Tablica 8. Pregled investicije s obzirom na izvore financiranja (svi iznosi ukljucuju PDV)

Si 0,
Oznaka Broj NKP u Povrsina Ukupno g ObrVOkv §15A) II. Obrok (kredit | IIl. Obrok (JLS
. 2 parcele ; e ucesca
objekta | stanova m 5 investicija banke) + RH)
um kupaca)
1 30 1880 1971,75 | 2.545.092,57 € | 381.763,89 € 1.513.423,62 € 649.905,07 €
15,00% 59,46% 25,54%
Tablica 9. Pregled ulaganja Grada Rijeke (iznosi ne ukljuCuju PDV)
Ukupno
Oznaka Broj NKP u Povrsina UkL.Jpno Vrijednost Komunalni . tr.o§k0\./|
. parcele u | ulaganje Grada iy . priklju¢enja na
objekta | stanova m? . zemljista doprinos
m? Rijeke komunalnu
infrastrukturu
1 30 1880 1971,75 347.266,11 € 257.175,99 € 37.001,00 € 53.089,12 €

* Cijena zemljista sukladno Cjeniku i Odluci Grada Rijeke (BRP zgrade x cijena + povr§ina zemljista x cijena, 2.390,00 m? x

95,56 € + 1971,75 m?x 14,60 €)

Tablica 10. Pregled povrata ulaganja Grada Rijeke (iznosi ne ukljuCuju PDV)

Ulaganje Grada
Rijeke
Oznaka | Broj | Nkpu | Povrsina | Ukupno | ggp, 05, | Umaneno za
objekta | stanova m? P A gan) vra¢aju odmah o KOJ
um Grada Rijeke vracaju
ukljuéeno u Il
Obrok
1 30 1880 1971,75 | 347.266,11 € 121.543,14 € 225.722,97 €
Tablica 11. Pregled ulaganja javnih sredstava - lll. Obrok (iznosi ne ukljucuju
PDV)
Poticajna Ulaganje Grada
Oznaka Broj NKP u PovrSina UkL_Jpr_10 . sredstva Ru_eke
) 5 parcele | ulaganje javnih . umanjeno za
objekta | stanova m 5 Republike I,
um sredstava 35% koji se
Hrvatske o
vracaju
1 30 1880 1971,75 | 649.905,07 € 42418210 € 225.722,97 €

Tablica 12. Pregled primitaka i izdataka Grada Rijeke (iznosi ne uklju€uju

PDV)
Oznaka Broj NKP u Povr3||na .l.\lekto novcv:anl Izd?ilu PI’IndCI
objekta | stanova m2 parcele | tije proracuna proracuna proracuna
um? Grada Rijeke Grada Rijeke Grada Rijeke
1 30 1880 1971,75 31.453,02 € 90.090,12 € 121.543,14 €
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3.4. PARAMETRI ZA IZRACUN

Iznosi u Financijskom planu Agencije za 2023. godinu i projekcija za 2024. i 2025. godinu
prikazani su temeljem Otplatnog plana Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama
vezano za povrat drzavnih poticajnih sredstava naplacenih redovnom otplatom zajma za lokaciju
POS Rujevica |. faza te otplatnih planova kupaca stanova vezano za povrat javhih sredstava
naplacenih otplatom zajmova za lokacije: POS Rujevica ll. faza, POS Drenova, POS Hostov breg I.
faza i POS Martinkovac I. faza. Otplatni planovi za lokaciju POS Zamet bit ¢e prikazani kad se zavrsi
izgradnja 30 stanova.

Prijevremena otplate su procijenjene temeljem dosadadnjeg iskustva za predmetne lokacije.

Kalkulacije predvidivih troskova izgradnje za lokacije POS Martinkovac |. faza i POS Zamet
su prikazane u toCci 3.2. i 3.3. ovog materijala.

Slijedi detaljniji prikaz otplatnih planova po svim POS lokacijama.

POS Rujevica |. faza- otplatni plan

Tablica 1. EUR
Rata Dath' Kvartalna Glavni_ca u Kamata u rati Preost.alo Preostalo
dospijeca rata rati glavnice kamate
1 31.12.2018. 72.647,35 44.199,62 28.447,74 2.231.619,15 601.627,61
2 31.03.2019. 72.647,35 44.752,11 27.895,24 2.186.867,04 573.732,38
3 30.06.2019. 72.647,35 45.311,52 27.335,84 2.141.555,52 546.396,54
4 30.09.2019. 72.647,35 45.877,91 26.769,44 2.095.677,61 519.627,09
5 31.12.2019. 72.647,35 46.451,38 26.195,97 2.049.226,23 493.431,12
6 31.03.2020. 72.647,35 47.032,02 25.615,33 2.002.194,21 467.815,79
7 30.06.2020. 72.647,35 47.619,93 25.027,43 1.954.574,28 442.788,37
8 30.09.2020. 72.647,35 48.215,17 24.432,18 1.906.359,11 418.356,19
9 31.12.2020. 72.647,35 48.817,86 23.829,49 1.857.541,24 394.526,70
10 31.03.2021. 72.647,35 49.428,09 23.219,27 1.808.113,16 371.307,43
11 30.06.2021. 72.647,35 50.045,94 22.601,41 1.758.067,22 348.706,02
12 30.09.2021. 72.647,35 50.671,51 21.975,84 1.707.395,71 326.730,18
13 31.12.2021. 72.647,35 51.304,91 21.342,45 1.656.090,80 305.387,73
14 31.03.2022. 72.647,35 51.946,22 20.701,13 1.604.144,58 284.686,60
15 30.06.2022. 72.647,35 52.595,55 20.051,81 1.551.549,03 264.634,79
16 30.09.2022. 72.647,35 53.252,99 19.394,36 1.498.296,04 245.240,43
17 31.12.2022. 72.647,35 53.918,65 18.728,70 1.444.377,39 226.511,73
18 31.03.2023. 72.647,35 54.592,64 18.054,72 1.389.784,76 208.457,01
19 30.06.2023. 72.647,35 55.275,04 17.372,31 1.334.509,71 191.084,70
20 30.09.2023. 72.647,35 55.965,98 16.681,37 1.278.543,73 174.403,33
21 31.12.2023. 72.647,35 56.665,56 15.981,80 1.221.878,18 158.421,53
22 31.03.2024. 72.647,35 57.373,88 15.273,48 1.164.504,30 143.148,05
23 30.06.2024. 72.647,35 58.091,05 14.556,30 1.106.413,25 128.591,75
24 30.09.2024. 72.647,35 58.817,19 13.830,17 1.047.596,06 114.761,59
25 31.12.2024. 72.647,35 59.552,40 13.094,95 988.043,66 101.666,63
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26 31.03.2025. 72.647,35 60.296,81 12.350,55 927.746,86 89.316,09
27 30.06.2025. 72.647,35 61.050,52 11.596,84 866.696,34 77.719,25
28 30.09.2025. 72.647,35 61.813,65 10.833,70 804.882,69 66.885,55
29 31.12.2025. 72.647,35 62.586,32 10.061,03 742.296,37 56.824,52
30 31.03.2026. 72.647,35 63.368,65 9.278,70 678.927,72 47.545,81
31 30.06.2026. 72.647,35 64.160,76 8.486,60 614.766,97 39.059,21
32 30.09.2026. 72.647,35 64.962,77 7.684,59 549.804,20 31.374,63
33 31.12.2026. 72.647,35 65.774,80 6.872,55 484.029,40 24.502,07
34 31.03.2027. 72.647,35 66.596,99 6.050,37 417.432,41 18.451,71
35 30.06.2027. 72.647,35 67.429,45 5.217,91 350.002,97 13.233,80
36 30.09.2027. 72.647,35 68.272,32 4.375,04 281.730,65 8.858,76
37 31.12.2027. 72.647,35 69.125,72 3.521,63 212.604,93 5.337,13
38 31.03.2028. 72.647,35 69.989,79 2.657,56 142.615,14 2.679,57
39 30.06.2028. 72.647,35 70.864,66 1.782,69 71.750,48 896,88
40 30.09.2028. 72.647,36 71.750,48 896,88 0 0
Ukupno: 2.905.894,12 2.275.818,77 630.075,35
POS Rujevica ll. faza
Tablica 2.
2023.g. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 3.175,20 1.231,76 3.450,11 1.351,76
2 3.188,47 1.218,49 3.464,43 1.337,44
3 3.201,72 1.205,23 3.478,91 1.322,97
4 3.368,61 1.283,97 3.650,70 1.402,85
5 3.499,14 1.348,34 3.843,69 1.507,42
6 3.462,70 1.412,24 3.865,92 1.611,23
29 7 3.477,11 1.397,81 3.882,06 1.595,11
8 3.491,64 1.383,30 3.898,18 1.578,97
9 3.506,17 1.368,78 3.914,43 1.562,71
10 3.520,80 1.354,13 3.930,76 1.546,40
11 3.535,42 1.339,52 3.947,14 1.530,01
12 3.550,20 1.324,73 3.963,55 1.513,61
UKUPNO 40.977,18 15.868,30 45.289,88 17.860,48
. Planirane 35.022,82 31,70 35.010,12 39,52

prijevremene otplate
SVEUKUPNO 76.000,00 15.900,00 80.300,00 17.900,00
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2024.g. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati
1 3.564,98 1.309,97 3.980,05 1.497,09
2 3.579,80 1.295,14 3.996,72 1.480,43
3 3.594,72 1.280,21 4.013,35 1.463,81
4 3.609,73 1.265,21 4.029,99 1.447,16
5 4.147,78 1.618,48 4.599,36 1.818,82
6 4.284,22 1.681,53 4.740,58 1.882,01
34 7 4.302,07 1.663,68 4.760,32 1.862,27
8 4.319,76 1.645,77 4.780,54 1.842,41
9 4.061,68 1.627,75 4.478,35 1.822,51
10 4.078,60 1.610,82 4.497,00 1.803,87
11 4.095,58 1.593,83 4.515,72 1.785,16
12 4.112,66 1.576,77 4.534,54 1.766,32
UKUPNO 47.751,58 18.169,16 52.926,52 20.471,86
__ Planirane 35.048,42 30,84 35.073,48 28,14
prijevremene otplate
SVEUKUPNO 82.800,00 18.200,00 88.000,00 20.500,00
2025.g. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati
1 4.129,79 1.559,63 4.553,44 1.747,43
2 4.299,23 1.650,45 4.728,37 1.839,17
3 4.317,08 1.632,59 4.748,12 1.819,43
4 4.429,48 1.696,32 4.864,62 1.883,40
5 4.447,90 1.677,89 4.884,94 1.863,09
37 6 4.610,91 1.768,04 5.053,20 1.954,25
7 4.629,91 1.748,86 5.074,09 1.933,15
8 4.568,64 1.729,55 5.012,64 1.912,07
9 4.512,40 1.710,51 4.956,38 1.891,16
10 4.531,19 1.691,72 4.977,02 1.870,52
11 4.550,07 1.672,84 4.997,80 1.849,74
12 4.662,66 1.736,42 5.161,64 1.955,00
UKUPNO 53.689,26 20.274,82 59.012,26 22.518,41
__ Planirane 35.010,74 25,18 35.087,74 81,59
prijevremene otplate
SVEUKUPNO 88.700,00 20.300,00 94.100,00 22.600,00
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POS Drenova

Tablica 3.
2023.g. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati
1 2.306,42 490,83 577,07 122,81
2 2.612,75 586,42 653,72 146,73
3 2.175,42 575,59 544,31 144,00
4 2.184,52 566,50 546,57 141,73
5 2.193,62 557,40 548,85 139,45
12 6 2.202,76 548,25 551,12 137,19
7 2.211,93 539,08 553,44 134,87
8 2.221,14 529,86 555,73 132,59
9 2.230,40 520,61 558,05 130,26
10 2.239,70 511,30 560,38 127,94
11 2.249,04 501,97 562,71 125,60
12 2.258,40 492,61 565,05 123,26
UKUPNO 27.086,10 6.420,42 6.777,00 1.606,43
_ Planirane 55.013,90 79,58 15.023,00 93,57
prijevremene otplate
SVEUKUPNO 82.100,00 6.500,00 21.800,00 1.700,00
2024.g. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati
1 2.267,82 483,20 567,40 120,90
2 2.277,28 473,75 569,77 118,52
3 2.286,75 464,28 572,13 116,16
4 2.296,27 454,73 574,54 113,78
5 2.519,36 564,50 630,35 141,24
13 6 2.463,77 553,99 616,45 138,62
7 2.474,03 543,74 619,03 136,03
8 2.606,29 601,74 652,10 150,56
9 2.617,14 590,89 654,82 147,84
10 2.628,03 579,99 657,55 145,12
11 2.638,98 569,07 660,28 142,36
12 2.649,99 558,05 663,05 139,60
UKUPNO 29.725,71 6.437,93 7.437,47 1.610,73
_ Planirane 56.074,29 62,07 15.062,53 89,27
prijevremene otplate
SVEUKUPNO 84.800,00 6.500,00 22.500,00 1.700,00
2025.g. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati
1 2.661,02 547,01 665,80 136,86
17 2 2.672,18 535,91 668,59 134,08
3 2.131,44 524,80 533,27 131,28
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4 2.140,11 515,90 535,47 129,06
5 1.858,39 506,99 464,98 126,84
6 2.108,58 613,70 527,59 153,56
7 2.266,59 674,45 567,09 168,74
8 2.663,11 845,34 666,30 211,52
9 2.674,18 834,27 669,10 208,72
10 2.908,43 925,71 727,71 231,62
11 2.920,56 913,60 730,72 228,59
12 2.932,93 901,45 733,83 225,53
UKUPNO 29.937,52 8.339,13 7.490,45 2.086,40
Planirane
prijevremene otplate 55.062,48 60,87 15.009,55 13,60
SVEUKUPNO 85.000,00 8.400,00 22.500,00 2.100,00
POS Hostov breg |. faza
Tablica 4.
2023.g. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati
1 1.161,47 480,72 614,07 255,43
2 1.166,32 475,87 616,63 252,87
3 1.171,17 471,02 619,19 250,31
4 1.176,06 466,12 621,78 247,73
5 1.180,97 461,23 624,36 245,13
13 6 1.185,88 456,31 626,96 242,54
7 1.190,81 451,37 629,58 239,93
8 1.195,78 446,40 632,22 237,29
9 1.355,35 492,82 716,22 261,70
10 1.582,71 564,53 835,85 299,44
11 1.589,30 557,95 839,33 295,95
12 1.595,96 551,29 842,82 292,46
UKUPNO 15.551,78 5.875,63 8.219,01 3.120,78
__ Planirane 45.048,22 24,37 25.080,99 79,22
prijevremene otplate
SVEUKUPNO 60.600,00 5.900,00 33.300,00 3.200,00
2024.9. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati
1 1.602,58 544,67 846,34 288,94
2 1.724,31 575,51 910,43 305,17
3 1.583,70 619,90 836,44 328,52
16 4 1.590,32 613,29 839,92 325,03
5 1.596,94 606,68 843,42 321,52
6 1.603,58 600,03 846,94 318,01
7 1.610,25 593,37 850,46 314,48
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8 1.616,99 586,64 854,00 310,93
9 1.623,73 579,92 857,55 307,36
10 1.630,95 573,14 861,37 303,80
11 1.553,36 618,85 820,60 327,88
12 1.559,35 612,39 823,74 324,44
UKUPNO 19.296,06 7.124,39 10.191,21 3.776,08
__ Planirane 45.003,94 75,61 25.008,79 23,92
prijevremene otplate
SVEUKUPNO 64.300,00 7.200,00 35.200,00 3.800,00
2025.g. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati
1 1.486,54 605,89 785,42 321,02
2 1.492,73 599,68 788,72 317,74
3 1.498,96 593,48 791,98 314,45
4 1.505,19 587,23 795,30 311,15
5 1.699,65 665,23 897,60 352,18
15 6 1.706,72 658,15 901,36 348,43
7 1.713,82 651,02 905,12 344,70
8 1.720,97 643,87 908,90 340,92
9 1.821,94 675,37 962,02 357,46
10 1.829,51 667,79 966,03 353,46
11 1.837,15 660,12 970,07 349,45
12 1.844,80 652,50 974,09 345,40
UKUPNO 20.157,98 7.660,33 10.646,61 4.056,36
__ Planirane 45.042,02 39,67 25.053,39 43,64
prijevremene otplate
SVEUKUPNO 65.200,00 7.700,00 35.700,00 4.100,00
POS Martinkovac |. faza
Tablica 5.
2023.9. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati
6 1-12 21.236,00 10.618,00 5.309,00 2.654,00
UKUPNO 21.236,00 10.618,00 5.309,00 2.654,00
__ Planirane 0,00 0,00 0,00 0,00
prijevremene otplate
SVEUKUPNO 21.236,00 10.618,00 5.309,00 2.654,00
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2024.g. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati
6 1-12 21.236,00 4.400,00 5.309,00 1.700,00
UKUPNO 21.236,00 4.400,00 5.309,00 1.700,00
_ Planirane 0,00 0,00 0,00 0,00
prijevremene otplate
SVEUKUPNO 21.236,00 4.400,00 5.309,00 1.700,00
2025.g. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati
6 1-12 21.236,00 10.618,00 5.309,00 2.654,00
UKUPNO 21.236,00 10.618,00 5.309,00 2.654,00
_ Planirane 0,00 0,00 0,00 0,00
prijevremene otplate
SVEUKUPNO 21.236,00 10.618,00 5.309,00 2.654,00

Napomena: za lokaciju POS Martinkovac |. faza iznosi su procijenjeni na temelju predugovora o kupoprodaji
nekretnine i kalkulacije predugovorne cijene stana sa izraCunom obro&ne otplate
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4. ORGANIZACIJA RADNIH MJESTA
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Na temelju clanka 10. i 40. Statuta Agencije za drustveno poticanu stanogradnju

Grada Rijeke, Upravno vijece Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke, na
sjednici edrzanoj dana 26.04.2018. god. donijelo je sliedeci

PRAVILNIK

o izmjenama | dopunama Pravilnika o unutarnjem ustrojstvu i nacinu rada
Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke

Clanak 1.

U Pravilniku o unutarnjem ustrojstvu | nacinu rada Agencije za drudtveno poticanu

stanogradnju Grada Rijeke od 17. listopada 2006. god., 01. lipnja 2012. god. i 02. listopada
2014. god., ¢lanak 6. mijenja se i glasi:

1. RAVNATELJ AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU
GRADA RIJEKE

a) Opis poslova radnog mjesta:

organizira i vodi rad i poslovanje Agencije,

predstavija i zastupa Agenciju,

odgovara za zakenitost rada Agencije,

donosi odluke o stiecanju, opterecivanju i otudenju imovine Agencie &ija je vrijednost
do 70.000,00 kuna te o investiciskim ulaganjima u prostorne kapacitete Cija
pojedinacna vrijednost ne prelazi iznos od 70.000,00 kn,

odgovara za financijsko poslovanje Agencije,

predlaZze opce akte koje donosi Upravno vijece,

donosi opée akte za Cije donosenje je oviasten Statutom Agencije,

nadzire primjenu zakona i opéih akata u poslovanju Agencije,

predlaZe godidnji program rada i razvoja Agencije,

brine o izvrSenju odluka osnivaca i Upravnog vijeca,

obustavlja izvrsenje odluka Upravnog vijeca za koje smatra da su nezakonite,
poduzima mjere neophodne za izvrSenje programa rada i plana razvoja Agencije,
donosi odluku © zasnivanju i prestanku radnog odnosa sa radnicima,

donosi odiuke o pojedinaénim pravima | obvezama radnika u skladu sa zakonom i
opéim aktima Agencije,

prediaZe financijski plan i plan nabave te podnosi godisnje financiske izvjestaje,
izdaje naloge radnicima Agencije za izvréenje cdredenih poslova i zadataka,

imenuje radne odnesno struéne skupine za izradu elaborata, analiza, prijedioga te
strucnih misljenja za ostvarivanje poslovodne funkcije,

obavija druge poslove utvrdene zakonom, Statutom Agencije i optim aktima
Agencije.

b) Uvjeti radnog mjesta:

e & & &

magistar struke ili strucni specijalist tehnickog ili drustvenog smjera,
najmanje pet godina radnog iskustva,

poznavanje jednog svjetskog jezika,

organizacijske sposobnosti,

poznavanje rada na racunalu.

c) lzvrsitelj: 1.
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2. SAVJETNIK RAVNATELJA ZA VODENJE PROJEKATA

a) Opis poslova radnog mjesta:

samostalno obavlja sve aktivnosti vezane za vodenje projekata iz djelokruga rada
Agencije,

kao oviasteni predstavnik narucitelja sudjeluje u postupcima cotvaranja ponuda, te vrsi
strunu obradu ponuda te izraduje prijedliog za odabir ponuda,

u odsutnosti ravnatelja Agencije izdaje naloge radnicima Agencije za izvrSenje
codredenih poslova i zadataka,

savjetuje ravnatelja Agencije o godiSnjem programu rada i razvoja Agencije,

daje misljenje ravnatelju Agencije o opéim aktima koje on donosi,

prati primjenu zakona i opéih akata u poslovanju Agencije,

prati i izvjeStava ravnatelja Agencije o zvréenju odluka osnivaca i Upravnog vijeca,
predlaze mjere neophodne za izvrSenje programa rada i plana razvoja Agencije,

daje mislienje ravnatelju Agencije o financijskom planu, planu nabave | zavr3nim
financijskim izvjestajima,

vodi radne odnosno struéne skupine za izradu elaborata, analiza, prijedioga te
struénih mislienja za ostvarivanje posiovodne funkcije,

radi u sustavu aplikativne podrSke za poslovne procese upravijanja imovinom,
upravijanja projektima i upravijanja uredskim poslovanjem,

sudjeluje u izradi novih aplikativnih rjeSenja za poslovne procese Agencije,

sudjeluje u izradi i odrZzavanju web stranice Agencije,

izvrSava poslove | zadatke koje mu povijeri ravnatel] Agencie te ga u slucaju
odsutnosti zamjenjuje u dijelu koji se odnosi na organizaciju svih suradnika u gradnji
te predstavlja investitora prilikom izvodenja radova | postupaka tehnickog pregleda.

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist tehnicke, pravne ili ekonomske struke,
najmanje pet godina radnog iskustva,

poznavanje jednog svjetskog jezika,

organizacijske sposobnosti,

posjedovanje vazeceg certifikata u podrucju javne nabave,

poznavanje rada na racunalu,

posjedovanje vozatke dozvole (B kategorija).

c) lzvrsitelj: 1.

3. SAVJETNIK ZA INVESTICIJE

a) Opis poslova radnog mjesta:

koordinira rad svih sudionika u gradnji te predstavija investitora prilikom izvodenja
radova i postupaka tehnickog pregleda.

samostaino zraduje i sudjeluje u izradi kalkulacije predvidivih troSkova izgradnje s
prikazom financijske konstrukcije prema izvorima financiranja,

samostalno izraduje i sudjeluje u izradi zavrSnog cbracuna za svaki izgradeni objekt,
vrsi pregled projektne dokumentacije i ecjenjuje funkcionaina rjeSenja i troskovnike
radova te po potrebi izraduje dopunske troskovnike i predlaZe konacnu strukturu
investicije,

sudjeluje u izradi financijskog plana Agencije,
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sudjeluje u izradi plana programa POS-a (godidnji, trogodisnji) kao i rebalansa
operativno financijskog plana provedbenog programa POS-a za nadlezno
ministarstvo,

sudjeluje u obavljanju poslova nabave roba, usluga | zvodenja radova uz izradu
dokumentacije za nadmetanje i razradu kljuénih elemenata za raspisivanje natjecaja
za izvodenje | nadzor nad radovima,

kao ovlasteni predstavnik narutitelja sudjeluje u postupcima otvaranja ponuda, vrsi
stru€nu obradu ponuda te sudjeluje u izradi prijedioga za odabir ponuda,

samostalno riesava prijavljene nedostatke u stanovima POS-ovih objekata,

izraduje i sudjeluje u zradi materijala za Upravno vijece Agencije,

izraduje i sudjeluje u izradi zavrSnog obracuna za svaki izgradeni objekt,

provodi i izvrSava poslove | zadatke koje mu kao voditelju istih povjeri ravnatelj
Agencije ili Savjetnik ravnatelja za vodenje projekata kojeg u siuéaju odsutnosti
zamjenjuje na nacin da organizira, planira i koordinira rad svih suradnika u gradnji u
poslovnim prostorijama poslodavca i izvan njih (npr. na gradilistu i sl.),

sudjeluje u zradi | odrzavanju web stranice Agencije,

radi u sustavu aplikativne podrske za poslovne procese upravijanja imovinom,
upravljanja projektima i upravljanja uredskim poslovanjem,

sudjeluje u izradi novih aplikativnih rjesenja za posiovne procese Agencije,

obavlja i sve druge poslove | zadace koje mu povjeri ravnatel] Agencije.

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist tehnitke struke,

najmanje tri godine radnog iskustva na odgovarajucim poslovima,
posjedovanje vazeceg certifikata u podrucju javne nabave,
poznavanje rada na racunaluy,

posjedovanje vozacke dozvole (B kategorija).

c) lzvrsitelj: 1

4. VISI SAVJETNIK - KOORDINATOR ZA PROGRAME POS-a

a) Opis poslova radnog mjesta:

koordinira rad djelatnika, obavija najsloZenije ekonomske poslove iz djelokruga rada
Agencije te sudjeluje u izradi normativnih akata iz oviasti Agencije,

prediaZe | prati programe POS-a radi zadovoljavanja stambenih potreba,

obavlja poslove vezane za placanje svih ratuna, kompenzacija, cesija, putnih naloga,
predujmova i sliéno koristedi aplikativhu podrsku Riznice Grada Rijeke,

vrsi nadzor nad likvidnosti prema novéanom tijeku,

samostalno izraduje i sudjeluje u izradi financijskog plana Agencije te lzmjene plana
Agencije, prati izvrSenje plana, vodi brigu o zakonitosti, ekonomicnosti, uskladenosti s
planom i svrsishodnosti troSenja sredstava Agencije,

samostalno izraduje i sudjeluje u izradi plana programa POS-a (godisnji, trogodisnji)
kao i rebalansa operativho financijskog plana provedbenog programa POS-a za
nadlezno ministarstvo,

obavlja poslove vezane za izradu mjeseénih, kvartainih i godisnjih izvjeséa (povrat
kredita JLS-u, povrat sredstava RH, analtitko zviesée POS-a, godisnii popis
imovine, zavréni raéun i sl.),

daje zahtjeve upravnim tijelima Grada Rijeke, APN-u za isplatu sredstava,
samostalno izraduje i sudjeluje u izradi poslova vezanih za izradu kalkulacije
predvidivih troSkova izgradnje s prikazom financijske konstrukcije prema izvorima
financiranja,
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izraduje i sudjeluje u izradi zavrsnog obracuna za svaki izgradeni objekt,

samostalno izraduje i sudjelujie u izradi materijala za sjednica Upravnog vijeca
Agencije te odgovora na upite gradana i drugih pravnih subjekata, po potrebi prima
stranke,

kao ovlasteni predstavnik narucitelja sudjeluje u postupcima otvaranja ponuda, te vrsi
strucnu obradu ponuda te izraduje prijedlog za odabir ponuda,

izvrSava poslove iz oblasti Zakona o pravu na pristup informacijama | zradue
izvjesca te vodi evidenciju o zaprimljenim zahtjevima za informacijama,

radi u sustavu aplikativne podrSke za poslovne procese upravijanja imovinom,
upravljanja projektima 1 upravijanja uredskim poslovanjem,

sudjeluje u izradi i odrZzavanju web stranice Agencije,

zamjenjuje u odsutnosti ViSeg savjetnika — koordinatora za ratunovodstvene posiove,
prati struénu literaturu te obavija i druge posiove koje mu povjeri ravnatel].

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist ekonomske struke,
najmanje tri godine radnog iskustva na odgovarajucim poslovima,

o
« posjedovanje vazeceg ceriifikata u podrucju javne nabave,
e« poznavanje rada na racunalu.

c) lzvrsitelj: 1.

5. VISI SAVJETNIK - KOORDINATOR ZA RACUNOVODSTVENE POSLOVE

a) Opls poslova radnog mjesta:

koordinira rad djelatnika, obavlja najsloZenije racunovodstvene posiove iz djelokruga
rada Agencije, a po nalogu ravnatelja sukladno vazecéim aktima i ugovorima cbavija te
peslove i za druge prora¢unske kerisnike Grada Rijeke,

evidentira nastale poslovne promjene u giavnim knjigama, obavlja knjiZenje u
aplikaciji Riznice Grada Rijeke te verifikaciju knjigovodstvenih isprava, kontinuirano
prati i nadzire uskladenost stanja na raCunima glavnih knjiga sa stanjima analitiCkih
evidencija o ¢emu redovito izvjeStava ravnatelja, aZurira i kontrolira matiéne podatke
u poslovnim aplikacijama (raunski plan, mjesta troska i sl.),

samostalno izraduje propisane financijske i statisticke izvieStaje proracunskog
korisnika, sastavija pisane izvjestaje (biljeske) uz financijske izvjestaje, izraduje ostale
izracune i izvje&taje prema potrebama i zahtjevima ravnatelja,

odgovora za uspostavu unutarnjih financijskih kontrola, odnosno definiranje poslovnih
procesa i procedura, odgovornosti i rokova,

vr§i obracun i isplatu placa, naknada i drugog dohotka za djelatnike u skladu sa
zakonskim propisima i uputama, obavlja kontrolu izvrSenih isplaia po sudionicima
platnog prometa i racunima,

priprema i provodi obrazac JOPPD | uskladuje poreze, prireze | doprinose sa
Poreznom upravom,

na zahtjev djelatnika priprema dokumentaciju | ispunjava obrasce zza kredite | druge
potrebe, daje upute i pruza informacije o placama zaposlenicima, obavlja poslove
obustava iz placa pc zaprimljenim ovrSnim rjeSenjima i ispravama te po potrebama
djelatnika,

osigurava redovno zvrsenje svih posiova uz postivanje pozitivnih propisa iz podrudja
financija i racunovodstva s cilfem postizanja najboljih rezultata na djelotvoran 1
ucinkovit nacin,

suraduje s ustrojstvenim jedinicama nadleZnog proradunsa, odgovora za uskladenost
knjigovodstvenih stanja (suraduje s financijskim institucijama i ostalim pravnim
osobama radi kontrole | uskladenosti podataka),
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brine o uvezu, pravilnom odlaganju glavnih knjiga i knjigovodstvene dokumentacie, te
vodi brigu o primopredaji i €uvanju arhivske grade u skladu sa zakonskim propisima i
unutarnjim aktima,

prati propise i struénu literaturu iz podrucja javnih financija i proracunskog
ralunovodstva, prediaze mjere i aktivnosti za poboljSanje tehnoioskih rjesenja i
unapredenja organizacije rada, struéno cbraduje pojedina pitanja i probleme iz
djelokruga rada,

kao ovilasteni predstavnik narucitelja sudjeiuje u postupcima otvaranja ponuda, te vri
struénu obradu ponuda te izraduje prijediog za odabir ponuda,

izvrSava poslove iz oblasti Zakona o pravu na pristup informacijama i izraduje
izvjescéa te vodi evidenciju o zaprimljenim zahtjevima za informacijama,

radi u sustavu aplikativne podrske za posiovne procese upravijanja imovinom,
upravljanja projektima i upravijanja uredskim poslovanjem,

¢ sudjeluje u izradi i odrZzavanju web stranice Agencije,
¢ zamjenjuje u odsutnosti ViSeg savjetnika — koordinatora za programe POS-3,
« obavlja i druge poslove koje mu povieri ravnatel).

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist ekonomske struke,

najmanje tri godine radnog iskustva na cdgovarajuéim poslovima,
posjedovanje vazeceq cerifikata u podrugju javne nabave,
poznavanje rada na racunalu.

¢) lzvritelj: 1.

6. SAVJETNIK ZA PODRSKU POSLOVNIH PROCESA

a) Opis poslova radnog mjesta:

sudjeluje u kreiranju i implementaciji poslovnih procesa i aplikativnih podrka istima,
samostalno radi u sustavu aplikativne podréke za poslovne procese upravijanja
imovinom, upravljanja projektima i upravijanja uredskim poslovanjem,

« samaostalno radi na izradi i odrzavanju web stranice,
« sudjeluje u poslovima vezanim za pozivanje potencijainih kupaca, provjeru plateznih

(kreditnih) sposobnosti te prezentaciju POS projekata,

« vodi biljieske o svakom potencijalnom kupcu koji je pozvan na konzultacije,
e prikuplia, sreduje, evidentira, kontrolira | obraduje podatke u postupku izbora

nekretnine za svakog pojedinog kupca (izrada kalkulacije za kupca, predracuna,
racuna, zapisnika, otplatnog plana i dr.),

sudjeluje u izradi financijskog plana Agencije | lzmjena plana Agencije,

sudjeluje u zradi evidencije iz oblasti javne nabave (godiénje izvjeSfe, registar
ugovora 0 javnoj nabavi | okvimih sporazuma, plan nabave, prethodna savjetovanja)
te provodi objavljivanje u Elektronskom oglasniku javne nabave,

sudjeluje u izradi izvjeS€a iz djelokruga poslovanja (povrat kredita JLS-u, povrat
sredstava RH, analititko izvjeste POS-a, godignji popis imovine, zavrsni racun i dr.),
sudjeluje u izradi raznih ugovora iz djelckruga rada Agencije (predugovora o
kupoprodaji, ugovora o kupoprodaji, ugovora o poslovno] suradnji s bankama,
ugovora © obroZnoj ofplati sa sporazumom o osiguranju noviane traZbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini, suglasnosti o zaplieni plade, odluke o
uspostavi etaZnog viasniStva, prijedloge za uknjizbu etaZnog viasnitva, tabulame
izjave, prijedioge za uknjizbu prava viasniStva, prijedloge za uknjizbu hipoteke,
brisovna oditovanja te cbavlja poslove kontrole zemljiSnoknjiZnih upisa ukfjucujuci
kontrolu upisnih hipoteka, za svaki objekt | za svaku banku i dr.),
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obavija uredske poslove i zadatke Agencije. prima i rasporeduje postu, te priprema za
paraf i potpis dokumente Agencije,

nakon potpisa ravnatelja Agencije otprema postu, umnozava dokumentaciju,

obavlja poslove skeniranja dokumenata | vodi razne evidencije (prisutnosti djelatnika
na radu, izrada plana godisnjih odmora i dr.),

vodi brigu o primopredaji | Cuvanju arhivske grade u skladu sa zakonskim propisima i
unutarnjim aktima,

sudjeluje u izradi izvjesca iz oblasti Zakona o pravu na pristup informacijama te vodi
evidenciju o zaprimljenim zahtjevima za informacijama,

sudjeluje u izradi materijala za Upravno vije¢e Agencije,

kao ovlasteni predstavnik narucitelja sudjeluje u postupcima otvaranja ponuda, te vréi
struénu obradu ponuda te izraduje prijediog za odabir ponuda,

vrii struénu obradu ponuda te sudjeluje u izradi prijedioga za odabir ponuda,

prima stranke radi davanja potrebnih informacija,

vrsi kontrolu | evidenciju ulaznih racuna,

sudjeluje u izradi potrebne dokumentacije prilikom zaposijavanja novih djelainika
Agencije,

sudjeluje u pripremi dokumentacije za izradu lzjave o fiskalnoj odgovornosti,
zamjenjuje u odsutnosti ViSeg struénog suradnika za prodaju | naplatu,

obavija i druge poslove koje mu povjeri ravnatelj.

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist tehnicke, pravne ili ekonomske struke,
najmanje jedna godina radnog iskusiva na odgovarajuc¢im poslovima,
posjedovanje vazeceg certifikata u podrucju javne nabave,

poznavanje rada na racunalu.

c) lzvrsitelja: 1.

7. SAVJETNIK ZA PRODAJU | NAPLATU

a) Opls poslova radnog mjesta:

« sudjeluje u poslovima vezanim za pozivanje potencijainih kupaca, provjeru plateZnih
(kreditnih) sposobnosti te prezentaciju POS projekata,

» vodi biljeske o svakom potencijainom kupcu koji je pozvan na konzultacije,
o prikuplja, sreduje, evidentira, kontrolira | obraduje podatke u postupku izbora

nekretnine za svakog pojedinog kupca (izrada kalkulaciie za kupca, predracuna,
racuna, zapisnika, otplatnog plana idr.),

vrsi koordinaciju s poslovnim bankama u vezi kreditiranja fizickih osoba u postupku
kupnje nekretnine te prati njihovu realizaciju,

« obavlja poslove u vezi s kupoprodajom nekretnina Agencije,
e sudjeluje u zradi raznih ugovora iz djelokruga rada Agencije (predugovora o

kupoprodaji, ugovora o kupoprodaji, ugovora o poslovnoj suradnji s bankama,
ugovora o obro¢noj otplati sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini, suglasnosti o zaplieni place, odluke o
uspostavi etaznog vlasniStva, prijedloge za uknjizbu etaZznog viasniStva, tabulame
izjave, prijedloge za uknjizbu prava viasniSiva, prijedioge za uknjizbu hipoteke,
brisovna olitovanja te obavlja poslove kontrole zemljiSnoknjiznih upisa ukljuCujuci
kontrolu upisnih hipoteka, za svaki objekt i za svaku banku i dr.),

sudjeluje u izradi financijskog plana Agencije | Izmjena plana Agencije,
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e prati i odgovora za naplatu obrocne otplate u dijelu koji se odnosi na Javna sredstva
RH i JLS (lll. obrok) te poduzima sve potrebne radnje za podmirenje dospjele
trazbine (dnevno, mjesecno, kvartaino i godiSnje),

e suraduje u izradi plana programa POS-a (godiSnji, trogodiSnji) kac i rebalansa
operativno financijskog plana provedbenog programa POS-a za nadleZno
ministarstvo,

e sudjeluje u izradi izviesca iz djelokruga poslovanja (povrat kredita JLS-u, povrat
sredstava RH, analiticko izviesce POS-a, mjesetno izvieSce za APN, godiénji popis
imovine, zavrdni racun i dr.),

« vodi evidenciju u svezi izdavanja dozvola za brisanje prava zaloga na nekretninama i
evidenciju o ugovorenim policama osiguranja za kupce POS stanova,

« sudjeluje u izradi matenjala za Upravno vijece Agencije,
¢ kao oviasteni predstavnik narucitelja sudjeluje u postupcima otvaranja ponuda, te vrsi
struénu obradu ponuda te izraduje prijediog za odabir ponuda,

e vrsi struénu obradu ponuda te sudjeluje u izradi prijedioga za odabir ponuda,

radi u sustavu aplikativne podrS8ke za posiovne procese upravljanja imovinom,

upravljanja projektima i upravljanja uredskim poslovanjem,

sudjeluje u izradi novih aplikativnih rjeSenja za poslovne procese Agencie,

sudjeluje u izradi i odrzavanju web stranice Agencije,

prima stranke radi davanja potrebnih informacija,

sudjeluje u izradi kalkulacije predvidive prodajne cijene stanova na temelju
predvidivih troSkova investicije | povrSine stanova,

vrsi pregled kataloga stanova,

izvrsava poslove sluZbenika za zastitu ocsobnih podataka,

zamjenjuje u odsutnosti ViSeg struénog suradnika za podrsku poslovnih procesa,
obavlja i druge poslove koje mu povjeri ravnatelj.

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist tehnicke, pravne ili ekonomske struke,
najmanje jedna godina radnog iskustva na odgovarajucim poslovima,
posjedovanje vazeceg certifikata u podrucju javne nabave,

poznavanje rada na ratunalu.

c) lzvrsitelja: 1.

Clanak 2.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu danom donosenja.

Broj: 1Z-5080-A/MP/

. IDr. sc. SRDAN SKUNGA, d.ia.ig./
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