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1. OBRAZLOZENJE OPCEG DIJELA FINANCIJSKOG PLANA
AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

ZA 2024. GODINU | PROJEKCIJA ZA 2025. i 2026. GODINU



1.1. UVODNI DIO

Grad Rijeka je na temelju ¢lanka 10.a Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji ("Narodne
novine" broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21), Odluke
Gradskog vije¢a Grada Rijeke od 24. veljace 2005. god., KLASA: 021-05/05-01/32, URBROJ: 2170-
01-10-05-2 i Rjesenja Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva od 2. svibnja
2005. god., KLASA: UP/I-370-05/05-01/5, URBROJ: 531-08/1-27.5.2, osnovao Agenciju za
drudtveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: Agencija) s temeljnom zada¢om
provodenja nacionalnog programa drustveno poticane stanogradnje na podrucju grada Rijeke.
Program se provodi s ciliem poticanja stanogradnje kao djelatnosti uz mogucnost kupnje stana po
cijenama nizim od trziSnih te uz obro€nu otplatu povoljniju od trziSnih uvjeta.

Agencija djeluje kao javna ustanova upisana u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci 15.
veljae 2006. god. Osnovna djelatnost ustanove je obavljanje investitorskih poslova u vezi s
izgradnjom i prodajom stanova u okviru drustveno poticane stanogradnje na podruc¢ju Grada Rijeke
sukladno propisima kojima se ureduje drustveno poticana stanogradnja.

Agencija je s radom zapocela 01. srpnja 2006. god.

Agencija je od osnutka, odnosno od 2006. godine pa do 2018. godine viSe puta mijenjala
nacin vodenja poslovnih knjiga i to iz neprofitne organizacije u proracunsko raunovodstvo i obrnuto.
Od 2018. god. ima status proradunskog korisnika i upisana je u Registar proracunskih i
izvanproracunskih korisnika Jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave pod rednim
brojem: 40818.

Sredstva za gradnju stanova Agencija osigurava iz uplac¢enih predujmova kupaca i
angaziranih javnih sredstava. Javna sredstva se doznacavaju iz Drzavnog proraduna (putem
Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama) i iz proraCuna Jedinice lokalne samouprave
(Proracuna Grada Rijeke).

Financijskim sredstvima Republike Hrvatske osigurava se pokrice troSkova u vezi s
izgradnjom stanova u dijelu koji odgovara visini od 25% etalonske cijene gradenja po m? korisne
povrSine stana. Jedinica lokalne samouprave za izgradnju stanova osigurava odgovarajucée
gradevinsko zemljiSte, uredenje komunalne infrastrukture i priklju¢ke na infrastrukturu odnosno
podmiruje troSkove koji se odnose na infrastrukturu i prikljucke.

Izgradeni stanovi prodaju se kupcima uz obroénu otplatu pri ¢emu se od angaziranih javnih
sredstava formira dugoro¢ni zajam s maksimalnim rokom otplate od 31 godine (uklju€ivo moguci
pocek od jedne godine). Kamata na angazirana javna sredstva u razdoblju po¢eka obratunava se
po stopi od 2% godisnje (odnosno 1% od 2015. god.), konformno i pripisuje se glavnici, a u razdoblju
otplate obraCunava se po kamatnoj stopi u visini 5% godisnje, dekurzivno (odnosno 2% od 2019.
god.). Agencija vodi brigu o naplati i otplati javnih sredstava za sve prodane stanove u svoje ime, a
za racun Republike Hrvatske i Jedinice lokalne samouprave (Grada Rijeke).

1.2. ZAKONSKI OSNOV

Temeljem 38. Clanka Zakona o prora¢unu ("Narodne novine" broj 144/21), proracunski
korisnici duzni su dostaviti prijedloge financijskih planova nadleznim upravnim tijelima s time da je
Celnik proraCunskog korisnika obvezan prije dostave prijedloga financijskog plana nadleznom
upravnom tijelu, prijedlog financijskog plana uputiti upravljackom tijelu na usvajanje. Upravljacko
tijelo usvaja prijedlog financijskog plana koji sadrzi plan za proracunsku godinu i projekcije za
sljedece dvije godine na razini skupine ekonomske klasifikacije.

Temeljem 42. ¢lanka Zakona o proracunu, predstavnicko tijelo jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave donosi proracun za idu¢u proracunsku godinu i projekcije proraduna za



sljedeée dvije proracunske godine do kraja tekuée godine, i to u roku koji omogucuje primjenu
proracuna od 1. sije€nja godine za koju se donosi proracun. Proraunom se omogucuje financiranje
poslova, funkcija i programa koji se temeljem posebnih zakona i drugih, na zakonu zasnovanih
propisa, financiraju iz javnih prihoda, a radi ostvarivanja javnih interesa i potreba gradana.

Zakonom o proracunu ureduju se osnovni proracunski procesi i definiraju osnovne
pretpostavke za izradu proracuna. Osim navedenim Zakonom, metodologija izrade plana propisana
je 1 podzakonskim aktima kojima se regulira provedba Zakona, ponajprije Pravilnikom o
proracunskim klasifikacijama ("Narodne novine" broj 26/10,120/13, 1/20 i 144/21) i Pravilnikom o
proracunskom racunovodstvu i Racunskom planu ("Narodne novine" broj 124/14, 115/15, 87/16,
3/18, 126/19, 108/20 i 144/21).

Odlukom o uvodenju Riznice Grada Rijeke s kasnijim izmjenama Odluke o uvodenju Riznice
Grada Rijeke ("Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 12/15, 13/16, 2/17, 11/17 i 13/19), uspostavljeno
je izvrSavanje prorauna preko jedinstvenog racuna Riznice Grada Rijeke, na nacin da se svi prihodi
prora¢una i proracunskih korisnika uplacuju na jedinstveni racun Riznice i sva pla¢anja izvrSavaju s
tog raCuna, osim vlastitih i namjenskih prihoda Agencije, koji se uplacuju i izvrSavaju preko vlastitih
racuna do potpunog ispunjenja tehnickih i drugih potrebnih uvjeta za poslovanje u sustavu Riznice.

Proces izrade Financijskog plana Agencije za razdoblije 2024.-2026. god. zapoceo je
dostavom Upute Grada Rijeke za izradu i dostavu prijedloga financijskih planova upravnih tijela i
njihovih proracunskih korisnika (KLASA: 400-04/22-03/3, URBROJ: 2170-1-08-10-22-1 od 8.6.2022.
godine s kasnijim izmjenama i dopunama).

1.3. STRUKTURA | SADRZAJ FINANCIJSKOG PLANA

Zakonom o proracunu propisane su odredbe vezane uz izradu, predlaganje i donoSenje
financijskih planova u razdoblju 2024.-2026. godine, pa se u nastavku navodi sadrzaj istih:

¢ Planiranje narazini skupine ekonomske klasifikacije
Propisana je obveza da se financijski plan i projekcije usvajaju na drugoj razini ekonomske
klasifikacije, tj. na razini skupine racunskog plana. DonoSenje financijskog plana na manje
detaljnoj razini omoguciti ¢e vecu fleksibilnost u izvrSavanju financijskog plana.

e Iskazivanje rashoda u Rac¢unu prihoda i rashoda po funkcijskoj klasifikaciji
Propisana je obveza iskazivanja rashoda u Op¢em dijelu financijskog plana, Racunu prihoda
i rashoda prema funkcijskoj klasifikaciji.

e Sazetak Rac¢una prihoda i rashoda te sazetak Rac¢una financiranja u Opéem dijelu
financijskog plana
Propisana je obveza da Opéi dio financijskog plana sadrzi i sazetak Racuna prihoda i
rashoda te sazetak Racuna financiranja.

e lzrada viSegodiSnjeg plana uravnotezenja
Propisana je obveza izrade viSegodiSnjeg plana uravnotezenja za razdoblje za koje se
financijski plan donosi u slucajevima kada proracunski korisnik preneseni manjak ne moze
pokriti do kraja proraCunske godine te u slu€aju kada proracunski korisnik preneseni visak
zbog njegove veli¢ine ne mozZe u cijelosti iskoristiti u jednoj proraCunskoj godini. Ako se
donosi viSegodisSnji plan uravnotezenja, financijski plan proraCunskog korisnika sadrzi
podatke iz viSegodiSnjeg plana uravnotezenja.

ViSegodisSnji plan uravnotezenja donosi upravljacko tijelo proraCunskog korisnika uz
financijski plan.



o Obrazlozenje — sastavni dio proracuna
Sadrzaj financijskog plana je dopunjen na nacin da obrazloZenje postaje sastavni dio
financijskog plana.

Obrazlozenje opéeg dijela financijskog plana proraéunskog korisnika sadrzi obrazlozenje
prihoda i rashoda, primitaka i izdataka plana te obrazloZenje prenesenog manjka, odnosno
viSka financijskog plana proracunskog korisnika.

Obrazlozenje posebnog dijela financijskog plana proracunskog korisnika sastoji se od
obrazloZenja programa koje se daje kroz obrazloZenje aktivnosti i projekata zajedno s
ciljevima i pokazateljima uspjeSnosti iz akata strateSkog planiranja.

U skladu sa zakonskim odredbama izraden je prijedlog Financijskog plan Agencije za 2024.
godinu i projekcije za 2025. i 2026. godinu.

Financijski plan za 2024. godinu i projekcije za 2025. i 2026. godinu sastoji se od opceg
dijela, posebnog dijela i obrazlozenja.

Op¢i dio financisjkog plana sadrzi: Sazetak Racuna prihoda i rashoda, Sazetak Racun
financiranja, Racun prihoda i rashoda, Racun financiranja, Preneseni viSak ili preneseni manjak
prihoda nad rashodima i Visegodisnji plan uravnotezZenja.

Sazetak Racuna prihoda i rashoda obuhvaéa ukupne prihode poslovanija i prihode od prodaje
nefinancijske imovine, ukupne rashode poslovanja i rashode za nabavu nefinancijske imovine.

Sazetak Racéuna financiranja sastoji se od ukupnih primitaka od financijske imovine i
zaduZivanja i izdataka za financijsku imovinu i otplate zajmova.

Racun prihoda i rashoda je prikaz ukupnih prihoda i rashoda iskazanih prema izvorima
financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine te prikaz ukupnih rashoda iskazanih prema
funkcijskoj klasifikaciji.

Racun financiranja obuhvac¢a ukupne primitke od financijske imovine i zaduZzivanja i izdatke
za financijsku imovinu i otplate instrumenata zaduzivanja prema izvorima financiranja i ekonomskoj
klasifikaciji na razini skupine.

Preneseni vidak ili preneseni manjak prihoda nad rashodima se iskazuje ako ukupni prihodi
i primici nisu jednaki ukupnim rashodima i izdacima onda financijski plan sadrzi i preneseni visak ili
preneseni manjak prihoda nad rashodima.

Videgodisnji plan uravnoteZenja se donosi ako proraCunski korisnici ne mogu preneseni
manjak podmiriti do kraja proraCunske godine onda su obvezni izraditi viSegodiSnji plan
uravnotezenja za razdoblje za koje se financijski plan donosi. A ako proracunski korisni ne mogu
preneseni visak, zbog njegove veli€ine, u cijelosti iskoristiti u jednoj proradunskoj godini, koristenje
viSka planira se visegodisSnjim planom uravnotezenja za razdoblje za koje se financijski plan donosi.

Posebni dio financijskog plana sastoji se od Plana rashoda i izdataka proracunskih korisnika
iskazanih po izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine, rasporedenih u
programe koji se sastoje od aktivnosti i projekata.

Obrazlozenje financijskog plana sadrzi obrazloZzenje opceg dijela financijskog plana i
obrazloZenje posebnog dijela financijskog plana.

Kao i prethodnih godina, u Financijskom planu Agencije za 2024. god. i projekcijama za 2025.
1 2026. god. planirani su svi proracunski prihodi i rashodi te vlastiti i namjenski prihodi kao i rashodi
koji se iz njih financiraju.



U nastavku slijedi ObrazloZzenje Opceg dijela Financijskog plana za 2024. god. i projekcija
za 2025. i 2026. god. u kojem se obrazlazu prihodi i primici te rashodi i izdaci plana prema
ekonomskoj klasifikaciji, izvorima financiranja i funkcijskoj klasifikaciji.

ObrazlozZenje posebnog dijela Financijskog plana €ini obrazlozenja programa koje se daje
kroz obrazloZenje aktivnosti i projekata zajedno s ciljevima i pokazateljima uspjeSnosti.

1.4. OBRAZLOZENJE PRIHODA/PRIMITAKA | RASHODA/IZDATAKA FINANCIJSKOG PLANA
ZA 2024. GODINU | PROJEKCIJE ZA 2025. | 2026. GODINU

U slijedecoj tablici se daje prikaz osnovne strukture Financijskog plana za 2024. godinu i
projekcija za 2025. i 2026. godinu s usporednim podacima za 2023. godinu koji se odnose na zadnji
usvojeni Rebalans financijskog plana od strane Upravnog vije¢a Agencije u mjesecu kolovozu 2023.
godine.



Tablica 1. Struktura Financijskog plana za razdoblje 2024. — 2026. godine prema osnovnoj klasifikaciji

FINANCIJSKI PLAN
ZA 2024. 1 PROJEKCIJA ZA 2025. 1 2026. GODINU

I. OPCI DIO

A) SAZETAK RACUNA PRIHODA | RASHODA

EUR
Plan Plan za Indeks Projekcija Indeks Projekcija Indeks
2023. 2024. 2024/2023 za 2025. 2025/2024 za 2026. 2026/2025
PRIHODI UKUPNO 6.265.820,00 916.290,00 14,62 | 1.937.140,00 211,41 281.270,00 14,52
PRIHODI POSLOVANJA 439.770,00 323.500,00 73,56 289.540,00 89,50 281.270,00 97,14
PRIHODI OD PRODAJE NEFINANCIJSKE
IMOVINE 5.826.050,00 592.790,00 10,17 | 1.647.600,00 277,94 0,00 -
RASHODI
UKUPNO 1.442.550,00 | 1.489.700,00 103,27 | 1.216.900,00 81,69 323.700,00 26,60
RASHODI POSLOVANJA 336.479,00 334.400,00 99,38 332.900,00 99,55 322.700,00 96,94
RASHODI ZA NABAVU NEFINANCIJSKE
IMOVINE 1.106.071,00 | 1.155.300,00 104,45 884.000,00 76,52 1.000,00 0,11
RAZLIKA - VISAKIMANJAK 4.823.270,00 | -573.410,00 - 720.240,00 - -42.430,00 -




B) SAZETAK RACUNA FINANCIRANJA

Plan Plan za Indeks Projekcija Indeks Projekcija Indeks
2023. 2024. 2024/2023 za 2025. 2025/2024 za 2026. 2026/2025
PRIMICI OD FINANCIJSKE IMOVINE |
ZADUZIVANJA 1.046.030,00 | 1.116.610,00 106,75 659.100,00 59,03 | 664.900,00 100,88
IZDACI ZA FINANCIJSKU IMOVINU | OTPLATE
ZAIJMOVA 2.380.450,00 | 599.900,00 25,20 | 1.433.700,00 238,99 | 664.900,00 46,38
NETO FINANCIRANJE -1.334.420,00 516.710,00 - -774.600,00 - 0,00 -
VISAK/MANJAK + NETO FINANCIRANJE 3.488.850,00 | -56.70000 |  -163|  -54.360,00 | -42.430,00 78,05
C) PRENESENI VISAK/ MANJAK | VISEGODISNJI PLAN URAVNOTEZENJA
Plan Plan za Indeks Projekcija Indeks Projekcija Indeks
2023. 2024. 2024/2023 za 2025. 2025/2024 za 2026. 2026/2025
UKUPAN DONOS VISKA/MANJKA 1Z )
PRETHODNE GODINE* -3.329.820,40 |  153.490,00 96.790,00 - 42.430,00 43,84
VISAK 1Z PRETHODNE GODINE KOJI SE
RASPOREDUJE 47.650,00 56.700,00 118,99 54.360,00 95,87 42.430,00 78,05
MANJAK Z PRETHODNE GODINE KOJI SE
POKRIVA -3.536.500,00 0,00 ] 0,00 - 0,00 ;
UKUPNO PRENESENI VISAK/MANJAK -3.488.850,00 56.700,00 118,99 54.360,00 - 42.430,00 78,05
VISAK/MANJAK + NETO FINANCIRANJE +
PRENESENI VISAK/MANJAK 0,00 0,00 - 0,00 - 0,00 -

* Napomena: Redak UKUPAN DONOS VISKA/MANJKA 1Z PRETHODNE GODINA sluzi kao informacija i ne uzima se u obzir kod uravnoteZenja plana, veé se plan uravnotezuje
retkom VISAK/MANJAK IZ PRETHODNE GODINE KOJI SE RASPOREPUJE/POKRIVA.
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Prihodi i primici Financijskog plana za 2024. godinu planiraju se u iznosu od 2.032.900,00
eura §to je za 5.278.950,00 eura ili 72,19% manje u odnosu na Plan 2023. godine. Smanjenje
uglavhom proizlazi iz manje ocekivanih prihoda od prodaje stanova ha Zametu gdje je planirana
izgradnja 30-tak stanova u odnosu na Martinkovac gdje su ostvareni prihodi od prodaje 90 stanova.

U slijedeéim godinama odnosno u projekciji za 2025. godinu prihodi i primici iznose
2.596.240,00 eura, a u projekciji za 2026. godinu iznose 946.170,00 eura.

Prijedlog rashoda i izdataka Financijskog plana za 2024. godinu iznosi 2.089.600,00 eura,
Sto predstavlja smanjenje od 1.733.400,00 eura, odnosno za 45,34% u odnosu na iznos plana za
2023. godinu.

Projekcija ukupnih rashoda i izdataka za 2025. godinu iznosi 2.650.600,00 eura, a projekcija
za 2026. godinu iznosi 988.600,00 eura.

Iz planirane Projekcije vidljivo je da ¢e se tek u buduéem razdoblju pojaviti nove moguénosti
za realizaciju projekata na izgradnji novih stambenih jedinica Sto utjeCe na prihode i rashode
Agencije.

Razlika prihoda/primitaka i rashoda/izdataka iskazana u planu 2024. godine i projekcijama
2025. i 2026. godine uravnotezena je s prenesenim manjkom u 2023. godini odnosno prenesenim
viskom u sve tri godine.

Naime, preneseni manjak Agencije na 31.12.2022. godine iznosio je 3.329.820 eura, a
Financijskim planom za 2023. godinu planirano je prema Odluci o raspodjeli rezultata poslovanja
Agencije za 2022. godinu, pokri¢e navedenog manjka do kraja 2023. godine, zavrSetkom izgradnje
stanova i ostvarivanjem prihoda od nefinancijske imovine po prodaji stanova kupcima na
Martinkovcu.

Nadalje, prijenos procijenjenog viska planiran je u sveukupnom iznosu od 153.490,00 eura,
za naredno trogodiSnje razdoblje, a odnosi se na ostvareni viSak od prihoda poslovanja iz izvora
vlastitih prihoda. Navedeni preneseni viSak koristio bi se sukcesivho za financiranje dijela
materijalno-financijskih rashoda zatim za kapitalni projekt POS Zamet te za ispitivanje prostornih
mogucnosti novih lokacija za gradnju stanova po modelu drutveno poticane stanogradnje.

U 2024. godini iz dijela prenesenog viska u iznosu od 56.700,00 eura financirao bi se
Kapitalni projekt: POS Zamet u iznosu od 10.000,00 eura zatim Aktivnost: Priprema novih lokacija u
iznosu od 10.000,00 eura te ostatak sredstava od 36.700,00 eura sluzio bi za pokrice dijela
materijalno-financijskih rashoda.

U 2025. godini bi se preostali dio prenesenog viSka u iznosu od 54.360,00 eura koristio za
nastavak financiranja dijela materijalno-financijskih rashoda u iznosu od 34.360,00 eura koji sluze
za redovno poslovanje Agencije te isto tako za nastavak financiranja projekta POS Zamet u iznosu
od 10.000,00 eura kao i aktivnosti na pripremi novih lokacija za gradnju buduc¢ih POS stanova u
iznosu od 10.000,00 eura.

U 2026. godini bi se preostali dio prenesenog viska u iznosu od 42.430,00 eura koristio za
nastavak financiranja dijela materijalno-financijskih rashoda u iznosu od 32.430,00 eura te nastavak
aktivnosti na pripremi novih POS lokacija u iznosu od 10.000,00 eura.

S obzirom da Agencija kroz slijedece dvije proradunske godine planira koriStenje prenesenog
viSka, prema Clanku 37. Zakona o proracunu, uz Financijski plan za 2024. godinu i projekcije za
2025. i 2026. godinu donosi se ViSegodiSnji plan uravnotezenja.

Najznacajnija obiljezja plana u razdoblju 2024.-2026. godine:
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Planiranju se pristupilo s oprezom, imajuc¢i na umu da su najavljene makroekonomske
prognoze izlozene snaznim rizicima, obzirom na utjecaj inflacije, koja proizlazi iz rasta
cijena sirovina, proizvoda i usluga uslijed rata u Ukrajini i Gazi.

Tijekom 2023. godine izmjenama Pravilnika o radu Agencije, dogovorena su povecéanja
koeficijenta za obraCun plaée te ostalih materijalnih prava zaposlenika (boziénice i
regresa).

Financijski plan obiljezava opredjelienje Agencije da zajedno s osnivacem, Gradom
Rijekom zadrzi kontinuitet dostignuh standarda u ulaganju i provodenju programa
drustveno poticane stanogradnje (POS).

Financijskim planom se takoder planiraju nove kapitalne investicije i projekti koji su
trenutno u pocCetnoj fazi.
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U nastavku slijedi detaljno obrazlozenje planiranih prihoda/primitaka i rashoda/izdataka Financijskog plana za 2024. i projekcija za 2025.

i 2026. godinu.

1.4.1. PRIHODI POSLOVANJA

Plan prihoda se zasniva na vazec¢im zakonskim propisima kojima su utvrdeni izvori financiranja i pripadnost pojedinih prihoda za
financiranje djelokruga poslova iz nadleznosti Agencije.

U nastavku slijedi tabelarni i grafiCki prikaz planiranih prihoda prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji za razdoblje 2024.-
2026. godine i izvorima financiranja.

I. OPCI DIO

A. RACUN PRIHODA | RASHODA

PRIHODI POSLOVANJA

Tablica 2. Prikaz planiranih prihoda poslovanja za razdoblje 2024.-2026. godine prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini

skupine
EUR
Sku- . . Plan za Indeks Projekcija Indeks Projekcija Indeks
FeziEd | e | VR0 22 [prinee e e 2922, 2024. 2024/2023 | za2025. | 2025/2024 | za2026. | 2026/2025
6 Prihodi poslovanja 439.770,00 323.500,00 73,56 289.540,00 89,50 | 281.270,00 97,14
64 Prihodi od imovine 108.170,00 100.105,00 92,54 92.505,00 92,41 | 90.605,00 97,95
31 Vlastiti prihodi -
proracunski korisnici 68.310,00 56.805,00 83,16 44.905,00 79,05 | 32.405,00 72,16
Prihodi za posebne
44 namjene - proracunski
korisnici 39.860,00 43.300,00 108,63 47.600,00 109,93 | 58.200,00 122,27
68 Kazne, upravne mjere
i ostali prihodi 7.100,00 0,00 - 0,00 - 0,00 -
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Vlastiti prihodi -

31 . L
proracunski korisnici

7.100,00

0,00

0,00

0,00

67

Prihod iz nadleZznog
proracuna i od HZZO-
a temeljem ugovornih
obveza

324.500,00

223.395,00

68,84

197.035,00

88,20

190.665,00

96,77

11 Opd¢i prihodi i primici

324.500,00

223.395,00

68,84

197.035,00

88,20

190.665,00

96,77

Prihodi od prodaje
nefinancijske
imovine

5.826.050,00

592.790,00

10,17

1.647.600,00

277,94

0,00

72

Prihodi od prodaje
proizvedene
dugotrajne imovine

5.826.050,00

592.790,00

10,17

1.647.600,00

277,94

0,00

Prihodi od prodaje
nefin. imovine i
naknada od osiguranja
- pror. korisnici

73

5.826.050,00

592.790,00

10,17

1.647.600,00

277,94

0,00

UKUPNO 6+7

6.265.820,00

916.290,00

14,62

1.937.140,00

211,41

281.270,00

14,52
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Ukupni prihodi planiraju se u 2024. godini u iznosu od 916.290,00 eura Sto predstavlja
smanjenje od 5.349.530,00 eura ili za 85,38% u odnosu na planirana sredstva u 2023. godinu. U
sljedeé¢im godinama, odnosno u projekciji za 2025. godinu, prihodi iznose 1.937.140,00 eura, a u
projekciji za 2026. godinu iznose 281.270,00 eura.

Za svaki prihod odredeno je uz koji se izvor financiranja veze, a rashodi se izvr§avaju u skladu
s utvrdenim planom i ostvarenjem prihoda iz kojih se financiraju.

Osnovni izvori financiranja su: opci prihodi i primici, vlastiti prihodi, prihodi za posebne
namjene, pomodci, donacije, prihodi od prodaje ili zamjene nefinancijske imovine i naknade s naslova
osiguranja te namjenski primici kao i visak prihoda iz ptrethodne godine.

U nastavku slijedi detaljno obrazlozenje ukupno planiranih prihoda za 2024. godinu prema

izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine uz kraci osvrt i na projekcije za
2025.-2026. godinu.
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U PRIHODI POSLOVANJA

U 2024. godini prihodi poslovanja se planiraju u iznosu od 323.500,00 eura. U strukturi prihoda
poslovanja udio pojedinih prihoda je sliedeci: prihodi od imovine 30,94% i prihodi iz nadleznog
proracuna i od HZZO-a temeljem ugovornih obveza 69,06%.

Prihodi poslovanja za 2025. godinu se procjenjuju u iznosu od 289.540,00 eura, a za 2026.
godinu u iznosu od 281.270,00 eura.

U nastavku slijedi prikaz pojedinih skupina prihoda unutar prihoda poslovanja.
» Prihodi od imovine

Prihodi od imovine ukupno se planiraju u sljede¢im iznosima: u 2024. godini u iznosu od
100.105,00 eura, u 2025. godini u iznosu od 92.505,00 eura, a u 2026. godini u iznosu od 90.605,00
eura.

Prihodi od imovine kojima je izvor financiranja vlastiti prihod, planiraju se u 2024. godini u
iznosu od 56.805,00 eura, a obuhvaéaju prihode od kamata na dane zajmove Gradu Rijeci za
plasirana drzavna poticajna sredstva u iznosu od 56.800,00 eura te prihode od obracunatih pasivnih
kamata po videnju na neoroCena sredstva po transakcijskim racunima u iznosu od 5,00 eura. Prihodi
od kamata na dane zajmove gradskim proraCunima planiraju se s osnova kamate po danom robnom
kreditu za kupoprodaju stanova s obro&nom otplatom iz programa POS Rujevica |. faza.

Prihodi od imovine koji se financiraju iz prihoda za posebne namjene, planiraju se u 2024.
godini u iznosu od 43.300,00 eura, a odnose se na prihode od naplate kamata na dane zajmove
kupcima stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje na lokacijama: POS Rujevica Il. faza
(28.600,00 eura), POS Drenova (3.900,00 eura), POS Hostov breg I. faza (9.500,00 eura) i POS
Martinkovac I. faza (1.300,00 eura). Isto proizlazi iz ugovornih obveza o obro¢noj otplati javnih
sredstava i otplatnih planova.

» Prihodi iz nadleznog prorac¢una i od HZZO-a temeljem ugovornih obveza

Prihodi iz nadleznog prora¢una i od HZZO-a temeljem ugovornih obveza planiraju se u 2024.
godini u iznosu od 223.395,00 eura, u 2025. godini u iznosu od 197.035,00 eura, a u 2026. godini u
iznosu od 190.665,00 eura.

Ova skupina prihoda se u 2024. godini odnosi na financiranje redovne djelatnosti Agencije
od strane osnivaca odnosno sluze za pokrice placa i dijela materijalno-financijskih rashoda u iznosu
od 192.595,00 eura. Isto tako sluZze za financiranje izrade dokumentacije i ruSenje objekta prije
gradnje na lokaciji POS Zamet u iznosu od 30.800,00 eura. Navedenoj skupini prihoda izvor
financiranja su Op¢i prihodi i primici.

0 _PRIHODI OD PRODAJE NEFINANCIJSKE IMOVINE

Ovi prihodi su vrijednosno najznacajniji prihodi Agencije, planiraju se u 2024. godini u iznosu
od 592.790,00 eura, u 2025. godini u iznosu od 1.647.600,00 eura, a u 2026. godini se ne planiraju.

» Prihodi od prodaje proizvedene dugotrajne imovine

Prihodi od prodaje proizvedene dugotrajne imovine planiraju se uprihodovati u 2024. godini
u iznosu od 592.790,00 eura, a u cijelosti se odnose na prihode od primljenih predujmova buducih
kupaca za stanove u izgradnji na lokaciji POS Zamet.

Bez obzira Sto se manji dio prodajnih aktivnosti oCekuje u 2024. godini, ovi prihodi su

najznacajniji i imaju udio od 64,70% u ukupnim prihodima $to je u skladu s djelatno$¢u Agencije koja
se bavi izgradnjom i prodajom stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje.
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U 2025. godini planira se veci dio prodajnih aktivnosti koji proizlaze iz zavrSetka izgradnje
30-tak novih stanova na Zametu slijedom &ega se planira uprihodovati iznos od 1.647.600,00 eura
Sto Cini udio od 85,06% u ukupnim prihodima Agencije.

U 2026. godini se ne planiraju prodajne aktivnosti pa sami time nisu niti planirani prihodi od
prodaje proizvedene dugotrajne imovine.

Napominje se da je Zakonom o drustveno poticanoj stanogradnji predvideno da se izgradnja
stanova financira vec¢im dijelom od kupaca (70%) te manjim dijelom iz sredstava drzavnog prora¢una
i proraCuna jedinice lokalne samouprave (30%). Uplate kupaca vrSe se na temelju predugovora o
kupoprodaji nekretnina koji se zaklju€uje izmedu kupaca i Agencije za tzv. I. obrok koji se odnosi na
15% uceSc¢a kupaca zatim za Il. obrok koji predstavlja kredit banke ili vlastita sredstva kupaca, iza
. obrok vrijednosti stana koji se financira od Republike Hrvatske i jedinice lokalne samouprave (tzv.
javna sredstva).

Navedene uplate kupaca (70%) u pravnom, formalnom i sustinskom smislu predstavljaju
predujmove za gradevinu u izgradnji.

Slijedom navedenog, Agencija za navedene uplate sukladno odredbama Zakona o porezu
na dodanu vrijednost ("Narodne novine" broj 73/13, "Narodne novine" broj 93/13, "Narodne novine"
broj 148/13, "Narodne novine" broj 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19, 138/20, 39/22, 113/22 i
33/23) izdaje raCune za predujam s obzirom da se uplate vrse tijekom izgradnje dakle prije izvrSene
isporuke dobara tj. stana te ih Zakon o porezu na dodanu vrijednost tretira kao predujmove. Od
izvrSenih uplata Agencija obracunava pripadajuci porez na dodanu vrijednost i iskazuje ga kroz
knjigu izlaznih racuna.

Kategorija primljenog predujma u sustavu proracunskog ra¢unovodstva predstavlja sredstva
s kojima se ne moze planirati podmirenje nikakvih troSkova veéeg dijela kupoprodajne cijene prije
dovrSetka izgradnje odnosno isporuke nekretnine. Medutim, sukladno Zakonu o drustveno poticanoj
stanogradniji, upravo navedene uplate predstavljaju temeljni izvor prihoda kojim se pokrivaju troskovi
izgradnje.

Slijedom navedenog, Financijski plan Agencije je izraden na nacin da su planirane uplate
predujmova od kupaca iskazane u prihodima na kontima podskupine 721-Prihodi od prodaje
gradevinskih objekata dok su kao izvor financiranja iskazani Prihodi od prodaje nefinancijske imovine
i naknada od osiguranja (Sifra 7300), a sve kako bi se prema uputi Grada Rijeke, Upravnog odjela
za financije, knjigovodstveno iskazao izvor prihoda odnosno primitaka za podmirenje troSkova
gradnje iskazanih na kontima podskupine 421-Gradevinski objekti.
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Grafikon 1. Prihodi poslovanja u razdoblju 2024.-2026. godine
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1.4.2. RASHODI POSLOVANJA

U nastavku slijede tablica i grafi¢ki prikaz planiranih rashoda poslovanja za razdoblje 2024.-2026. godine.

Tablica 3. Prikaz planiranih rashoda poslovanja za razdoblje 2024.-2026. godine prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini

skupine
RASHODI POSLOVANJA
EUR
Plan za Indeks Projekcija Indeks Projekcija Indeks
Razred | Skupina | lzvor Naziv rashoda Plan 2023. 2024 2024/ za12025] 2025/ zaJZOZESJ 2026/
: 2023 : 2024 | 2025
3 Rashodi poslovanja 336.479,00 | 334.400,00 | 99,38 | 332.900,00| 99,55 | 322.700,00 | 96,94
31 Rashodi za zaposlene 124.605,00 | 139.150,00 | 111,67 | 140.990,00 | 101,32 | 140.370,00 | 99,56
11 | Opdi prihodi i primici 124.605,00 | 139.150,00 | 111,67 | 140.990,00 | 101,32 | 140.370,00 | 99,56
32 Materijalni rashodi 102.734,00 93.390,00 | 90,90 97.650,00 | 104,56 | 90.470,00 | 92,65
11 | Opéi prihodi i primici 59.595,00 51.935,00 | 87,15 54.535,00 | 105,01 | 49.285,00 | 90,37
31 | Viastiti prihodi - proracunski 7.010,00 500 007 500 | 100,00 5,00 | 100,00
korisnici
93 | Visak - viastiti prihodi 36.129,00 41.450,00 | 114,73 43.110,00 | 104,00 | 41.180,00 | 95,52
34 Financijski rashodi 109.140,00 | 101.860,00 | 93,33 94.260,00 | 92,54 | 91.860,00 | 97,45
11 | Opéi prihodi i primici 870,00 1.510,00 | 173,56 1.510,00 | 100,00 1.010,00 | 66,89
31 \k/(')?isstr']ti'cﬁ’”h"d' - proracunski 68.400,00 56.800,00 | 83,04 44.900,00 | 79,05 | 32.400,00 | 72,16
44 | Prihodi za posebne namjene - 39.860,00 |  43.300,00 | 108,63 |  47.600,00 | 109.93 | 58.200,00 | 122,27
proracunski Korisnici
93 | Visak - viastiti prihodi 10,00 250,00 | >0 250,00 | 100,00 250,00 | 100,00
4 Rashodi za nabavu nefinancijske | ) 106 471 00 | 1.155.300,00 | 104,45 | 884.000,00 | 7652 1.000,00 | 0,11

imovine
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42 Rashodi za nabavu proizvedene 1.106.071,00 | 1.155.300,00 | 104,45 | 884.000,00 | 76,52 1.000,00 | 0,11
dugotrajne imovine
11 Opéi prihodi i primici 139.430,00 30.800,00 | 22,09 0,00 - 0,00 -
Prihodi od prodaje nefin. imovine i
73 naknada od osiguranja - pror. 608.150,00 592.790,00 | 97,47 829.500,00 | 139,93 0,00 -
korisnici
82 E';rlgflgfk' primici - proracunski 346.980,00 | 516.710,00 | 148,92 43.500,00 | 842 0,00 ;
93 Visak - vlastiti prihodi 11.511,00 15.000,00 | 130,31 11.000,00 | 73,33 1.000,00 | 9,09
UKUPNO 3+4 1.442.550,00 | 1.489.700,00 | 103,27 | 1.216.900,00 | 81,69 | 323.700,00 | 26,60

Ukupni rashodi planiraju se u 2024. godini u iznosu od 1.489.700,00 eura 3to predstavlja poveéanje za 47.150,00 eura ili za 3,27% u
odnosu na iznos plana za 2023. godinu. Projekcija ukupnih rashoda za 2025. godinu iznosi 1.216.900,00 eura, a projekcija za 2026. godinu iznosi
323.700,00 eura.

Proradunska klasifikacija po izvorima financiranja omoguéuje pracenje koristenja sredstava ostvarenih temeljem naplate razli€itih prihoda.
Za svaki prihod odredeno je uz koji se izvor financiranja veze, a rashodi se izvr§avaju u skladu s utvrdenim planom i ostvarenjem prihoda iz kojih
se financiraju.

Osnovni izvori financiranja su: opci prihodi i primici, vlastiti prihodi, prihodi za posebne namjene, pomo¢i, donacije, prihodi od prodaje ili
zamjene nefinancijske imovine i naknade s naslova osiguranja te namjenski primici. Zakonom o proracunu daje se fleksibilnost u izvr§avanju
rashoda i izdataka koji se financiraju iz izvora: vlastiti prihodi, prihodi za posebne namjene, pomoci i donacije, na nacin da se propisuje moguénost
njihova izvrSavanja u iznosima veéim od planiranih, a ogranienje se postavlja na razinu ostvarenja prihoda. Dodatno, neiskoristeni prihodi iz ovih
izvora u jednoj godini mogu se prenijeti i troSiti u drugoj godini.

U nastavku slijedi detaljno obrazloZenje ukupno planiranih rashoda za 2024. godinu prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji
na razini skupine uz kraci osvrt i na projekcije za 2025.-2026. godinu.
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U RASHODI POSLOVANJA

U 2024. godini rashodi poslovanja se planiraju u iznosu od 334.400,00 eura. U strukturi rashoda
poslovanja udio pojedinih rashoda je sljedeéi: rashodi za zaposlene 41,62%, materijalni rashodi
27,93% i financijski rashodi 30,45%.

Rashodi poslovanja za 2025. godinu se procjenjuju u iznosu od 332.900,00 eura, a za 2026.
godinu u iznosu od 322.700,00 eura.

U nastavku slijedi prikaz pojedinih skupina rashoda unutar rashoda poslovanja.
» Rashodi za zaposlene

Rashodi za zaposlene u 2024. godini se planiraju u iznosu od 139.150,00 eura. U projekciji za
2025. godinu iznose 140.990,00 eura, a u 2026. godini iznose 140.370,00 eura. Rashodi za
zaposlene obuhvacaju place i doprinose na plac¢e za 5 zaposlenika te ostale rashode za zaposlene
koji se isplacuju sukladno Pravilniku o radu Agencije.

Od mjeseca rujna 2023. godine doslo je do povecanja koeficijenta za obracun place za Cetiri
zaposlenika te je isto tako planirana boZicnica u iznosu od 300,00 eura po zaposleniku prema uputi
oshivaca ustanove umijesto ranije planiranih 150,00 eura. Stoga se rashodi za zaposlene povecéavaju
u razdoblju 2024.-2026. godine u odnosu na plan 2023. godine.

Iz op¢ih prihoda i primitaka financiraju se rashodi za zaposlene u iznosu od 139.150,00 eura, a
odnose se na plaée (bruto) u iznosu od 116.160,00 eura, ostale rashode za zaposlene sukladno
Pravilniku o radu Agencije u iznosu od 3.820,00 eura i doprinose na place u iznosu od 19.170,00
eura.

Kroz cijelo razdoblje 2024.-2026. godine ne planira se povec¢anje placa zaposlenih, odnosno
planira se samo uvec¢anje po osnovi minulog rada za 0,5% po svakoj godini staza. U 2025. godini
planirana je isplata jubilarne nagrade za 20 godina radnog staza. Ovi rashodi se u cijelosti financiraju
iz ProraCuna Grada Rijeke.

» Materijalni rashodi

Materijalni rashodi se u 2024. godini planiraju u iznosu od 93.390,00 eura, u 2024. godini u
iznosu od 97.650,00 eura, a u 2026. godini u iznosu od 90.470,00 eura.

Materijalni rashodi obuhvacaju rashode za redovno poslovanje i izvrSavanje programskih
aktivnosti, a u narednoj godini financiraju se iz ProraCuna Grada Rijeke u iznosu od 51.935,00 eura
ili 55,61% i iz vlastitih sredstava u iznosu od 41.455,00 eura ili 44,39%.

Iz op¢ih prihoda i primitaka financiraju se materijalni rashodi u iznosu od 51.935,00 eura, a
odnose se na naknade troSkova zaposlenima u iznosu od 5.955,00 eura, rashode za materijal i
energiju u iznosu od 4.010,00 eura, rashode za usluge u iznosu od 41.500,00 eura i na ostale
nespomenute rashode poslovanja u iznosu od 470,00 eura. U strukturi planiranih materijalnih
rashoda koji se financiraju iz proracunskih sredstava najveci udjel imaju rashodi za usluge koji €ine
79,91%.

Iz vlastitih sredstava financiraju se materijalni rashodi u sveukupnom iznosu od 41.455,00 eura,
a odnose se na naknade troSkova zaposlenima u iznosu od 730,00 eura, zatim na rashode za
materijal i energiju u iznosu od 100,00 eura, na rashode za usluge u iznosu od 39.820,00 eura i
ostale nespomenute rashode poslovanja u iznosu od 805,00 eura. U strukturi planiranih materijalnih
rashoda koji se financiraju iz vlastitih sredstava najveci udjel imaju rashodi za usluge 96,06%.

Naknade troSkova zaposlenima se odnose na naknade troSkova za prijevoz, za sluzbena
putovanja i za struéno usavrSavanje zaposlenih.
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Rashodi za materijal i energiju predstavljaju rashode za energiju, uredski materijal i ostale
materijalne rashode.

Rashodi za usluge odnose se na komunalne usluge, intelektualne i odvjetniCke usluge,
raCunalne usluge i druge rashode vezano za redovno poslovanje i izvrSavanje programskih
aktivnosti.

Ostali nespomenuti rashodi poslovanja koji se planiraju predstavljaju rashode za reprezentaciju,
za premije osiguranja, pristojbe i naknade.

» Financijski rashodi

Financijski rashodi se u 2024. godini planiraju u iznosu od 101.860,00 eura, u 2025. godini u
iznosu od 94.260,00 eura, a u 2026. godini u iznosu od 91.860,00 eura, sve u skladu s planiranim
financijskim obvezama u tim godinama.

U 2024. godini unutar financijskih rashoda planiraju se rashodi za kamate za primljene zajmove
u iznosu od 100.100,00 eura i ostali financijski rashodi u iznosu od 1.760,00 eura.

Iz opc¢ih prihoda i primitaka financiraju se rashodi u iznosu od 1.510,00 eura, a odnose se na
bankarske usluge i usluge platnog prometa te zatezne kamate. Povecanje u odnosu na 2023. godinu
od 73,56% proizlazi zbog otvaranja novih transakcijskih rauna kod poslovnih banaka kod kojih ¢e
buduéi kupci stanova pribavljati kredite.

Iz vlastitih sredstava financiraju se rashodi u iznosu od 100.350,00 eura, a radi se o kamatama
za primljene zajmove i ostalim financijskim rashodima. Kamate za primljene zajmove obuhvacaju
kamate za angaZirana javna sredstva iz drZzavnog i gradskog proracuna u iznosu od 100.100,00
eura, a proizlaze iz ugovornih obveza i otplatnih planova kupaca stanova na lokacijama: POS
Rujevica I. i ll. faza, POS Drenova, POS Hostov breg i POS Martinkovac |. faza. Ostatak od 250,00
eura odnosi se na ostale financijske troSkove.

U RASHODI ZA NABAVU NEFINANCIJSKE IMOVINE

Rashodi za nabavu nefinancijske imovine (kapitalni rashodi) planiraju se u iznosu od
1.155.300,00 eura u 2024. godini, u 2025. godini u iznosu od 884.000,00 eura, a u 2026. godini u
iznosu od 1.000,00 eura. Postupno smanjenje kapitalnih rashoda prati dinamiku dovrsetka pojedinih
investicija.

U nastavku slijedi obrazloZenje rashoda za nabavu proizvedene dugotrajne imovine.
» Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine

Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine se u 2024. godine planiraju u iznosu od
1.155.300,00 eura, u 2025. godini u iznosu od 884.000,00 eura, a u 2026. godini u iznosu od
1.000,00 eura. Ovi rashodi se najve¢im dijelom odnose na troSkove izgradnje novih stanova po
modelu drustveno poticane stanogradnje na Zametu.

U 2024. godini planirana kapitalna ulaganja odnose se na izgradnju buducih stanova na lokaciji
POS Zamet u iznosu od 1.150.300,00 eura zatim na nabavu uredske opreme i namjestaja u iznosu
od 1.000,00 eura te na izradu nove Internet stranice u iznosu od 4.000,00 eura. U&eSc¢e ovih rashoda
je najvece u ukupnim rashodima i Cini 77,56%.

Iz opc¢ih prihoda financiraju se rashodi u planiranom iznosu od 30.800,00 eura, a namijenjeni su
troSkovima ruSenja postojeCeg objekta prije izgradnje stanova na lokaciji POS Zamet.

Iz vlastitih sredstava financiraju se rashodi u iznosu od 1.124.500,00 eura, a odnose se na
vrijednost komunalnog doprinosa i priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu te svih ostalih radova i
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usluga koji se planiraju prilikom izgradnje stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje na

Zametu.

Grafikon 2. Rashodi poslovanja u razdoblju 2024.-2026. godine
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1.4.3. RASHODI PREMA FUNKCIJSKOJ KLASIFIKACIJI

Funkcijska klasifikacija razvrstava rashode u skladu s njihovom namjenom, organizirane i razvrstane prema ulaganjima sredstava u
djelatnosti: opc¢e javne usluge, javni red i sigurnost, ekonomske poslove, zastitu okoliSa, unapredenje stanovanja i zajednice, zdravstvo, rekreaciju,
kulturnu i vjersku djelatnost, obrazovanje i socijalnu zastitu.

I. OPCI DIO

A. RACUN PRIHODA | RASHODA

RASHODI PREMA FUNKCIJSKOJ KLASIFIKACIJI

Tablica 4. Prikaz rashoda prema funkcijskoj klasifikaciji za razdoblje 2024.-2026. godine

EUR
= Plan za Indeks Projekcija Indeks Projekcija Indeks
BROJCANA OZNAKA I NAZIV Plan 2023. 2024, 2024/2023 |  za 2025. 2025/2024 28 2026. 2026/2025
UKUPNI RASHODI 3.823.000,00 | 2.089.600,00 54,66 | 2.650.600,00 126,85 988.600,00 37,30
06 Usluge unaprjedenja stanovanja
i zajednice 3.823.000,00 | 2.089.600,00 54,66 | 2.650.600,00 126,85 988.600,00 37,30
061 Razvoj stanovanja 3.823.000,00 | 2.089.600,00 54,66 | 2.650.600,00 126,85 988.600,00 37,30

Ukupni rashodi iskazani su prema funkcijskoj klasifikaciji kroz usluge unaprjedenja stanovanja i zajednice odnosno kroz razvoj stanovanja
I planiraju se u 2024. godini u iznosu od 2.089.600,00 eura Sto predstavlja smanjenje za 1.733.400,00 eura ili za 45,34% u odnosu na 2023.
godinu. Projekcija za 2025. godinu iznosi 2.650.600,00 eura, a projekcija za 2026. godinu iznosi 988.600,00 eura.
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1.4.4. RACUN FINANCIRANJA

U nastavku slijede tablica i grafi¢ki prikaz planiranog raCuna financiranja za razdoblje 2024.-2026. godine.

Tablica 5. Prikaz primitaka od financijske imovine i zaduzivanja te izdataka za financijsku imovinu i otplate zaduzivanja za razdoblje 2024.-2026.

godine prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine

I. OPCI DIO

B. RACUN FINANCIRANJA

EUR
. . Plan za Indeks Projekcija Indeks Projekcija Indeks
Razred | Skupina | lzvor NN e 2922, 2024. 2024/2023 | za2025. | 2025/2024 | za2026. | 2026/2025
8 Primici od financijske
imovine i zaduzivanja 1.046.030,00 | 1.116.610,00 106,75 659.100,00 59,03 664.900,00 100,88
Primljeni povrati
81 glavnica danih
zajmova i depozita 699.050,00 | 599.900,00 85,82 615.600,00 102,62 664.900,00 108,01
82 Namjenski primici -
proracunski korisnici 699.050,00 | 599.900,00 85,82 615.600,00 102,62 664.900,00 108,01
84 Primici od zaduZivanja 346.980,00 | 516.710,00 148,92 43.500,00 - 0,00 -
82 Namjenski primici -
proracunski korisnici 346.980,00 | 516.710,00 148,92 43.500,00 8,42 0,00 -
Izdaci za financijsku
5 imovinu i otplate
zajmova 2.380.450,00 | 599.900,00 25,20 | 1.433.700,00 238,99 664.900,00 46,38
51 Izdaci za dane
zajmove i depozite 1.087.800,00 0,00 - 495.100,00 - 0,00 -
Prihod od prodaje
nefin. Imovine i
73 ; .
naknada od osiguranja
- pror. korisnici 1.087.800,00 0,00 - 495.100,00 - 0,00 -
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Izdaci za otplatu
54 glavnice primljenih
kredita i zajmova 1.292.650,00 | 599.900,00 46,41 938.600,00 156,46 664.900,00 70,84

Prihod od prodaje
nefin. Imovine i

73 ; .
naknada od osiguranja
- pror. korisnici 593.600,00 0,00 - 323.000,00 - 0,00
82 Namjenski primici -
proracunski korisnici 699.050,00 | 599.900,00 85,82 615.600,00 102,62 664.900,00 108,01
NETO FINANCIRANIJE (8-5) -1.334.420,00 | 516.710,00 - | -774.600,00 - 0,00 0,00

Ukupan iznos neto financiranja planira se u 2024. godini u vrijednosti od 516.710,00 eura. Projekcija za 2025. godinu iznosi -774.600,00
eura, a projekcija za 2026. godinu iznosi 0,00 eura to je u skladu s dinamikom izgradnje i prodajom stanova po modelu drustveno poticane
stanogradnje.

U nastavku slijedi detaljno obrazlozenje ukupno planiranih primitaka od financijske imovine i zaduZivanja te ukupno planiranih izdataka za
financijsku imovinu i otplate zajmova za 2024. godinu prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine uz kraci osvrt i na
projekcije za 2025.-2026. godinu.

O PRIMICI OD FINANCIJSKE IMOVINE | ZADUZIVANJA

Primici od financijske imovine i zaduzivanja planiraju se u 2024. godini u iznosu od 1.116.610,00 eura, u 2025. godini u iznosu od 659.100,00
eura, a u 2026. godini u iznosu od 664.900,00 eura. Planirani primici odnose se na primitke po osnovi povrata glavnice danih zajmova u ranijim
godinama i na primitke od zaduzivanja $to je u skladu s djelatno$¢u Agencije koja se bavi izgradnjom i prodajom stanova po modelu drustveno
poticane stanogradnje.

U nastavku slijedi detaljno obrazloZenje ukupno planiranih primitaka od financijske imovine i zaduzivanja u 2024. godinu prema izvorima
financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine uz kraci osvrt i na projekcije za 2025.-2026. godinu.

» Primljeni povrati glavnica danih zajmova i depozita
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Primici od povrata glavnice danih zajmova u prethodnim godinama planiraju se u 2024. godini u
iznosu od 599.900,00 eura te u iznosima od 615.600,00 eura u 2025. godini i 664.900,00 eura u
2026. godini.

U 2024. godini planiraju se povrati glavnice u sveukupnom iznosu od 599.900,00 eura, a odnose
se na povrat zajmova od kupaca vezano za kupoprodaju stanova uz dugoro¢nu otplatu na
lokacijama POS Rujevica |I. faza u iznosu od 233.900,00 eura, POS Rujevica Il. faza u iznosu od
147.000,00 eura, POS Drenova u iznosu od 93.500,00 eura, POS Hostov breg I. faza u iznosu od
95.200,00 eura i POS Martinkovac |. faza u iznosu od 30.300,00 eura. Navedeni povrati glavnice
financiraju se iz namjenskih primitaka.

U 2025. i 2026. godini povrati glavnice planiraju se u skladu s kupoprodajnim ugovorima i
otplatnim planovima kupaca stanova.

» Primici od zaduzivanja

Primici od dugoro€nog zaduZzivanja planiraju se u 2024. godini u iznosu od 516.710,00 eura, u
2025. godini u iznosu od 43.500,00 eura, a u 2026. godini se ne planiraju obzirom da nema gradnje
stanova. Radi se o uceSéu proraCunskih sredstava gradskog i drzavnog proraduna u izgradnji
stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje koji se raCunovodstveno iskazuju kao primljeni
zajam od proracuna. Naime, sukladno Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji, u¢eS¢ée grada
odnosi se na vrijednost ustupljenog zemljista, komunalnog doprinosa te priklju¢aka na infrastrukturu
za buduéu stanogradnju. A uCeSc¢e Republike Hrvatske odnosi se na poticajna sredstva koja
doznaCava Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama za buducu stanogradnju u
iznosu koji odgovara visini od 25% etalonske cijene gradenja po m? korisne povrsine stana (248,25
eura/m?), a sluze za financiranje projekine dokumentacije i poéetne faze izgradnje stanova po
modelu drustveno poticane stanogradnje.

U 2024. godini planiraju se primici od zaduzivanja u sveukupnom iznosu od 516.710,00 eura, a
radi se o buduéoj gradnji stanova na lokaciji POS Zamet te zajmu iz drzavnog prora¢una u iznosu
od 466.710,00 eura kao i zajmu iz nadleznog proracuna u iznosu od 50.000,00 eura. Navedeni
primici od zaduzivanja financiraju se iz namjenskih primitaka.

U 1ZDACI ZA FINANCIJSKU IMOVINU | OTPLATE ZAJMOVA

Izdaci za financijsku imovinu i otplate zajmova planiraju se u 2024. godini u iznosu od 599.900,00
eura, u 2025. godini u iznosu od 1.433.700,00 eura, a u 2026. godini u iznosu od 664.900,00 eura.
Planirani izdaci odnose se na izdatke za dane zajmove buduéim kupcima stanova i izdatke vezano
za povrat ulaganja odnosno za otplatu glavnice od ranije primljenih zajmova od Grada Rijeke i
Republike Hrvatske.

U nastavku slijedi detaljno obrazloZenje ukupno planiranih izdataka za financijsku imovinu i
otplate zajmova u 2024. godinu prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini
skupine uz kraci osvrt i na projekcije za 2025.-2026. godinu.

» lzdaci za dane zajmove i depozite

Izdaci za dane zajmove ne planiraju se u 2024. godini iz razloga Sto je u predmetnoj godini
izgradnja jo$ uvijek u tijeku pa nema plasiranja novih zajmova.

U 2025. godini po zavrSetku svih radova i usluga odnosno po okon€anom obraCunu na lokaciji
POS Zamet, planirani su izdaci za plasirana javna sredstva u iznosu od 495.100,00 eura. Navedeni
izdaci predstavljaju dane zajmove kupcima stanova za plasirana drzavna i proracunska sredstva
koja se u naravi odnose na zemljiste, komunalnu infrastrukturu, priklju¢ke kao i dio izgradnje stanova
na Zametu.
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U 2026. godini ne planiraju se izdaci za dane zajmove i depozite s obzirom da se ne planira
daljnja izgradnja novih stanova nakon lokacije na Zametu.

Ovi izdaci financiraju se iz prihoda od prodaje nefinancijske imovine i naknada od osiguranja
odnosno od kupaca stanova.

» lzdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova

Izdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova odnose se na otplatu dospjele glavnice po
osnovi ranije primljenih kredita i zajmova, a planiraju se u sljedec¢im iznosima: 599.900,00 eura u
2024. godini, a u idu¢im godina; 938.600,00 eura u 2025. godini i 664.900,00 eura u 2026. godini.

U 2024. godini planiraju se izdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova u iznosu od
599.900,00 eura, a odnose se na otplatu glavnice ranije primljenih zajmova od drzavnog i gradskog
proraduna koja se po naplati od kupaca vracaju Agenciji za pravni promet i posredovanje
nekretninama i Gradu Rijeci.

Planirana sredstva se odnose na otplatu glavnice primljenog zajma od drzavnog prorauna za
dvije stambene zgrade na lokaciji POS Rujevica |. faza u iznosu od 233.900,00 eura kao i na povrat
ulaganja javnih sredstava po naplati od kupaca na slijedec¢im lokacijama: POS Rujevica Il. faza u
iznosu od 147.000,00 eura, POS Drenova u iznosu od 93.500,00 eura, POS Hostov breg I. faza u
iznosu od 95.200,00 eura i POS Martinkovac |. faza u iznosu od 30.300,00 eura. Navedeni izdaci
financiraju se iz namjenskih primitaka, a sve prema otplatnim planovima kupaca.

U 2025. godini po zavrSetku svih radova i usluga na lokaciji POS Zamet, uz izdatke za otplatu
glavnice ranije primljenih kredita i zajmova u iznosu od 615.600,00 eura planiraju se i sredstva u
iznosu od 323.000,00 eura od povrata ulaganja javnih sredstava s obzirom da u predmetnoj godini
zavrSava izgradnja stanova na Zametu. Slijedom navedenog, ukupno planirana sredstva iznose
938.600,00 eura.

U 2026. godini planiraju se izdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova u sveukupnom
iznosu od 664.900,00 eura.
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Grafikon 3. Racun financiranja u razdoblju 2024.-2026. godine
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2. OBRAZLOZENJE POSEBNOG DIJELA FINANCIJSKOG PLANA
AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

ZA 2024. GODINU | PROJEKCIJA ZA 2025. i 2026. GODINU
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2.1. POSEBNI DIO

U nastavku slijedi prikaz rashoda i izdataka rasporedeni u programe koji se sastoje od aktivnosti i projekata.

Tablica 1. Prikaz rashoda i izdataka za razdoblje 2024.-2026. godine iskazanih po izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine,
rasporedeni u programe/aktivnosti/projekte

EUR
financiraniakonto Naziv Plan 2023. | Planza2024. | ,pees | e | apoa | aazooe. | 2006izbes
REDOVNA
PROGRAM 1365 DJELATNOST
USTANOVE 214.025,00 229.300,00 107,14 | 231.400,00 100,92 | 223.100,00 96,41
. RASHODI ZA
Aktivnost A136501 ZAPOSLENE 124.605,00 | 139.150,00 111,67 | 140.990,00 101,32 | 140.370,00 99,56
Izvor financiranja 11 Opci prihodi i primici 124.605,00 139.150,00 111,67 | 140.990,00 101,32 | 140.370,00 99,56
3 Rashodi poslovanja 124.605,00 139.150,00 111,67 | 140.990,00 101,32 | 140.370,00 99,56
31 Rashodi za zaposlene 124.605,00 139.150,00 111,67 | 140.990,00 101,32 | 140.370,00 99,56
. MATERIJALNI
Aktivnost A136502 RASHODI 88.240,00 88.390,00 100,17 |  88.650,00 100,29 | 81.470,00 91,90
Izvor financiranja 11 Opci prihodi i primici 59.595,00 51.935,00 87,15 54.535,00 105,01 | 49.285,00 90,37
3 Rashodi poslovanja 59.595,00 51.935,00 87,15 54.535,00 105,01 | 49.285,00 90,37
32 Materijalni rashodi 59.595,00 51.935,00 87,15 54.535,00 105,01 | 49.285,00 90,37
lzvor financiranja 31 X;gfggu?g;(?g:)risnici 7.010,00 5,00 0,07 5,00 100,00 5,00 100,00
3 Rashodi poslovanja 7.010,00 5,00 0,07 5,00 100,00 5,00 100,00
32 Materijalni rashodi 7.010,00 5,00 0,07 5,00 100,00 5,00 100,00
Izvor financiranja 93 Visak - vlastiti prihodi 21.635,00 36.450,00 168,48 34.110,00 93,58 | 32.180,00 94,34
3 Rashodi poslovanja 21.124,00 31.450,00 148,88 33.110,00 105,28 | 31.180,00 94,17
32 Materijalni rashodi 21.124,00 31.450,00 148,88 33.110,00 105,28 | 31.180,00 94,17
4 Ra;hodi za ne_abaVl_J
nefinancijske imovine 511,00 5.000,00 978,47 1.000,00 20,00 1.000,00 100,00
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Rashodi za nabavu

42 proizvedene
dugotrajne imovine 511,00 5.000,00 978,47 1.000,00 20,00 1.000,00 100,00
. FINANCIJSKI
Akt t A136503
IVnos RASHODI 1.180,00 1.760,00 149,15 1.760,00 100,00 1.260,00 71,59
Izvor financiranja 11 Opci prihodi i primici 870,00 1.510,00 173,56 1.510,00 100,00 1.010,00 66,89
3 Rashodi poslovanja 870,00 1.510,00 173,56 1.510,00 100,00 1.010,00 66,89
34 Financijski rashodi 870,00 1.510,00 173,56 1.510,00 100,00 1.010,00 66,89
Izvor financiranja 31 Viastiti prihodi -
proracunski korisnici 300,00 0,00 - 0,00 - 0,00 -
3 Rashodi poslovanja 300,00 0,00 - 0,00 - 0,00 -
34 Financijski rashodi 300,00 0,00 - 0,00 - 0,00 -
Izvor financiranja 93 Visak - vlastiti prihodi 10,00 250,00 2.500,00 250,00 100,00 250,00 100,00
3 Rashodi poslovanja 10,00 250,00 2.500,00 250,00 100,00 250,00 100,00
34 Financijski rashodi 10,00 250,00 2.500,00 250,00 100,00 250,00 100,00
IZGRADNJA
PROGRAM 1366 STANOVA ZA
NAJAM 305.705,00 300.700,00 98,36 | 300.700,00 100,00 | 300.700,00 100,00
POS RUJEVICA I.
FAZA - POVRAT
DRZ. POTICAJNIH
Aktivnost A136602 SREDSTAVA
NAPLACENIH
REDOVNOM
OTPLATOM ZAJMA 290.700,00 290.700,00 100,00 | 290.700,00 100,00 | 290.700,00 100,00
Izvor financiranja 31 Vlastiti prihodi -
proracunski Korisnici 68.100,00 56.800,00 83,41 44.900,00 79,05 | 32.400,00 72,16
3 Rashodi poslovanja 68.100,00 56.800,00 83,41 44.900,00 79,05 | 32.400,00 72,16
34 Financijski rashodi 68.100,00 56.800,00 83,41 44.900,00 79,05 | 32.400,00 72,16
Izvor financiranja 82 Namjenski primici -
proracunski korisnici 222.600,00 233.900,00 105,08 | 245.800,00 105,09 | 258.300,00 105,09
Izdaci za financijsku
5 imovinu i otplate
zajmova 222.600,00 233.900,00 105,08 | 245.800,00 105,09 | 258.300,00 105,09
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54

Izdaci za otplatu
glavnice primljenih
kredita i zajmova

222.600,00

233.900,00

105,08

245.800,00

105,09

258.300,00

105,09

Aktivnost A136603

PRIPREMA NOVIH
LOKACIJA

15.005,00

10.000,00

66,64

10.000,00

100,00

10.000,00

100,00

Izvor financiranja 93

Visak - vlastiti prihodi

15.005,00

10.000,00

66,64

10.000,00

100,00

10.000,00

100,00

3

Rashodi poslovanja

15.005,00

10.000,00

66,64

10.000,00

100,00

10.000,00

100,00

32

Materijalni rashodi

15.005,00

10.000,00

66,64

10.000,00

100,00

10.000,00

100,00

PROGRAM 1367

POVRAT
NAPLACENIH
JAVNIH SREDSTAVA

516.310,00

409.300,00

79,27

417.400,00

101,98

464.800,00

111,36

Aktivnost A136701

POS RUJEVICA II.
FAZA - POVRAT
DRZ. POTICAJNIH
SREDSTAVA
NAPLACENIH
OTPLATOM
ZAJMOVA

185.690,00

175.600,00

94,57

186.300,00

106,09

205.500,00

110,31

Izvor financiranja 44

Prihodi za posebne
namjene - pror.
korisnici

25.110,00

28.600,00

113,90

31.400,00

109,79

36.300,00

115,61

3

Rashodi poslovanja

25.110,00

28.600,00

113,90

31.400,00

109,79

36.300,00

115,61

34

Financijski rashodi

25.110,00

28.600,00

113,90

31.400,00

109,79

36.300,00

115,61

Izvor financiranja 82

Namijenski primici -
proracunski Korisnici

160.580,00

147.000,00

91,54

154.900,00

105,37

169.200,00

109,23

Izdaci za financijsku
imovinu i otplate
zajmova

160.580,00

147.000,00

91,54

154.900,00

105,37

169.200,00

109,23

54

Izdaci za otplatu
glavnice primljenih
kredita i zajmova

160.580,00

147.000,00

91,54

154.900,00

105,37

169.200,00

109,23
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Aktivhost A136703

POS DRENOVA -
POVRAT JAVNIH
SREDSTAVA
NAPLACENIH
OTPLATOM
ZAJMOVA

163.150,00

97.400,00

59,70

95.400,00

97,95

99.200,00

103,98

Izvor financiranja 44

Prihodi za posebne
namjene - pror.
korisnici

5.240,00

3.900,00

74,43

5.500,00

141,03

8.000,00

145,45

3

Rashodi poslovanja

5.240,00

3.900,00

74,43

5.500,00

141,03

8.000,00

145,45

34

Financijski rashodi

5.240,00

3.900,00

74,43

5.500,00

141,03

8.000,00

145,45

Izvor financiranja 82

Namjenski primici -
proracunski Korisnici

157.910,00

93.500,00

59,21

89.900,00

96,15

91.200,00

101,45

Izdaci za financijsku
imovinu i otplate
Zajmova

157.910,00

93.500,00

59,21

89.900,00

96,15

91.200,00

101,45

54

Izdaci za otplatu
glavnice primljenih
kredita i zajmova

157.910,00

93.500,00

59,21

89.900,00

96,15

91.200,00

101,45

Aktivhost A136705

POS HOSTOV BREG
I. FAZA - POVRAT
JAVNIH SREDSTAVA
NAPLACENIH
OTPLATOM
ZAJMOVA

146.970,00

104.700,00

71,24

104.200,00

99,52

117.600,00

112,86

Izvor financiranja 44

Prihodi za posebne
namjene - pror.
korisnici

8.710,00

9.500,00

109,07

9.700,00

102,11

12.700,00

130,93

Rashodi poslovanja

8.710,00

9.500,00

109,07

9.700,00

102,11

12.700,00

130,93

34

Financijski rashodi

8.710,00

9.500,00

109,07

9.700,00

102,11

12.700,00

130,93

Izvor financiranja 82

Namjenski primici -
proracunski Korisnici

138.260,00

95.200,00

68,86

94.500,00

99,26

104.900,00

111,01

Izdaci za financijsku
imovinu i otplate
Zajmova

138.260,00

95.200,00

68,86

94.500,00

99,26

104.900,00

111,01

34
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Izdaci za otplatu
glavnice primljenih
kredita i zajmova

138.260,00

95.200,00

68,86

94.500,00

99,26

104.900,00

111,01

Aktivhost A136707

POS MARTINKOVAC
I. FAZA - POVRAT
JAVNIH SREDSTAVA
NAPLACENIH
OTPLATOM
ZAJMOVA

20.500,00

31.600,00

154,15

31.500,00

99,68

42.500,00

134,92

Izvor financiranja 44

Prihodi za posebne
namjene - pror.
korisnici

800,00

1.300,00

162,50

1.000,00

76,92

1.200,00

120,00

3

Rashodi poslovanja

800,00

1.300,00

162,50

1.000,00

76,92

1.200,00

120,00

34

Financijski rashodi

800,00

1.300,00

162,50

1.000,00

76,92

1.200,00

120,00

Izvor financiranja 82

Namjenski primici -
proracunski Korisnici

19.700,00

30.300,00

153,81

30.500,00

100,66

41.300,00

135,41

Izdaci za financijsku
imovinu i otplate
zajmova

19.700,00

30.300,00

153,81

30.500,00

100,66

41.300,00

135,41

54

Izdaci za otplatu
glavnice primljenih
kredita i zajmova

19.700,00

30.300,00

153,81

30.500,00

100,66

41.300,00

13541

PROGRAM 1369

IZGRADNJA
STANOVA ZA
PRODAJU

2.786.960,00

1.150.300,00

41,27

1.701.100,00

147,88

0,00

0,00

Aktivhost A136904

POS MARTINKOVAC
I. FAZA - OBRACGUN
IZVORA
FINANCIRANJA |
ANGAZIRANIH
JAVNIH SREDSTAVA

1.681.400,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Izvor financiranja 73

Prihodi od prodaje
nefinancijske imovine i
naknada od osiguranja
- pror. Korisnici

1.681.400,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Izdaci za financijsku
imovinu i otplate
zajmova

1.681.400,00

0,00

0,00

0,00

0,00

51

Izdaci za dane
zajmove i depozite

1.087.800,00

0,00

0,00

0,00

0,00

54

Izdaci za otplatu
glavnice primljenih
kredita i zajmova

593.600,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Aktivhost A136907

POS ZAMET -
OBRACUN IZVORA
FINANCIRANJA |
ANGAZIRANIH
JAVNIH SREDSTAVA

0,00

0,00

818.100,00

0,00

0,00

Izvor financiranja 73

Prihodi od prodaje
nefinancijske imovine i
naknada od osiguranja
- pror. korisnici

0,00

0,00

818.100,00

0,00

0,00

Izdaci za financijsku
imovinu i otplate
zajmova

0,00

0,00

818.100,00

0,00

0,00

51

Izdaci za dane
zajmove i depozite

0,00

0,00

495.100,00

0,00

0,00

54

Izdaci za otplatu
glavnice primljenih
kredita i zajmova

0,00

0,00

323.000,00

0,00

0,00

Kapitalni projekt
K136903

POS MARTINKOVAC
I. FAZA - PRIPREMA |
GRADENJE

766.560,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Izvor financiranja 11

Opci prihodi i primici

108.630,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4

Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine

108.630,00

0,00

0,00

0,00

0,00

42

Rashodi za nabavu
proizvedene
dugotrajne imovine

108.630,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Izvor financiranja 73

Prihodi od prodaje
nefinancijske imovine i

naknada od osiguranja

- pror. korisnici

608.150,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine

608.150,00

0,00

0,00

0,00

0,00

42

Rashodi za nabavu
proizvedene
dugotrajne imovine

608.150,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Izvor financiranja 82

Namjenski primici -
proracunski korisnici

39.780,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4

Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine

39.780,00

0,00

0,00

0,00

0,00

42

Rashodi za nabavu
proizvedene
dugotrajne imovine

39.780,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Izvor financiranja 93

ViSak - vlastiti prihodi

10.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4

Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine

10.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

42

Rashodi za nabavu
proizvedene
dugotrajne imovine

10.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Kapitalni projekt
K136908

POS ZAMET -
PRIPREMA |
GRADENJE

339.000,00

1.150.300,00

339,32

883.000,00

76,76

0,00

0,00

Izvor financiranja 11

Opdi prihodi i primici

30.800,00

30.800,00

100,00

0,00

0,00

0,00

4

Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine

30.800,00

30.800,00

100,00

0,00

0,00

0,00

42

Rashodi za nabavu
proizvedene
dugotrajne imovine

30.800,00

30.800,00

100,00

0,00

0,00

0,00

Izvor financiranja 73

Prihodi od prodaje
nefinancijske imovine i

naknada od osiguranja

- pror. Korisnici

0,00

592.790,00

829.500,00

139,93

0,00

0,00
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Rashodi za nabavu

4 nefinancijske imovine 0,00 592.790,00 - | 829.500,00 139,93 0,00 0,00
Rashodi za nabavu
42 proizvedene
dugotrajne imovine 0,00 592.790,00 - | 829.500,00 139,93 0,00 0,00
Izvor financiranja 82 Namj%nski primici -
proradunski korisnici 307.200,00 516.710,00 168,20 43.500,00 8,42 0,00 0,00
4 Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine 307.200,00 516.710,00 168,20 43.500,00 8,42 0,00 0,00
Rashodi za nabavu
42 proizvedene
dugotrajne imovine 307.200,00 516.710,00 168,20 43.500,00 8,42 0,00 0,00
Izvor financiranja 93 Visak - vlastiti prihodi 1.000,00 10.000,00 1.000,00 10.000,00 100,00 0,00 0,00
4 Rashodi za nabavu
nefinancijske imovine 1.000,00 10.000,00 1.000,00 10.000,00 100,00 0,00 0,00
Rashodi za nabavu
42 proizvedene
dugotrajne imovine 1.000,00 10.000,00 1.000,00 10.000,00 100,00 0,00 0,00
UKUPNO: 3.823.000,00 | 2.089.600,00 54,66 | 2.650.600,00 126,85 | 988.600,00 37,30

Slijedi obrazlozenje Posebnog dijela Financijskog plana Agencije koje se sastoji od obrazloZenja programa koje se daje kroz obrazloZenje

aktivnosti i projekata zajedno s ciljevima i pokazateljima uspjeSnosti te zakonskom osnovom.

38



2.2. ORGANIZACIISKA STRUKTURA

Pravilnikom o izmjenama i dopunama Pravilnika o unutarnjem ustrojstvu i nacinu rada
Agencije utvrdeno je 7 radnih mjesta, od toga je 5 mjesta popunjeno.

Agencija se unutar Upravnog odjela za komunalni sustav i promet, u organizacijskom smislu
sastoji od jedne glave 10405-Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke, koja sadrzi
Cetiri programa. U nastavku se daje pregled planiranih sredstava po programima za razdoblje 2024.-
2026. god.:

2.3. FINANCIJSKI PLAN ZA 2024.-2026. PO PROGRAMIMA/AKTIVNOSTIMA/PROJEKTIMA

Za ostvarenje programa Agencije u razdoblju 2024.-2026. godine planirana su sredstva u
sljedeéim iznosima uz napomenu da se sredstva planiraju bez obradunatog poreza na dodanu
vrijednost:

EUR
R. br. Naziv programa ;(I)z;r; Projekcija 2025. Projekcija 2026.

1. Redovna djelatnost ustanove 229.300,00 231.400,00 223.100,00

2. Izgradnja stanova za hajam 300.700,00 300.700,00 300.700,00

3. | Povratnaplacenih javnih 409.300,00 417.400,00 464.800,00
sredstava

4, Izgradnja stanova za prodaju 1.150.300,00 1.701.100,00 0,00

Ukupno: 2.089.600,00 2.650.600,00 988.600,00

NAZIV PROGRAMA: REDOVNA DJELATNOST USTANOVE

OPIS | CILJ PROGRAMA

U okviru ovog programa osiguravaju se financijska sredstva za ostvarivanje redovne djelatnosti
Agencije. Program obuhvacéa aktivnosti kojima se izvrSavaju rashodi za zaposlene, materijalni i
financijski rashodi.

Program je financiran dijelom sredstvima iz ProraCuna Grada Rijeke, a dijelom iz vlastitih sredstava
Agencije, a odnosi se na aktivnosti za podmirivanje rashoda za zaposlene, materijalnih i financijskih
rashoda ustanove.

Cilj programa je podmirenje rashoda za zaposlene te materijalnih i financijskih rashoda koji nastaju
kroz redovno poslovanje Agencije u realizaciji Programa druStveno poticane stanogradnje.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Redovito podmirivanje svih financijskih obveza prema zaposlenicima, isporuditeljima roba, usluga i
radova. lIzraCun i ocjene potrebnih sredstava temeljeni su na procjeni utroSenih sredstava u
prethodnim godinama i Uputi osnivaca za izradu ProraCuna Grada Rijeke za razdoblje 2024.-2026.
godine.

39



ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji ("Narodne novine" broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09,
86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21),

Zakon o proracunu ("Narodne novine" broj 144/21),

Zakon o javnoj nabavi ("Narodne novine" broj 120/16 i 114/22),

Zakon o ustanovama ("Narodne novine" broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08, 127/19 i 151/22),
Pravilnik o utvrdivanju proradunskih i izvanproradunskih korisnika drzavnog proracuna i
proracunskih i izvanproraCunskih korisnika proracuna jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne)
samouprave te o nacinu vodenja Registra proracunskih i izvanproracunskih korisnika ("Narodne
novine" broj 128/09, 142/14, 23/19, 83/21 i 144/21),

Uputa Grada Rijeke za izradu i dostavu prijedloga financijskih planova upravnih tijela te
proracunskih korisnika Grada Rijeke za razdoblje 2024.-2026. god., KLASA: 400-04/23-01/8,
URBROJ: 2170-1-11-00-23-1 od 25.7.2023. god.,

Odluka o nacinu utvrdivanja placa djelatnika Agencije s kasnijim aneksima,

Pravilnik o radu Agencije s kasnijim aneksima,

Statut Agencije s kasnijim izmjenama i dopunama,

Pravilnik o unutarnjem ustrojstvu Agencije s kasnijim izmjenama i dopunama,

Zakljucci i Odluke gradonacelnika Grada Rijeke,

Ostali zakoni i propisi s podrugja financija.

SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrSenja aktivnosti sadrzanih u ovom programu za razdoblje od 2024.-2026. god.
planirano je:

EUR
. : . Plan C . .

R. br. Naziv aktivnosti 2024 Projekcija 2025. Projekcija 2026.
1. Rashodi za zaposlene 139.150,00 140.990,00 140.370,00
2. Materijalni rashodi 88.390,00 88.650,00 81.470,00
3. Financijski rashodi 1.760,00 1.760,00 1.260,00

Ukupno: 229.300,00 231.400,00 223.100,00

Aktivhost: Rashodi za zaposlene

Unutar programa Redovna djelatnost ustanove planira se aktivnost Rashodi za zaposlene, a odnose
se na: place za redovan rad, doprinose za obvezno zdravstveno osiguranje i ostale rashode za
zaposlene koji se isplacuju prema Pravilniku o radu (boZicnica, regres, jubilarna nagrada, dar djeci i
potpora).

IshodiSte za procjenu potrebnih sredstava je planirani broj od pet zaposlenika. U razdoblju 2024.—
2026. god., sredstva za zaposlene povecavaju se uslijed uve¢anja minulog rada za 0,5% po svakoj
godini staza. U 2025. god. planirana je isplata jubilarne nagrade za navrsenih 20 godina neprekidnog
rada.

Rashodi za zaposlene u 2024. god. planiraju se u iznosu 139.150,00 eura, a proizlaze iz izmjene
radno-pravnih akata kojim je u 2023. god. doslo do povecéanja koeficijenata za obraCun plaéa i ostalih
materijalnih prava zaposlenika (boZi¢nice). Slijedom navedenog, rashodi za zaposlene povecavaju
se u odnosu na tekucu godinu buduci da se dogovoreno povecanje planira za cijelo trogodisnje
razdoblje. U projekciji za 2025. god. planira se iznos od 140.990,00 eura, a u 2026. god. iznos od
140.370,00 eura.
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U Proracunu Grada Rijeke osiguravaju se sredstva za financiranje rashoda za zaposlene u 100%-
tnom iznosu.

Aktivhost: Materijalni rashodi

Sredstva koja se osiguravaju za materijalne rashode sluze za ostvarivanje djelatnosti Agencije, a
Cine ih: prijevoz zaposlenika, komunalne i raunalne usluge, energija, intelektualne i osobne usluge,
uredski materijal te ostali nespomenuti rashodi.

Materijalni rashodi u 2024. god. planiraju se u iznosu 88.390,00 eura kn $to predstavlja neznatno
povecanje u odnosu na 2023. god. za 150,00 eura ili 0,17%. U projekciji za 2025. god. planiraju se
u iznosu 88.650,00 eura, a u 2026. god. u iznosu od 81.470,00 eura.

U Proradunu Grada Rijeke za 2024. god. planiraju se sredstva za financiranje materijalnih rashoda
Agencije u iznosu od 51.935,00 eura (ili 58,76%), a preostali iznos od 36.455,00 eura (ili 41,24%)
planira se iz vlastitih prihoda Agencije.

U Proracunu Grada Rijeke za 2025. god. planiraju se sredstva za financiranje materijalnih rashoda
Agencije u iznosu od 54.535,00 eura (ili 61,52%), a preostali iznos od 34.115,00 eura (ili 38,48%)
planira se iz vlastitih prihoda Agencije.

U Proracunu Grada Rijeke za 2026. god. planiraju se sredstva za financiranje materijalnih rashoda
Agencije u iznosu od 49.285,00 eura (ili 60,49%), a preostali iznos od 32.185,00 eura (ili 39,51%)
planira se iz vlastitih prihoda Agencije.

Aktivnost: Financijski rashodi

Financijski rashodi se odnose na bankarske usluge i usluge platnog prometa te zatezne kamate.

Financijski rashodi u narednom trogodiSnjem razdoblju planiraju se u iznosu od 1.760,00 eura za
2024. god. i 2025. god. te 1.260,00 eura za 2026. god. Planirano je povecanje financijskih rashoda
u 2024. god. u odnosu na 2023. god. za 580,00 eura ili 149,16%. Povecéanje proizlazi iz otvaranja
novih transakcijskih raCuna u poslovnim bankama koje sudjeluju u kreditiranju kupaca na projektu
POS Zamet.

NAZIV PROGRAMA: IZGRADNJA STANOVA ZA NAJAM

OPIS | CILJ PROGRAMA

Program se sastoji od aktivnosti kojima se podmiruju obveze po primljenom kreditu za izgradene
stanove po modelu drustveno poticane stanogradnje na podrudju gradskog naselja Rujevica
nazvanog POS Rujevica |. faza. Projekt je obuhvacao izgradnju dvije visestambene gradevine sa
124 stana, 4 poslovna prostora te zatvorene garaze. lzgradene stanove je 2009. god. od Agencije
otkupio Grad Rijeka sa svrhom davanja u najam po Listi podnositelja zahtjeva za dodjelu stana u
najam. Prema zakonskoj regulativi javna sredstva osigurali su Republika Hrvatska i Jedinica lokalne
samouprave (Grad Rijeka), a Agencija se za nedostajuc¢i dio potrebnih financijskih sredstava za
izgradnju stanova zaduzila kod poslovne banke. Grad Rijeka je od Agencije kupio stanove na
obro¢nu otplatu od ¢ega se povrat prvog dijela obro€ne otplate, koji je zavrsio, odnosio na period od
2008. do 2018. god., a drugi dio, koji je u tijeku, odnosi se na otplatu drzavnih poticajnih sredstava
u razdoblju od 2018. do 2028. god.

U okviru ovog programa osiguravaju se financijska sredstva za povrat drzavnih poticajnih sredstava
naplacenih redovnom otplatom zajma u narednom trogodiSnjem razdoblju te se isto tako osiguravaju
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financijska sredstva za pripremu novih lokacija za izgradnju stanova po modelu drustveno poticane
stanogradnje u narednom trogodiSnjem razdoblju.

Cilj programa je osigurati redovno pla¢anje glavnice i kamate u skladu s dinamikom otplate kredita
te utvrdenim ugovornim obvezama i otplatnim planom kao i osigurati sredstva potrebna za pripremu
novih lokacija za izgradnju stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Pokazatelj uspjeSnosti ovog programa iskazan je kroz sami cilj, a to je izvrSenje svih financijskih
obveza po postoje¢im zaduzenjima, u ugovorenim rokovima bez dodatnih zateznih kamata i sli¢no.

ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

- Zakon o drustveno poticanoj stanogradniji,

- Ugovor o dugoroénom kreditu s valuthom klauzulom sklopljen izmedu Erste& Steiermarkische
Bank d.d. i Agencije (Broj:UOK/ERSTE-3-12/2006 od 07.12.2006. god. te Aneks broj 1 Ugovoru
od 01.7.2008. god. i Aneks broj 2 Ugovoru od 04.1.2010. god.),

- Sporazum o osiguranju doznacenih sredstava sklopljen izmedu Agencije za pravni promet i
posredovanje nekretninama i Agencije (Broj:SODS/APN-5-12/2006 od 21.12.2006. god.),

- Ugovor o kupoprodaji dviju stambeno poslovnih gradevina koje su izgradene na gradskom
podru¢ju Rujevica l.faza skloplijen izmedu Grada Rijeke i Agencije (KLASA: 373-03/09-05/3,
URBROJ: 2170-01-02-20-09-1 od 10.2.2009. god. te Anex. br. 1 Ugovora o kupoprodaji KLASA:
373-03/09-05/3, URBROJ: 2170-01-02-20-09-2 od 30.12.2009. god.),

- Zakon o proracunu.

SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrSenja aktivnosti iz ovog Programa, za razdoblje 2024.-2026. god. planirana su
sredstva kako slijedi:

EUR
R. br. Naziv aktivnosti ZPCBZ Projekcija 2025. Projekcija 2026.
POS Rujevica I. faza - povrat drzavnih
1. poticajnih sredstava naplaéenih 290.700,00 290.700,00 290.700,00
redovnom otplatnom zajma
2. Priprema novih lokacija 10.000,00 10.000,00 10.000,00
Ukupno: 300.700,00 300.700,00 300.700,00

Aktivnost: POS Rujevica |. faza — povrat drzavnih poticajnih sredstava naplaéenih redovhom
otplatom zajma

Po zavrSetku otplate kredita koji je financiran sredstvima banke, 2018. godine zapocela je obro¢na
otplata zajma koji je financiran drzavnim poticajnim sredstvima na predmetnoj lokaciji. Povrat
drzavnih sredstava koja su doznacena Agenciji u iznosu od 1.803.251,00 eura (prema tecaju
konverzije 1 EUR=7,53450 kn) za stambeno poslovnu zgradu na Rujevici uve¢an je za kamatnu
stopu 2,00% godisnje u periodu poCeka od 2007. do 2018. god. i pripisan novoj glavnici koja iznosi
2.275.819,00 eura. Na istu se u periodu otplate od 2018. do 2028. god. obraCunava redovna
kamatna stopa u visini 5,00% godisnje.
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U narednom trogodiSnjem razdoblju sredstva se planiraju u visini od 290.700,00 eura na godisnjoj
razini.

Zajam se placa krajem svakog tromjesecja Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama
prema utvrdenom otplatnom planu.

Aktivnost: Priprema novih lokacija

Sredstva koja se planiraju utrosSiti u narednom trogodiSnjem razdoblju iznose 10.000,00 eura, a
odnose se na planirane aktivnosti na izradi potrebnih analiza i studija za ocjenu podobnosti i
opravdanosti izgradnje stanova po programu drustveno poticane stanogradnje na novim lokacijama.

NAZIV PROGRAMA: POVRAT NAPLACENIH JAVNIH SREDSTAVA

OPIS | CILJ PROGRAMA

Program se sastoji od aktivnosti kojima se podmiruju obveze po primljenom zajmu od Republike
Hrvatske i Grada Rijeke za izgradene stanove/garaze po modelu drudtveno poticane stanogradnje.
Isto se odnosi na otplatu glavnice i kamate na angaZirana javna sredstva koja se prema Zakonu o
drustveno poticanoj stanogradnji napladuju za racun Republike Hrvatske i Jedinice lokalne
samouprave i to srazmjerno njihovim udjelima u angaziranim javnim sredstvima sadrzanima u cijeni
stana/garaze.

Agencija je do sada izgradila i prodala kupcima (fiziCkim osobama) sveukupno 345 stanova po
modelu drudtveno poticane stanogradnje na slijede¢im lokacijama: POS Rujevica Il. faza (80
stanova), POS Drenova (80 stanova), POS Hostov breg I. faza (95 stanova) i POS Martinkovac I.
faza (90 stanova). U sklopu projekta POS Rujevica Il. faza izgradeno je i prodano 36 garaza.

Plan ovog programa je izraden temeljem planirane otplate dugoro&nih zajmova zajedno s kamatom
poCeka koja se obraCunava za razdoblje poCeka odnosno do podmirenja duga banci sukladno
zakonskoj regulativi. Kamate i glavnice na javna sredstva koje se prikazuju na prihodovnoj i
rashodovnoj strani Agencije planiraju se u istim iznosima obzirom da je prihod/primitak od naplate
kamate i glavnice plasiranih javnih sredstva jednak rashodu/izdatku kamate i glavnice koja se
otplad¢uje Drzavnom i gradskom proracunu.

Cilj programa je pratiti obro¢nu otplatu prodanih nekretnina te osigurati povrat javnih sredstava
temeljem zakljucenih ugovora, sporazuma, otplatnih planova i instrumenta osiguranja placanja.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Pokazatelj uspjeSnosti ovog programa iskazan je kroz sami cilj, a to je briga o naplati i otplati javnih
sredstava za sve prodane stanove/garaze po modelu druStveno poticane stanogradnje te
poduzimanje potrebnih radnji za izvrSenje financijskih obveza po postoje¢cim zaduzenjima, u
ugovorenim rokovima bez dodatnih zateznih kamata i sli¢no.

ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

- Zakon o drustveno poticanoj stanogradniji,
- Zakon o proracunu,

- Zakon o ustanovama,

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine,
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- Ugovor o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja nov€ane traZzbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini,

- Otplatni plan,

- Suglasnost o zapljeni place,

- Bjanko zaduznica,

- Pravilnik o unutarnjem ustrojstvu Agencije s kasnijim izmjenama i dopunama,

- Zakljuc€ci i Odluke gradonacelnika Grada Rijeke,

- Ostali zakoni i propisi s podrucja financija.

SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrSenja aktivnosti iz ovog Programa, za razdoblje 2024.-2026. god. planirana su
sredstva kako slijedi:

EUR
. . . Plan Projekcija Projekcija
R.br. Naziv aktivhosti 2024. 2025, 2026.

1. | POSRujevica ll. faza - povrat javnih 175.600,00 186.300,00 205.500,00
sredstava naplaéenih otplatom zajmova

p. | POS Drenova - povrat javnih sredstava 97.400,00 95.400,00 99.200,00
naplacenih otplatom zajmova

3. | POS Hostovbreg . faza - povrat javnih 104.700,00 104.200,00 117.600,00
sredstava naplaéenih otplatom zajmova

4. | POS Martinkovac 1. faza - povrat javnih 31.600,00 31.500,00 42.500,00
sredstava naplaéenih otplatom zajmova
Ukupno: 409.300,00 417.400,00 464.800,00

Aktivhost: POS Rujevica ll. faza — povrat javnih sredstava naplaéenih otplatom zajmova

Glavnica i kamata po osnovi otplate javnih sredstava za izgradene stanove na lokaciji POS Rujevica
Il. faza planira se na bazi 35 kupaca koji ¢e prema otplatnim planovima biti u obroénoj otplati u
narednom trogodiSnjem razdoblju. Sredstva se planiraju vratiti Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci
srazmjerno njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne cijene stana/garaze. Stanovi su izgradeni u
2010. god.

Trogodisnji plan je izraden temeljem otplate dugoroc¢nih kredita zajedno s kamatom poceka koja se
obracunava za razdoblje do podmirenja duga banci.

Za ovu aktivnost u 2024. god. planira se iznos od 175.600,00 eura, u 2025. god. iznos od 186.300,00
eura, a u 2026. god. iznos od 205.500,00 eura na godisSnjoj razini.

Aktivhost: POS Drenova — povrat javnih sredstava naplaéenih otplatom zajmova

Glavnica i kamata po osnovi otplate javnih sredstava za izgradene stanove na lokaciji POS Drenova
planira se na bazi 12 kupaca koji ¢e prema otplatnim planovima biti u obro¢noj otplati u narednom
trogodiSnjem razdoblju. Sredstva se planiraju vratiti Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci srazmjerno
njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne cijene stana. Stanovi su izgradeni u 2014. god.

Trogodisnji plan je izraden temeljem otplate dugoroc¢nih kredita zajedno s kamatom poceka koja se
obraCunava za razdoblje do podmirenja duga banci.

Za ovu aktivnost u 2024. god. planira se iznos od 97.400,00 eura, u 2025. god. iznos od 95.400,00
eura, a u 2026. god. iznos od 99.200,00 eura na godisSnjoj razini.
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Aktivhost: POS Hostov breg |. faza — povrat javnih sredstava naplaé¢enih otplatom zajmova

Glavnica i kamata po osnovi otplate javnih sredstava za izgradene stanove na lokaciji POS Hostov
breg I. faza planira se na bazi 21 kupca koji ¢e prema otplatnim planovima biti u obroénoj otplati u
narednom trogodiSnjem razdoblju. Sredstva se planiraju vratiti Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci
srazmijerno njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne cijene stana. Stanovi su izgradeni u 2014.
god.

Trogodisnji plan je izraden temeljem otplate dugoroCnih kredita zajedno s kamatom poceka koja se
obraunava za razdoblje do podmirenja duga banci.

Za ovu aktivnost u 2024. god. planira se godisnji iznos od 104.700,00 eura, u 2025. god. iznos od
104.200,00 eura, a u 2026. god. iznos od 117.600,00 eura.

Aktivhost: POS Martinkovac |. faza — povrat javnih sredstava naplac¢enih otplatom zajmova

Glavnica i kamata po osnovi otplate javnih sredstava za izgradene stanove na predmetnoj lokaciji
planira se na bazi 5 kupaca koji ¢e prema otplatnim planovima biti u obro¢noj otplati u narednom
trogodiSnjem razdoblju. Sredstva se planiraju vratiti Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci srazmjerno
njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne cijene stana. Stanovi su izgradeni u 2023. god.

Trogodisnji plan je izraden temeljem otplate dugoro¢nih kredita zajedno s kamatom poceka koja se
obraCunava za razdoblje do podmirenja duga banci.

Za ovu aktivnost u 2024. god. planira se godiSnji iznos od 31.600,00 eura, u 2025. god. iznos od
31.500,00 eura, a u 2026. god. iznos od 42.500,00 eura.

NAZIV PROGRAMA: IZGRADNJA STANOVA ZA PRODAJU

OPIS | CILJ PROGRAMA

Program obuhvaca kapitalni projekt koji se odnosi na pripremu i gradenje 30-tak novih stanova na
lokaciji POS Zamet te aktivnost vezanu za obracun izvora financiranja i angaziranih javnih sredstava
na Zametu.

Cilj programa je podmirenje svih troSkova koji nastaju tijekom gradnje kroz realizaciju prodaje i
povrat javnih sredstava uklju¢enih u kupoprodajnu cijenu stana.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Pokazatelj uspjesnosti ovog programa iskazan je kroz sami cilj, a to je briga o izgradnji i prodaji
stanova te po zavrSetku gradnje i okon€anom obraCunu briga o otplati javnih sredstava za sve
prodane stanove u ugovorenim rokovima kao i poduzimanje potrebnih radnji u naplati javnih
sredstava.

ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

- Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji,

- Pravilnik minimalnih tehnickih uvjeta za projektiranje i gradnju stanova iz programa drustveno
poticane stanogradnje ("Narodne novine" broj 106/04, 25/06 i 121/11),

- Zakon o proracunu,

45



- Ugovor o javnoj nabauvi,

- Rebalans Operativno financijskog plana provedbenog programa POS-a za 2023. god. i Plan za
2024. god. kojim su planirana poticajna sredstva Republike Hrvatske (Broj: 12-2023-270-001 od
27.9.2023. god.),

- Ugovor o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta gradnje viSestambene gradevine
na Zametu po programu drustveno poticane stanogradnje zaklju€en izmedu Grada Rijeke i
Agencije (Broj: UG-2023-215-001 od 03.8.2023.god.),

- Ugovor o prijenosu prava vlasnidtva na nekretninama,

- Projektna dokumentacija i akt na temelju kojeg se moze graditi,

- Ugovor o javnim radovima po sistemu ,klju€ u ruke®,

- Ugovor o javnoj nabavi usluga,

- Dinamicki i financijski plan izvodenja radova,

- Predugovor o kupoprodaji nekretnine,

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine,

- Ugovor o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini,

- Otplatni plan,

- Zaklju€ci i Odluke gradonacelnika Grada Rijeke,

- Ostali zakoni i propisi s podrucja financija.

SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrSenja aktivnosti iz ovog Programa, za razdoblje 2024.-2026. god. planirana su
sredstva kako slijedi:

EUR
. . . . Plan Projekcija Projekcija
R. br. Naziv aktivnosti/projekta 2024, 2025, 2026.
1 Kapltalm projekt: POS Zamet — priprema i 1.150.300,00 883.000,00 )
gradenje
5 Aknvn_ost:_PQS Za[rjet - opracpn izvora - 818.100,00 -
financiranja i angaziranih javnih sredstava
Ukupno: 1.150.300,00 | 1.701.100,00 -

Kapitalni projekt: POS Zamet — priprema i gradenje

Projekt gradnje visestambene gradevine skraéenog naziva POS Zamet odnosi se na izgradnju jedne
visestambene gradevine s ukupno 30-tak stanova neto korisne povrSine 1.880 m2. Predmetna
lokacija je smjeStena unutar naselja Zamet, izmedu Zametske ulice sa sjeverne i Ulice Ivana Lupisa
s juzne strane. Ukupna vrijednost investicije prema Kalkulaciji predvidivih troSkova izgradnje iznosi
2.240.208,00 eura kn bez poreza na dodanu vrijednost.

Planirani poCetak gradnje je u 2024. god. po uspjeSno provedenom postupku javne nabave za
izgradnju viSestambene zgrade s izradom projekine dokumentacije te izdavanju gradevinske
dozvole. Zavrsetak gradnje planiran je u 2025. god. kao i primopredaja stanova novim stanarima po
prethodnom ishodenju uporabne dozvole.

Sredstva koja su planirana u 2024. god. iznose 1.150.300,00 eura, a odnose se na troSkove
projektiranja, gradenja, nadzora nad gradnjom, komunalni doprinos, uredenje komunalne
infrastrukture i ostale troSkove vezane za izgradnju stanova na predmetnoj lokaciji. U 2025. god. su
planirani troskovi vezani za nastavak gradnje u sveukupnom iznosu od 883.000,00 eura.
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Pokazatelji rezultata

. Polazna Ciljana Ciljana Ciljana
Pokazatelj - . - . - i i
rezultata Definicija pokazatelja Jedinica vrijednost | vrijednost | vrijednost | vrijednost

2023. 2024. 2025. 2026.
povecéanje . .
. povecéanjem broja
broja . ;
izgradenih izgradenih stanova broj izgradenih i
. 9 . poboljSava se ) g 90 0 30 0
i prodanih . . prodanih stanova
kvaliteta zivljenja u
POS L
gradu Rijeci
stanova

Aktivhost: POS Zamet — obraéun izvora financiranja i angaziranih javnih sredstava

Po zavrSenoj izgradniji stambene zgrade, stanovi koji se prodaju kupcima uz obro¢nu otplatu, zajam
formiran od angaZziranih javnih sredstva mogu otplacivati s maksimalnim rokom od 31 godine
(uklju€ivo moguéi pocek od jedne godine). Ako kupac placa stan vlastitim sredstvima onda se
angazirana javna sredstva odmah po potpisivanju konacnih ugovora o kupoprodaji nekretnine
vracaju Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci, srazmjerno njihovom udjelu u financiranju stana.

Slijedom navedenog, po zavrSetku gradnje i okon¢anom obracunu investicije za ovu namjenu
planirana sredstva u 2025. god. iznose 818.100,00 eura, a odnose se na procijenjene dane zajmove
kupcima stanova u vrijednosti od 495.100,00 eura zatim na zakonski povrat ulaganja Gradu Rijeci -
35% od vrijednosti ulaganja u iznosu od 123.000,00 eura te na procijenjeni povrat ulaganja Gradu
Rijeci u iznosu od 65.000,00 eura i Republici Hrvatskoj u iznosu od 135.000,00 eura, od kupaca koji
kupuju stan vlastitim sredstvima.
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U slijede¢em grafikonu su vidljivi omjeri sredstava programske djelatnosti: Redovna djelatnost
ustanove, Izgradnja stanova za najam, Povrat naplacenih javnih sredstava i Izgradnja stanova za
prodaju u ukupnom Financijskom planu za razdoblje 2024.-2026. godine.

Grafikon 4. Prikaz planiranih rashoda i izdataka iskazan kroz programe za razdoblje 2024.-2026.

godine
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3. DODATAK OBRAZLOZENJU FINANCIJSKOG PLANA
AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

ZA 2024. GODINU | PROJEKCIJA ZA 2025. i 2026. GODINU
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3.1. POS PROJEKTI

Zakonom o drustveno poticanoj stanogradnji ("Narodne novine" broj 109/01, 82/04, 76/07,
38/09, 86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21) ureduje se organizirana stanogradnja poticana
javnim sredstvima radi zadovoljavanja stambenih potreba i poboljSanja kvalitete stanova $to Sireg
kruga gradana kao i unaprjedenja graditeljstva. Slijedom navedenog, projekt gradnje stanova po
programu drustveno poticane stanogradnje zamisljen je kao poticaj stanogradnji kao gospodarskoj
djelatnosti na nacin da se stanovniStvu omoguci kupnja nekretnine, ali i izgradnja, dogradnja te
rekonstrukcija obiteljskih ku¢a po uvjetima povoljnijima od trzisnih.

Drustveno poticana stanogradnja provodi se izgradnjom stanova odnosno stambenih zgrada
organiziranom na nacin kojim se ostvaruje svrhovito koristenje javnih i drugih sredstava za pokrice
troSkova, osigurava povrat tih sredstava, omoguéuje prodaja stanova uz obro¢nu otplatu pod
pristupacnijim uvjetima od trziSnih u pogledu kamata i rokova otplate te omogucuje davanje u najam
izgradenih stanova uz mogucnost otkupa istih. Javnim sredstvima razumijevaju se financijska
sredstva koja za poticanje stanogradnje osiguravaju Republika Hrvatska i jedinice lokalne
samouprave.

Sukladno Zakonu o drustveno poticanoj stanogradniji, prodajna cijena stana po m? korisne,
odnosno prodajne povrsine ne moze biti viSa od etalonske cijene gradenja m? stana uveéane za
50%. Slijedom navedeog, zakonska prodajna cijena stana na dan pisanja ovog materijala iznosi
11.222,64 kn/m? s PDV-om odnosno 1.489,50 eura/m? s PDV-om (prema teCaju konverzije 1
EUR=7,53450 kn).

Program POS-a nije zami$ljen kao supstitut ili konkurencija privatnim investitorima niti kao
jedino rjeSenje stambenog zbrinjavanja stanovniStva. S druge strane, €injenica je da je u proteklim
godinama zbog znacajnije veée potraznje u odnosu na ponudu, trziSte nekretnina generiralo rast
cijena koiji je bio u velikom nesrazmjeru s rastom osobnih dohodaka stanovnistva. Takvim stanjem
na trzistu odredeni dio gradana, posebno mladih, onemogucéen je u rjeSavanju svog stambenog
pitanja kupnjom nekretnina na trziStu te su stanovi izgradeni po modelu POS-a postali prihvatljiva
alternativa.

Grad Rijeka se ve¢ po donoSenju Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji 2001. godine
aktivno ukljucio u izgradnju stanova po navedenom modelu te je 2002. godine izgradeno 93 stana
na lokaciji Skurinje, a 2004. godine 114 stanova na lokaciji Srdogi.

Buduéi je Grad Rijeka prepoznao potrebu medu svojim gradanima 2006. godine je osnovana
Agencija koja je od svog osnutka do danas izgradila sveukupno 469 stanova na lokacijama POS
Rujevica I. i ll. faza, POS Drenova, POS Hostov breg i POS Martinkovac I. faza.

Prema programu drustveno poticane stanogradnje na podrucju grada Rijeke je u razdoblju
2024.-2025. godine planirana izgradnja 30-tak stanova na lokaciji POS Zamet ukupne neto povrsine
1.880 m?. Iskazan broj stanova i neto korisna povrsina zgrada na lokaciji POS Zamet predstavljaju
procijenjene veliCine dok ¢e tocni podaci biti poznati po izradi projektne dokumentacije i ishodenju
dozvola za gradenje.

Slijedom navedenog, Financijski plan Agencije za razdoblje 2024.-2026. godine je izmedu
ostalog uskladen s dinamikom realizacije kapitalnog projekta odnosno temeljen je na pripremi,
izgradnji i prodaji stanova na Zametu.

Sukladno Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji, izradi idejnih projekata, tehniCkom

savjetovanju, procjeni troSkova, ali i na osnovu iskustva iz prethodnih projekata, prikupljeni su podaci
o mogucim troSkovima te su izradene Kalkulacije predvidivih troSkova gradenja kao svojevrsni limit
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kojeg se treba pridrzavati prilikom investicije i planiranja. Kalkulacija je izradena s prikazom
financijske konstrukcije prema izvorima financiranja.

3.2. POS ZAMET

Projekt gradnje viSestambene gradevine gradene po programu drustveno poticane
stanogradnje, skraéenog naziva POS Zamet, ukljuCuje gradnju jedne viSestambene gradevine s
ukupno 30-tak stanova.

Predmetna lokacija nalazi se na podruéju granice dva rijeCka naselja Krnjevo i Zamet, izmedu
Zametske ulice sa sjeverne strane i Ulice Ivana Luppisa s juzne strane. Povezanost na prometnu
mrezu i javni gradski prijevoz je izuzetno dobra. Zemljite predvideno za gradnju nalazi se na Cetiri
gradevne Cestice, omedenima lokalnim cestama i potrebnom komunalnom infrastrukturom.

Slika 1. Pogled na lokaciju, Google karta, smjer J-S

Izvor: Arhitektonsko urbanisti¢ka studija na lokaciji ,POS Zamet” (Area Arhitekture)

Slika 2. Vizualizacija gradevine, pogled sa sjeverozapada

Izvor: Arhitektonsko urbanisti¢ka studija na lokaciji ,POS Zamet” (Area Arhitekture)
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Gradevinske Cestice leZze na blago nagnutome terenu orijentiranome prema jugozapadu, na
isto€nom rubu izgradenoga dijela naselja Zamet, uz dobru moguénost organizacije zelenih povrsina,
parkiraliSnih povrsina, te odredenu privatnost s obzirom da je glavni pristup zgradi predviden sa
juzne, manje prometne ulice Ivana Luppisa.

S lokacije se pruzaju kvalitetne vizure na Kvarner ili na okolni park, a osun¢anost terena je
dobra. Podrugje istonog Zameta je opremljeno je svom potrebnom komunalnom infrastrukturom, u
relativnoj blizini se nalaze Skola, djedji vrti¢, posta, banke, trgovacki centri, benzinske stanice, kafici,
restorani i dr.

U cilju realizacije navedenog projekta izradena je Arhitektonsko urbanisticka studija kojom
su ispitane prostorne moguénosti same lokacije.

DovrSetkom imovinsko-pravne pripreme u veljaci 2022. godine i stupanjem na snagu izmjena
i dopuna Detaljnog uredenja sredista podrucja Krnjevo u svibnju 2023. godine, stekli su se uvjeti za
sklapanje Ugovora o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta koji su Agencija za
drudtveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke i Grad Rijeka sklopili dana 3. kolovoza 2023. godine.

Sukladno navedenom Ugovoru, izgradnja viSestambene gradevine planirana je na
nekretninama u k.o. Plase oznacenim kao k.¢.br.434/1 povrsine 570 m2, k.¢.br.434/7 povrSine 374
m2, k.€.br.434/8 povrSine 569 m2, k.C.br.433/4 povrSine 445 m2 i k.€.br.434/19 povrsine 53 m2, koje
odgovaraju katastarskim k.¢.br.2810, k.€.br.2814/1, k.€.br.2815, k.€.br.2816 i k.€.br.2803/6 sve k.o.
Zamet, ukupne povrsine 2011 m2.

Na predmetnoj lokaciji smjesten je ruSevni objekt na adresi Zametska 31. Kako je Grad Rijeka
u obvezi predati Agenciji pripremljeno zemljiste, troSak rusenja ¢e biti na teret Grada Rijeke. Radi
operativhog provodenja samog rusenja, dogovoreno je da Ce se isto izvrsiti prilikom pocetka radova
na izgradnji viSestambene gradevine od strane istog izvodaca koji Ce izvoditi radove na izgradnji
visestambene gradevine.

Uz objekt predviden za uklanjanje, na lokaciji je smjeSten i spomenik palim borcima
narodnooslobodilacke borbe koji je potrebno izmjestiti na novu lokaciju unutar Mjesnog odbora Sveti
Nikola.
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Grad Rijeka je u obvezi osigurati Agenciji prethodno navedeno gradevinsko zemljite potrebno za gradnju, $to ¢e se regulirati ugovorom
0 prijenosu prava vlasnistva.

Agencija se obvezuje izvrsiti povrat ulaganja Grada Rijeke na ime prijenosa prava vlasnistva nad zemljiStem potrebnim za gradnju, te na
ime financiranja troSkova komunalnog doprinosa i troSkova priklju¢enja buduéih gradevina na komunalnu infrastrukturu, izuzev troskova rusenja
postojeceg objekta.

Preostalih 65% vrijednosti ulaganja Agencija se obvezuje ukalkulirati u Ill. obrok kroz sklopljene Ugovore o kupoprodaji stana s krajnjim
kupcima te regulirati i osigurati njihovu naplatu temeljem sklopljenih Ugovora o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja nov€ane trazbine
zasnhivanjem zaloZnog prava na nekretnini, a sve sukladno zakonskim odredbama.

Ukupna vrijednost investicije POS Zamet procijenjena je na 2.800.260,00 EUR s PDV-om (21.098.558,97 HRK po fiksnom te€aju 1 euro
=7,53450 HRK) od Cega se 2.274.948,75 EUR s PDV-om (17.140.601,36 HRK po fiksnom te€aju 1 euro = 7,53450 HRK) odnosi na procijenjenu
vrijednost radova gradenja. Procjena ostalih troskova koji uklju€uju projektiranje, stru¢ni nadzor, vodni doprinos i ostale nespomenute troskova
gradenja je 86.250,00 EUR s PDV-om (649.850,63 HRK po fiksnom te€aju 1 euro = 7,53450 HRK), dok se preostalih 439.061,25 EUR s PDV-
om (3.308.106,99 HRK po fiksnom te€aju 1 euro = 7,53450 HRK) odnosi na vrijednost zemljista, procjenu troSkova priklju¢enja na komunalnu
infrastrukturu, te troSak komunalnog doprinosa.

Sve vrijednosti dobivene su temeljem podataka iz arhitektonsko-urbanisticke studije, procjena troSkova gradenja na bazi studije isplativosti,
te podataka iz projekta POS Martinkovac |. faza koji je zavrden, $to su takoder bili ulazni podaci za izradu kalkulacije predvidivih troSkova
investicije.

Planirani poCetak postupka javne nabave za projektiranje i gradnju je krajem 2023. godine, a poletak izgradnje stanova u prvoj polovici
2024. godine po uspjesno provedenoj nabavi, izradenoj projektnoj dokumentaciji i ishodenju dozvola za gradnju.

POS Zamet — Kalkulacija predvidivih troSkova izgradnje

Tablica 1. Proracun investicije (svi iznosi ukljucuju PDV)

Troskovi prikljucaka
na komunalnu
infrastrukturu,

zemljista te
komunalnog
doprinosa

Ostali troskovi -
projektiranje,
nadzor, takse
objave, vodni

doprinos

Oznaka Broj Povrsina Maksimalna vrijednost Ukupna vrijednost

NKP u m? Troskovi gradenja

objekta stanova parcele u m?2 investicije investicije

1 25-30 1880,00 2011 2.800.260,00 EUR 2.800.260,00 EUR 2.274.948,75 EUR 439.061,25 EUR 86.250,00 EUR
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Tablica 2. Proradun investicije po m? NKP-a (svi iznosi uklju¢uju PDV)

Troskovi priklju¢aka

Ostali troskovi -
na komunalnu

Ukupna vrijednost infrastrukturu projektiranje,
Oznaka Broj Povrsina Maksimalna vrijednost p .J . Troskovi gradenja Ly ‘ nadzor, takse
. NKP u m? . . investicije zemljista te
objekta stanova parcele um2 | investicije po m2 NKP-a po m2 NKP-a
po m2 NKP-a komunalnog
doprinosa

po m2 NKP-a

objave, vodni
doprinos
po m2 NKP-a

1 25-30 1880,00 2011 1.489,50 EUR 1.489,50 EUR 1.210,08 EUR 233,54 EUR 45,88 EUR

Tablica 3. Procjena troskova gradenja (svi iznosi ukljucuju PDV)

Oznak Broj Povrsi o :
z.na ¢ rol NKP u m? VSIS Troskovi gradenja
(o] JIEINE] stanova parcele u m?

1 25-30 1880 2011 2.274.948,75 EUR

Tablica 4. Procjena troskova priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu, zemljista te komunalnog doprinosa (svi iznosi uklju¢uju PDV)

Troskovi prikljuc¢aka na
komunalnu

k j Povrsin Prikljucci na komunal
Oznaka NKP u m? oviSing infrastrukturu, zemljista rikjucci na komunainu

Vrii liig K Ini .
infrastrukturu rijednost zemljista omunalni doprinos

objekta arcele u m2
) P te komunalnog

doprinosa

1 25-30 1880 2011 439.061,25 EUR 66.875,00 EUR 322.186,25 EUR 50.000,00 EUR
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Tablica 5. Procjena ostalih troskova - projektiranje, nadzor, takse objave, vodni doprinos (svi iznosi ukljucuju PDV)

Oznaka j Povrsina Takse, objave i ostali

NKP u m? Ostali troskovi Projektiranje Nadzor

j Vodni dopri
objekta parcele u m? odni doprinos

troskovi gradnje

1 25-30 1880 2011 86.250,00 EUR 62.500,00 EUR 12.500,00 EUR 5.000,00 EUR 6.250,00 EUR

Tablica 6. Procjena troskova priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu (svi iznosi uklju¢uju PDV)

Oznaka Broj NKP U m? Povrsina Priklju¢ci na komunalnu

(o] JIEINE] stanova parcele u m? infrastrukturu

1 25-30 1880 2011 66.875,00 EUR 50.000,00 EUR 0,00 EUR 16.875,00 EUR

Tablica 7. Procjena vrijednosti nabave za glavnog izvodaca radova

Procjena vrijednosti
radova gradnje
(bez PDV-a)
po m2 NKP-a

. o Procjena vrijednosti PDV-u procijenjenoj Procijenjena vrijednost
Oznaka Broj Povrsina . . . :
obiekta stanova NKP u m? arcele u m? radova gradnje vrijednosti radova gradnje
' 3 (bez PDV-a) gradnje (s PDV-om)

1 25-30 1880 2011 1.819.959,00 EUR 454.989,75 EUR 2.274.948,75 EUR 968,06 EUR

Tablica 8. Pregled investicije s obzirom na izvore financiranja (svi iznosi ukljuc¢uju PDV)

. o) v
Oz.naka NKP u m? FoviSing Ukupno investicija L Glefele ({56 Mtk Il. Obrok (kredit banke) . Obrok (JLS + RH)
objekta parcele u m?2 kupaca)
1 25-30 1880 2011 2.800.260,00 EUR 420.039,00 EUR 1.685.199,15 EUR 695.021,85 EUR
15,00% 60,18% 24,82%
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Tablica 9. Pregled ulaganja Grada Rijeke (iznosi ne ukljucuju PDV)

Ukupno troskovi
prikljucenja na
komunalnu
infrastrukturu

Oznaka Broj Povrsina Ukupno ulaganje Grada

NKP u m? Vrijednost zemljista Komunalni doprinos

objekta stanova parcele u m? Rijeke

1 25-30 1880 2011 351.249,00 EUR 257.749,00 EUR 40.000,00 EUR 53.500,00 EUR

Tablica 10. Pregled povrata ulaganja Grada Rijeke (iznosi ne ukljucuju PDV)

Ulaganje Grada Rijeke
Oznaka Broj NKP U m? Povrsina Ukupno ulaganje Grada 35% koji se vracaju umanjeno za 35% koji se
(o] JIEINE] stanova parcele u m? Rijeke odmah vracaju ukljuceno u lll.

Obrok

1 25-30 1880 2011 351.249,00 EUR 122.937,15 EUR 228.311,85 EUR

Tablica 11. Pregled ulaganja javnih sredstava - Ill. Obrok (iznosi ne ukljuéuju PDV)

Ulaganje Grada Rijeke
umanjeno za 35% koji se
vracdaju

Oznaka Broj NKP U m? Povrsina Ukupno ulaganje javnih Poticajna sredstva

objekta stanova parcele u m? sredstava Republike Hrvatske

1 25-30 1880 2011 695.021,85 EUR 466.710,00 EUR 228.311,85 EUR

Tablica 12. Pregled primitaka i izdataka Grada Rijeke (iznosi ne uklju¢uju PDV)

Oznaka Broj NKP U m? Povrsina Neto novcani tijek Izdaci proracuna Grada  Primici proracuna Grada

(o] JIEINE] stanova parcele u m2 | proracuna Grada Rijeke Rijeke Rijeke

1 25-30 1880 2011 29.437,15 EUR 93.500,00 EUR 122.937,15 EUR




3.3. PARAMETRI ZA IZRACUN

Iznosi u Financijskom planu Agencije za 2024. godinu i projekcija za 2025. i 2026. godinu
prikazani su temeljem Otplatnog plana Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama
vezano za povrat drzavnih poticajnih sredstava naplacenih redovnom otplatom zajma za lokaciju
POS Rujevica |. faza te otplatnih planova kupaca stanova vezano za povrat javnih sredstava
naplacenih otplatom zajmova za lokacije: POS Rujevica Il. faza, POS Drenova, POS Hostov breg I.
faza i POS Martinkovac I. faza. Otplatni planovi za lokaciju POS Zamet bit ¢e prikazani kad se zavrsi
izgradnja novih stanova.

Prijevremena otplate su procijenjene temeljem dosadadnjeg iskustva za predmetne lokacije.

Kalkulacija predvidivih troSkova izgradnje za lokaciju POS Zamet je prikazana u tocci 3.2.
ovog materijala.

Slijedi detaljniji prikaz otplatnih planova s brojem ugovora u otplati po svim POS lokacijama.

POS Rujevica |. faza- otplatni plan

Tablica 1. EUR
Rata Dath' Kvartalna Glavni_ca u Kamata u rati Preost.alo Preostalo
dospijeca rata rati glavnice kamate
1 31.12.2018. 72.647,35 44.199,62 28.447,74 2.231.619,15 601.627,61
2 31.03.2019. 72.647,35 44.752,11 27.895,24 2.186.867,04 573.732,38
3 30.06.2019. 72.647,35 45.311,52 27.335,84 2.141.555,52 546.396,54
4 30.09.2019. 72.647,35 45.877,91 26.769,44 2.095.677,61 519.627,09
5 31.12.2019. 72.647,35 46.451,38 26.195,97 2.049.226,23 493.431,12
6 31.03.2020. 72.647,35 47.032,02 25.615,33 2.002.194,21 467.815,79
7 30.06.2020. 72.647,35 47.619,93 25.027,43 1.954.574,28 442.788,37
8 30.09.2020. 72.647,35 48.215,17 24.432,18 1.906.359,11 418.356,19
9 31.12.2020. 72.647,35 48.817,86 23.829,49 1.857.541,24 394.526,70
10 31.03.2021. 72.647,35 49.428,09 23.219,27 1.808.113,16 371.307,43
11 30.06.2021. 72.647,35 50.045,94 22.601,41 1.758.067,22 348.706,02
12 30.09.2021. 72.647,35 50.671,51 21.975,84 1.707.395,71 326.730,18
13 31.12.2021. 72.647,35 51.304,91 21.342,45 1.656.090,80 305.387,73
14 31.03.2022. 72.647,35 51.946,22 20.701,13 1.604.144,58 284.686,60
15 30.06.2022. 72.647,35 52.595,55 20.051,81 1.551.549,03 264.634,79
16 30.09.2022. 72.647,35 53.252,99 19.394,36 1.498.296,04 245.240,43
17 31.12.2022. 72.647,35 53.918,65 18.728,70 1.444.377,39 226.511,73
18 31.03.2023. 72.647,35 54.592,64 18.054,72 1.389.784,76 208.457,01
19 30.06.2023. 72.647,35 55.275,04 17.372,31 1.334.509,71 191.084,70
20 30.09.2023. 72.647,35 55.965,98 16.681,37 1.278.543,73 174.403,33
21 31.12.2023. 72.647,35 56.665,56 15.981,80 1.221.878,18 158.421,53
22 31.03.2024. 72.647,35 57.373,88 15.273,48 1.164.504,30 143.148,05
23 30.06.2024. 72.647,35 58.091,05 14.556,30 1.106.413,25 128.591,75
24 30.09.2024. 72.647,35 58.817,19 13.830,17 1.047.596,06 114.761,59
25 31.12.2024. 72.647,35 59.552,40 13.094,95 988.043,66 101.666,63

57




26 31.03.2025. 72.647,35 60.296,81 12.350,55 927.746,86 89.316,09

27 30.06.2025. 72.647,35 61.050,52 11.596,84 866.696,34 77.719,25

28 30.09.2025. 72.647,35 61.813,65 10.833,70 804.882,69 66.885,55

29 31.12.2025. 72.647,35 62.586,32 10.061,03 742.296,37 56.824,52

30 31.03.2026. 72.647,35 63.368,65 9.278,70 678.927,72 47.545,81

31 30.06.2026. 72.647,35 64.160,76 8.486,60 614.766,97 39.059,21

32 30.09.2026. 72.647,35 64.962,77 7.684,59 549.804,20 31.374,63

33 31.12.2026. 72.647,35 65.774,80 6.872,55 484.029,40 24.502,07

34 31.03.2027. 72.647,35 66.596,99 6.050,37 417.432,41 18.451,71

35 30.06.2027. 72.647,35 67.429,45 5.217,91 350.002,97 13.233,80

36 30.09.2027. 72.647,35 68.272,32 4.375,04 281.730,65 8.858,76

37 31.12.2027. 72.647,35 69.125,72 3.521,63 212.604,93 5.337,13

38 31.03.2028. 72.647,35 69.989,79 2.657,56 142.615,14 2.679,57

39 30.06.2028. 72.647,35 70.864,66 1.782,69 71.750,48 896,88

40 30.09.2028. 72.647,36 71.750,48 896,88 0 0

Ukupno: 2.905.894,12 2.275.818,77 630.075,35
POS Rujevica ll. faza
Tablica 2.
2024.g. EUR
Broj
ugovora u Mijesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 2.726,94 960,07 3.100,94 1.129,06

2 2.738,27 948,74 3.113,92 1.116,08

3 2.749,69 937,31 3.126,88 1.103,13

4 2.761,15 925,85 3.139,85 1.090,16

5 3.130,04 1.155,48 3.535,77 1.335,25

6 3.262,23 1.222,79 3.672,56 1.402,86

26 7 3.275,83 1.209,19 3.687,85 1.387,57

8 3.289,25 1.195,55 3.703,58 1.372,20

9 3.026,86 1.181,84 3.396,93 1.356,76

10 3.039,49 1.169,20 3.411,06 1.342,64

11 3.052,13 1.156,55 3.425,28 1.328,43

12 3.064,86 1.143,84 3.439,54 1.314,15

UKUPNO 36.116,74 13.206,41 40.754,16 15.278,29

prijevr;::;ae"stpla e 35.083,26 93,59 35.045,84 21,71

SVEUKUPNO 71.200,00 13.300,00 75.800,00 15.300,00
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2025.g. EUR
Broj
ugovorau | Mijesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 3.077,64 1.131,05 3.453,86 1.299,84

2 3.242,67 1.226,28 3.624,24 1.396,13

3 3.256,13 1.212,81 3.639,38 1.381,00

4 3.364,10 1.280,96 3.751,27 1.449,59

5 3.378,10 1.266,96 3.766,93 1.433,93

6 3.392,23 1.252,83 3.782,55 1.418,31

28 7 3.406,16 1.238,72 3.798,13 1.402,52

8 3.339,60 1.224,52 3.731,20 1.386,73

9 3.353,52 1.210,61 3.746,77 1.371,15

10 3.367,50 1.196,63 3.762,35 1.355,57

11 3.381,52 1.182,61 3.778,08 1.339,84

12 3.489,24 1.251,06 3.936,83 1.450,19

UKUPNO 40.048,41 14.675,04 44.771,59 16.684,80

prijevz:;:‘aenztplate 35.051,59 24,96 35.028,41 15,20

SVEUKUPNO 75.100,00 14.700,00 79.800,00 16.700,00

2026.8. EUR

Broj
ugovora u Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 3.622,26 1.330,08 4.074,62 1.529,65

2 3.637,36 1.314,98 4.091,61 1.512,66

3 3.652,55 1.299,79 4.108,58 1.495,69

4 3.732,00 1.345,83 4.215,88 1.564,49

5 3.747,50 1.330,33 4.233,52 1.546,85

6 3.763,18 1.314,65 4.251,10 1.529,27

33 7 3.942,43 1.444,73 4.470,31 1.692,51

8 4.059,22 1.512,09 4.591,74 1.759,78

9 4.076,11 1.495,20 4.610,91 1.740,61

10 4.093,10 1.478,20 4.630,11 1.721,42

11 4.110,15 1.461,16 4.649,41 1.702,11

12 4.127,26 1.444,04 4.668,78 1.682,75

UKUPNO 46.563,12 16.771,08 52.596,57 19.477,79

prijev::';:‘ae"stplate 35.036,38 28,92 35.003,43 22,21

SVEUKUPNO 81.600,00 16.800,00 87.600,00 19.500,00
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POS Drenova

Tablica 3.

2024.g. EUR

Broj
ugovorau | Mijesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS

otplati

1 1.513,17 259,79 378,58 65,00

2 1.519,48 253,48 380,17 63,41

3 1.525,79 247,16 381,75 61,84

4 1.532,15 240,79 383,35 60,25

5 1.539,09 234,42 385,09 58,65

6 1.479,43 228,00 370,16 57,04

8 7 1.485,59 221,84 371,71 55,49

8 1.613,71 283,97 403,76 71,05

9 1.620,44 277,23 405,45 69,37

10 1.627,18 270,50 407,13 67,68

11 1.633,97 263,73 408,82 65,97

12 1.640,77 256,91 410,54 64,27

UKUPNO 18.730,77 3.037,82 4.686,51 760,02

prijevr(-:::‘:;\aenztplate 55.069,23 62,18 15.013,49 39,98

SVEUKUPNO 73.800,00 3.100,00 19.700,00 800,00

2025.8. EUR

Broj
ugovorau | Mijesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS

otplati

1 1.647,61 250,08 412,24 62,56

2 1.654,54 243,21 413,97 60,84

3 1.109,55 236,32 277,60 59,12

4 1.113,98 231,69 278,71 57,96

5 827,98 227,06 207,16 56,80

6 1.073,89 338,06 268,69 84,59

10 7 1.078,38 333,58 269,81 83,46

8 1.320,63 439,88 330,43 110,06

9 1.326,12 434,39 331,81 108,68

10 1.554,76 531,47 389,00 132,97

11 1.561,24 524,98 390,62 131,36

12 1.567,94 518,49 392,32 129,72

UKUPNO 15.836,62 4.309,21 3.962,36 1.078,12

prijev::';:‘ae"stplate 55.063,38 90,79 15.037,64 21,88

SVEUKUPNO 70.900,00 4.400,00 19.000,00 1.100,00
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2026.g. EUR
Broj
ugovorau | Mijesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS

otplati

1 1.273,64 511,96 318,67 128,08

2 1.278,95 506,63 320,00 126,77

3 1.284,26 501,33 321,33 125,43

4 1.289,64 495,96 322,66 124,09

5 1.295,01 490,59 324,01 122,74

8 6 1.466,42 562,55 366,90 140,76

7 1.472,53 556,46 368,42 139,22

8 1.478,65 550,34 369,96 137,68

9 1.484,82 544,15 371,50 136,16

10 1.491,00 537,95 373,07 134,61

11 1.497,22 531,77 374,60 133,04

12 1.503,45 525,52 376,17 131,49

UKUPNO 16.815,59 6.315,21 4.207,29 1.580,07

prijevr(-:::‘:;\aenztplate 55.084,41 84,79 15.092,71 19,93

SVEUKUPNO 71.900,00 6.400,00 19.300,00 1.600,00

POS Hostov breg I. faza

Tablica 4.

2024.g. EUR

Broj
ugovora u Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS

otplati

1 1.501,67 509,45 793,24 270,40

2 1.622,98 540,71 857,10 286,86

3 1.338,83 533,96 707,57 283,29

4 1.344,42 528,37 710,52 280,34

5 1.350,03 522,78 713,47 277,37

13 6 1.355,63 517,16 716,46 274,40

7 1.361,27 511,53 719,44 271,41

8 1.366,97 505,84 722,43 268,41

9 1.372,67 500,16 725,43 265,39

10 1.378,84 494,43 728,70 262,38

11 1.213,60 488,67 641,79 259,37

12 1.218,17 483,62 644,19 256,68

UKUPNO 16.425,08 6.136,68 8.680,34 3.256,30

prijev::';:‘ae"stplate 45.074,92 63,32 25.019,66 43,70

SVEUKUPNO 61.500,00 6.200,00 33.700,00 3.300,00
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2025.g. EUR
Broj
ugovorau | Mijesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati
1 1.143,94 478,54 605,13 254,00
2 1.148,69 473,76 607,68 251,48
3 1.153,50 468,99 610,18 248,94
4 1.158,28 464,18 612,75 246,40
5 1.351,30 543,63 714,28 288,19
1 6 1.356,92 538,00 717,28 285,20
7 1.362,56 532,33 720,27 282,24
8 1.368,25 526,65 723,27 279,23
9 1.467,74 559,61 775,63 296,55
10 1.473,84 553,51 778,86 293,32
11 1.480,00 547,33 782,12 290,08
12 1.486,16 541,19 785,36 286,82
UKUPNO 15.951,18 6.227,72 8.432,81 3.302,45
prijev::‘;Laenztplate 45.048,82 72,28 25.067,19 97,55
SVEUKUPNO 61.000,00 6.300,00 33.500,00 3.400,00
2026.8. EUR
Broj
ugovora u Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati
1 1.492,34 535,00 788,63 283,56
2 1.498,54 528,78 791,95 280,26
3 1.504,81 522,54 795,23 276,95
4 1.511,08 516,28 798,53 273,64
5 1.627,09 563,77 859,63 298,65
18 6 1.806,50 646,02 954,05 341,92
7 1.927,67 692,84 1.017,82 366,53
8 2.098,46 773,93 1.107,69 409,15
9 2.282,75 855,66 1.204,73 452,19
10 2.328,38 897,23 1.228,76 474,06
11 2.338,09 887,55 1.233,86 468,93
12 2.347,84 877,82 1.238,98 463,79
UKUPNO 22.763,55 8.297,42 12.019,86 4.389,63
prijev::';:‘ae"stplate 45.036,45 2,58 25.080,14 10,37
SVEUKUPNO 67.800,00 8.300,00 37.100,00 4.400,00
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POS Martinkovac |. faza

Tablica 5.

2024.g. EUR

Broj
ugovorau | Mijesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS

otplati

1 672,16 85,55 168,29 21,42

2 673,29 84,44 168,56 21,13

3 674,41 83,32 168,84 20,85

4 675,52 82,20 169,13 20,57

5 676,65 81,06 169,41 20,30

4 6 677,78 79,93 169,69 20,02

7 678,91 78,81 169,97 19,73

8 680,05 77,66 170,26 19,45

9 681,18 76,54 170,53 19,17

10 682,33 75,39 170,81 18,89

11 683,47 74,27 171,09 18,59

12 684,59 73,14 171,39 18,30

UKUPNO 8.140,34 952,31 2.037,97 238,42

prijev:‘r"‘:‘;:‘ae"ztplate 16.059,66 47,69 4.062,03 61,58

SVEUKUPNO 24.200,00 1.000,00 6.100,00 300,00

2025.g. EUR

Broj
ugovora u Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS

otplati

1 685,73 71,99 171,68 18,02

2 686,88 70,85 171,96 17,73

3 688,03 69,70 172,24 17,45

4 689,18 68,54 172,53 17,17

5 690,34 67,40 172,81 16,87

4 6 691,47 66,26 173,11 16,58

7 692,62 65,09 173,41 16,30

8 693,78 63,94 173,69 16,01

9 694,93 62,80 173,97 15,72

10 696,09 61,63 174,27 15,43

11 697,24 60,48 174,56 15,14

12 698,42 59,31 174,85 14,84

UKUPNO 8.304,71 787,99 2.079,08 197,26

prijev::';:‘ae"stplate 16.095,29 12,01 4.020,92 2,74

SVEUKUPNO 24.400,00 800,00 6.100,00 200,00
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2026.g. EUR
Broj
ugovorau | Mijesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati
1 699,58 58,14 175,14 14,56
2 700,75 56,98 175,43 14,26
3 1.545,99 81,49 387,04 20,41
4 1.548,55 78,93 387,69 19,76
5 1.551,14 76,34 388,34 19,11
6 1.553,75 73,75 388,97 18,46
> 7 1.556,32 71,16 389,63 17,82
8 1.558,91 68,58 390,28 17,16
9 1.561,51 65,98 390,92 16,52
10 1.564,13 63,37 391,57 15,86
11 1.566,73 60,76 392,22 15,22
12 1.569,34 58,14 392,89 14,56
UKUPNO 16.976,70 813,62 4.250,12 203,70
prijev:‘r"‘:‘;:‘ae"ztplate 16.023,30 86,38 4.049,88 96,30
SVEUKUPNO 33.000,00 900,00 8.300,00 300,00
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PLAN POTICAJNIH SREDSTAVA RH ZA POTREBE PROGRAMA POS-a (APOS)

UPERIODU 2023. - 2026.

| | 4 POTICAJNA SREDSTVA RH
| BROJ
RB.} LOKACUE  STANO ﬁ‘éﬁ: | N |UROPAN| o | Ulendod 12,00 2024, 2025. 2026.
i VA (m) | IINOS | o T UKUPAN | o o e UKUPAN
| (EUR) s STANOVI | PGM | UKUPANIZNOS | STANOVI | PGM UKUPANIZNOS| STANOVI = PGM
| : (EUR/m2) EUR/m2 |UKUPANIZNOS EURm2 | TZNOS } EURm2 EURm2 EURm2 | IZNOS
il | b | o) (EUR) | (om) | Gom) (ER) | (om) | (ham) o
1 2 . .3 4 5 6 1 8 13 14 13 16 17 18 19 2 A 2 | B3 | A \ %
. ZAMET 30 | 133000 | 20825 | 46671000 30 85 | 46671000 B
| | | |
=
PROGRAM A: [0 ] [usso| — [ s6700 0 || ueas | se6Tiom |
Ostajeza platit 46671000]

Broj stanova - u godini podetka izgradnje

Broj Z2023-270-002
Rijek, 27, joa 2023 god.

L

- Hrige Stulac; dip. g



