HEE
=
REPUBLIKA HRVATSKA

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU
STANOGRADNJU GRADA RUJEKE

Na temelju odredbe ¢lanka 36. Zakona o ustanovama (NN broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08,
127/19 i 151/22) i €lanka 14. Statuta Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada
Rijeke, Upravno vijeée Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke na sjednici
odrzanoj dana 11.12.2024. godine, donijelo je

PROGRAM RADA | RAZVOJA

AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU
GRADA RIJEKE

ZA 2025. GODINU

Predsjednik

Upravnog vijeéa Agencije

Vedran Sabljak, ing.

Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke, Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska. Ravnatelj: Alen Milakovi¢. Ustanova je upisana u registar
Trgovackog suda u Rijeci pod MBS: 040226441, OIB: 33196059754, MB: 02052270. Ustanova je upisana u registar korisnika prorac¢una JLS pod: RKP 40818.
Maticni broj poreznog obveznika: HR33196059754. Ured: Milana Smokvine Tvrdog 2, Il. kat. Tel. +38551209267. E-mail: apos@rijeka.hr. www.apos.hr

GRADA RIJEKE



mailto:apos@rijeka.hr
http://www.apos.hr/

PRIJEDLOG
PROGRAMA RADA | RAZVOJA

AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU
GRADA RIJEKE

ZA 2025. GODINU



SADRZAJ

1. Obrazlozenje Opceg dijela Financijskog plana Agencije za drustveno
poticanu stanogradnju Grada Rijeke za 2025. godinu i projekcija za 2026. i
2027. godinu str. 4

2. ObrazloZenje Posebnog dijela Financijskog plana Agencije za drustveno
poticanu stanogradnju Grada Rijeke za 2025. godinu i projekcija za 2026. i
2027. godinu str. 33

3. Dodatak obrazlozenju Financijskog plana Agencije za drustveno poticanu
stanogradnju Grada Rijeke za 2025. godinu i projekcija za 2026. i 2027.
godinu str. 55

4. Organizacija radnih mjesta str. 75



1. OBRAZLOZENJE OPCEG DIJELA FINANCIJSKOG PLANA
AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

ZA 2025. GODINU | PROJEKCIJA ZA 2026. i 2027. GODINU



1.1. UVODNI DIO

Grad Rijeka je na temelju ¢lanka 10.a Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji (,Narodne
novine“, broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21), Odluke
Gradskog vije¢a Grada Rijeke od 24. veljace 2005. god., KLASA: 021-05/05-01/32, URBROJ: 2170-
01-10-05-2 i RjeSenja Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva od 2. svibnja
2005. god., KLASA: UP/I-370-05/05-01/5, URBROJ: 531-08/1-27.5.2, osnovao Agenciju za
drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: Agencija) s temeljnom zada¢om
provodenja nacionalnog programa drustveno poticane stanogradnje na podrudju grada Rijeke.
Program se provodi s ciliem poticanja stanogradnje kao djelatnosti uz moguénost kupnje stana po
cijenama nizim od trziSnih te uz obro€nu otplatu povoljniju od trziSnih uvjeta.

Agencija djeluje kao javna ustanova upisana u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci 15.
veljaCe 2006. godine. Osnovna djelatnost ustanove je obavljanje investitorskih poslova u vezi s
izgradnjom i prodajom stanova u okviru drustveno poticane stanogradnje na podruc¢ju Grada Rijeke
sukladno propisima kojima se ureduje drustveno poticana stanogradnja.

Agencija je s radom zapocela 01. srpnja 2006. godine.

Agencija je od osnutka, odnosno od 2006. pa do 2018. godine viSe puta mijenjala nacin
vodenja poslovnih knjiga i to iz neprofitne organizacije u proratunsko racunovodstvo i obrnuto. Od
2018. godine ima status proradunskog korisnika i upisana je u Registar proracunskih i
izvanproracunskih korisnika Jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave pod rednim
brojem: 40818.

Odlukom o uvodenju Riznice Grada Rijeke s kasnijim izmjenama Odluke o uvodenju Riznice
Grada Rijeke (,Sluzbene novine Grada Rijeke®, broj 12/15, 13/16, 2/17, 11/17 i 13/19), uspostavljeno
je izvrSavanje proracuna preko jedinstvenog racuna Riznice Grada Rijeke, na nacin da se svi prihodi
prora¢una i proracunskih korisnika uplacuju na jedinstveni racun Riznice i sva pla¢anja izvrSavaju s
tog raCuna, osim vlastitih i namjenskih prihoda Agencije, koji se uplacuju i izvrSavaju preko vlastitih
racuna do potpunog ispunjenja tehnickih i drugih potrebnih uvjeta za poslovanje u sustavu Riznice.

Sredstva za gradnju stanova Agencija osigurava iz uplac¢enih predujmova kupaca i
angaziranih javnih sredstava. Javna sredstva se doznalavaju iz drzavnog proracuna (putem
Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama) i iz proraCuna Jedinice lokalne samouprave
(Prorauna Grada Rijeke).

Financijskim sredstvima Republike Hrvatske osigurava se pokrice troSkova u vezi s
izgradnjom stanova u dijelu koji odgovara visini od 25% etalonske cijene gradenja po m? korisne
povrSine stana. Jedinica lokalne samouprave za izgradnju stanova osigurava odgovarajuée
gradevinsko zemljiste, uredenje komunalne infrastrukture i priklju¢ke na infrastrukturu odnosno
podmiruje troSkove koji se odnose na infrastrukturu i prikljucke.

Izgradeni stanovi prodaju se kupcima uz obroénu otplatu pri ¢emu se od angaziranih javnih
sredstava formira dugoro¢ni zajam s maksimalnim rokom otplate od 31 godine (uklju€ivo moguci
pocek od jedne godine). Kamata na angazirana javna sredstva u razdoblju poceka obracunava se
po stopi od 2% godiSnje (odnosno 1% od 2015. godine), konformno i pripisuje se glavnici, a u
razdoblju otplate obracunava se po kamatnoj stopi u visini 5% godi$nje, dekurzivno (odnosno 2%
od 2019. godine). Agencija vodi brigu o naplati i otplati javnih sredstava za sve prodane stanove u
svoje ime, a za racun Republike Hrvatske i Jedinice lokalne samouprave (Grada Rijeke).

1.2. ZAKONSKI OSNOV

Temeljem 38. ¢lanka Zakona o proracunu (,Narodne novine“, broj 144/21), proracunski
korisnici duzni su dostaviti prijedloge financijskih planova nadleznim upravnim tijelima s time da je
Celnik proraCunskog korisnika obvezan prije dostave prijedloga financijskog plana nadleznom
upravnom tijelu, prijedlog financijskog plana uputiti upravljackom tijelu na usvajanje. Upravljacko



tijelo usvaja prijedlog financijskog plana koji sadrzi plan za proracunsku godinu i projekcije za
sljedece dvije godine na razini skupine ekonomske klasifikacije.

Temeljem 42. ¢lanka Zakona o proracunu, predstavnicko tijelo jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave donosi proracun za iducu proracunsku godinu i projekcije proraduna za
sljedeée dvije proracunske godine do kraja tekuée godine, i to u roku koji omogucuje primjenu
proracuna od 1. sije€nja godine za koju se donosi proracun. Proracunom se omogucuje financiranje
poslova, funkcija i programa koji se temeljem posebnih zakona i drugih, na zakonu zasnovanih
propisa, financiraju iz javnih prihoda, a radi ostvarivanja javnih interesa i potreba gradana.

Zakonom o proracunu ureduju se osnovni proracunski procesi i definiraju osnovne
pretpostavke za izradu proracuna. Osim Zakonom o proracunu, nacin izrade proracuna detaljnije je
definiran podzakonskim aktima. Krajem 2023. godine i tijekom 2024. godine doneseno je viSe
podzakonskih propisa kojima se detaljnije ureduju pojedina podruc¢ja Zakona o proraunu, a na
izradu i donoSenje proracuna i financijskih planova se ponaijprije odnose novi Pravilnik o planiranju
u sustavu proracuna (,Narodne novine“, broj 1/24) i Pravilnik o proraunskom racunovodstvu i
Rac¢unskom planu (,Narodne novine®, broj 158/23). Doneseni podzakonski akti su primijenjeni u
izradi Financijskog plana Agencije za 2025. godinu i projekcija za 2026. i 2027. godinu.

Sukladno Zakonu o proraéunu i Pravilniku o planiranju u sustavu proracuna, u financijskom
planu koji se sastoji od plana za sljedec¢u proraCunsku godinu i projekcija za naredne dvije godine
daju se i usporedni podaci o planu tekuée godine i izvrSenju prethodne godine. U Prijedlogu
financijskog plana Agencije za 2025. godinu i projekcijama za 2026. i 2027. godinu, usporedni podaci
za 2024. godinu se odnose na zadnji usvojeni plan od strane Upravnog vije¢a Agencije, odnosno na
Prve izmjene i dopune Financijskog plana za 2024. godinu koje su usvojene na sjednici Upravnog
vije¢a Agencije odrzanoj 25. travnja 2024. godine.

Proces izrade Financijskog plana Agencije za razdoblje 2025.-2027. godine zapoceo je
dostavom Upute Grada Rijeke za izradu i dostavu prijedloga financijskih planova upravnih tijela i
njihovih prora¢unskih korisnika (KLASA:400-04/24-01/7, URBROJ:2170-1-11-01-24-1 od 17.7.2024.
godine s kasnijim izmjenama i dopunama).

1.3. STRUKTURA | SADRZAJ FINANCIJSKOG PLANA

Zakonom o proradunu propisane su odredbe vezane uz izradu, predlaganje i donoSenje
financijskih planova u razdoblju 2025.-2027. godine. pa se u nastavku navodi sadrzaj istih:

Op¢i dio financijskog plana sadrzi: Sazetak Racuna prihoda i rashoda, Sazetak Racuna
financiranja, Preneseni visak ili Preneseni manjak, ViSegodisni plan uravnotezenja, Racun prihoda
i rashoda (Prihodi i rashodi prema ekonomskoj klasifikaciji, Prihodi i rashodi prema izvorima
financiranja, Rashodi prema funkcijskoj klasifikaciji), Ra¢un financiranja (Racun financiranja prema
ekonomskoj klasifikaciji, Racun financiranja prema izvorima financiranja).

Posebni dio financijskog plana sadrzi: rashode i izdatke prema organizacijskoj klasifikaciji,
programskoj klasifikaciji, izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji do razine skupine.

Sazetak Racuna prihoda i rashoda obuhvaéa ukupne prihode poslovanja i prihode od prodaje
nefinancijske imovine, ukupne rashode poslovanja i rashode za nabavu nefinancijske imovine.

Sazetak Racuna financiranja sastoji se od ukupnih primitaka od financijske imovine i
zaduZivanja i izdataka za financijsku imovinu i otplate zajmova.

Racun prihoda i rashoda je prikaz ukupnih prihoda i rashoda iskazanih prema izvorima
financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine te prikaz ukupnih rashoda iskazanih prema
funkcijskoj klasifikaciji.



Racun financiranja obuhvac¢a ukupne primitke od financijske imovine i zaduzivanja i izdatke
za financijsku imovinu i otplate zajmova prema ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine i izvorima
financiranja.

Preneseni visak ili preneseni manjak prihoda nad rashodima se iskazuje ako ukupni prihodi
i primici nisu jednaki ukupnim rashodima i izdacima onda financijski plan sadrzi i preneseni visak ili
preneseni manjak prihoda nad rashodima.

ViSegodisnji plan uravnotezenja se donosi ako proracunski korisnici ne mogu preneseni
manjak podmiriti do kraja proradunske godine onda su obvezni izraditi viSegodiSnji plan
uravnoteZenja za razdoblje za koje se financijski plan donosi. A ako proracunski korisni ne mogu
preneseni visak, zbog njegove veli€ine, u cijelosti iskoristiti u jednoj proradunskoj godini, koristenje
viSka planira se videgodidnjim planom uravnoteZenja za razdoblje za koje se financijski plan donosi.

Posebni dio financijskog plana sastoji se od Plana rashoda i izdataka proracunskih
korisnika iskazanih po organizacijskoj klasifikaciji, programskoj klasifikaciji (projekt, aktivnost),
izvorima financiranja (zbirno i druga razina) i ekonomskoj klasifikaciji (razina razreda i skupine).

Obrazlozenje financijskog plana sadrzi obrazloZenje opceg dijela financijskog plana i
obrazloZenje posebnog dijela financijskog plana.

Kao i prethodnih godina, u Financijskom planu Agencije za 2025. god. i projekcijama za 2026.
i 2027. god. planirani su svi prora¢unski prihodi i rashodi te vlastiti i namjenski prihodi kao i rashodi
koji se iz njih financiraju.

U nastavku slijedi ObrazloZenje Opceg dijela Financijskog plana Agencije za 2025. god. i
projekcija za 2026. i 2027. god. u kojem se obrazlazu prihodi i primici te rashodi i izdaci plana prema
ekonomskoj klasifikaciji, izvorima financiranja i funkcijskoj klasifikaciji.

Obrazlozenje posebnog dijela Financijskog plana €ini obrazloZenja programa koje se daje
kroz obrazloZenje aktivnosti i projekata zajedno s ciljevima i pokazateljima uspjesSnosti iz akata
strateSkog planiranja.

1.4. OBRAZLOZENJE PRIHODA/PRIMITAKA | RASHODA/IZDATAKA FINANCIJSKOG PLANA
ZA 2025. GODINU | PROJEKCIJE ZA 2026. | 2027. GODINU

U slijedecoj tablici se daje prikaz osnovne strukture Financijskog plana za 2025. godinu i
projekcija za 2026. i 2027. godinu s usporednim podacima za 2024. godinu koji se odnose na Prvi
rebalans financijskog plana Agencije (Odluka Upravnog vije¢a Agencije Broj: 1Z2-2024-116-003 od
25.4.2024. godine).



Tablica 1. Struktura Financijskog plana Agencije za razdoblje 2025. — 2027. godine prema osnovnoj klasifikaciji

FINANCIJSKI PLAN
ZA 2025. | PROJEKCIJE ZA 2026. | 2027. GODINU

1. OPCI DIO

A) SAZETAK RACUNA PRIHODA | RASHODA

EUR
. . lzvrSenje Tekudi plan Indeks Projekcija Indeks Projekcija Indeks

Razred i naziv 2023. 2024, Plan 2025. 2025/ 5026. 2026/ 5027, 2027/

2024 2025 2026
1 2 3 4 5(4/3*100) 6 7(6/4+100) 8 9(8/6+100)
PRIHODI UKUPNO 6.218.870,11 338.160,00 | 1.494.980,00 | 442,09 | 2.308.060,00 | 154,39 | 348.490,00 15,10
6 PRIHODI POSLOVANJA 393.034,77 338.160,00 | 394.980,00 | 116,80 712.040,00 | 180,27 | 348.490,00 | 48,94
7 PRIHODI OD PRODAJE NEFINANCIJSKE IMOVINE | 5.825.835,34 0,00 | 1.100.000,00 - | 1.596.020,00 | 145,09 0,00 -
RASHODI UKUPNO 1.311.889,81 911.900,00 | 2.163.580,00 | 237,26 | 1.475.630,00 68,20 | 384.480,00 26,06
3 RASHODI POSLOVANJA 294.340,63 361.100,00 | 400.130,00 | 110,81 398.110,00 | 99,50 | 383.480,00 | 96,33
4 RASHODI ZA NABAVU NEFINANCIJSKE IMOVINE | 1.017.549,18 550.800,00 | 1.763.450,00 | 320,16 | 1.077.520,00 | 61,10 1.000,00 0,09
RAZLIKA - VISAK/IMANJAK 4.906.980,30 | -573.740,00 | -668.600,00 | 116,53 832.430,00 - | -35.990,00 -




B) SAZETAK RACUNA FINANCIRANJA

lzvrSenje Tekuéi plan Indeks Projekcija Indeks Projekcija Indeks
Razred i naziv 2023’ 00 4'° Plan 2025. | 2025/ 21026 ] 2026/ 21027 12 1 2027/
' ' 2024 ' 2025 : 2026
1 2 3 4 5(4/3*100) 6 7(6/4*100) 8 9(8/6*100)
8 PRIMICI OD FINANCIJSKE IMOVINE |
ZADUZIVANJA 879.840,73 | 1.189.600,00 | 1.245.550,00 | 104,70 | 704.600,00 | 56,57 | 709.100,00 | 100,64
51ZDACI ZA FINANCIJSKU IMOVINU | OTPLATE
ZAJMOVA 2.263.539,37 | 686.100,00 | 623.900,00 | 90,93 | 1.584.100,00 | 253,90 | 709.100,00 | 44,76
NETO FINANCIRANJE -| 503.500,00 | 621.650,00 | 123,47 | -879.500,00 - 0,00 -
VISAK/MANJAK + NETO FINANCIRANJE 3.523.281,66 -70.240,00 -46.950,00 | 66,84 -47.070,00 | 100,26 | -35.990,00 | 76,46
C) PRENESENI VISAK ILI PRENESENI MANJAK
_ .. Indeks . . Indeks . . Indeks
Naziv 'z‘;'bszes"‘e Tekz“ocz' 4'°'a" Plan 2025. | 2025/ Prozlggg”a 2026/ P“’zjgg;:”a 2027/
' ' 2024 ' 2025 ' 2026
1 2 3 4 5(4/3*100) 6 7(6/4*100) 8 9(8/6*100)
PRIJENOS VISKA/MANJKA 1Z PRETHODNE(IH) -
GODINE 3.329.820,40 | 200.250,00 | 130.010,00 | 64,92 83.060,00 | 63,89 | 35.990,00 | 43,33
PRIJENOS VISKA/MANJKA U SLJEDECE
RAZDOBLJE 193.461,26 | 130.010,00 83.060,00 | 63,89 35.990,00 | 43,33 0,00 -
VISAK/MANJAK + NETO FINANCIRANJE +
PRIJENOS VISKA/MANJKA 1Z PRETHDONE(IH)
GODINE — PRIJENOS VISKA/MANJKA U SLJEDECE
RAZDOBLJE 0,00 0,00 0,00 - 0,00 - 0,00 =




D) VISEGODISNJI PLAN URAVNOTEZENJA

IzvrSenje Tekuci Indeks Projekcija Indeks Projekcija Indeks
Naziv Plan 2025. 2025/ 2026/ 2027/
2023. plan 2024. 2024 2026. 2025 2027. 2026

1 2 3 4 5(4/3*100) 6 7(6/4*100) 8 9(8/6*100)
PRIJENOS VISKA/MANJKA 1Z
PRETHODNE(IH) GODINE -3.329.820,40 | 200.250,00 130.010,00 64,92 83.060,00 63,89 35.990,00 43,33
VISAK/MANJAK 1Z PRETHODNE(IH)
GODINE KOJI CE SE 0,00 70.240,00 46.950,00 66,84 47.070,00 100,26 35.990,00 76,46
VISAK/MANJAK TEKUCE GODINE 3.523.281,66 0,00 0,00 - 0,00 - 0,00 -
PRIJENOS VISKA/MANJKA U
SLJEDECE RAZDOBLJE 193.461,26 | 130.010,00 83.060,00 63,89 35.990,00 43,33 0,00 -




Prihodi i primici Financijskog plana Agencije za 2025. godinu planiraju se u iznosu od
2.740.530,00 eura $to je za 1.212.770,00 eura ili za 79,38% viSe u odnosu na Prvi rebalans 2024.
godine (Teku¢i plan 2024.). Povecanje uglavnom proizlazi iz planiranih prihnoda koji se
racunovodstveno iskazuju kao prihodi od primljenih predujmova tijekom gradnje odnosno kao prihodi
od prodaje po zavrSenoj izgradnji i izvrSenoj primopredaji stanova novim kupcima na Zametu.
Navedeni prihodi od primljenih predujmova buducih kupaca za stanove u izgradniji planiraju se zbog
uravnotezenja financijskog plan prema uputi nadleznog proracuna.

U slijedeéim godinama odnosno u projekciji za 2026. godinu ukupni prihodi i primici iznose
3.012.660,00 eura, a u projekciji za 2027. godinu iznose 1.057.590,00 eura.

Prijedlog rashoda i izdataka Financijskog plana Agencije za 2025. godinu iznosi 2.787.480,00
eura, Sto predstavlja povecanje od 1.189.480,00 eura, odnosno za 74,44% u odnosu na Prvi
rebalans 2024. godine (Tekuéi plan 2024.).

Projekcija ukupnih rashoda i izdataka za 2026. godinu iznosi 3.059.730,00 eura, a projekcija
za 2027. godinu iznosi 1.093.580,00 eura.

Iz planirane projekcije vidljivo je da ¢e se tek u buduéem razdoblju pojaviti nove mogucnosti
za realizaciju projekata na izgradnji novih stambenih jedinica Sto utje¢e na prihode i rashode
Agencije.

Razlika izmedu prihoda/primitaka i rashoda/izdataka se uravnoteZuje prenesenim sredstvima
iz prethodne godine.

Agencija planira koriStenje prenesenih sredstava viSka prihoda iz prethodne godine kroz
naredno trogodi$nje razdoblje u sveukupnom iznosu od 130.010,00 eura (dio prenesenog viska).
Navedeni iznos se planira na osnovi ostvarenog viSka prihoda iz 2023. godine koji se nece u
potpunosti iskoristiti u 2024. godini i temeljem procjene ostvarenja plana do kraja tekuce 2024.
godine te je sukladno tome napravljena procjena koji bi se iznos mogao prenijeti na koristenje u
2025. godini. Stvarni financijski rezultat ¢e se znati tek po zavrSetku fiskalne godine i izradi
financijskih izvjestaja i izvjeStaja o izvrdenju financijskog plana te ¢e se temeljem toga donijeti i
odluka o rasporedu viSka za 2024. godinu.

Visak prihoda iz prethodne godine u sveukupnom iznosu od 130.010,00 eura odnosi se na
ostvareni visak od prihoda poslovanja iz izvora vlastitih prihoda. Navedeni preneseni viSak koristio
bi se sukcesivno za financiranje dijela materijalno-financijskih rashoda zatim za kapitalni projekt POS
Zamet te za ispitivanje prostornih mogucnosti novih lokacija za gradnju stanova po modelu drustveno
poticane stanogradnje.

U 2025. godini od prenesenog viSka u iznosu od 46.950,00 eura financirao bi se Kapitalni
projekt: POS Zamet u iznosu od 10.000,00 eura zatim Aktivnost: Priprema novih lokacija u iznosu
od 10.000,00 eura te ostatak od 26.950,00 eura sluZio bi za pokri¢e dijela materijalno-financijskih
rashoda.

U 2026. godini od prenesenog viSka u iznosu od 47.070,00 eura, dio bi se koristio za
financiranje dijela materijalno-financijskin rashoda u iznosu od 27.070,00 eura za redovno
poslovanje Agencije, a dio za nastavak financiranja kapitalnog projekta POS Zamet u iznosu od
10.000,00 eura kao i aktivnosti na pripremi novih lokacija za izgradnju stanova u iznosu od 10.000,00
eura.

U 2027. godini od prenesenog viska u iznosu od 35.990,00 eura, dio bi se koristio za
financiranje dijela materijalno-financijskih rashoda u iznosu od 25.990,00 eura, a dio za planirane
aktivnosti na izradi potrebnih analiza i studija za ocjenu podobnosti i opravdanosti izgradnje stanova
na novim lokacijama u iznosu od 10.000,00 eura.
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S obzirom da Agencija kroz slijedece dvije proradunske godine planira koriStenje prenesenog
viSka, prema &lanku 37. Zakona o proracunu, uz Financijski plan za 2025. godinu i projekcije za
2026. i 2027. godinu donosi se Visegodisnji plan uravnotezenja.

Najznacajnija obiljezja plana u razdoblju 2025.-2027. godine:

Planiranju se pristupilo s oprezom, imajuc¢i na umu da su najavljene makroekonomske
prognoze izlozene snaznim rizicima, obzirom na utjecaj inflacije koja proizlazi iz rasta
cijena sirovina, proizvoda i usluga.

Tijekom 2024. godine izmjenama Pravilnika o radu Agencije, dogovorena su povecanja
osnovice za obracun plaée zaposlenika te ostalih materijalnih prava ¢ime se povecavaju
rashodi za zaposlene u razdoblju od 2025.-2027. godine.

Financijskim planom se planiraju nove kapitalne investicije i projekti koji su trenutno u
pocetnoj fazi. Naime, Financijski plan obiljezava opredijeljenje Agencije da zajedno s
osnivatem, Gradom Rijekom, zadrzi kontinuitet dostignutih standarda u ulaganju i
provodenju programa drustveno poticane stanogradnje slijedom Cega je planirana
izgradnja 30-tak novih stanova po programu drustveno poticane stanogradnje na lokaciji
Zamet (POS Zamet). Napominje se da je Agencija u mjesecu srpnju 2024. godine,
ponistila postupak javne nabave za izgradnju visestambene zgrade s izradom projektne
dokumentacije ha Zametu iz razloga s$to je ponudena cijena od strane Ponuditelja
premasila procijenjenu vrijednost predmeta nabave za 43,32% te se novi natjeCaj planira
pokrenuti do kraja 2024. godine.



U nastavku slijedi detaljno obrazlozenje planiranih prihoda/primitaka i rashoda/izdataka
Financijskog plana za 2025. i projekcija za 2026. i 2027. godinu.

1.4.1. PRIHODI POSLOVANJA

Plan prihoda se zasniva na vazeé¢im zakonskim propisima kojima su utvrdeni izvori
financiranja i pripadnost pojedinih prihoda za financiranje djelokruga poslova iz nadleznosti Agencije.

U nastavku slijedi tablicni i grafiCki prikaz te tekstualno obrazloZenje planiranih prihoda za
2025. godinu uz kraci osvrt i na projekcije za 2026.-2027. godinu.

13



A. RACUN PRIHODA | RASHODA

PRIHODI | RASHODI PREMA EKONOMSKOJ KLASIFIKACIJI

Tablica 2. Prihodi prema ekonomskoj klasifikaciji

EUR
Sku- . lzvrsenje | TeKuCi ndeks | projekcija | MIEKS | projekcija | MAeks
Razred ina Naziv prihoda 2023 plan Plan 2025. 2025/ 2026 2026/ 2027 2027/
P : 2024. 2024 : 2025 : 2026
1 2 3 4 5 6 7 (6/5*100) 8 9 (8/6*100) 10 11(10/8*100)
6 Prihodi poslovanja 393.034,77 | 338.160,00 | 394.980,00 | 116,80 | 712.040,00 180,27 |  348.490,00 48,94
64 Prihodi od imovine 108.487,32 | 99.405,00 90.505,00 91,05 87.605,00 96,80 79.005,00 90,18
Prihodi od upravnih i
65 administrativnih pristojbi,
pristojbi po posebnim
propisima i naknada 0,00 500,00 0,00 - 0,00 - 0,00 -
67 Prihod iz nadleZnog
prorauna i od HZZO-a
temeljem ugovornih obveza | 280.598,31 | 236.655,00 | 304.475,00 | 128,66 | 624.435,00 205,09 | 269.485,00 43,16
68 Kazne, upravne mjere i
ostali prinodi 3.949,14 1.600,00 0,00 ; 0,00 - 0,00 -
7 Prihodi od prodaje
nefinancijske imovine 5.825.835,34 0,00 | 1.100.000,00 - | 1.596.020,00 145,09 0,00 -
72 Prihodi od prodaje
proizvedene dugotrajne
imovine 5.825.835,34 0,00 | 1.100.000,00 - | 1.596.020,00 145,09 0,00 ;
UKUPNO PRIHODI 6.218.870,11 | 338.160,00 | 1.494.980,00 | 442,09 | 2.308.060,00 154,39 |  348.490,00 15,10

14




Ukupni prihodi planiraju se u 2025. godini u iznosu od 1.494.980,00 eura $to predstavlja
povecanje od 1.156.820,00 eura ili 342,09% u odnosu na 2024. godinu. U sljede¢im godinama,
odnosno u projekciji za 2026. godinu, prihodi iznose 2.308.060,00 eura, a u projekciji za 2027.
godinu iznose 348.490,00 eura.

Za svaki prihod odredeno je uz koji se izvor financiranja vezZe, a rashodi se izvr§avaju u skladu
s utvrdenim planom i ostvarenjem prihoda iz kojih se financiraju.

U nastavku slijedi detaljno obrazloZenje ukupno planiranih prihoda za 2025. godinu prema
ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine uz kraci osvrt i na projekcije za 2026.-2027. godinu.

U PRIHODI POSLOVANJA

U 2025. godini prihodi poslovanja se planiraju u iznosu od 394.980,00 eura. U strukturi prihoda
poslovanja udio pojedinih prihoda je sljedeci: prihodi iz nadleznog proracuna i od HZZO-a temeljem
ugovornih obveza 77,09%, a prihodi od imovine 22,91%.

Prihodi poslovanja za 2026. godinu se procjenjuju u iznosu od 712.040,00 eura, a za 2027.
godinu u iznosu od 348.490,00 eura.

U nastavku slijedi prikaz pojedinih skupina prihoda unutar prihoda poslovanja.
» Prihodi od imovine

Prihodi od imovine ukupno se planiraju u sljedeéim iznosima: u 2025. godini u iznosu od
90.505,00 eura, u 2026. godini u iznosu od 87.605,00 eura, a u 2027. godini u iznosu od 79.005,00
eura.

Prihodi od imovine kojima je izvor financiranja vlastiti prihod, planiraju se u 2025. godini u
iznosu od 44.905,00 eura, a obuhvacaju prihode od kamata na dane zajmove Gradu Rijeci za
plasirana drzavna poticajna sredstva u iznosu od 44.900,00 eura te prihode od obracunatih pasivnih
kamata po videnju na neoro€ena sredstva po transakcijskim racunima u iznosu od 5,00 eura. Prihodi
od kamata na dane zajmove gradskom proracunu planiraju se s osnova kamate po danom robnom
kreditu za kupoprodaju stanova s obro&nom otplatom iz programa POS Rujevica I. faza.

Prihodi od imovine koji se financiraju iz prihoda za posebne namjene, planiraju se u 2025.
godini u iznosu od 45.600,00 eura, a odnose se na prihode od naplate kamata na dane zajmove
kupcima stanova po programu drustveno poticane stanogradnje na lokacijama: POS Rujevica Il
faza (29.400,00 eura), POS Drenova (6.000,00 eura), POS Hostov breg I. faza (8.500,00 eura) i
POS Martinkovac I. faza (1.700,00 eura). Navedeni prihodi proizlaze iz ugovornih obveza o obro¢noj
otplati javnih sredstava i otplatnih planova.

» Prihodi iz nadleznog prorac¢una i od HZZO-a temeljem ugovornih obveza

Prihodi iz nadleznog proracuna i od HZZO-a temeljem ugovornih obveza planiraju se u 2025.
godini u iznosu od 304.475,00 eura, u 2026. godini u iznosu od 624.435,00 eura, a u 2027. godini u
iznosu od 269.485,00 eura.

Ovaj prihod se planira u 2025. godini u iznosu od 304.475,00 eura to je poveéanje za
67.820,00 eura ili za 28,66% u odnosu na dosadasnji plan. Od navedenog iznosa, 273.675,00 eura
se odnosi na financiranje redovne djelatnosti Agencije od strane osnivaca odnosno sredstva sluze
za pokrice placa i dijela materijalno-financijskih rashoda, a 30.800,00 eura se planira za izradu
dokumentacije i ruSenje objekta prije gradnje na lokaciji POS Zamet. Na povecéanje prihoda iz
nadleznog proraCuna kojima se financira redovna djelatnost Agencije u najveéoj mijeri utjeCe
povecCanje rashoda za zaposlene u narednom trogodiSnjem razdoblju. Vrijednosno najznacajnije
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povecanje ovih prihoda je u 2026. godini s obzirom da se planiraju u iznosu od 624.435,00 eura Sto
je povecanje od 319.960,00 eura ili za 105,09% u odnosu na 2025. godinu. Od ukupno planiranog
iznosa od 624.435,00 eura, dio u iznosu od 274.435,00 eura se odnosi na financiranje redovne
djelatnosti Agencije, a ostatak od 350.000,00 eura se odnosi na prihode s osnove posebnih ugovora
vezanih za izgradnju stanova na Zametu. Navedenoj skupini prihoda izvor financiranja su Opci
prihodi i primici.

U _PRIHODI OD PRODAJE NEFINANCIJSKE IMOVINE

Ovi prihodi su vrijednosno najznacaijniji prihodi Agencije, planiraju se u 2025. godini u iznosu
od 1.100.000,00 eura, u 2026. godini uiznosu od 1.596.020,00 eura, a u 2027. godini se ne planiraju.
Izvréenje za 2023. godinu se odnosi na prihode od prodaje izgradenih stanova koji su naplaéeni u
iznosu od 5.825.835,34 eura, a Cine vrijednost 90 stanova na lokaciji POS Martinkovac.

» Prihodi od prodaje proizvedene dugotrajne imovine

Prihodi od prodaje proizvedene dugotrajne imovine planiraju se uprihodovati u 2025. godini
u iznosu od 1.100.000,00 eura, a u cijelosti se odnose na prihode od primljenih predujmova buducih
kupaca za stanove u izgradnji na lokaciji POS Zamet. Isti se planiraju zbog uravnoteZenja
financijskog plan prema uputi nadleznog proracuna.

S obzirom da se vecéi dio prodajnih aktivnosti oCekuje u 2025. godini, ovi prihodi su
vrijednosno najznacajniji u narednoj godini i imaju udio od 73,58% u ukupnim prihodima $to je u
skladu s djelatno$¢éu Agencije koja se bavi izgradnjom i prodajom stanova po modelu drustveno
poticane stanogradnje.

U 2026. godini planira se manji dio prihoda od primljenih predujmova kupaca za stanove u
izgradnji (683.020,00 eura), a veci dio prihoda od prodaje izgradenih stanova na lokaciji POS Zamet
(913.000,00 eura).

U 2027. godini se ne planiraju nove prodajne aktivnosti pa stoga nisu niti planirani prihodi od
prodaje proizvedene dugotrajne imovine.

Napominje se da je Zakonom o drustveno poticanoj stanogradnji predvideno da se izgradnja
stanova financira ve¢im dijelom od kupaca (cca 70%) te manjim dijelom iz sredstava drZzavnog
proracuna i proracuna jedinice lokalne samouprave (cca 30%). Uplate kupaca vrSe se na temelju
predugovora o kupoprodaji nekretnina koji se zaklju€uje izmedu kupaca i Agencije za tzv. |. obrok
koji se odnosi na 15% ucedc¢a kupaca zatim za Il. obrok koji predstavlja kredit banke ili viastita
sredstva kupaca i za lll. obrok vrijednosti stana koji se financira od Republike Hrvatske i jedinice
lokalne samouprave (tzv. javna sredstva).

Navedene uplate kupaca (cca 70%) u pravnom, formalnom i sustinskom smislu predstavljaju
predujmove za gradevinu u izgradnji.

Slijedom navedenog, Agencija za navedene uplate sukladno odredbama Zakona o porezu
na dodanu vrijednost ("Narodne novine" broj 73/13, "Narodne novine" broj 93/13, "Narodne novine"
broj 148/13, "Narodne novine" broj 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19, 138/20, 39/22, 113/22,
33/23, 114/23 i 35/24) izdaje ralune za predujam s obzirom da se uplate vrse tijekom izgradnje dakle
prije izvrSene isporuke dobara tj. stana te ih Zakon o porezu na dodanu vrijednost tretira kao
predujmove. Od izvr8enih uplata Agencija obracunava pripadajuéi porez na dodanu vrijednost i
iskazuje ga kroz knjigu izlaznih raéuna.

Kategorija primljenog predujma u sustavu proracunskog racunovodstva predstavlja sredstva
s kojima se ne moze planirati podmirenje nikakvih troSkova vecéeg dijela kupoprodajne cijene prije
dovrsetka izgradnje odnosno isporuke nekretnine. Medutim, sukladno Zakonu o drustveno poticanoj



stanogradniji, upravo navedene uplate predstavljaju temeljni izvor prihoda kojim se pokrivaju troskovi
izgradnje.

Slijedom navedenog, Financijski plan Agencije je izraden na nacin da su planirane uplate
predujmova od kupaca iskazane u prihodima na kontima podskupine 721-Prihodi od prodaje
gradevinskih objekata dok su kao izvor financiranja iskazani Prihodi od prodaje nefinancijske imovine
i naknada od osiguranja (Sifra 7300), a sve kako bi se prema uputi Grada Rijeke, Upravnog odjela
za financije, knjigovodstveno iskazao izvor prihoda odnosno primitaka za podmirenje troSkova
gradnje iskazanih na kontima podskupine 421-Gradevinski objekti.

Grafikon 1. Prihodi u razdoblju 2025.-2027. godine
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1.4.2. RASHODI POSLOVANJA

osvrt i na projekcije za 2026.-2027. godinu.

Tablica 3. Rashodi prema ekonomskoj klasifikaciji

U nastavku slijedi tabelarni i graficki prikaz te tekstualno obrazlozenje ukupnih rashoda prema ekonomskoj klasifikaciji u 2025. godini, uz

EUR
. . Tekuéi Indeks . . Indeks . . Indeks
Raz S:‘n“é Naziv rashoda 'z‘égsz%"‘e plan 2P(|)3?3 2025/ Prg‘OeZkGC”a 2026/ Prg{)ezk;”a 2027/
P ' 2024. ' 2024 ' 2025 ' 2026
1 2 3 4 5 6 7 (6/5*100) 8 9 (8/6*100) 10 11(10/8+100)
3 Rashodi poslovanja 294.340,63 | 361.100,00 400.130,00 110,81 398.110,00 99,50 | 383.480,00 96,33
31 Rashodi za zaposlene 121.782,06 | 148.780,00 216.780,00 145,71 219.130,00 101,08 | 220.080,00 100,43
32 Materijalni rashodi 63.078,14 | 111.500,00 91.330,00 81,91 90.360,00 98,94 83.480,00 92,39
34 Financijski rashodi 109.480,43 | 100.820,00 92.020,00 91,27 88.620,00 96,31 79.920,00 90,18
Rashodi za nabavu
4 nefinancijske imovine 1.017.549,18 | 550.800,00 | 1.763.450,00 320,16 | 1.077.520,00 61,10 1.000,00 0,09
Rashodi za nabavu
42 proizvedene dugotrajne 1.017.549,18 | 550.800,00 | 1.763.450,00 320,16 | 1.077.520,00 61,10 1.000,00 0,09
imovine
UKUPNO RASHODI 1.311.889,81 | 911.900,00 | 2.163.580,00 237,26 | 1.475.630,00 68,20 | 384.480,00 26,06

Ukupni rashodi planiraju se u 2025. godini u iznosu od 2.163.580,00 eura $to predstavlja povec¢anje od 1.251.680,00 eura ili za 137,26%

u odnosu na 2024. godinu. Projekcija ukupnih rashoda za 2026. godinu iznosi 1.475.630,00 eura, a projekcija za 2027. godinu iznosi 384.480,00

eura.

kraci osvrt i na projekcije za 2026.-2027. godinu.

U nastavku slijedi detaljno obrazlozenje ukupno planiranih rashoda za 2025. godinu prema ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine uz
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N B4

U RASHODI POSLOVANJA

U 2025. godini rashodi poslovanja se planiraju u iznosu od 400.130,00 eura Sto je za 107.030,00
eura ili za 10,81% viSe u odnosu na 2024. godinu. Na povecanje rashoda poslovanja u 2025. godini
u odnosu na 2024. godinu utje€u veca izdvajanja za pojedine programske aktivnosti Agencije kao i
veCa izdvajanja za rashode za zaposlene. U strukturi rashoda poslovanja u 2025. godinu udio
pojedinih rashoda je sljededi: rashodi za zaposlene 54,18%, materijalni rashodi 22,83% i financijski
rashodi 22,99%.

Rashodi poslovanja za 2026. godinu se procjenjuju u iznosu od 398.110,00 eura, a za 2027.
godinu u iznosu od 383.480,00 eura.

U nastavku slijedi obrazloZenje po pojedinim vrstama rashoda poslovanja.
» Rashodi za zaposlene

Rashodi za zaposlene u 2025. godini se planiraju u iznosu od 216.780,00 eura. U projekciji za
2026. godinu iznose 219.130,00 eura, a u 2027. godini iznose 220.080,00 eura. Rashodi za
zaposlene obuhvacaju place i doprinose na place za 5 zaposlenika te ostale rashode za zaposlene
koji se isplacuju sukladno Pravilniku o radu Agencije. Ovi rashodi se u cijelosti financiraju iz
Proraduna Grada Rijeke.

Izdvajanja za rashode za zaposlene u 2025. godini veéa su za 68.000,00 eura ili za 45,71% u
odnosu na Plan 2024. godine buduéi se poveava osnovica za obracun place i ostala materijalna
prava zaposlenika. U 2025. godini planirana je isplata jubilarne nagrade za navrSenih 20 godina
radnog staza. Slijedom navedenog, rashodi za zaposlene povecavaju se isto tako u razdoblju 2026.-
2027. godine u odnosu na 2024. godinu.

Iz op¢ih prihoda i primitaka financiraju se rashodi za zaposlene u iznosu od 216.780,00 eura, a
odnose se na place (bruto) u iznosu od 176.040,00 eura, doprinose na place u iznosu od 29.090,00
eura i ostale rashode za zaposlene u iznosu od 11.650,00 eura.

» Materijalni rashodi

Materijalni rashodi se u 2025. godini planiraju u iznosu od 91.330,00 eura, $to je smanjenje za
20.170,00 euraili za 18,09% u odnosu na 2024. godinu.

U 2026. godini planiraju se u iznosu od 90.360,00 eura, a u 2027. godini u iznosu od 83.480,00
eura.

Materijalni rashodi obuhvacaju rashode za redovno poslovanje i izvrS8avanje programskih
aktivnosti, a u narednoj godini financiraju se iz ProraCuna Grada Rijeke u iznosu od 55.385,00 eura
ili 60,64% i iz vlastitih sredstava u iznosu od 35.945,00 eura ili 39,36%.

Iz op¢ih prihoda i primitaka financiraju se materijalni rashodi u iznosu od 55.385,00 eura, a
odnose se na naknade troSkova zaposlenima u iznosu od 6.870,00 eura, rashode za materijal i
energiju u iznosu od 3.410,00 eura, rashode za usluge u iznosu od 44.585,00 eura i na ostale
nespomenute rashode poslovanja u iznosu od 520,00 eura. U strukturi planiranih materijalnih
rashoda koji se financiraju iz proracunskih sredstava najveci udjel imaju rashodi za usluge koji €ine
80,50%, a odnose se na komunalne i intelektualne usluge, usluge tekuceg i investicijskog
odrZavanja, racunalne usluge i drugo.

Iz vlastitih sredstava financiraju se materijalni rashodi u sveukupnom iznosu od 35.945,00 eura,
a odnose se na naknade troSkova zaposlenima u iznosu od 130,00 eura, zatim na rashode za
materijal i energiju u iznosu od 50,00 eura, na rashode za usluge u iznosu od 34.810,00 eura i ostale
nespomenute rashode poslovanja u iznosu od 955,00 eura. U strukturi planiranih materijalnih
rashoda koji se financiraju iz vlastitih sredstava najveci udjel imaju rashodi za usluge 96,84%, a

19



odnose se na zakupnine i najamnine za prijevozna sredstva, intelektualne usluge, rashode za
reprezentaciju, raCunalne usluge i ostalo.

Naknade troSkova zaposlenima se odnose na naknade troSkova za prijevoz, za sluZbena
putovanja i za stru¢no usavrSavanje zaposlenih.

Rashodi za materijal i energiju predstavljaju rashode za energiju, uredski materijal i ostale
materijalne rashode.

Rashodi za usluge odnose se na komunalne usluge, intelektualne i odvjetniCke usluge,
raCunalne usluge i druge rashode vezano za redovno poslovanje i izvrSavanje programskih
aktivnosti.

Ostali nespomenuti rashodi poslovanja koji se planiraju predstavljaju rashode za reprezentaciju,
premije osiguranja, pristojbe i naknade i ostalo.

» Financijski rashodi

Financijski rashodi se planiraju u iznosu od 92.020,00 eura u 2025. godini $to je smanjenje za
8.800,00 eura ili za 8,73% u odnosu na 2024. godinu.

U 2026. godini planiraju se u iznosu od 88.620,00 eura, a u 2027. godini u iznosu od 79.920,00
eura $to je u skladu s planiranim financijskim obvezama u tim godinama.

U 2025. godini unutar financijskih rashoda planiraju se rashodi za kamate za primljene zajmove
u iznosu od 90.500,00 eura i ostali financijski rashodi u iznosu od 1.520,00 eura.

Iz opc¢ih prihoda i primitaka financiraju se rashodi u iznosu od 1.510,00 eura, a odnose se na
bankarske usluge i usluge platnog prometa i zatezne kamate.

Iz vlastitih sredstava financiraju se rashodi u iznosu od 90.510,00 eura, a radi se 0 kamatama za
primljene zajmove i ostalim financijskim rashodima. Kamate za primlijene zajmove obuhvacaju
kamate za angazirana javna sredstva iz drzavnog i gradskog proracuna u iznosu od 90.500,00 eura,
a proizlaze iz ugovornih obveza i otplatnih planova kupaca stanova na lokacijama: POS Rujevica |.
faza (44.900,00 eura), POS Ruijevica Il. faza (29.400,00 eura), POS Drenova (6.000,00 eura), POS
Hostov breg (8.500,00 eura) i POS Martinkovac I. faza (1.700,00 eura). Ostatak od 10,00 eura
odnosi se na zatezne kamate.

U RASHODI ZA NABAVU NEFINANCIJSKE IMOVINE

Rashodi za nabavu nefinancijske imovine (kapitalni rashodi) planiraju se u iznosu od
1.763.450,00 eura u 2025. godini $to je povecanje od 1.212.650,00 eura ili za 220,16% u odnosu na
2024. godinu. U 2026. godini planiraju se u iznosu od 1.077.520,00 eura, a u 2027. godini u iznosu
od 1.000,00 eura. Postupno smanjenje kapitalnih rashoda prati dinamiku dovrSetka pojedinih
investicija. Ukupno izvrSenje za 2023. godinu u iznosu od 1.017.549,18 eura se vec¢im dijelom odnosi
na zavrSne troS8kove na izgradnji 90 stanova na lokaciji POS Martinkovac (756.536,98 eura), a
manjim dijelom na vrijednost prenesenog gradskog zemljiSta za buduc¢u gradnju stanova na Zametu
(260.349,00 eura) dok razlika od 663,20 eura €ini iznos nabavljene opreme.

Gore navedeni rashodi u cijelosti se odnose na rashode za nabavu nefinancijske imovine. U
nastavku slijedi obrazlozenje istih.



» Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine

Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine (izgradnja i kupnja opreme) se u 2025.
godine planiraju u iznosu od 1.763.450,00 eura, u 2026. godini u iznosu od 1.077.520,00 eura, a u
2027. godini u iznosu od 1.000,00 eura. Ovi rashodi se najveéim dijelom odnose na izgradnju
gradevinskih objekata, a manjim dijelom na nabavu opreme.

U 2025. godini planirana kapitalna ulaganja odnose se na izgradnju 30-tak novih stanova po
modelu drustveno poticane stanogradnje na Zametu u iznosu od 1.762.450,00 eura, a ostatak od
1.000,00 eura odnose se na nabavu uredske opreme i namjestaja. UceS¢e ovih rashoda je najvece
u ukupnim rashodima i ¢ini 81,51%.

Iz opc¢ih prihoda financiraju se rashodi u planiranom iznosu od 30.800,00 eura, a hamijenjeni su
troSkovima rusenja postojeceg objekta prije poCetka izgradnje stanova na lokaciji POS Zamet.

Iz vlastitih sredstava financiraju se rashodi u iznosu od 1.732.650,00 eura, a odnose se na
ulaganja u izgradnju stanova po programu POS-a na Zametu. Navedena ulaganja €ine: vrijednost
komunalnog doprinosa, troskove priklju€aka na komunalnu infrastrukturu, projektiranje, gradenje te
ostale troSkove vezane za izgradnju visestambenog objekta. Manji dio od 1.000,00 eura planira se
za nabavu uredske opreme i namjestaja.

Grafikon 2. Rashodi u razdoblju 2025.-2027. godine
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Tablica 4. Prihodi premaizvorima financiranja

EUR
NAZIV | BROJCANA | IZVRSENJE TEKUGI DLAN 2025 'NZ%E;S PROJEKCIJA 'NZ%%S PROJEKCIJA 'NZ%%S
OZNAKA 2023. PLAN 2024. 2024 2026. 2025 2027. 2026

1 2 3 4 5 (4/3*100) 6 7 (6/4*100) 8 9 (8/6*100)
Izvor: 1 OPCI PRIHODI
| PRIMICI 280.598,31 | 236.655,00 304.475,00 128,66 624.435,00 205,09 269.485,00 43,16
Izvor: 11 OPCI
PRIHODI | PRIMICI 280.598,31 | 236.655,00 304.475,00 128,66 624.435,00 205,09 269.485,00 43,16
lzvor: 3 VLASTITI
PRIHODI 72.039,58 58.605,00 44.905,00 76,62 32.405,00 72,16 19.205,00 59,27
lzvor: 31 VLASTITI
PRIHODI -
PRORACUNSKI
KORISNICI 72.039,58 58.605,00 44.905,00 76,62 32.405,00 72,16 19.205,00 59,27
lzvor: 4 PRIHODI ZA
POSEBNE NAMJENE 40.396,88 42.400,00 45.600,00 107,55 55.200,00 121,05 59.800,00 108,33
Izvor: 44 PRIHODI ZA
POSEBNE NAMJENE -
PRORACUNSKI
KORISNICI 40.396,88 42.400,00 45.600,00 107,55 55.200,00 121,05 59.800,00 108,33
Izvor: 7 PRIHODI OD
PRODAJE ILI
ZAMJENE
NEFINANCIJSKE
IMOVINE | NAKNADE
S NASLOVA
OSIGURANJA 5.825.835,34 500,00 1.100.000,00 >1.000,00 1.596.020,00 145,09 0,00 0,00
Izvor: 73 PRIHODI OD
PRODAJE NEFIN.
IMOVINE | NAKNADA
OD OSIGURANJA -
PROR. KORISNICI 5.825.835,34 500,00 | 1.100.000,00 >1.000,00 1.596.020,00 145,09 0,00 0,00
UKUPNO PRIHODI 6.218.870,11 | 338.160,00 1.494.980,00 442,09 2.308.060,00 154,39 348.490,00 15,10
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Iz prethodne tablice proizlazi da se u Planu za 2025. godinu 73,58% prihoda financira iz prihoda od prodaje ili zamjene nefinancijske
imovine i naknade s naslova osiguranja, a ostatak od 26,42% iz opc¢ih prihoda i primitaka (20,37%), prihoda za posebne namjene (3,05%) te
vlastitih prihoda (3,00%). S obzirom na djelatnost Agencije razvidno je da su prihodi od prodaje vrijednosno najznacajniji izvori financiranja tijekom
procesa prodaje i izgradnje novih stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje.

Rashodi prema izvorima financiranja

Proracunska klasifikacija po izvorima financiranja omogucuje pracenje koristenja sredstava ostvarenih temeljem naplate razli¢itih prihoda.
Za svaki prihod odredeno je uz koji se izvor financiranja veze, a rashodi po izvorima financiranja se izvr§avaju u skladu s utvrdenim planom te
sukladno ostvarenim prihodima iz kojih se financiraju.

Osnovni izvori financiranja su: op¢i prihodi i primici, vlastiti prihodi, prihodi za posebne namjene, pomodéi, donacije, prihodi od prodaje ili
zamjene nefinancijske imovine i naknade s naslova osiguranja te namjenski primici kao i viSak prihoda iz prethodne godine.

Zakonom o proracunu daje se fleksibilnost u izvr§avanju rashoda i izdataka koji se financiraju iz izvora: vlastiti prihodi, prihodi za posebne

namjene, pomodi i donacije, na nacin da se propisuje moguénost njihova izvrSavanja u iznosima veéim od planiranih, a ograniCenje se postavlja
na razinu ostvarenja prihoda. Dodatno, neiskoriSteni prihodi iz ovih izvora u jednoj godini mogu se prenijeti i trositi u sljedecoj proracunskoj godini.
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Tablica 5. Rashodi prema izvorima financiranja

EUR
NAZIV | BROJGANA | IZVRSENJE TEKUCI oL AN 2025 'NZ%ESK/S PROJEKCIJA ”\'2%555 PROJEKCIJA ”\'2'3555
OZNAKA 2023. PLAN 2024. 0oa 2026. 025 2027. 026
1 2 3 4 5 (4/3*100) 6 7 (6/4*100) 8 9 (8/6*100)
Izvor: 1 OPCI
PRIHODI | PRIMICI 281.146,85 | 236.655,00 304.475,00 128,66 624.435,00 205,09 269.485,00 43,16
Izvor: 11 OPCI
PRIHODI | PRIMICI 281.146,85 | 236.655,00 304.475,00 128,66 624.435,00 205,09 269.485,00 43,16
Izvor: 3 VLASTITI
PRIHODI 72.039,34 58.605,00 44.905,00 76,62 32.405,00 72,16 19.205,00 59,27
Izvor: 31 VLASTITI
PRIHODI -
PRORACUNSKI
KORISNICI 72.039,34 58.605,00 44.905,00 76,62 32.405,00 72,16 19.205,00 59,27
Izvor: 4 PRIHODI ZA
POSEBNE NAMJENE 40.396,88 42.400,00 45.600,00 107,55 55.200,00 121,05 59.800,00 108,33
lzvor: 44 PRIHODI ZA
POSEBNE NAMJENE
- PRORACUNSKI
KORISNICI 40.396,88 42.400,00 45.600,00 107,55 55.200,00 121,05 59.800,00 108,33
Izvor: 7 PRIHODI OD
PRODAJE ILI
ZAMJENE
NEFINANCIJSKE
IMOVINE | NAKNADE
S NASLOVA
OSIGURANJA 608.135,91 500,00 1.100.000,00 >1.000,00 683.020,00 62,09 0,00 0,00
Izvor: 73 PRIHODI OD
PRODAJE NEFIN.
IMOVINE | NAKNADA
OD OSIGURANJA -
PROR. KORISNICI 608.135,91 500,00 1.100.000,00 >1.000,00 683.020,00 62,09 0,00 0,00
Izvor: 8 NAMJENSKI
PRIMICI 297.523,48 | 503.500,00 621.650,00 123,47 33.500,00 5,39 0,00 0,00
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Izvor: 82 NAMJENSKI
PRIMICI -
PRORACUNSKI
KORISNICI

297.523,48

503.500,00

621.650,00

123,47

33.500,00

5,39

0,00

0,00

Izvor: 9 PRENESENA
SREDSTVA IZ
PRETHODNE
GODINE

12.647,35

70.240,00

46.950,00

66,84

47.070,00

100,26

35.990,00

76,46

Izvor: 93 VISAK -
VLASTITI PRIHODI

12.647,35

70.240,00

46.950,00

66,84

47.070,00

100,26

35.990,00

76,46

UKUPNO RASHODI

1.311.889,81

911.900,00

2.163.580,00

237,26

1.475.630,00

68,20

384.480,00

26,06

Iz prethodne tablice proizlazi da se u Planu za 2025. godinu 50,84% rashoda financira iz prihoda od prodaje nefinancijske imovine i naknade s
naslova osiguranja, odnosno od kupaca stanova na Zametu, dok se ostatak od 49,16% rashoda financira iz namjenskih primitaka (28,73%), opcih
prihoda i primitaka (14,07%), prenesenih sredstava iz prethodne godine (2,17%), prihoda za posebne namjene (2,11) te vlastitih prihoda (2,08%).

1.4.3. RASHODI PREMA FUNKCIJSKOJ KLASIFIKACIJI

Funkcijska klasifikacija razvrstava rashode (bez izdataka) prema njihovoj namjeni u sljedece funkcije: opce javne usluge, javni red i
sigurnost, ekonomski poslovi, zastita okoliSa, unapredenje stanovanja i zajednice, zdravstvo, rekreacija, kultura i religija, obrazovanje i socijalna

zastita.

Tablica 6. Rashodi prema funkcijskoj klasifikaciji

EUR
_— L Indeks C Indeks L
. . lzvrsenje Tekuéi plan Projekcija Projekcija Indeks 2027/
Razred/skupina/Naziv 2023, 2024, Plan 2025. 2025/ 2026. 2026/ 2027, 2026
2024 2025
1 2 3 4 5 (4/3*100) 6 7 (6/4*100) 8 9 (8/6*100)

06 Usluge unaprjedenja

stanovanja i zajednice 1.311.889,81 | 911.900,00 | 2.163.580,00 237,26 | 1.475.630,00 68,20 | 384.480,00 26,06
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061 Razvoj stanovanja

1.311.889,81

911.900,00

2.163.580,00

237,26

1.475.630,00

68,20

384.480,00

26,06

UKUPNO RASHODI

1.311.889,81

911.900,00

2.163.580,00

237,26

1.475.630,00

68,20

384.480,00

26,06

Ukupni rashodi iskazani su prema funkcijskoj klasifikaciji kroz usluge unaprjedenja stanovanja i zajednice odnosno kroz razvoj stanovanja i
planiraju se u 2025. godini u iznosu od 2.163.580,00 eura Sto predstavlja povec¢anje od 1.251.680,00 eura ili za 137,26% u odnosu na 2024.
godinu. Projekcija za 2026. godinu iznosi 1.475.630,00 eura, a za 2027. godinu iznosi 384.480,00 eura Sto je u skladu s djelatnoséu Agencije
koja se bavi izgradnjom stanova po programu drustveno poticane stanogradnje.

1.4.4. RACUN FINANCIRANJA

U nastavku slijede tablica i grafi¢ki prikaz te tekstualno obrazloZenje planiranog ra¢una financiranja za razdoblje 2025.-2027. godine.

B. RACUN FINANCIRANJA

RACUN FINANCIRANJA PREMA EKONOMSKOJ KLASIFIKACUJI

Tablica 7. Racun financiranja prema ekonomskoj klasifikaciji

EUR
- Indeks S Indeks o Indeks
Raz i:‘n”:; Naziv lzvréenje 2023. Tek2u0c2| 4'°'a“ g('gg 2025/ P“Z’Joezkg”a 2026/ Prgjoezkf”a 2027/
' ' 2024 ' 2025 ' 2026
1 2 3 4 5 6 7 (6/5*100) 8 9 (8/6*100) 10 11(10/8*100)
Primici od
8 financijske
imovine i
zaduzivanja 879.840,73 1.189.600,00 1.245.550,00 104,70 704.600,00 56,57 709.100,00 100,64
Primljeni
81 povrati glavnica
danih zajmova i
depozita 582.317,25 686.100,00 623.900,00 90,93 671.100,00 107,57 709.100,00 105,66
84 Primici od
zaduzivanja 297.523,48 503.500,00 621.650,00 123,47 33.500,00 5,39 0,00 -




Izdaci za
financijsku
5 imovinu i
otplate
zajmova

2.263.539,37

686.100,00

623.900,00

90,93

1.584.100,00

253,90

709.100,00

44,76

Izdaci za dane
zajmove i
depozite

51

1.087.754,34

0,00

0,00

520.000,00

0,00

Izdaci za
otplatu glavnice
54 primljenih
kredita i
zajmova

1.175.785,03

686.100,00

623.900,00

90,93

1.064.100,00

170,56

709.100,00

66,64

UKUPNO PRIMICI

879.840,73

1.189.600,00

1.245.550,00

104,70

704.600,00

56,57

709.100,00

100,64

UKUPNO IZDACI

2.263.539,37

686.100,00

623.900,00

90,93

1.584.100,00

253,90

709.100,00

44,76

NETO FINANCIRANJE (8-5)

-1.383.698,64

503.500,00

621.650,00

123,47

-879.500,00

0,00

Ukupan iznos neto financiranja planira se u 2025. godini u vrijednosti od 621.650,00 eura. Projekcija za 2026. godinu iznosi -879.500,00
eura, a za 2027. godinu iznosi 0,00 eura $to je u skladu s dinamikom izgradnje i prodajom stanova po modelu drustveno poticane stanogradnje
u narednom trogodiSnjem razdoblju.

U nastavku slijedi detaljno obrazloZenje ukupno planiranih primitaka od financijske imovine i zaduzivanja te ukupno planiranih izdataka za
financijsku imovinu i otplate zajmova za 2025. godinu prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine uz kraci osvrt i na
projekcije za 2026.-2027. godinu.

O PRIMICI OD FINANCIJSKE IMOVINE | ZADUZIVANJA

Primici od financijske imovine i zaduzivanja planiraju se u 2025. godini u iznosu od 1.245.550,00 eura, u 2026. godini u iznosu od 704.600,00
eura, a u 2027. godini u iznosu od 709.100,00 eura. Planirani primici odnose se na primitke po osnovi povrata glavnice ranije danih zajmova te
na primitke od novih zaduzivanja $to je u skladu s djelatno$¢u Agencije.

U nastavku slijedi detaljno obrazlozenje ukupno planiranih primitaka od financijske imovine i zaduZivanja u 2025. godinu prema ekonomskoj

klasifikaciji na razini skupine uz kraci osvrt i na projekcije za 2026.-2027. godinu.
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» Primljeni povrati glavnica danih zajmova i depozita

Primici od povrata glavnica danih zajmova planiraju se u 2025. godini u iznosu od 623.900,00
eura te u iznosima od 671.100,00 eura u 2026. godini i 709.100,00 eura u 2027. godini.

U 2025. godini planiraju se povrati glavnica u sveukupnom iznosu od 623.900,00 eura, a odnose
se na povrat zajmova od kupaca stanova po zaklju¢enoj kupoprodaji na lokacijama: POS Rujevica
I. faza (245.800,00 eura), POS Rujevica Il. faza (151.100,00 eura), POS Drenova (90.800,00 eura),
POS Hostov breg I. faza (89.800,00 eura) i POS Martinkovac |. faza (46.400,00 eura). Navedeni
povrati glavnica financiraju se iz namjenskih primitaka.

U 2026. i 2027. godini povrati glavnice planiraju se u skladu s kupoprodajnim ugovorima i
otplatnim planovima kupaca stanova.

» Primici od zaduzivanja

Primici od dugoro&nog zaduzivanja planiraju se u 2025. godini u iznosu od 621.650,00 eura, u
2026. godini u iznosu od 33.500,00 eura, a u 2027. godini se ne planiraju s obzirom da nema
izgradnje novih stanova pa samim tim niti novog zaduzivanja. Radi se o u€eS¢u proracunskih
sredstava gradskog i drzavnog proracuna u izgradnji stanova po programu drustveno poticane
stanogradnje na lokaciji Zamet koji se raCunovodstveno iskazuju kao primljeni zajam od proracuna.
Naime, sukladno Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji, u¢ed¢ée Grada Rijeke odnosi se na
vrijednost ustupljenog zemljista, vrijednost komunalnog doprinosa te priklju¢aka na infrastrukturu za
buduc¢u stanogradnju dok se uc¢eS¢e Republike Hrvatske odnosi na poticajna sredstva Agencije za
pravni promet i posredovanje nekretninama u iznosu koji odgovara visini od 25% etalonske cijene
gradenja po m? korisne povrSine stana (298,75 eura/m?) - a sluZze za financiranje projektne
dokumentacije i po€etne faze izgradnje stanova.

U 2025. godini planiraju se primici od zaduZzivanja u sveukupnom iznosu od 621.650,00 eura, a
u cijelosti se odnose na izgradnju stanova na lokaciji POS Zamet. Ovi primici financiraju iz drzavnog
proracuna u iznosu od 561.650,00 eura i iz Proratuna Grada Rijeke u iznosu od 60.000,00 eura, a
obracunati su u vrijednosti komunalnog doprinosa i dijela priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu na
predmetnoj lokaciji.

U I1ZDACI ZA FINANCIJSKU IMOVINU | OTPLATE ZAJMOVA

Izdaci za financijsku imovinu i otplate zajmova planiraju se u 2025. godini u iznosu od 623.900,00
eura, $to je smanjenje od 62.200,00 eura ili za 9,07% u odnosu na 2024. godinu. U 2026. godini se
planiraju u iznosu od 1.584.100,00 eura, a u 2027. godini u iznosu od 709.100,00 eura. lzdaci se
odnose na nove zajmove koji Ce se plasirati buduc¢im kupcima stanova na Zametu i ranije primljene
zajmove Koji su po kupoprodaiji vec¢ plasirani kupcima stanova na Rujevici, Drenovi, Hostovom bregu
i Martinkovcu, a tiCu se povrata ulaganja javnih sredstava (RH+JLS).

U nastavku slijedi detaljno obrazloZenje ukupno planiranih izdataka za financijsku imovinu i
otplate zajmova u 2025. godinu prema izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini
skupine uz kraci osvrt i na projekcije za 2026.-2027. godinu.

» lzdaci za dane zajmove i depozite

Izdaci za dane zajmove ne planiraju se u 2025. godini iz razloga &to je u predmetnoj godini
izgradnja jo$ uvijek u tijeku pa nema plasiranja novih zajmova do zavrSetka gradnje.

U 2026. godini po zavrSetku svih radova i usluga odnosno po okonéanom obra¢unu na lokaciji
POS Zamet, planirani su izdaci za plasirana javna sredstva u iznosu od 520.000,00 eura. Navedeni
izdaci predstavljaju dane zajmove kupcima stanova za plasirana drzavna i proracunska sredstva
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koja se u naravi odnose na zemljiSte, komunalnu infrastrukturu, prikljucke kao i dio izgradnje stanova
na Zametu.

U 2027. godini ne planiraju se gore navedeni izdaci s obzirom da se ovim planom ne planira
daljnja izgradnja stanova po programu POS-a. Naime, iako Agencija intenzivno radi na pripremi
novih lokacija za gradnju stanova po programu drustveno poticane stanogradnje $to se prvenstveno
odnosi na izradu idejno-urbanisticke studije za nove lokacije, ugovaranje iste ovisi o rjeSavanju
imovinsko-pravnih poslova, te urbanisti¢kih uvjeta na lokaciji, 8to je u nadleznosti gradske uprave.

Navedeni izdaci financiraju se iz prihoda od prodaje nefinancijske imovine i naknada od
osiguranja odnosno od kupaca stanova.

» lzdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova

Izdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova odnose se na otplatu dospjele glavnice po
osnovi ranije primljenih kredita i zajmova, a planiraju se u sljede¢im iznosima: 623.900,00 eura u
2025. godini, a u idu¢im godina; 1.064.100,00 eura u 2026. godini i 709.100,00 eura u 2027. godini.

U 2025. godini planiraju se izdaci za otplatu glavnice primljenih kredita i zajmova u iznosu od
623.900,00 eura, a odnose se na otplatu glavnice ranije primljenih zajmova od drZzavnog i gradskog
proraCuna koja se po naplati od kupaca vraéaju Agenciji za pravni promet i posredovanje
nekretninama i Gradu Rijeci.

Planirana sredstva se odnose na otplatu glavnice primljenog zajma od drZzavnog proracuna za
dvije stambene zgrade na lokaciji POS Rujevica |. faza u iznosu od 245.800,00 eura kao i na povrat
ulaganja javnih sredstava po naplati od kupaca na slijedec¢im lokacijama: POS Rujevica Il. faza u
iznosu od 151.100,00 eura, POS Drenova u iznosu od 90.800,00 eura, POS Hostov breg I. faza u
iznosu od 89.800,00 eura i POS Martinkovac |. faza u iznosu od 46.400,00 eura. Navedeni izdaci
financiraju se iz namjenskih primitaka, a sve prema otplatnim planovima kupaca.

U 2026. godini uz povrate dugoro¢nih zajmova vezano za kupoprodaju stanova u sveukupnom
iznosu od 671.100,00 eura planiraju se i sredstva u iznosu od 393.000,00 eura od povrata ulaganja
javnih sredstava na lokaciji Zamet, a sve po zavrSetku radova i izvr§enoj primopredaji stanova novim
stanarima. Slijedom navedenog, ukupno planirana sredstva iznose 1.064.100,00 eura i za
440.200,00 eura ili za 70,56% su veca u odnosu na 2025. godinu.

U 2027. godini planiraju se izdaci za otplatu glavnice primljenih zajmova u sveukupnom iznosu
od 709.100,00 eura.
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Tablica 8. Racun financiranja prema izvorima financiranja

EUR
NAZIV | BROJGANA | IZVRSENJE | TEKUGIPLAN WEERS | emeggrea | MRESS | FROJEREH |- INREXS
AR o ona. PLAN 2025. 2025/ S oa. 2026/ A 2027/
2024 2025 2027. 2026
1 2 3 4 5 (4/3*100) 6 7 (6/4*100) 8 9 (8/6*100)
lzvor: 8 NAMJENSKI
PRIMICI 879.840,73 |  1.189.600,00 | 1.245550,00 | 104,70 704.600,00 56,57 | 709.100,00 100,64
lzvor: 82 NAMJENSKI
PRIMICI -
PRORACUNSKI
KORISNICI 879.840,73 |  1.189.600,00 | 1.245550,00 | 104,70 704.600,00 56,57 | 709.100,00 100,64
UKUPNO PRIMICI 879.840,73 | 1.189.600,00 |  1.245550,00 |  104.70 704.600,00 56,57 | 709.100,00 100,64
Izvor: 7 PRIHODI OD
PRODAJE ILI
ZAMJENE
NEFINANCIJSKE
IMOVINE | NAKNADE
S NASLOVA
OSIGURANJA 1.681.222,12 0,00 0,00 ; 913.000,00 ; 0,00 0,00
lzvor: 73 PRIHODI OD
PRODAJE NEFIN.
IMOVINE | NAKNADA
OD OSIGURANJA -
PROR. KORISNICI 1.681.222,12 0,00 0,00 ; 913.000,00 ; 0,00 0,00
Izvor: 8 NAMJENSKI
PRIMICI 582.317.25 686.100,00 623.900,00 90,93 671.100,00 | 107,57 | 709.100,00 105,66
lzvor: 82 NAMJENSKI
PRIMICI -
PRORACUNSKI
KORISNICI 582.317,25 686.100,00 623.900,00 90,93 671.100,00 | 107,57 | 709.100,00 105,66
UKUPNO IZDACI 2.263.539,37 686.100,00 623.900,00 90,93 | 1.584.100,00 | 253,90 | 709.100,00 44.76
NETO
FINANCIRANJE (8-5) |  -1.383.698,64 503.500,00 621.650,00 | 123,47 -879.500,00 ; 0,00 0,00
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Iz prethodne tablice proizlazi da se u Planu za 2025. godinu ukupni primici u potpunosti
pokrivaju iz namjenskih primitaka u iznosu od 1.245.550,00 eura, a odnose se na primljene povrate
glavnica danih zajmova i depozita te primitke od zaduzivanja. Ukupni izdaci u iznosu od 623.900,00
eura se isto tako u cijelosti financiraju iz namjenskih primitaka, a odnose na izdatke za otplatu
glavnice primljenih kredita i zajmova..

Grafikon 3. Prihodi i primici prema izvorima financiranja u razdoblju 2025.-2027. godine
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Grafikon 4. Rashodi i izdaci prema izvorima financiranja u razdoblju 2025.-2027. godine
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2. OBRAZLOZENJE POSEBNOG DIJELA FINANCIJSKOG PLANA
AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

ZA 2025. GODINU | PROJEKCIJA ZA 2026. i 2027. GODINU
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2.1. POSEBNI DIO

U nastavku slijedi prikaz rashoda i izdataka rasporedeni u programe koji se sastoje od programa, aktivnosti i projekata.

Il. POSEBNI DIO

Tablica 9. Prikaz rashoda i izdataka iskazanih po izvorima financiranja i ekonomskoj klasifikaciji na razini skupine, rasporedeni u
programe/aktivnosti/projekte

EUR
& - . IzvrSenje Tekuéi plan el Projekcija mleis Projekcija el
Sifra Naziv 2023 2024 Plan 2025. 2025/ 2026 2026/ 2027 2027/
) ) 2024 ) 2025 ) 2026
1 2 3 4 5 6 (5/4*100) 7 8 (7/5*100) 9 10 (9/7*100)
Upravni odjel za
Razdjel 104 komunalni sustav i
promet 3.575.429,18 | 1.598.000,00 | 2.787.480,00 174,44 | 3.059.730,00 109,77 | 1.093.580,00 35,74
Agencija za
drustveno
Glava 10405 poticanu
stanogradnju
Grada Rijeke 3.575.429,18 | 1.598.000,00 | 2.787.480,00 174,44 | 3.059.730,00 109,77 | 1.093.580,00 35,74
RKP 40818 Pro_ra(':_unski
korisnik 3.575.429,18 | 1.598.000,00 | 2.787.480,00 174,44 | 3.059.730,00 109,77 | 1.093.580,00 35,74
Izvor: 1 ;’i’r‘r’]’i(’f’i"”°d" 281.146,85 | 236.655,00 | 304.475,00 | 128,66 | 624.43500 | 205,09 | 269.485,00 43,16
Izvor: 3 Vlastiti prihodi 72.039,34 58.605,00 44.905,00 76,62 32.405,00 72,16 19.205,00 59,27
lzvor: 4 Egr?]?:r: Za posebne | 4539688 | 42.400,00 | 4560000 | 107,55 | 5520000 | 121,05 | 59.800,00 | 108,33
Prihodi od prodaje
ili zamjene
lzvor: 7 nefinancijske 2.289.358,03 | 500,00 | 1.100.000,00 | 220.000 | 1.596.020 145,09 0,00 0,00
imovine i naknade
s naslova
osiguranja
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lzvor: 8 Namjenski primici 879.840,73 | 1.189.600,00 | 1.245.550,00 | 104,70 704.600,00 56,57 709.100,00 100,64
Prenesena
lzvor: 9 sredstva iz 12.647,35 70.240,00 46.950,00 66,84 47.070,00 100,26 35.990,00 76,46
prethodne godine
REDOVNA
i;gGRAM DJELATNOST
USTANOVE 186.516,75 | 248.700,00 | 300.630,00 120,88 | 301.510,00 100,29 | 295.480,00 98,00
Aktivnost RASHODI ZA
A136501 ZAPOSLENE 121.782,06 | 148.780,00 | 216.780,00 145,71 | 219.130,00 101,08 | 220.080,00 100,43
lzvor .. e
financiranja 11 | OP¢/Prihodiiprimici | 151 785 06 | 148.780,00 | 216.780,00 145,71 | 219.130,00 101,08 | 220.080,00 100,43
3 Rashodi poslovanja 121.782,06 | 148.780,00 | 216.780,00 145,71 | 219.130,00 101,08 | 220.080,00 100,43
31 Rashodi za
zaposlene 121.782,06 | 148.780,00 | 216.780,00 145,71 | 219.130,00 101,08 | 220.080,00 100,43
Aktivnost MATERIJALNI
A136502 RASHODI 63.741,34 98.300,00 82.330,00 83,75 81.360,00 98,82 74.480,00 91,54
lzvor R e
financiranja 11 | OP¢ Prihodi i primici 49.797,02 | 5556500 | 55.385,00 99,68 |  54.295,00 98,03 |  48.495,00 89,32
3 Rashodi poslovanja 49.797,02 55.565,00 55.385,00 99,68 54.295,00 98,03 48.495,00 89,32
32 Materijalni rashodi 49.797,02 55.565,00 55.385,00 99,68 54.295,00 98,03 48.495,00 89,32
Izvor Vlastiti prihodi -
financiranja 31 | proracunski korisnici 3.949,14 1.805,00 5,00 0,28 5,00 100,00 5,00 100,00
3 Rashodi poslovanja 3.949,14 1.805,00 5,00 0,28 5,00 100,00 5,00 100,00
32 Materijalni rashodi 3.949,14 1.805,00 5,00 0,28 5,00 100,00 5,00 100,00
lzvor Visak - vlastiti
financiranja 93 | prihodi 9.995,18 40.930,00 26.940,00 65,82 27.060,00 100,45 25.980,00 96,01
3 Rashodi poslovanja 9.331,98 34.430,00 25.940,00 75,34 26.060,00 100,46 24.980,00 95,86
32 Materijalni rashodi 9.331,98 34.430,00 25.940,00 75,34 26.060,00 100,46 24.980,00 95,86
Rashodi za nabavu
4 nefinancijske
imovine 663,20 6.500,00 1.000,00 15,38 1.100,00 100,00 1.100,00 100,00
Rashodi za nabavu
42 proizvedene
dugotrajne imovine 663,20 6.500,00 1.000,00 15,38 1.100,00 100,00 1.100,00 100,00

35



Aktivnost FINANCIJSKI
A136503 RASHODI 993,35 1.620,00 1.520,00 93,83 1.020,00 67,11 920,00 90,20
lzvor R ce
financiranja 11 | OP¢! Prihodi i primici 941,18 1.510,00 1.510,00 100,00 1.010,00 66,89 910,00 90,10
3 Rashodi poslovanja 941,18 1.510,00 1.510,00 100,00 1.010,00 66,89 910,00 90,10
34 Financijski rashodi 941,18 1.510,00 1.510,00 100,00 1.010,00 66,89 910,00 90,10
lzvor Visak - vlastiti
financiranja 93 | prihodi 52,17 110,00 10,00 9,09 10,00 100,00 10,00 100,00
3 Rashodi poslovanja 52,17 110,00 10,00 9,09 10,00 100,00 10,00 100,00
34 Financijski rashodi 52,17 110,00 10,00 9,09 10,00 100,00 10,00 100,00
IZGRADNJA
ESB%GRAM STANOVA ZA
NAJAM 290.589,42 | 310.400,00 | 300.700,00 96,88 | 300.700,00 100,00 | 300.700,00 100,00
POS RUJEVICA I.
FAZA - POVRAT
DRZ. POTICAJNIH
Aktivnost SREDS‘[AVA
A136602 NAPLACENIH
REDOVNOM
OTPLATOM
ZAJMA 290.589,42 | 290.700,00 | 290.700,00 100,00 | 290.700,00 100,00 | 290.700,00 100,00
Izvor Vlastiti prihodi -
financiranja 31 | proracunski korisnici 68.090,20 56.800,00 44.900,00 79,05 32.400,00 72,16 19.200,00 59,26
3 Rashodi poslovanja 68.090,20 56.800,00 44.900,00 79,05 32.400,00 72,16 19.200,00 59,26
34 Financijski rashodi 68.090,20 56.800,00 44.900,00 79,05 32.400,00 72,16 19.200,00 59,26
Izvor Namjenski primici -
financiranja 82 | proracunski korisnici |  222.499,22 | 233.900,00 | 245.800,00 105,09 | 258.300,00 105,09 | 271.500,00 105,11
Izdaci za financijsku
5 imovinu i otplate
zajmova 222.499,22 | 233.900,00 | 245.800,00 105,09 | 258.300,00 105,09 | 271.500,00 105,11
Izdaci za otplatu
54 glavnice primljenih
kredita i zajmova 222.499,22 | 233.900,00 | 245.800,00 105,09 | 258.300,00 105,09 | 271.500,00 105,11
Aktivnost PRIPREMA NOVIH
A136603 LOKACIJA 0,00 19.700,00 10.000,00 50,76 10.000,00 100,00 10.000,00 100,00
Izvor Prihodi od prodaje
financiranja 73 | nefinancijske 0,00 500,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 -




imovine i naknada
od osiguranja - pror.
korisnici

Rashodi poslovanja

0,00

500,00

0,00

0,00

0,00

0,00

32

Materijalni rashodi

0,00

500,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Izvor
financiranja 93

Visak - vlastiti
prihodi

0,00

19.200,00

10.000,00

52,08

10.000,00

100,00

10.000,00

100,00

3

Rashodi poslovanja

0,00

19.200,00

10.000,00

52,08

10.000,00

100,00

10.000,00

100,00

32

Materijalni rashodi

0,00

19.200,00

10.000,00

52,08

10.000,00

100,00

10.000,00

100,00

PROGRAM
1367

POVRAT
NAPLACENIH
JAVNIH
SREDSTAVA

400.214,91

494.600,00

423.700,00

85,67

468.000,00

110,46

497.400,00

106,28

Aktivnost
A136701

POS RUJEVICA II.
FAZA - POVRAT
DRZ. POTICAJNIH
SREDSTAVA
NAPLACENIH
OTPLATOM
ZAJMOVA

166.349,50

205.500,00

180.500,00

87,83

199.700,00

110,64

214.700,00

107,51

Izvor
financiranja 44

Prihodi za posebne
namjene - pror.
korisnici

24.985,71

26.700,00

29.400,00

110,11

34.500,00

117,35

36.800,00

106,67

3

Rashodi poslovanja

24.985,71

26.700,00

29.400,00

110,11

34.500,00

117,35

36.800,00

106,67

34

Financijski rashodi

24.985,71

26.700,00

29.400,00

110,11

34.500,00

117,35

36.800,00

106,67

Izvor
financiranja 82

Namjenski primici -
proracunski korisnici

141.363,79

178.800,00

151.100,00

84,51

165.200,00

109,33

177.900,00

107,69

5

Izdaci za financijsku
imovinu i otplate
zajmova

141.363,79

178.800,00

151.100,00

84,51

165.200,00

109,33

177.900,00

107,69

54

Izdaci za otplatu
glavnice primljenih
kredita i zajmova

141.363,79

178.800,00

151.100,00

84,51

165.200,00

109,33

177.900,00

107,69
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Aktivnost
A136703

POS DRENOVA -
POVRAT JAVNIH
SREDSTAVA
NAPLACENIH
OTPLATOM
ZAJMOVA

120.921,65

92.500,00

96.800,00

104,65

98.900,00

102,17

103.300,00

104,45

Izvor
financiranja 44

Prihodi za posebne
namjene - pror.
korisnici

5.940,73

5.300,00

6.000,00

113,21

7.500,00

125,00

7.900,00

105,33

3

Rashodi poslovanja

5.940,73

5.300,00

6.000,00

113,21

7.500,00

125,00

7.900,00

105,33

34

Financijski rashodi

5.940,73

5.300,00

6.000,00

113,21

7.500,00

125,00

7.900,00

105,33

Izvor
financiranja 82

Namjenski primici -
proracunski korisnici

114.980,92

87.200,00

90.800,00

104,13

91.400,00

100,66

95.400,00

104,38

5

Izdaci za financijsku
imovinu i otplate
zajmova

114.980,92

87.200,00

90.800,00

104,13

91.400,00

100,66

95.400,00

104,38

54

Izdaci za otplatu
glavnice primljenih
kredita i zajmova

114.980,92

87.200,00

90.800,00

104,13

91.400,00

100,66

95.400,00

104,38

Aktivnost
A136705

POS HOSTOV
BREG I. FAZA -
POVRAT JAVNIH
SREDSTAVA
NAPLACENIH
OTPLATOM
ZAJMOVA

106.244,27

106.100,00

98.300,00

92,65

110.300,00

112,21

121.800,00

110,43

Izvor
financiranja 44

Prihodi za posebne
namjene - pror.
korisnici

8.661,33

9.100,00

8.500,00

93,41

11.500,00

135,29

13.900,00

120,87

3

Rashodi poslovanja

8.661,33

9.100,00

8.500,00

93,41

11.500,00

135,29

13.900,00

120,87

34

Financijski rashodi

8.661,33

9.100,00

8.500,00

93,41

11.500,00

135,29

13.900,00

120,87

Izvor
financiranja 82

Namjenski primici -
proracunski korisnici

97.582,94

97.000,00

89.800,00

92,58

98.800,00

110,02

107.900,00

109,21

5

Izdaci za financijsku
imovinu i otplate
zajmova

97.582,94

97.000,00

89.800,00

92,58

98.800,00

110,02

107.900,00

109,21




54

Izdaci za otplatu
glavnice primljenih
kredita i zajmova

97.582,94

97.000,00

89.800,00

92,58

98.800,00

110,02

107.900,00

109,21

Aktivnost
A136707

POS
MARTINKOVAC I.
FAZA - POVRAT
JAVNIH
SREDSTAVA
NAPLACENIH
OTPLATOM
ZAJMOVA

6.699,49

90.500,00

48.100,00

53,15

59.100,00

122,87

57.600,00

97,46

Izvor
financiranja 44

Prihodi za posebne
namjene - pror.
korisnici

809,11

1.300,00

1.700,00

130,77

1.700,00

100,00

1.200,00

70,59

3

Rashodi poslovanja

809,11

1.300,00

1.700,00

130,77

1.700,00

100,00

1.200,00

70,59

34

Financijski rashodi

809,11

1.300,00

1.700,00

130,77

1.700,00

100,00

1.200,00

70,59

Izvor
financiranja 82

Namjenski primici -
proracunski korisnici

5.890,38

89.200,00

46.400,00

52,02

57.400,00

123,71

56.400,00

98,26

5

Izdaci za financijsku
imovinu i otplate
zajmova

5.890,38

89.200,00

46.400,00

52,02

57.400,00

123,71

56.400,00

98,26

54

Izdaci za otplatu
glavnice primljenih
kredita i zajmova

5.890,38

89.200,00

46.400,00

52,02

57.400,00

123,71

56.400,00

98,26

PROGRAM
1369

IZGRADNJA
STANOVA ZA
PRODAJU

2.698.108,10

544.300,00

1.762.450,00

323,80

1.989.520,00

112,88

0,00

0,00

Aktivnhost
A136904

POS
MARTINKOVAC I.
FAZA — OBRACGUN
IZVORA
FINANCIRANJA |
ANGAZIRANIH
JAVNIH
SREDSTAVA

1.681.222,12

0,00

0,00

0,00

0,00
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Izvor
financiranja 73

Prihodi od prodaje
nefinancijske
imovine i naknada
od osiguranja - pror.
korisnici

1.681.222,12

0,00

0,00

0,00

0,00

Izdaci za financijsku
imovinu i otplate
zajmova

1.681.222,12

0,00

0,00

0,00

0,00

51

Izdaci za dane
zajmove i depozite

1.087.754,34

0,00

0,00

0,00

0,00

54

Izdaci za otplatu
glavnice primljenih
kredita i zajmova

593.467,78

0,00

0,00

0,00

0,00

Aktivnost
A136903

POS
MARTINKOVAC I.
FAZA - PRIPREMA
| GRADENJE

756.536,98

0,00

0,00

0,00

0,00

Izvor
financiranja 11

Opdi prihodi i primici

108.626,59

0,00

0,00

0,00

0,00

Rashodi za nabavu
nefinancijske
imovine

108.626,59

0,00

0,00

0,00

0,00

42

Rashodi za nabavu
proizvedene
dugotrajne imovine

108.626,59

0,00

0,00

0,00

0,00

lzvor
financiranja 73

Prihodi od prodaje
nefinancijske
imovine i naknada
od osiguranja - pror.
korisnici

608.135,91

0,00

0,00

0,00

0,00

Rashodi za nabavu
nefinancijske
imovine

608.135,91

0,00

0,00

0,00

0,00




42

Rashodi za nabavu
proizvedene
dugotrajne imovine

608.135,91

0,00

0,00

0,00

0,00

Izvor
financiranja 82

Namjenski primici -
proracunski korisnici

39.774,48

0,00

0,00

0,00

0,00

Rashodi za nabavu
nefinancijske
imovine

39.774,48

0,00

0,00

0,00

0,00

42

Rashodi za nabavu
proizvedene
dugotrajne imovine

39.774,48

0,00

0,00

0,00

0,00

Aktivnost
A136907

POS ZAMET -
OBRACUN IZVORA
FINANCIRANJA |
ANGAZIRANIH
JAVNIH
SREDSTAVA

0,00

0,00

0,00

913.000,00

0,00

0,00

Izvor
financiranja 73

Prihodi od prodaje
nefinancijske
imovine i naknada
od osiguranja - pror.
korisnici

0,00

0,00

0,00

913.000,00

0,00

0,00

Izdaci za financijsku
imovinu i otplate
zajmova

0,00

0,00

0,00

913.000,00

0,00

0,00

51

Izdaci za dane
zajmove i depozite

0,00

0,00

0,00

520.000,00

0,00

0,00
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54

Izdaci za otplatu
glavnice primljenih
kredita i zajmova

0,00

0,00

0,00

393.000,00

0,00

0,00

Kapitalni
projekt
K136908

POS ZAMET -
PRIPREMA |
GRADENJE

260.349,00

544.300,00

1.762.450,00

323,80

1.076.520,00

61,08

0,00

0,00

Izvor
financiranja 11

Opdi prihodi i primici

0,00

30.800,00

30.800,00

100,00

350.000,00

1.136,36

0,00

0,00

4

Rashodi za nabavu
nefinancijske
imovine

0,00

30.800,00

30.800,00

100,00

350.000,00

1.136,36

0,00

0,00

42

Rashodi za nabavu
proizvedene
dugotrajne imovine

0,00

30.800,00

30.800,00

100,00

350.000,00

1.136,36

0,00

0,00

Izvor
financiranja 73

Prihodi od prodaje
nefinancijske
imovine i naknada
od osiguranja - pror.
korisnici

0,00

0,00

1.100.000,00

683.020,00

62,09

0,00

0,00

Rashodi za nabavu
nefinancijske
imovine

0,00

0,00

1.100.000,00

683.020,00

62,09

0,00

0,00

42

Rashodi za nabavu
proizvedene
dugotrajne imovine

0,00

0,00

1.100.000,00

683.020,00

62,09

0,00

0,00

Izvor
financiranja 82

Namjenski primici -
proracunski korisnici

257.749,00

503.500,00

621.650,00

123,47

33.500,00

5,39

0,00

0,00

4

Rashodi za nabavu
nefinancijske
imovine

257.749,00

503.500,00

621.650,00

123,47

33.500,00

5,39

0,00

0,00

42

Rashodi za nabavu
proizvedene
dugotrajne imovine

257.749,00

503.500,00

621.650,00

123,47

33.500,00

5,39

0,00

0,00

Izvor
financiranja 93

Visak - vlastiti
prihodi

2.600,00

10.000,00

10.000,00

100,00

10.000,00

100,00

0,00

0,00

4

Rashodi za nabavu
nefinancijske
imovine

2.600,00

10.000,00

10.000,00

100,00

10.000,00

100,00

0,00

0,00




Rashodi za nabavu

42 proizvedene
dugotrajne imovine 2.600,00 10.000,00 10.000,00 100,00 10.000,00 100,00 0,00 0,00
UKUPNO 3.575.429,18 | 1.598.000,00 | 2.787.480,00 174,44 | 3.059.730,00 109,77 | 1.093.580,00 35,74
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U posebni dio financijskog plana unose se podaci o ukupno ocekivanim rashodima razreda
3 i4 te izdacima razreda 5. Vazno je naglasiti novinu u Pravilniku o klasifikacijama da se financiranja
iskazuju u okviru svake aktivnosti/projekta i zbrojno na razini RKP-a proracunskog korisnika.

Slijedi obrazloZenje Posebnog dijela Financijskog plana Agencije za 2025. godinu koje se
sastoji od obrazloZenja programa koje se daje kroz obrazlozenje aktivnosti i projekata zajedno s
cilievima i pokazateljima uspjesnosti te zakonskom osnovom.

2.2. ORGANIZACIISKA STRUKTURA

Agencija je ustanova koju je osnovao Grad Rijeka s temeljnom zadacom provodenja
nacionalnog programa drustveno poticane stanogradnje na podruéju grada Rijeke. Program se
provodi s ciliem poticanja stanogradnje kao djelatnosti uz moguénost kupnje stana po cijenama nizim

od trzidnih uvjeta.

Pravilnikom o izmjenama i dopunama Pravilnika o unutarnjem ustrojstvu i nacinu rada
Agencije utvrdeno je 7 radnih mjesta, od toga su 4 mjesta popunjena u trenutku pisanja ovog
materijala. U planu je do kraja 2024. godine ponoviti natje€aj za popunu slobodnog sistematiziranog
radnog mjesta Savjetnika za investicije s obzirom da je navedeno mjesto nepopunjeno od srpnja

2024. godine.

FINANCIJSKI PLAN ZA 2025. - 2027. GOD.

Za ostvarenje programa Agencije u razdoblju 2025.-2027. god. planirana su sredstva u
sljedeéim iznosima uz napomenu da se sredstva planiraju bez obradunatog poreza na dodanu

vrijednost:

Prikaz programa u razdoblju 2025.-2027. godine

EUR
. Tekuéi plan Plan Projekcija Projekcija
R.br. Naziv programa 2024. 2025. 2026. 2027.

1. Redovna djelatnost ustanove 248.700,00 300.630,00 301.510,00 295.480,00

2. Izgradnja stanova za najam 310.400,00 300.700,00 300.700,00 300.700,00

3, | Povratnaplacenih javnih 494.600,00 423.700,00 | 468.000,00 | 497.400,00
sredstava

4. Izgradnja stanova za prodaju 544.300,00 1.762.450,00 | 1.989.520,00 0,00

Ukupno: 1.598.000,00 2.787.480,00 | 3.059.730,00 | 1.093.580,00

NAZIV PROGRAMA: REDOVNA DJELATNOST USTANOVE

OPIS | CILJ PROGRAMA

U okviru ovog programa osiguravaju se financijska sredstva za ostvarivanje redovne
djelatnosti Agencije. Program obuhvaca aktivnosti kojima se izvrSavaju rashodi za zaposlene,

materijalni i financijski rashodi.
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Program je financiran dijelom sredstvima iz Prorauna Grada Rijeke, a dijelom iz vlastitih
sredstava Agencije, a odnosi se na aktivnosti za podmirivanje rashoda za zaposlene, materijalnih i
financijskih rashoda ustanove.

Cilj programa je podmirenje rashoda za zaposlene te materijalnih i financijskih rashoda koji
nastaju kroz redovno poslovanje Agencije u realizaciji Programa drustveno poticane stanogradnje.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Redovito podmirivanje svih financijskih obveza prema zaposlenicima, isporuciteljima roba,
usluga i radova. lzraCun i ocjene potrebnih sredstava temeljeni su na procjeni utro$enih sredstava u
prethodnim godinama i Uputi osniva¢a za izradu i dostavu prijedloga financijskih planova upravnih
odjela i proracunskih korisnika Grada Rijeke za razdoblje 2025.-2027. god. s kasnijim izmjenama i
dopunama.

ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

- Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (,Narodne novine®, broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09,
86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21),

- Zakon o proracunu (,Narodne novine®, broj 144/21),

- Zakon o javnoj nabavi (,Narodne novine®, broj 120/16 i 114/22),

- Zakon o ustanovama ((,Narodne novine®, broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08, 127/19 i 151/22),

- Pravilnik o utvrdivanju proracunskih i izvanproracunskih korisnika drZzavnog proraduna i
proracunskih i izvanproracunskih korisnika proracuna jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave te o nacinu vodenja Registra prorac¢unskih i izvanproracunskih korisnika (,Narodne
novine®, broj 128/09, 142/14, 23/19, 83/21 i 144/21),

- Uputa Grada Rijeke za izradu i dostavu prijedloga financijskih planova upravnih tijela i
proracunskih korisnika Grada Rijeke za razdoblje 2025.-2027. god., KLASA: 400-04/24-01/7,
URBROJ: 2170-1-11-01-24-1 od 17.7.2024. god. s kasnijim izmjenama i dopunama,

- Odluka o nacinu utvrdivanja placa djelatnika Agencije s kasnijim aneksima,

- Pravilnik o radu Agencije s kasnijim aneksima,

- Statut Agencije s kasnijim izmjenama i dopunama,

- Pravilnik o unutarnjem ustrojstvu Agencije s kasnijim izmjenama i dopunama,

- Zaklju€ci i Odluke gradonacelnika Grada Rijeke,

- Ostali zakoni i propisi s podrucja financija.

SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrSenja aktivnosti sadrzanih u ovom programu za razdoblje od 2025.-2027. god.
planirano je:

EUR
. . . Tekudi plan Plan Projekcija Projekcija
R. br. Naziv aktivnhosti 2024, 2025, 2026 2027
1. Rashodi za zaposlene 148.780,00 | 216.780,00 219.130,00 220.080,00
2. Materijalni rashodi 98.300,00 82.330,00 81.360,00 74.480,00
3. Financijski rashodi 1.620,00 1.520,00 1.020,00 920,00
Ukupno: 248.700,00 | 300.630,00 301.510,00 295.480,00

Aktivnost: Rashodi za zaposlene

Unutar programa Redovna djelatnost ustanove planira se aktivhost Rashodi za zaposlene, a
odnose se na: plac¢e za redovan rad, doprinose za obvezno zdravstveno osiguranje i ostale rashode
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za zaposlene koji se isplaéuju prema Pravilniku o radu Agencije (boZi¢nica, uskrsnica, regres,
jubilarna nagrada i sli¢no).

IshodiSte za procjenu potrebnih sredstava je planirani broj od pet zaposlenika.

U razdoblju 2025.— 2027. godine, sredstva za zaposlene povecavaju se uslijed povecéanja
placa zaposlenika, naknade za troSkove prehrane (toplog obroka) i uve¢anja minulog rada za 0,5%
po svakoj godini staZa. Rashodi za zaposlene u 2025. god. planiraju se u iznosu od 216.780,00
eura, a najveé¢im dijelom proizlaze iz izmjene radno-pravnih akata kojima je doSlo do povecanja
placa zaposlenika. Isto tako, u 2025. godini planirana je isplata jubilarne nagrade za navrSenih 20
godina neprekidnog rada. Slijedom navedenog, rashodi za zaposlene povec¢avaju se u odnosu na
tekucu godinu buduci da se dogovoreno povecéanje planira za cijelo trogodisnje razdoblje. U projekciji
za 2026. godinu planira se iznos od 219.130,00 eura, a u 2027. godinu iznos od 220.080,00 eura.

U Proracunu Grada Rijeke osiguravaju se sredstva za financiranje rashoda za zaposlene u
100%-tnom iznosu.

Aktivnost: Materijalni rashodi

Sredstva koja se osiguravaju za materijalne rashode sluze za ostvarivanje djelatnosti
Agencije, a €ine ih: komunalne usluge, energija, intelektualne i osobne usluge, prijevoz zaposlenika,
uredski materijal, racunalne usluge i ostali nespomenuti rashodi.

Materijalni rashodi u 2025. god. planiraju se u iznosu 82.330,00 eura Sto predstavlja
smanjenje u odnosu na 2024. god. za 15.970,00 eura ili 16,25%. U projekciji za 2026. godinu
planiraju se u iznosu 81.360,00 eura, a u 2027. godinu u iznosu od 74.480,00 eura $to je u skladu s
nacelima dobrog financijskog upravljanja, a posebno ekonomi¢nosti.

Iz Proraduna Grada Rijeke planiraju se u 2025. godini sredstva za financiranje materijalnih
rashoda Agencije u iznosu od 55.385,00 eura (ili 67,27%), a preostali iznos od 26.945,00 eura (ili
32,73%) planira se podmiriti iz vlastitih prihoda Agencije.

Iz proraunskih sredstava Grada Rijeke planiraju se u 2026. godini sredstva za financiranje
materijalnih rashoda Agencije u iznosu od 54.295,00 eura (ili 66,74%), a preostali iznos od 27.065,00
eura (ili 33,26%) planira se podmiriti iz vlastitih prihoda Agencije.

Iz proraunskih sredstava Grada Rijeke planiraju se u 2027. godini sredstva za financiranje
materijalnih rashoda Agencije u iznosu od 48.495,00 eura (ili 65,11%), a preostali iznos od 25.985,00
eura (ili 34,89%) planira se iz vlastitih prihoda Agencije.

Aktivnost: Financijski rashodi

Financijski rashodi se odnose na bankarske usluge i usluge platnog prometa te zatezne
kamate.

Financijski rashodi u narednom trogodiSnjem razdoblju planiraju se u iznosu od 1.520,00
eura u 2025. godini, 1.020,00 eura u 2026. godini i 920,00 eura u 2027. godini. Planirano je
smanjenje financijskih rashoda u 2026. i 2027. godini u odnosu na 2025. godinu, a proizlazi iz
zatvaranja transakcijskih rauna u bankama nakon zavrSetka kreditiranja kupaca stanova na lokaciji
POS Zamet.

Iz Proraduna Grada Rijeke planiraju se u 2025. godini sredstva za financijske rashode u
iznosu od 1.510,00 eura (ili 99,34%), a preostali iznos od 10,00 eura (ili 0,66%) planira se podmiriti
iz vlastitih prihoda Agencije, a odnosi se na zatezne kamate.



Iz Proracuna Grada Rijeke planiraju se u 2026. godini sredstva za ove rashode u iznosu od
1.010,00 eura (ili 99,02%), a preostali iznos od 10,00 eura (ili 0,98%) planira se podmiriti iz vlastitih
prihoda Agencije i odnosi se na zatezne kamate.

Iz Proraduna Grada Rijeke planiraju se u 2027. godini sredstva za financijske rashode u
iznosu od 910,00 eura (ili 98,91%), a preostali iznos od 10,00 eura (ili 1,09%) planira se podmiriti iz
vlastitih prihoda Agencije, a odnosi se na zatezne kamate.

NAZIV PROGRAMA: IZGRADNJA STANOVA ZA NAJAM

OPIS | CILJ PROGRAMA

Program se sastoji od aktivnosti kojima se podmiruju obveze po primljenom kreditu za
izgradene stanove po modelu drudtveno poticane stanogradnje na podrucju gradskog naselja
Rujevica nazvanog POS Rujevica |. faza. Projekt je obuhvaéao izgradnju dvije visestambene
gradevine sa 124 stana, 4 poslovna prostora te zatvorene garaze. lzgradene stanove je 2009. god.
od Agencije otkupio Grad Rijeka sa svrhom davanja u najam po gradskoj listi za dodjelu stana u
najam. Prema zakonskoj regulativi javna sredstva osigurali su Republika Hrvatska i Jedinica lokalne
samouprave (Grad Rijeka), a Agencija se za nedostajuci dio potrebnih financijskih sredstava za
izgradnju stanova zaduzila kod poslovne banke. Grad Rijeka je od Agencije kupio stanove na
obro¢nu otplatu od ¢ega se povrat prvog dijela obro¢ne otplate odnosio na period od 2008. do 2018.
godine, a drugi dio odnosi se na otplatu drzavnih poticajnih sredstava u razdoblju od 2018. do 2028.
godine.

U okviru ovog programa osiguravaju se financijska sredstva za povrat drzavnih poticajnih
sredstava naplacenih redovnom otplatom zajma u narednom trogodiSnjem razdoblju te se isto tako
osiguravaju financijska sredstva za pripremu novih lokacija za izgradnju stanova po modelu
drudtveno poticane stanogradnje u narednom trogodiSnjem razdoblju.

Cilj programa je osigurati redovno pla¢anje glavnice i kamate u skladu s dinamikom otplate
kredita te utvrdenim ugovornim obvezama i otplatnim planom kao i osigurati sredstva potrebna za
pripremu novih lokacija za izgradnju stanova po modelu drutveno poticane stanogradnje.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Pokazatelj uspjeSnosti ovog programa iskazan je kroz sami cilj, a to je izvrSenje svih
financijskih obveza po postoje¢im zaduzenjima, u ugovorenim rokovima bez dodatnih zateznih
kamata i sli¢no.

ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

- Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji,

- Ugovor o dugoro¢nom kreditu s valutnom klauzulom sklopljen izmedu Erste& Steiermarkische
Bank d.d. i Agencije (Broj:UOK/ERSTE-3-12/2006 od 07.12.2006. god. te Aneks broj 1 Ugovoru
od 01.7.2008. god. i Aneks broj 2 Ugovoru od 04.1.2010. god.),

- Sporazum o osiguranju doznacenih sredstava skloplijen izmedu Agencije za pravni promet i
posredovanje nekretninama i Agencije (Broj:SODS/APN-5-12/2006 od 21.12.2006. god.),

- Ugovor o kupoprodaji dviju stambeno poslovnih gradevina koje su izgradene na gradskom
podru¢ju Rujevica l.faza sklopljen izmedu Grada Rijeke i Agencije (KLASA: 373-03/09-05/3,
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URBROJ: 2170-01-02-20-09-1 od 10.2.2009. god. te Anex. br. 1 Ugovora o kupoprodaji KLASA:
373-03/09-05/3, URBROJ: 2170-01-02-20-09-2 od 30.12.2009. god.),
- Zakon o proracunu.

SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvr$enja aktivnosti iz ovog Programa, za razdoblje 2025.-2027. godine planirana
su sredstva kako slijedi:

EUR

Tekuéi Plan Projekcija | Projekcija
plan 2024. 2025. 2026. 2027.

R. br. Naziv aktivnosti

POS Rujevica I. faza - povrat drzavnih
1. poticajnih  sredstava  naplacenih | 290.700,00 | 290.700,00 | 290.700,00 | 290.700,00
redovnom otplatnom zajma

2. Priprema novih lokacija 19.700,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
Ukupno: 310.400,00 | 300.700,00 | 300.700,00 | 300.700,00

Aktivnost: POS Rujevica |. faza — povrat drzavnih poticajnih sredstava naplaéenih redovhom
otplatom zajma

Po zavrSetku otplate kredita koji je financiran sredstvima banke, 2018. godine zapocela je
obroCna otplata zajma koji je financiran drzavnim poticajnim sredstvima na predmetnoj lokaciji.
Povrat drzavnih sredstava koja su dozna¢ena Agenciji u iznosu od 1.803.251,00 eura za stambeno
poslovnu zgradu na Rujevici uvecan je za kamatnu stopu od 2,00% godiSnje u periodu poceka 2007.
- 2018. godine i pripisan novoj glavnici koja iznosi 2.275.819,00 eura. Na istu se u periodu otplate
od 2018. do 2028. godine obraCunava redovna kamatna stopa u visini 5,00% godi$nje.

U narednom trogodiSnjem razdoblju sredstva se planiraju u visini od 290.700,00 eura na
godisnjoj razini.

Zajam se placa krajem svakog tromjesecja Agenciji za pravni promet i posredovanje
nekretninama prema utvrdenom otplatnom planu.

Aktivnost: Priprema novih lokacija

Sredstva koja se planiraju utroSiti u narednom trogodiSnjem razdoblju iznose po 10.000,00
eura, a odnose se na planirane aktivnosti na izradi potrebnih analiza i studija za ocjenu podobnosti
I opravdanosti izgradnje stanova po programu drustveno poticane stanogradnje na novim
lokacijama.

NAZIV PROGRAMA: POVRAT NAPLACENIH JAVNIH SREDSTAVA

OPIS | CILJ PROGRAMA

Program se sastoji od aktivnosti kojima se podmiruju obveze po primljenom zajmu od
Republike Hrvatske i Grada Rijeke za izgradene stanove/garaze po modelu drusStveno poticane
stanogradnje. Isto se odnosi na otplatu glavnice i kamate na angazirana javna sredstva koja se
prema Zakonu o druStveno poticanoj stanogradnji naplac¢uju za raCun Republike Hrvatske i Jedinice
lokalne samouprave i to srazmjerno njihovim udjelima u angaziranim javnim sredstvima sadrzanima
u cijeni stana/garaze.



Agencija je do sada izgradila i prodala kupcima (fiziCkim osobama) sveukupno 345 stanova
po modelu drustveno poticane stanogradnje na slijedec¢im lokacijama: POS Rujevica Il. faza (80
stanova), POS Drenova (80 stanova), POS Hostov breg I. faza (95 stanova) i POS Martinkovac I.
faza (90 stanova). U sklopu projekta POS Rujevica Il. faza izgradeno je i prodano 36 garaza.

Plan ovog programa je izraden temeljem planirane otplate dugoro¢nih zajmova zajedno s
kamatom pocCeka koja se obraCunava za razdoblje poCeka odnosno do podmirenja duga banci
sukladno zakonskoj regulativi. Kamate i glavnice na javna sredstva koje se prikazuju na prihodovnoj
i rashodovnoj strani Agencije planiraju se u istim iznosima obzirom da je prihod/primitak od naplate
kamate i glavnice plasiranih javnih sredstva jednak rashodu/izdatku kamate i glavnice koja se
otplaéuje drzavnom i gradskom proraunu.

Cilj programa je pratiti obroénu otplatu prodanih nekretnina te osigurati povrat javnih
sredstava temeljem zaklju€enih ugovora, sporazuma, otplatnih planova i instrumenta osiguranja
placanja.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Pokazatelj uspjesnosti ovog programa iskazan je kroz sami cilj, a to je briga o naplati i otplati
javnih sredstava za sve prodane stanove/garaze po modelu drudtveno poticane stanogradnje te
poduzimanje potrebnih radnji za izvrSenje financijskih obveza po postoje¢cim zaduzenjima, u
ugovorenim rokovima bez dodatnih zateznih kamata i sli¢no.

ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

- Zakon o drustveno poticanoj stanogradniji,

- Zakon o proracdunu,

- Zakon o ustanovama,

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine,

- Ugovor o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja novCane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretnini,

- Otplatni plan,

- Suglasnost o zapljeni place,

- Bjanko zaduznica,

- Pravilnik o unutarnjem ustrojstvu Agencije s kasnijim izmjenama i dopunama,

- Zaklju€ci i Odluke gradonacelnika Grada Rijeke,

- Ostali zakoni i propisi s podru€ja financija.

SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrSenja aktivnosti iz ovog Programa, za razdoblje 2025.-2027. god. planirana
su sredstva kako slijedi:
EUR

Tekuéi Plan Projekcija Projekcija
plan 2024. 2025. 2026. 2027.

R.br. Naziv aktivnosti

POS Rujevica Il. faza - povrat
1. javnih sredstava naplacenih 205.500,00 | 180.500,00 199.700,00 214.700,00
otplatom zajmova

POS Drenova - povrat javnih
2. sredstava naplac¢enih otplatom 92.500,00 96.800,00 98.900,00 103.300,00
zajmova
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POS Hostov breg |. faza - povrat
3. | javnih sredstava naplaéenih 106.100,00 98.300,00 110.300,00 121.800,00
otplatom zajmova

POS Martinkovac I. faza - povrat
4, javnih sredstava naplacenih 90.500,00 48.100,00 59.100,00 57.600,00
otplatom zajmova

Ukupno: 494.600,00 | 423.700,00 468.000,00 497.400,00

Aktivhost: POS Rujevica ll. faza — povrat javnih sredstava naplaéenih otplatom zajmova

Glavnica i kamata po osnovi otplate javnih sredstava za izgradene stanove na lokaciji POS
Rujevica Il. faza planira se na bazi 35 kupaca koji ¢e prema otplatnim planovima biti u obro¢noj
otplati u narednom trogodiSnjem razdoblju. Sredstva se planiraju vratiti Republici Hrvatskoj i Gradu
Rijeci srazmjerno njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne cijene stana/garaze. Stanovi su
izgradeni u 2010. godini.

Trogodisniji plan je izraden temeljem otplate dugoro¢nih kredita zajedno s kamatom poceka
koja se obraCunava za razdoblje do podmirenja duga banci.

Za ovu aktivnost u 2025. godini planira se iznos od 180.500,00 eura, u 2026. godini iznos od
199.700,00 eura, a u 2027. godini iznos od 214.700,00 eura na godi$njoj razini.

Aktivnost: POS Drenova — povrat javnih sredstava naplaéenih otplatom zajmova

Glavnica i kamata po osnovi otplate javnih sredstava za izgradene stanove na lokaciji POS
Drenova planira se na bazi 11 kupaca koji ¢e prema otplatnim planovima biti u obro¢noj otplati u
narednom trogodiSnjem razdoblju. Sredstva se planiraju vratiti Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci
srazmjerno njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne cijene stana. Stanovi su izgradeni u 2014.
godini.

Trogodidniji plan je izraden temeljem otplate dugorocnih kredita zajedno s kamatom poceka
koja se obraCunava za razdoblje do podmirenja duga banci.

Za ovu aktivnost u 2025. godini planira se iznos od 96.800,00 eura, u 2026. godini iznos od
98.900,00 eura, a u 2027. godini iznos od 103.300,00 eura na godiSnjoj razini.

Aktivhost: POS Hostov breg |. faza — povrat javnih sredstava naplaéenih otplatom zajmova

Glavnica i kamata po osnovi otplate javnih sredstava za izgradene stanove na lokaciji POS
Hostov breg |. faza planira se na bazi 15 kupca koji ¢e prema otplatnim planovima biti u obro¢noj
otplati u narednom trogodiSnjem razdoblju. Sredstva se planiraju vratiti Republici Hrvatskoj i Gradu
Rijeci srazmjerno njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne cijene stana. Stanovi su izgradeni u
2014. godini.

Trogodisnji plan je izraden temeljem otplate dugorocnih kredita zajedno s kamatom poceka
koja se obra¢unava za razdoblje do podmirenja duga banci.

Za ovu aktivnost u 2025. godini planira se godisnji iznos od 98.300,00 eura, u 2026. godini
iznos od 110.300,00 eura, a u 2027. godini iznos od 121.800,00 eura.

Aktivhost: POS Martinkovac |. faza — povrat javnih sredstava naplaé¢enih otplatom zajmova

Glavnica i kamata po osnovi otplate javnih sredstava za izgradene stanove na predmetnoj
lokaciji planira se na bazi 8 kupaca koji ¢e prema otplatnim planovima biti u obro¢noj otplati u
narednom trogodiSnjem razdoblju. Sredstva se planiraju vratiti Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci




srazmjerno njihovom udjelu u financiranju kupoprodajne cijene stana. Stanovi su izgradeni u 2023.
godini.

Trogodidniji plan je izraden temeljem otplate dugorocnih kredita zajedno s kamatom pocCeka
koja se obraCunava za razdoblje do podmirenja duga banci.

Za ovu aktivnost u 2025. godini planira se godisnji iznos od 48.100,00 eura, u 2026. godini
iznos od 59.100,00 eura, a u 2027. godini iznos od 57.600,00 eura.

NAZIV PROGRAMA: IZGRADNJA STANOVA ZA PRODAJU

OPIS | CILJ PROGRAMA

Program obuhvaca kapitalni projekt koji se odnosi na pripremu i gradenje 30-tak novih
stanova po programu drustveno poticane stanogradnje na lokaciji POS Zamet te aktivnost vezanu
za obracun izvora financiranja i angaziranih javnih sredstava na Zametu.

Cilj programa je podmirenje svih troSkova koji nastaju tijekom gradnje kroz realizaciju
prodaje i povrat javnih sredstava uklju¢enih u kupoprodajnu cijenu stana.

POKAZATELJI USPJESNOSTI

Pokazatelj uspjesSnosti ovog programa iskazan je kroz sami cilj, a to je briga o izgradnji i
prodaji stanova te po zavrSetku gradnje i okon€anom obracunu briga o otplati javnih sredstava za
sve prodane stanove u ugovorenim rokovima kao i poduzimanje potrebnih radnji u naplati javnih
sredstava.

ZAKONSKA OSNOVA ZA UVODENJE PROGRAMA

- Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji,

- Pravilnik minimalnih tehnickih uvjeta za projektiranje i gradnju stanova iz programa drustveno
poticane stanogradnje ("Narodne novine" broj 106/04, 25/06 i 121/11),

- Zakon o proracdunu,

- Ugovor o javnoj nabauvi,

- Rebalans Operativno financijskog plana provedbenog programa POS-a za 2024. god. i Plan za
2025. god. kojim su planirana poticajna sredstva Republike Hrvatske (Broj: 12-2024-271-001 od
27.9.2024. god.),

- Ugovor o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta gradnje viSestambene gradevine
na Zametu po programu drustveno poticane stanogradnje zaklju¢en izmedu Grada Rijeke i
Agencije (Broj: UG-2023-215-001 od 03.8.2023.god.) s kasnijim izmjenama i dopunama,

- Ugovor o prijenosu prava vlasnistva na nekretninama,

- Projektna dokumentacija i akt na temelju kojeg se moze graditi,

- Ugovor o javnim radovima po sistemu ,klju¢ u ruke®,

- Ugovor o javnoj nabavi usluga,

- Dinamicki i financijski plan izvodenja radova,

- Predugovor o kupoprodaji nekretnine,

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine,

- Ugovor o obrocnoj otplati sa Sporazumom radi osiguranja novCane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretnini,

- Otplatni plan,

- Zakljucci i Odluke gradonacelnika Grada Rijeke,
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- Ostali zakoni i propisi s podrucja financija.

SREDSTVA ZA REALIZACIJU PROGRAMA

Za potrebe izvrSenja aktivnosti iz ovog Programa, za razdoblje 2025.-2027. godine planirana

su sredstva kako slijedi:

EUR
R. . . . . Tekuéi plan Plan Projekcija Projekcija
br. Naziv aktivnosti/projekta 2024, 2025. 2026. 2027.
1. | Kapitalni projekt: POS Zamet — 544.300,00 | 1.762.450,00 | 1.076.520,00 0
priprema i gradenje
Aktivnost: POS Zamet - obracdun
2. izvora financiranja i angaziranih 0 0 913.000,00 0
javnih sredstava
Ukupno: 544.300,00 | 1.762.450,00 | 1.989.520,00 0

Kapitalni projekt: POS Zamet — priprema i gradenje

Projekt gradnje viSestambene gradevine skraéenog naziva POS Zamet odnosi se na
izgradnju jedne viSestambene gradevine s ukupno 30-tak stanova neto korisne povrSine 1.880 m2.
Predmetna lokacija je smjestena unutar naselja Zamet, izmedu Zametske ulice sa sjeverne i Ulice
Ivana Lupisa s juzne strane. Ukupna vrijednost investicije prema Kalkulaciji predvidivih troSkova
izgradnje iznosi 2.695.920,00 eura bez poreza na dodanu vrijednost.

Planirani po€etak gradnje je poCetkom 2025. godine po uspjeSno provedenom postupku
javne nabave za izgradnju viSestambene zgrade s izradom projektne dokumentacije te izdavanju
gradevinske dozvole. ZavrSetak gradnje planiran je u 2026. godini kao i primopredaja stanova novim
stanarima po prethodnom ishodenju uporabne dozvole.

Sredstva koja su planirana Prvim rebalansom za 2024. godinu iznose 544.300,00 eura
(Tekuci plan 2024.), a odnose se na troSkove projektiranja, gradenja, nadzora nad gradnjom,
komunalni doprinos, uredenje komunalne infrastrukture i ostale troSkove vezane za izgradnju
stanova na predmetnoj lokaciji.

Tijekom travnja 2024. godine pokrenut je postupak javne nabave za izgradnju viSestambene
zgrade s izradom projektne dokumentacije na Zametu u Rijeci koja se gradi po modelu drustveno
poticane stanogradnje (POS Zamet). Obzirom da je najpovoljnija ponuda od svih pristiglih bila za
43,32% vecéa od procijenjene vrijednosti nabave, u mjesecu srpnju 2024. godine donijeta je Odluka
o ponistenju postupka javne nabave sukladno ¢lanku 298. stavku 1. toCki 9. Zakona o javnoj nabavi
(,Narodne novine“ broj 120/16 i 114/22).

U kolovozu 2024. godine objavljen je podatak o novoj etalonskoj cijeni gradenja koja se
povecala sa 993,00 eura po m? na 1.195,00 eura po m? (,Narodne novine“ broj 99/24) te je temeljem
tog podatka Agencija u rujnu 2024. godine izradila novu Kalkulaciju predvidivih troSkova realizacije
projekta €ime je cjelokupna procijenjena vrijednost nabave povecana sa 1.869.959,00 eura na
2.330.671,00 eura odnosno za 460.712,00 eura bez poreza na dodanu vrijednost.

Slijedom navedenog, Agencija planira u mjesecu studenom 2024. godine ponoviti postupak
javne nabave za uslugu projektiranja i radove izgradnje viSestambene gradevine na lokaciji POS
Zamet.




U 2025. godini planirani su troSkovi vezani za izgradnju u iznosu od 1.762.450,00 eura, a u
2026. godini u iznosu od 1.989.520,00 eura od Cega se 1.076.520,00 eura odnosi na nastavak
izgradnje stanova na Zametu, a 913.000,00 eura na obrac¢un izvora financiranja i angazirana javna
sredstva na predmetnoj lokaciji.

Pokazatelji rezultata

. Polazna Ciljana Ciljana Ciljana
Pokazatelj N . . N . - -
rezultata Definicija pokazatelja Jedinica vrijednost | vrijednost | vrijednost | vrijednost
2024. 2025. 2026. 2027.
Povecanje I .
. Povecanjem broja
broja . ;
. . izgradenih stanova . e
izgradenih . Broj izgradenih i
. ) poboljSava se ; 0 0 30 0
i prodanih ) o prodanih stanova
kvaliteta zivljenja u
POS o
gradu Rijeci
stanova

Aktivnost: POS Zamet — obrac¢un izvora financiranja i angaziranih javnih sredstava

Po zavrSenoj izgradnji viSestambene zgrade, za stanove koji se prodaju kupcima uz obro¢nu
otplatu, plasira se zajam od angaziranih javnih sredstva (RH+JLS) koji se moze otplacivati s
maksimalnim rokom od 31 godine (uklju¢ivo moguéi pocek od jedne godine). Ako kupac plac¢a stan
vlastitim sredstvima onda se angazirana javna sredstva odmah po potpisivanju kona¢nih ugovora o
kupoprodaji nekretnine vra¢aju Republici Hrvatskoj i Gradu Rijeci, srazmjerno njihovom udjelu u
financiranju stana.

Slijedom navedenog, po zavrdetku izgradnje na Zametu i okon¢anom obracunu investicije za
ovu hamjenu planirana sredstva u 2026. godini iznose 913.000,00 eura, a odnose se na procijenjene
dane zajmove kupcima stanova u vrijednosti od 520.000,00 eura zatim na zakonski povrat 35% od
vrijednosti ulaganja Grada Rijeke 123.000,00 eura te na povrat ulaganja od kupaca koji kupuju stan
vlastitim sredstvima i to: 100.000,00 eura za Grad Rijeku i 170.000,00 eura za Republiku Hrvatsku.

U slijedeéem grafikonu su vidljivi omjeri sredstava programske djelatnosti: Redovna
djelatnost ustanove, Izgradnja stanova za najam, Povrat naplacenih javnih sredstava i Izgradnja
stanova za prodaju u ukupnom Financijskom planu za razdoblje 2025.-2027. godine.
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Grafikon 5. Prikaz planiranih rashoda i izdataka iskazan kroz programe za razdoblje 2025.-2027.
godine
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3. DODATAK OBRAZLOZENJU FINANCIJSKOG PLANA
AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE

ZA 2025. GODINU | PROJEKCIJA ZA 2026. i 2027. GODINU
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3.1. POS PROJEKTI

Zakonom o drustveno poticanoj stanogradniji (,Narodne novine®, broj 109/01, 82/04, 76/07,
38/09, 86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21) ureduje se organizirana stanogradnja poticana
javnim sredstvima radi zadovoljavanja stambenih potreba i poboljSanja kvalitete stanova Sto Sireg
kruga gradana kao i unaprjedenja graditeljstva. Slijedom navedenog, projekt gradnje stanova po
programu drudtveno poticane stanogradnje zamisljen je kao poticaj stanogradnji kao gospodarskoj
djelatnosti na nacin da se stanovniStvu omoguci kupnja nekretnine, ali i izgradnja, dogradnja te
rekonstrukcija obiteljskih ku¢a po uvjetima povoljnijima od trzisnih.

Drustveno poticana stanogradnja provodi se izgradnjom stanova odnosno stambenih zgrada
organiziranom na nacin kojim se ostvaruje svrhovito koriStenje javnih i drugih sredstava za pokri¢e
troSkova, osigurava povrat tih sredstava, omogucuje prodaja stanova uz obro¢nu otplatu pod
pristupacnijim uvjetima od trziSnih u pogledu kamata i rokova otplate te omogucuje davanje u najam
izgradenih stanova uz mogucnost otkupa istih. Javnim sredstvima razumijevaju se financijska
sredstva koja za poticanje stanogradnje osiguravaju Republika Hrvatska i jedinice lokalne
samouprave.

Sukladno Zakonu o drustveno poticanoj stanogradniji, prodajna cijena stana po m? korisne,
odnosno prodajne povrsine ne moze biti viSa od etalonske cijene gradenja m? stana uveéane za
50%. Slijedom navedeog, zakonska prodajna cijena stana na dan pisanja ovog materijala iznosi
1.792,50 eura/m? s PDV-om.

Program POS-a nije zami$ljen kao supstitut ili konkurencija privatnim investitorima niti kao
jedino rjeSenje stambenog zbrinjavanja stanovnidtva. S druge strane, ¢injenica je da je u proteklim
godinama zbog znacajnije vece potraznje u odnosu na ponudu, trZiSte nekretnina generiralo rast
cijena koji je bio u velikom nesrazmjeru s rastom osobnih dohodaka stanovnistva. Takvim stanjem
na trzistu odredeni dio gradana, posebno mladih, onemogucen je u rjeSavanju svog stambenog
pitanja kupnjom nekretnina na trziStu te su stanovi izgradeni po modelu POS-a postali prihvatljiva
alternativa.

Grad Rijeka se ve¢ po donoSenju Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji 2001. godine
aktivno ukljucio u izgradnju stanova po navedenom modelu te je 2002. godine izgradeno 93 stana
na lokaciji Skurinje, a 2004. godine 114 stanova na lokaciji Srdogi.

Buduéi je Grad Rijeka prepoznao potrebu medu svojim gradanima 2006. godine je osnovana
Agencija koja je od svog osnutka do danas izgradila sveukupno 469 stanova na lokacijama POS
Rujevica I. i Il. faza, POS Drenova, POS Hostov breg i POS Martinkovac I. faza.

Prema programu drustveno poticane stanogradnje na podrucju grada Rijeke je u razdoblju
2025.-2027. godine planirana izgradnja 30-tak stanova na lokaciji POS Zamet ukupne neto povrsine
1.880 m2. Iskazan broj stanova i neto korisna povrsina zgrada na lokaciji POS Zamet predstavljaju
procijenjene veliCine dok ¢e tocni podaci biti poznati po izradi projektne dokumentacije i ishodenju
dozvola za gradenje.

Slijedom navedenog, Financijski plan Agencije za razdoblje 2025.-2027. godine je izmedu
ostalog uskladen s dinamikom realizacije kapitalnog projekta odnosno temeljen je na pripremi,
izgradnji i prodaji stanova na Zametu.

Sukladno Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji, izradi idejnih projekata, tehniCkom
savjetovanju, procjeni troSkova, ali i na osnovu iskustva iz prethodnih projekata, prikupljeni su podaci
o moguéim troSkovima te su izradene Kalkulacije predvidivih tro8kova gradenja kao svojevrsni limit
kojeg se treba pridrzavati prilikom investicije i planiranja. Kalkulacija je izradena s prikazom
financijske konstrukcije prema izvorima financiranja.



3.2. POS ZAMET

Projekt gradnje viSestambene gradevine gradene po programu drustveno poticane
stanogradnje, skraéenog naziva POS Zamet, ukljuCuje gradnju jedne viSestambene gradevine s
ukupno 30-tak stanova.

Predmetna lokacija nalazi se na podruéju granice dva rije¢ka naselja Krnjevo i Zamet, izmedu
Zametske ulice sa sjeverne strane i Ulice Ivana Luppisa s juzne strane. Povezanost na prometnu
mrezu i javni gradski prijevoz je izuzetno dobra. Zemljite predvideno za gradnju nalazi se na Cetiri
gradevne Cestice, omedenima lokalnim cestama i potrebnom komunalnom infrastrukturom.

Slika 1. Pogled na lokaciju, Google karta, smjer J-S

Izvor: Arhitektonsko urbanisti¢ka studija na lokaciji ,POS Zamet” (Area Arhitekture)

Slika 2. Vizualizacija gradevine, pogled sa sjeverozapada

Izvor: Arhitektonsko urbanisti¢ka studija na lokaciji ,POS Zamet” (Area Arhitekture)

Gradevinske Cestice leze na blago nagnutome terenu orijentiranome prema jugozapadu, na
isto€nom rubu izgradenoga dijela naselja Zamet, uz dobru moguénost organizacije zelenih povrsina,
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parkiraliSnih povrsina, te odredenu privatnost s obzirom da je glavni pristup zgradi predviden sa
juzne, manje prometne ulice Ivana Luppisa.

S lokacije se pruzaju kvalitetne vizure na Kvarner ili na okolni park, a osuncanost terena je
dobra. Podrucje istoénog Zameta je opremljeno je svom potrebnom komunalnom infrastrukturom, u
relativnoj blizini se nalaze Skola, djedji vrti¢, posta, banke, trgovacki centri, benzinske stanice, kafiéi,
restorani i dr.

U cilju realizacije navedenog projekta izradena je Arhitektonsko urbanisti¢ka studija kojom
su ispitane prostorne mogucénosti same lokacije.

DovrSetkom imovinsko-pravne pripreme u veljaci 2022. godine i stupanjem na snagu izmjena
i dopuna Detaljnog uredenja sredista podrucja Krnjevo u svibnju 2023. godine, stekli su se uvjeti za
sklapanje Ugovora o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta gradnje viSestambene
gradevine na Zametu po programu drustveno poticane stanogradnje koji su Agencija za drustveno
poticanu stanogradnju Grada Rijeke i Grad Rijeka sklopili u kolovozu 2023. godine.

U prosincu 2023. godine sklopljen je i Ugovor o prijenosu prava vlasnistva kojim je Agencija

stekla pravo vlasniStva na nekretninama u k.o. Plase oznacenim kao k.&.br. 434/1 povrSine 570 m2,
k.C.br. 434/7 povrSine 374 m2, k.C.br. 434/8 povrsine 569 m2, k.C.br. 433/4 povrSine 445 m2 i k.€.br.
434/19 povrsine 53 m2, ukupne povrsine 2011 m2 u iznosu od 257.749,00 eura ¢ime je Grad Rijeka
osigurao Agenciji gradevinsko zemljiSte potrebno za gradnju.
Na predmetnoj lokaciji smjesten je ruSevni objekt na adresi Zametska 31. Kako je Grad Rijeka u
obvezi predati Agenciji pripremljeno zemljiste, troSak rudenja Ce biti na teret Grada Rijeke. Radi
operativhog provodenja samog rusenja, dogovoreno je da ¢e se isto izvrsiti prilikom pocetka radova
na izgradniji viSestambene gradevine od strane istog izvodaca koji ¢e izvoditi radove na izgradniji
viSestambene gradevine.Uz objekt predviden za uklanjanje, na lokaciji je smjesten i spomenik palim
borcima narodnooslobodilatke borbe koji je potrebno izmjestiti na novu lokaciju unutar Mjesnog
odbora Sveti Nikola.

Tijekom travnja 2024. godine pokrenut je postupak javne nabave za izgradnju s izradom
projektne dokumentacije koje je procijenjena vrijednost iznosila 1.869.959,00 EUR (bez PDV-a).
Temeljem objavljenog natje€aja zaprimljene su tri ponude a obzirom da je najpovoljnija od pristiglih
ponuda bila 43,32% veca od procijenjene vrijednosti nabave, u srpnju 2024. godine je donijeta
Odluka o ponistenju navedene nabave.

Dodatak |. ugovoru o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta gradnje
viSestambene gradevine na Zametu po programu drustveno poticane stanogradnje sklopljen je u
studenom 2024. godine te je njime definirana i nova kalkulacija predvidivih troSkova realizacije
projekta obzirom da je u kolovozu 2024. godine stupio na snagu novi podatak o etalonskoj cijeni
gradenja koja sada iznosi 1.195,00 eura po m2 korisne povrsine stana.

Obveze Agencije definirane Ugovorom o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji

projekta gradnje viSestambene gradevine na Zametu po programu drustveno poticane stanogradnje
kao i Dodatkom |. navedenom ugovoru Agencija se obvezuje izvrSiti povrat ulaganja Grada Rijeke
na ime prijenosa prava vlasniStva nad zemljiStem potrebnim za gradnju, te na ime financiranja
troSkova komunalnog doprinosa i troSkova priklju€enja buduéih gradevina na komunalnu
infrastrukturu, izuzev troSkova ruSenja postojeceg objekta.
Preostalih 65% vrijednosti ulaganja Agencija se obvezuje ukalkulirati u Ill. obrok kroz sklopljene
Ugovore o kupoprodaji stana s krajnjim kupcima te regulirati i osigurati njihovu naplatu temeljem
sklopljenih Ugovora o obroCnoj otplati sa Sporazumom radi osiguranja nov€ane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini, a sve sukladno zakonskim odredbama.

Ukupna vrijednost investicije POS Zamet procijenjena je na 3.369.900,00 eura s PDV-om od
Cega se 2.850.838,75 eura s PDV-om odnosi na procijenjenu vrijednost radova gradenja. Procjena



ostalih troskova koji uklju€uju projektiranje, struéni nadzor, vodni doprinos i ostale nespomenute troskova gradenja je 80.000,00 eura s
PDV-om, dok se preostalih 439.061,25 eura s PDV-om odnosi na vrijednost zemljista, procjenu troSkova priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu,
te troSak komunalnog doprinosa.

Sve vrijednosti dobivene su temeljem podataka iz arhitektonsko-urbanisticke studije, procjena troskova gradenja na bazi studije isplativosti,
te podataka iz projekta POS Martinkovac |. faza koji je zavrSen, $to su takoder bili ulazni podaci za izradu kalkulacije predvidivih troskova
investicije.

Planirani poCetak postupka javne nabave za projektiranje i gradnju je krajem 2024. godine, a po&etak izgradnje stanova u prvoj polovici
2025. godine po uspjesSno provedenoj nabavi, izradenoj projektnoj dokumentaciji i ishodenju dozvola za gradnju.

POS Zamet — Kalkulacija predvidivih troSkova realizacije projekta

Tablica 1. Proracun investicije (svi iznosi ukljucuju PDV)

Troskovi priklju¢aka na o o
Ostali troskovi - projektiranje,

Povrsina
Oznaka Broj u Maksimalna vrijednost . . o o . komunalnu infrastrukturu, . .
parcele Ukupna vrijednost investicije Troskovi gradenja nadzor, takse objave, vodni

objekta  stanova m? ) investicije zemljista te komunalnog dobri
um oprinos
doprinosa o

1 25-30 1880,00 2011 3.369.900,00 EUR 3.369.900,00 EUR 2.850.838,75 EUR 439.061,25 EUR 80.000,00 EUR

Tablica 2. Proracun investicije po m2 NKP-a (svi iznosi uklju¢uju PDV)

Troskovi priklju¢aka na

. PovrSina | Maksimalna vrijednost . . o o . komunalnu infrastrukturu, . )
Oznaka Broj u . - Ukupna vrijednost investicije Troskovi gradenja nadzor, takse objave, vodni
parcele investicije po m? NKP- zemljista te komunalnog )

) po m? NKP-a po m? NKP-a . doprinos
um a doprinosa
po m? NKP-a
po m? NKP-a

Ostali troskovi - projektiranje,

objekta  stanova m?

1 25-30 1880,00 2011 1.792,50 EUR 1.792,50 EUR 1.516,40 EUR 233,54 EUR 42,55 EUR
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Tablica 3. Procjena troskova gradenja (svi iznosi uklju¢uju PDV)

Povrsina

Oznaka Broj NKP u

biekt . 5 parcele Troskovi gradenja
objekta  stanova m
um?

1 25-30 1880 2011 2.850.838,75 EUR

Tablica 4. Procjena troskova priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu, zemljiSta te komunalnog doprinosa (svi iznosi ukljucuju
PDV)

Troskovi priklju¢aka na

. komunalnu o
. Povrsina . Prikljucci na
Oznaka Broj u infrastrukturu, . o . .
parcele u o komunalnu Vrijednost zemljista Komunalni doprinos
5 zemljista te .
m infrastrukturu
komunalnog

objekta | stanova m?

doprinosa

1 25-30 1880 2011 439.061,25 EUR 66.875,00 EUR 322.186,25 EUR 50.000,00 EUR

* |znos PDV je obracunat jer se u kalkulaciji prodajne cijene isti osim na vrijednost zemljista zaracunava i na vrijednost komunalnog i vodnog
doprinosa

Tablica 5. Procjena ostalih troskova - projektiranje, nadzor, takse objave, vodni doprinos (svi iznosi ukljucuju PDV)

Povrsina Takse, objave i

Broj
J parcele Ostali troskovi Projektiranje Nadzor ostali troskovi Vodni doprinos

stanova

um? gradnje

25-30 1880 2011 80.000,00 EUR 62.500,00 EUR 12.500,00 EUR 5.000,00 EUR 0,00 EUR




Tablica 6. Procjena troskova prikljuc¢aka na komunalnu infrastrukturu (svi iznosi uklju¢uju PDV)

. Povrsina Prikljucci na
Oznaka Broj

objekta  stanova

NKP um? | parcele u komunalnu Energo

m? infrastrukturu

1 25-30 1880 2011 66.875,00 EUR 50.000,00 EUR 0,00 EUR 16.875,00 EUR

Tablica 7. Procjena vrijednosti nabave za glavnog izvodaca radova

. Procjena o . L Procjena vrijednosti
Povrsina . ' PDV-u procijenjenoj Procijenjena .
vrijednosti radova __ . . . radova gradnje
. NKP um? | parcele u . vrijednosti radova vrijednost gradnje
objekta | stanova gradnje . (bez PDV-a)
m? gradnje (s PDV-om)
(bez PDV-a) po m? NKP-a

Oznaka Broj

1 25-30 1880 2011 2.280.671,00 EUR 570.167,75 EUR 2.850.838,75 EUR 1.213,12 EUR

Tablica 8. Pregled investicije s obzirom na izvore financiranja (svi iznosi ukljucuju PDV)

Povrsina
Oznaka Broj 1. obrok (15% ucesca Il. Obrok (kredit IIl. Obrok (JLS +

NKP um? | parceleu Ukupno investicija

objekta stanova 2 kupaca) banke) RH)

1 25-30 1880 2011 3.369.900,00 EUR 505.485,00 EUR 2.074.453,15 EUR 789.961,85 EUR

15,00% 61,56% 23,44%
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Tablica 9. Pregled ulaganja Grada Rijeke (iznosi ne ukljucuju PDV)

. Povrsina
Oznaka Broj

Ukupno ulaganje
NKP u m? parcele u : el Vrijednost zemljista Ko

objekta stanova 5 [GELERNIELG
m

1 25-30 1880 2011 351.249,00 EUR 257.749,00 EUR

Ukupno troskovi

. , priklju¢enja na
munalni doprinos
komunalnu

infrastrukturu

40.000,00 EUR 53.500,00 EUR

* Cijena zemljista sukladno Odluci o gradevinskom zemljistu (,,SluZzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” broj 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene
novine Grada Rijeke” broj 4/14) i Cjeniku gradevinskog zemljidta ("Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 1/23) iznosi: BRP zgrade x renta +

povrsina zemljista x cijena zemljista = 2.390,00 m2 x 95,56 EUR + 2011 m2 x 14,60 EUR, Il.zona, Stambena namjena s 4 — 8 stanova, program

POS-a, garaine gradevine.

Tablica 10. Pregled povrata ulaganja Grada Rijeke (iznosi ne uklju¢uju PDV)

. Povrsina . . o
Oznaka Broj Ukupno ulaganje Grada 35% koji se vracaju
NKP u m? parcele u

objekta stanova 5 Rijeke odmah
m

1 25-30 1880 2011 351.249,00 EUR 122.937,15 EUR

Ulaganje Grada Rijeke umanjeno
za 35% koji se vracaju ukljuceno
u Ill. Obrok

228.311,85 EUR

Tablica 11. Pregled ulaganja javnih sredstava - Ill. Obrok (iznosi ne uklju¢uju PDV)

Oznaka Broj Povrsina Ukupno ulaganje javnih Poticajna s
NKP u m?

objekta stanova parcele u m? sredstava Republike Hrvatske

Ulaganje Grada Rijeke
redstva . "
umanjeno za 35% koji se

vracaju

1 25-30 1880 2011 789.961,85 EUR 561.650,00 EUR 228.311,85 EUR




Tablica 12. Pregled primitaka i izdataka Grada Rijeke (iznosi ne ukljuc¢uju PDV)

Oznaka Broj Povrsina Neto novcani tijek
NKP u m?2

objekta stanova parcele u m? proracuna Grada Rijeke

1 25-30 1880 2011 29.437,15 EUR

lzdaci proracuna Grada
Rijeke

93.500,00 EUR

Primici proracuna Grada
Rijeke

122.937,15 EUR
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3.3. PARAMETRI ZA IZRACUN

Iznosi u Financijskom planu Agencije za 2025. godinu i projekcija za 2026. i 2027. godinu
prikazani su temeljem Otplatnog plana Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama
vezano za povrat drzavnih poticajnih sredstava naplac¢enih redovnom otplatom zajma za lokaciju
POS Rujevica |. faza te otplatnih planova kupaca stanova vezano za povrat javnih sredstava
naplacenih otplatom zajmova za lokacije: POS Rujevica Il. faza, POS Drenova, POS Hostov breg I.
faza i POS Martinkovac I. faza. Otplatni planovi za lokaciju POS Zamet bit ¢e prikazani kad se zavrsi
izgradnja novih stanova.

Prijevremena otplate su procijenjene temeljem dosadas$njeg iskustva za predmetne lokacije.

Kalkulacija predvidivih troSkova izgradnje za lokaciju POS Zamet je prikazana u tocci 3.2.
ovog materijala.

Slijedi detaljniji prikaz otplatnih planova s brojem ugovora u otplati po svim POS lokacijama.

POS Rujevica |. faza- otplatni plan

Tablica 1.
EUR
Rata Dath' Kvartalna Glavnipa u Kamata u rati Preost_alo Preostalo
dospijeca rata rati glavnice kamate
1 31.12.2018. 72.647,35 44.199,62 28.447,74 2.231.619,15 601.627,61
2 31.03.2019. 72.647,35 44.752,11 27.895,24 2.186.867,04 573.732,38
3 30.06.2019. 72.647,35 45.311,52 27.335,84 2.141.555,52 546.396,54
4 30.09.2019. 72.647,35 45.877,91 26.769,44 2.095.677,61 519.627,09
5 31.12.2019. 72.647,35 46.451,38 26.195,97 2.049.226,23 493.431,12
6 31.03.2020. 72.647,35 47.032,02 25.615,33 2.002.194,21 467.815,79
7 30.06.2020. 72.647,35 47.619,93 25.027,43 1.954.574,28 442.788,37
8 30.09.2020. 72.647,35 48.215,17 24.432,18 1.906.359,11 418.356,19
9 31.12.2020. 72.647,35 48.817,86 23.829,49 1.857.541,24 394.526,70
10 | 31.03.2021. 72.647,35 49.428,09 23.219,27 1.808.113,16 371.307,43
11 | 30.06.2021. 72.647,35 50.045,94 22.601,41 1.758.067,22 348.706,02
12 | 30.09.2021. 72.647,35 50.671,51 21.975,84 1.707.395,71 326.730,18
13 | 31.12.2021. 72.647,35 51.304,91 21.342,45 1.656.090,80 305.387,73
14 | 31.03.2022. 72.647,35 51.946,22 20.701,13 1.604.144,58 284.686,60
15 | 30.06.2022. 72.647,35 52.595,55 20.051,81 1.551.549,03 264.634,79
16 | 30.09.2022. 72.647,35 53.252,99 19.394,36 1.498.296,04 245.240,43
17 | 31.12.2022. 72.647,35 53.918,65 18.728,70 1.444.377,39 226.511,73
18 | 31.03.2023. 72.647,35 54.592,64 18.054,72 1.389.784,76 208.457,01
19 | 30.06.2023. 72.647,35 55.275,04 17.372,31 1.334.509,71 191.084,70
20 | 30.09.2023. 72.647,35 55.965,98 16.681,37 1.278.543,73 174.403,33
21 | 31.12.2023. 72.647,35 56.665,56 15.981,80 1.221.878,18 158.421,53
22 | 31.03.2024. 72.647,35 57.373,88 15.273,48 1.164.504,30 143.148,05
23 | 30.06.2024. 72.647,35 58.091,05 14.556,30 1.106.413,25 128.591,75
24 | 30.09.2024. 72.647,35 58.817,19 13.830,17 1.047.596,06 114.761,59
25 | 31.12.2024. 72.647,35 59.552,40 13.094,95 988.043,66 101.666,63
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26 31.03.2025. 72.647,35 60.296,81 12.350,55 927.746,86 89.316,09

27 | 30.06.2025. 72.647,35 61.050,52 11.596,84 866.696,34 77.719,25

28 30.09.2025. 72.647,35 61.813,65 10.833,70 804.882,69 66.885,55

29 31.12.2025. 72.647,35 62.586,32 10.061,03 742.296,37 56.824,52

30 31.03.2026. 72.647,35 63.368,65 9.278,70 678.927,72 47.545,81

31 | 30.06.2026. 72.647,35 64.160,76 8.486,60 614.766,97 39.059,21

32 30.09.2026. 72.647,35 64.962,77 7.684,59 549.804,20 31.374,63

33 31.12.2026. 72.647,35 65.774,80 6.872,55 484.029,40 24.502,07

34 31.03.2027. 72.647,35 66.596,99 6.050,37 417.432,41 18.451,71

35 30.06.2027. 72.647,35 67.429,45 5.217,91 350.002,97 13.233,80

36 30.09.2027. 72.647,35 68.272,32 4.375,04 281.730,65 8.858,76

37 31.12.2027. 72.647,35 69.125,72 3.521,63 212.604,93 5.337,13

38 31.03.2028. 72.647,35 69.989,79 2.657,56 142.615,14 2.679,57

39 | 30.06.2028. 72.647,35 70.864,66 1.782,69 71.750,48 896,88

40 30.09.2028. 72.647,36 71.750,48 896,88 0 0

Ukupno: 2.905.894,12 2.275.818,77 630.075,35
POS Rujevica ll. faza
Tablica 2.
2025.g. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 2.951,76 1.062,14 3.261,59 1.194,59

2 3.116,26 1.157,90 3.431,17 1.291,68

3 3.129,20 1.144,95 3.445,50 1.277,36

4 3.236,64 1.213,63 3.556,59 1.346,75

5 3.250,11 1.200,16 3.571,43 1.331,91

6 3.263,70 1.186,57 3.586,25 1.317,09

27 7 3.277,10 1.172,99 3.601,00 1.302,13

8 3.210,00 1.159,33 3.533,25 1.287,16

9 3.223,38 1.145,96 3.548,00 1.272,40

10 3.236,82 1.132,52 3.562,75 1.257,65

11 3.250,29 1.119,05 3.577,65 1.242,75

12 3.357,47 1.188,04 3.735,56 1.353,94

UKUPNO 38.502,73 13.883,24 42.410,74 15.475,41

prijevfe'f]‘q”;]ae”gtplate 35.097,27 16,76 35.089,26 24,59

SVEUKUPNO 73.600,00 13.900,00 77.500,00 15.500,00
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2026.9. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec | Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 3.489,94 1.267,61 3.872,51 1.434,24

2 3.504,49 1.253,06 3.888,66 1.418,09

3 3.519,12 1.238,43 3.904,79 1.401,96

4 3.598,02 1.285,02 4.011,24 1.471,61

5 3.612,96 1.270,08 4.028,02 1.454,83

6 3.628,08 1.254,96 4.044,75 1.438,10

32 7 3.806,77 1.385,60 4.263,09 1.602,21

8 3.922,99 1.453,53 4.383,67 1.670,33

9 3.939,31 1.437,21 4.401,97 1.652,03

10 3.955,73 1.420,78 4.420,30 1.633,71

11 3.972,21 1.404,31 4.438,72 1.615,28

12 3.988,75 1.387,76 4.457,21 1.596,80

UKUPNO 44.938,37 16.058,35 50.114,93 18.389,19

prijevf;fn”;;aengtplate 35.061,63 41,65 35.085,07 10,81

SVEUKUPNO 80.000,00 16.100,00 85.200,00 18.400,00

2027.9. EUR

Broj
ugovorau | Mjesec | Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 4.005,37 1.371,15 4.475,80 1.578,20

2 4.022,04 1.354,48 4.494,46 1.559,54

3 4.167,69 1.450,26 4.645,20 1.656,19

4 4.185,06 1.432,89 4.664,52 1.636,87

5 4.301,71 1.500,54 4.785,60 1.704,67

34 6 4.319,59 1.482,67 4.805,59 1.684,67

7 4.338,61 1.464,63 4.826,11 1.664,69

8 4.294,66 1.446,54 4.783,09 1.644,60

9 4.312,51 1.428,69 4.803,11 1.624,58

10 4.330,47 1.410,73 4.823,10 1.604,59

11 4.348,56 1.392,64 4.843,14 1.584,55

12 4.366,65 1.374,55 4.863,37 1.564,32

UKUPNO 50.992,92 17.109,77 56.813,09 19.507,47

prijevfe";"n”;;ae”gtplate 35.007,08 90,23 35.086,91 92,53

SVEUKUPNO 86.000,00 17.200,00 91.900,00 19.600,00




POS Drenova

Tablica 3.

2025.¢. EUR
Broj

ugovorau | Mjesec | Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 1.608,07 332,69 402,35 83,23

2 1.614,83 325,99 404,04 81,55

3 1.069,67 319,26 267,63 79,88

4 1.074,14 314,80 268,74 78,76

5 1.078,60 310,34 269,86 77,64

6 1.325,55 420,29 331,66 105,17

9 7 1.331,09 414,77 333,04 103,77

8 1.336,64 409,21 334,43 102,39

9 1.342,19 403,66 335,83 100,99

10 1.570,90 500,67 393,04 125,26

11 1.577,45 494,12 394,67 123,63

12 1.584,21 487,56 396,39 121,98

UKUPNO 16.513,34 4.733,36 4.131,68 1.184,25

prijevf;;”é:]ae”gtplate 56.086,66 66,64 14.068,32 15,75

SVEUKUPNO 72.600,00 4.800,00 18.200,00 1.200,00

2026.9. EUR
Broj

ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 1.289,97 480,96 322,76 120,33

2 1.295,35 475,56 324,11 119,00

3 1.300,74 470,19 325,45 117,64

4 1.306,18 464,76 326,80 116,28

5 1.311,62 459,32 328,16 114,92

6 1.483,10 531,21 371,08 132,91

8 7 1.489,28 525,05 372,61 131,36

8 1.495,47 518,86 374,17 129,80

9 1.501,71 512,60 375,73 128,26

10 1.507,95 506,34 377,32 126,69

11 1.514,25 500,08 378,86 125,11

12 1.520,55 493,76 380,45 123,54

UKUPNO 17.016,17 5.938,69 4.257,50 1.485,84

prijevfe'%”;]ae”gtplate 56.083,83 61,31 14.042,50 14,16

SVEUKUPNO 73.100,00 6.000,00 18.300,00 1.500,00
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2027.9. EUR

Broj
ugovorau | Mjesec | Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 1.526,89 487,43 382,04 121,94

2 1.533,26 481,06 383,62 120,36

3 1.539,65 474,68 385,21 118,76

4 1.714,61 563,81 429,00 141,05

5 1.721,77 556,66 430,77 139,27

6 1.728,93 549,49 432,58 137,47

o 7 1.736,13 542,25 434,40 135,69

8 1.743,39 535,01 436,19 133,88

9 1.750,64 527,78 438,01 132,04

10 1.757,92 520,49 439,85 130,21

11 1.765,25 513,14 441,68 128,40

12 1.772,62 505,77 443,51 126,57

UKUPNO 20.291,06 6.257,57 5.076,86 1.565,64

prijevf;fn”;;aengtplate 56.008,94 42,43 14.023,14 34,36

SVEUKUPNO 76.300,00 6.300,00 19.100,00 1.600,00

POS Hostov breg I. faza

Tablica 4.

2025.9. EUR
Broj

ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 926,05 422,81 490,47 224,67

2 929,90 418,94 492,53 222,63

3 933,79 415,08 494,56 220,57

4 937,66 411,19 496,64 218,51

5 1.129,75 491,55 597,70 260,79

6 1.134,45 486,85 600,21 258,28

9 7 1.139,17 482,11 602,71 255,80

8 1.143,93 477,36 605,22 253,28

9 1.148,69 472,60 607,74 250,76

10 1.153,47 467,82 610,27 248,23

11 1.158,29 462,99 612,82 245,69

12 1.163,12 458,17 615,36 243,14

UKUPNO 12.898,27 5.467,47 6.826,23 2.902,35

prijevfe'%”;]ae”gtplate 45.501,73 32,53 24.573,77 97,65

SVEUKUPNO 58.400,00 5.500,00 31.400,00 3.000,00




2026.9. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec | Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 1.167,95 453,34 617,92 240,58

2 1.172,80 448,48 620,52 237,99

3 1.177,71 443,58 623,10 235,40

4 1.182,62 438,68 625,68 232,81

5 1.297,26 487,55 686,05 258,54

6 1.475,29 571,17 779,76 302,53

15 7 1.595,09 619,38 842,79 327,86

8 1.764,49 701,84 931,94 371,22

9 1.947,39 784,98 1.028,24 414,98

10 1.991,62 827,94 1.051,53 437,60

11 1.999,92 819,65 1.055,91 433,21

12 2.008,26 811,34 1.060,28 428,81

UKUPNO 18.780,40 7.407,93 9.923,72 3.921,53

prijevf;fnnégaengtplate 45.519,60 92,07 24.576,28 78,47

SVEUKUPNO 64.300,00 7.500,00 34.500,00 4.000,00

2027.9. EUR

Broj
ugovorau | Mjesec Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 2.016,62 802,95 1.064,71 424,41

2 2.025,04 794,53 1.069,15 419,97

3 2.033,44 786,11 1.073,64 415,50

4 2.041,93 777,63 1.078,07 411,06

5 2.050,45 769,13 1.082,57 406,54

15 6 2.058,99 760,56 1.087,10 402,04

7 2.067,56 752,02 1.091,62 397,49

8 2.076,19 743,38 1.096,16 392,96

9 2.084,82 734,75 1.100,73 388,39

10 2.093,50 726,09 1.105,30 383,80

11 2.102,23 717,36 1.109,93 379,17

12 2.111,00 708,60 1.114,54 374,55

UKUPNO 24.761,77 9.073,11 13.073,52 4.795,88

prijevfe'%”;]aengtplate 45.538,23 26,89 24.526,48 4,12

SVEUKUPNO 70.300,00 9.100,00 37.600,00 4.800,00
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Tablica 5.

2025.¢. EUR
Broj

ugovorau | Mjesec | Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 1.079,73 116,74 270,31 29,22

2 1.081,53 114,94 270,76 28,77

3 1.083,34 113,13 271,20 28,33

4 1.085,14 111,32 271,66 27,88

5 1.086,97 109,51 272,10 27,42

6 1.088,75 107,72 272,57 26,96

° 7 1.090,57 105,87 273,04 26,52

8 1.092,38 104,07 273,49 26,06

9 1.094,20 102,26 273,93 25,61

10 1.096,03 100,43 274,40 25,14

11 1.097,85 98,62 274,85 24,68

12 1.099,70 96,77 275,31 24,22

UKUPNO 13.076,19 1.281,38 3.273,62 320,81

prijevf;;”é:]ae”gtplate 24.023,81 18,62 6.026,38 79,19

SVEUKUPNO 37.100,00 1.300,00 9.300,00 400,00

2026.9. EUR
Broj

ugovorau | Mjesec | Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 1.101,53 94,93 275,77 23,77

2 1.103,37 93,11 276,22 23,30

3 1.949,28 116,94 488,00 29,29

4 1.952,50 113,71 488,83 28,47

5 1.955,77 110,45 489,64 27,65

6 1.959,06 107,18 490,44 26,83

! 7 1.962,29 103,93 491,27 26,02

8 1.965,58 100,66 492,08 25,19

9 1.968,85 97,38 492,90 24,38

10 1.972,14 94,10 493,72 23,55

11 1.975,42 90,81 494,54 22,74

12 1.978,72 87,51 495,37 21,91

UKUPNO 21.844,51 1.210,71 5.468,78 303,10

prijevfe'f‘n”;;ae”gtplate 24.055,49 89,29 6.031,22 96,90

SVEUKUPNO 45.900,00 1.300,00 11.500,00 400,00




2027.9. EUR
Broj
ugovorau | Mjesec | Glavnica APN Kamata APN Glavnica JLS Kamata JLS
otplati

1 1.982,02 84,21 496,20 21,08

2 1.985,31 80,92 497,03 20,25

3 1.988,61 77,62 497,85 19,43

4 1.991,92 74,30 498,69 18,60

5 1.995,26 70,95 499,52 17,78

6 1.998,58 67,66 500,34 16,93

8 7 2.001,92 64,32 501,18 16,09

8 2.005,20 61,00 502,00 15,25

9 1.138,84 57,64 285,10 14,42

10 1.140,71 55,74 285,59 13,96

11 1.405,65 80,04 351,90 20,03

12 1.407,99 77,68 352,49 19,46

UKUPNO 21.042,01 852,08 5.267,89 213,28

prijevf;‘;"nnégae”gtplate 24.057,99 47,92 6.032,11 86,72

SVEUKUPNO 45.100,00 900,00 11.300,00 300,00
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PLAN POTICAJNIH SREDSTAVA RH ZA POTREBE PROGRAMA POS-a (APOS)
U PERIODU 2024. - 2027.

| POTICAJNA SREDSTVA RH
BROJ
RE. LOKACUE  |STANO. ROV NKP|UKUPAN| (oo | Utrlenodo3l. 12201 2024. 2025. 2026. 2027.
o (m) (éf}?;ffz) TZNOS (BUR) o | cumanzmos| STANOVE | POM | o | RO [sTavow | e | o UKUPANZNOS| STANOVI | POM | g, UKUPANIZNGS| STANOVL | POM | iy bl
(kom) | (kom) | am | G | Gow ER) | Gow) | (o) ER) | (om) | (hom) &)
1 2 | 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 4 13 16 17 18 19 20 2 2 | = u 23
. [ZAMET | 3 | 1880,00 | 29875 | 561.650,00 30 29875 | 36165000 =8
i
‘ 1 %
PROGRAM A: 30 | [asso00| — | s61.65000 | 0 | [ 20875 | 36165000 Ji8
Ostaje za platiti 561.650,00|

Broj stanova - u godini poetka izgradnje
Napomena: Sukladno projektnom zadatku u natjeajnoj dokumentaciji, predmetna gradevina na Zamietu mora imati neto korisnu povrsinu svih stambenih jedinica od najmanje 1.880,00 m2 dok maksimalna moguéa neto korisna povrsina svih stambenih jedinica moze biti 2.050,00 m2. Slijedom navedenog. toéniji izracun NKP-a
znat ée se po uspjeno provedenom postupku javne nabave, ugovaranju te izradi idejnog projekta.

Broj: 1Z-2024-271-002
Rijeka, 27.9, 2024.g0d.

Ravnatelj Agengij
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3.4. OSTALE AKTIVNOSTI VEZANO ZA NOVE POS PROJEKTE U 2025. GODINI

U postupku je analiza novih potencijalnih lokacija za izgradnju stanova po modelu drustveno
poticane stanogradnje na podruéju Grada Rijeke, u suradnji s Upravnim odjelima Grada Rijeke.

Razmata se viSe lokacija na podrucju Gornjeg Zameta, Rujevice, Martinkovca, Hostovog brega i
Skurinja. O&ekuje se da nadlezni gradski odjeli, nakon provedbe analize dostave mi$ljenja vezano
za pojedinu lokaciju, te prijedlog zemiljista za izgradnju stanova po modelu POS-a. Do sada je
Agenciji dostavljena analiza vlasniStva po pojedinim lokacijama od Upravnog odjela za gradsku
imovinu.

Dana 29.09.2023. odrzan je u Rijeci sastanak s predstavnicima Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine. Jedna od tema bile su i nove lokacije za gradenje na podrucju Grada
Rijeke koje su u vlasnistvu Republike Hrvatske. Naime, sukladno ¢lanku 45. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom ("Narodne novine" broj 52/18 i 155/23) nekretninama u vlasnistvu RH se moze
raspolagati u korist jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i bez naknade, u svrhu
provodenja programa stambenog zbrinjavanja i drudtveno poticane stanogradnje. S obzirom da su
nove potencijalne lokacije za gradnju na podrucju Grada Rijeke vrlo ograni¢ene, potrebno je uzeti u
obzir i ovu mogucnost. Dogovoreno je pripremiti i poslati zahtjev Ministarstvu, nakon $to se utvrdi
moguca lokacija.

Kroz Zakon o drustvenoj poticanoj stanogradnji dopustena je moguénost suradnje s privatnim
investitorima na gradnji stanova po programu POS-a, opisano u ¢lanku 17a istoimenog zakona.
Pravna ili fizicka osoba ovlastena za poslove gradenja mozZe Agenciji ponuditi gradevinsko zemljiste
u svom vlasnistvu i odredenu projektnu dokumentaciju za tu lokaciju te gradnju stanova, odnosno
zgrade na tom zemljiStu, u kojem slu¢aju Agencija s tom osobom moZze sklopiti ugovor o gradenju
neposredno bez javnog nadmetanja pod odredenim uvjetima. Prema Agenciji je bila upuéena
konkretna inicijativa od gradevinske tvrtke, koja je nudila zemljiSte za gradnju na podrucju
Martinkovca, s &ime su upoznati u Gradu Rijeci, te se Ceka konkretna ponuda ili nastavak razgovora
na tu temu, po inicijativi pravne osobe. Po ovom modelu su se gradili POS-ovi stanovi na podrucju
Grada Zagreba od strane APN-a, tako da se radi o isprobanom modelu.

U okviru Zakona o drustvenoj poticanoj stanogradnji ("Narodne novine" broj 109/01, 82/04, 76/07,
38/09, 86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21) postoji mogucnost gradnje stanova za najam, o
¢emu je takoder bilo rije€i na spomenutom sastanku s predstavnicima ministarstva. Ministarstvo radi
na izradi Nacionalnog plana stambene politike Republike Hrvatske do 2030. Nacionalni plan
stambene politike poblize ¢e definirati posebne ciljeve u podrucju stanovanja, a svrha mu je osigurati
gradanima pristupacno stanovanje koje istovremeno mora zadovoljiti utvrdene standarde kvalitete,
a kroz istu je moguce teziti dodatnim ciljevima poput smanjenja iseljavanja, stambenog zbrinjavanja
mladih, naseljavanja deficitarnim kadrom, povecanja radne mobilnosti, olakS8avanja zZivota starijim
osobama (program 65+), povecanja konkurentnosti domaceg gospodarstva, izvrsnosti u arhitekturi,
zelene i kruzne stanogradnje, odrzive stanogradnje i dr.

Vezano za projekt POS Zamet, u prosincu 2023. godine sklopljen je i Ugovor o prijenosu prava
vlasnistva kojim je Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke (u daljnjem tekstu:
Agencija) stekla pravo vlasniStva na nekretninama u k.o. Plase, ukupne povrSine 2011 m2 u iznosu
od 257.749,00 EUR c¢ime je Grad Rijeka osigurao Agenciji gradevinsko zemljiSte potrebno za
gradnju.
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U travnju 2024. godine pokrenut je postupak javne nabave za izgradnju s izradom projektne
dokumentacije koje je procijenjena vrijednost iznosila 1.869.959,00 EUR (bez PDV-a) te su
zaprimljene tri ponude a obzirom da je najpovoljnija od pristiglih ponuda bila znatno vec¢a od
procijenjene vrijednosti nabave, u srpnju 2024. godine je donijeta Odluka o ponistenju navedene
nabave.

Tokom kolovoza 2024. godine stupila je na snagu nova etalonska cijena gradenja u iznosu od
1.195,00 EUR po m2 korisne povrSine stana te je u skladu s njom Agencija izradila novu kalkulaciju
predvidivih troSkova realizacije projekta POS Zamet , kao i Rebalans Operativno financijskog plana
provedbenog programa POS-a za 2024. godinu i Plan za 2025. godinu kojim su planirana poticajna
sredstva RH za navedeni projekt.

U skladu sa iznad navedenim tokom studenog 2024. godine sklopljen je izmedu Grada Rijeke i
Agencije i Dodatak I. Ugovoru o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta gradnje
viSestambene gradevine na Zametu po programu drustveno poticane stanogradnje te Sporazum o
pripremi i provedbi ponovljenog postupka javne nabave kojim Odsjek za javnu nabavu u suradnji sa
Agencijom planira do kraja 2024. godine ponovno objaviti natje€aj za izgradnju viSsestambene zgrade
s izradom projektne dokumentacije na Zametu u Rijeci.



4. ORGANIZACIJA RADNIH MJESTA
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Na temelju clanka 10. i 40. Statuta Agencije za drustveno poticanu stanogradnju

Grada Rijeke, Upravno vijece Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke, na
sjednici edrzanoj dana 26.04.2018. god. donijelo je sliedeci

PRAVILNIK

o izmjenama i dopunama Pravilnika o unutarnjem ustrojstvu i nacinu rada
Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke

Clanak 1.

U Pravilniku o unutarnjem ustrojstvu | nacinu rada Agencije za drudtveno poticanu

stanogradnju Grada Rijeke od 17. listopada 2006. god., 01. lipnja 2012. god. i 02. listopada
2014. god., ¢lanak 6. mijenja se i glasi:

1. RAVNATELJ AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU
GRADA RIJEKE

a) Opis poslova radnog mjesta:

organizira i vodi rad i poslovanje Agencije,

predstavija i zastupa Agenciju,

odgovara za zakenitost rada Agencije,

donosi odluke o stiecanju, opterecivanju i otudenju imovine Agencie &ija je vrijednost
do 70.000,00 kuna te o investicijskim ulaganjima u prostorne kapacitete Cija
pojedinacna vrijednost ne prelazi iznos od 70.000,00 kn,

odgovara za financijsko poslovanje Agencije,

predlaZze opce akte koje donosi Upravno vijece,

donosi opée akte za Cije donosenje je oviasten Statutom Agencije,

nadzire primjenu zakona i opéih akata u poslovanju Agencije,

predlaze godinji program rada i razvoja Agencije,

brine o izvrSenju odluka osnivaca i Upravnog vijeca,

obustavlja izvrSenje odluka Upravnog vijeca za koje smatra da su nezakonite,
poduzima mjere neophodne za izvrSenje programa rada i plana razvoja Agencije,
donosi odluku © zasnivanju i prestanku radnog odnosa sa radnicima,

donosi odiuke o pojedinaénim pravima | obvezama radnika u skladu sa zakonom i
opéim aktima Agencije,

prediaZe financijski plan i plan nabave te podnosi godiSnje financijske izviestaje,
izdaje naloge radnicima Agencije za izvréenje cdredenih poslova i zadataka,

imenuje radne odnosno struéne skupine za izradu elaborata, analiza, prijedioga te
strucnih misljenja za ostvarivanje poslovodne funkcije,

obavija druge poslove utvrdene zakonom, Statutom Agencije i optéim aktima
Agencije.

b) Uvjeti radnog mjesta:

e & & &

magistar struke ili struéni specijalist tehnickog ili drustvenog smjera,
najmanje pet godina radnog iskustva,

poznavanje jednog svjetskog jezika,

organizacijske sposobnosti,

poznavanje rada na racunalu.

c) lzvrsitelj: 1.



2. SAVJETNIK RAVNATELJA ZA VODENJE PROJEKATA

a) Opis poslova radnog mjesta:

samostalno obavlja sve aktivnosti vezane za vodenje projekata iz djelokruga rada
Agencije,

kao ovlasteni predstavnik narucitelja sudjeluje u postupcima otvaranja ponuda, te vrsi
strucnu obradu ponuda te izraduje prijedlog za odabir ponuda,

u odsutnosti ravnatelja Agencije izdaje naloge radnicima Agencije za izvrSenje
odredenih poslova i zadataka,

savjetuje ravnatelja Agencije o godiSnjem programu rada | razvoja Agencije,

daje misljenje ravnatelju Agencije o opéim aktima koje on donosi,

prati primjenu zakona i opéih akata u poslovanju Agencije,

prati i izvjeStava ravnatelja Agencije o zvréenju odluka osnivaca | Upravnog vijeca,
prediaze mjere neophodne za izvrSenje programa rada i plana razvoja Agencije,

daje mislienje ravnatelju Agencije o financijskom planu, planu nabave | zavr3nim
financijskim izvjestajima,

vodi radne odnosno struéne skupine za izradu elaborata, analiza, prijedioga te
strucnih mislienja za ostvarivanje poslovodne funkcije,

radi u sustavu aplikativne podrSke za poslovne procese upravijanja imovinom,
upravijanja projektima i upravijanja uredskim poslovanjem,

sudjeluje u izradi novih aplikativnih rjieSenja za poslovne procese Agencije,

sudjeluje u izradi | odrZzavanju web stranice Agencije,

izvrSava poslove | zadatke koje mu povijeri ravnatel] Agencie te ga u slucaju
odsutnosti zamjenjuje u dijelu koji se odnosi na organizaciju svih suradnika u gradnji
te predstavlja investitora prilikom zvo@enja radova | postupaka tehnickog pregleda.

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist tehnicke, pravne ili ekonomske struke,
najmanje pet godina radnog iskustva,

poznavanje jednog svjeiskog jezika,

organizacijske sposobnosti,

posjedovanje vazeceg certifikata u podrucju javne nabave,

poznavanje rada na ratunalu,

posjedovanje vozatke dozvole (B kategorija).

c) lzvrsitelj: 1.

3. SAVJETNIK ZA INVESTICIJE

a) Opis poslova radnog mjesta:

koordinira rad svih sudionika u gradnji te predstavija investitora prilikom izvodenja
radova i postupaka tehnickog pregleda.

samostaino zraduje i sudjeluje u izradi kalkulacije predvidivih troSkova izgradnje s
prikazom financijske konstrukcije prema izvorima financiranja,

samostalno zraduje i sudjeluje u izradi zavrSnog cbraduna za svaki izgradeni objekt,
vrsi pregled projektne dokumentacije i ocjenjuje funkcionaina rjesenja i troskovnike
radova te po potrebi izraduje dopunske troskovnike | predlaZze konatnu strukturu
investicije,

sudjeluje u izradi financijskog plana Agencije,
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sudjeluje u izradi plana programa POS-a (godidnji, trogodisnji) kao i1 rebalansa
operativno financijskog plana provedbenog programa POS-a za nadlezno
ministarstvo,

sudjeluje u obavljanju poslova nabave roba, usluga i zvodenja radova uz izradu
dokumentacije za nadmetanje i razradu kljuénih elemenata za raspisivanje natjecaja
za izvodenje i nadzor nad radovima,

kao ovlasteni predstavnik narucitelja sudjeluje u postupcima otvaranja ponuda, vrsi
stru€nu obradu ponuda te sudjeluje u izradi prijedioga za odabir ponuda,

samostalno rjeSava prjavijene nedostatke u stanovima POS-ovih objekata,

izraduje i sudjeluje u izradi materijala za Upravno vijece Agencije,

izraduje i sudjeluje u izradi zavrSnog obracuna za svaki izgradeni objekt,

provodi i izvrSava poslove | zadatke koje mu kao voditelju istih povjeri ravnatelj
Agencije ili Savjetnik ravnatelja za vodenje projekata kojeg u siuéaju odsutnosti
zamjenjuje na nacin da organizira, planira i koordinira rad svih suradnika u gradnji u
poslovnim prostorijama poslodavca i izvan njih (npr. na gradilistu i sl.),

sudjeluje u izradi | odrzavanju web stranice Agencije,

radi u sustavu aplikativne podrske za poslovne procese upravijanja imovinom,
upravljanja projektima i upravljanja uredskim poslovanjem,

sudjeluje u izradi novih aplikativnih rjeSenja za posiovne procese Agencije,

obavlja i sve druge poslove | zadace koje mu povjeri ravnatel] Agencije.

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist tehnicke struke,

najmanje tri godine radnog iskustva na odgovarajucim poslovima,
posjedovanje vazeceg certifikata u podrucju javne nabave,
poznavanje rada na racunaluy,

posjedovanje vozacke dozvole (B kategorija).

c) lzvrsitelj: 1.

4. VISI SAVJETNIK - KOORDINATOR ZA PROGRAME POS-a

a) Opis poslova radnog mjesta:

koordinira rad djelatnika, obavija najsloZenije ekonomske poslove iz djelockruga rada
Agencije te sudjeluje u izradi normativnih akata iz oviasti Agencije,

prediaZe i prati programe POS-a radi zadovoljavanja stambenih potreba,

obavlja poslove vezane za placanje svih ratuna, kompenzacija, cesija, putnih naloga,
predujmova i sliéno koristeci aplikativnu podrsku Riznice Grada Rijeke,

vrsi nadzor nad likvidnosti prema novéanom tijeku,

samostialno izraduje i sudjeluje u izradi financijskog plana Agencije te lzmjene plana
Agencije, prati izvrienje plana, vodi brigu o zakonitosti, ekonomicnosti, uskladenosti s
planom i svrsishodnosti troenja sredstava Agencije,

samostalno izraduje i sudjeluje u izradi plana programa POS-a (godisnji, trogodisnji)
kao i rebalansa operativho financijskog plana provedbencg programa POS-az za
nadlezno ministarstvo,

obavlja poslove vezane za izradu mjeseénih, kvartainih i godisnjih izvjeséa (povrat
kredita JLS-u, povrat sredstava RH, analtitko izviesée POS-a, godisnji popis
imovine, zavréni raéun i sl.),

daje zahtjeve upravnim tijelima Grada Rijeke, APN-u za isplatu sredstava,
samostalno izraduje i sudjeluje u izradi poslova vezanih za izradu kaikulacqe
predvidivih troSkova izgradnje s prikazom financijske konstrukcije prema izvorima
financiranja,



izraduje i sudjeluje u izradi zavrSnog obracuna za svaki izgradeni objekt,

samostalno izraduje i sudjeluje u izradi matenjala za sjednica Upravnog vijeca
Agencije te odgovora na upite gradana i drugih pravnih subjekata, po potrebi prima
stranke

kao oviasteni predstavnik naruditelja sudjeluje u postupcima otvaranja ponuda, te vrsi
strucnu obradu ponuda te izraduje prijediog za odabir ponuda,

izvrSava poslove iz oblasti Zakona o pravu na pristup informacijama | zraduje
izvjes$ca te vodi evidenciju o zaprimijenim zahtjevima za informacijama,

radi u sustavu aplikativhe podrSke za posiovne procese upravijanja imovinom,
upravijanja projektima i upravijanja uredskim poslovanjem,

sudjeluje u izradi | odrZavanju web stranice Agencije,
zamjenjuje u odsutnosti ViSeg savjetnika — koordinatora za ratunovodstvene poslove,
prati struénu literaturu te obavija i druge poslove koje mu povjeri ravnatel].

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist ekonomske struke,

najmanje tri godine radnog iskustva na odgovarajucim posiovima,
posjedovanje vaZeceg certifikata u podrucju javne nabave,
poznavanje rada na racunalu.

c) lzvrsitelj: 1.

5. VISI SAVJETNIK - KOORDINATOR ZA RACUNOVODSTVENE POSLOVE
a) Opls poslova radnog mjesta:

e Kkoordinira rad djelatnika, obavlja najsioZenije racunovodstvene poslove iz djelokruga
rada Agencije, a po nalogu ravnatelja sukladno vazeéim aktima i ugovorima obavija te
poslove i za druge proratunske korisnike Grada Rijeke,

evidentira nastale posiovne promjene u glavnim knjigama, obavija knjiZenje u
aplikaciji Rznice Grada Rijeke te verifikaciju knjigovodstvenih isprava, kontinuirano
prati i nadzire uskladenost stanja na ratunima glavnih knjiga sa stanjima analitiCkih
evidencija o éemu redovito izvjeStava ravnatelja, aZurira i kontrolira matiéne podatke
u posiovnim aplikacijama (rafunski plan, mjesta troSka i sl.),

samostaino izraduje propisane financijske i statistiCke zvjeStaje proratunskog
korisnika, sastavija pisane izvjestaje (biljeske) uz financijske izvjestaje, izraduje ostale
izralune i izvjeStaje prema potrebama i zahtjevima ravnatelja,

odgovora za uspostavu unutarnjih financijskih kontrola, odnosno definiranje posiovnih
procesa i procedura, odgovornosti i rokova,

vr$i obracun i isplatu placa, naknada i drugog dohotka za djelatnike u skladu sa
zakonskim propisima i uputama, obavlja kontrolu izvrSenih isplata po sudionicima
platnog prometa i raunima,

priprema i provodi obrazac JOPPD i uskladuje poreze, prireze i doprinose sa
Poreznom upravom,

na zahtjev djelatnika priprema dokumentaciju i ispunjava obrasce za kredite i druge
potrebe, daje upute i pruza informacije o platama zaposlenicima, obavija posiove
obustava iz pla¢a po zaprimijenim ovrSnim rjesSenjima i ispravama te po potrebama
djelatnika,

osigurava redovno izvrienje svih posiova uz postivanje pozitivnih propisa iz podrudja
financija i ralunovodstva s ciliem postizanja najboljih rezultata na djelotvoran i
ucinkovit nadin,

suraduje s ustrojstvenim jedinicama nadieZnog proracuna, odgovora za uskladenost
knjigovodstvenih stanja (suraduje s financijskim institucjama i ostalim pravnim
osobama radi kontrole i uskladenosti podataka),
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brine o uvezu, pravilnom odlaganju glavnih knjiga i knjigovodstvene dokumentacie, te
vodi brigu o primopredaji i €uvanju arhivske grade u skladu sa zakonskim propisima i
unutarnjim aktima,

prati propise i strucnu literaturu iz podrucja javnih financija i
ratunovodstva, prediaze mjere i aktivnosti za poboljSanje tehnoloskih rjeSenja i
unapredenja organizacije rada, struéno cbraduje pojedina pitanja i probleme iz
djelokruga rada,

kao ovladteni predstavnik narucitelja sudjeiuje u postupcima otvaranja ponuda, te vrdi
struénu obradu ponuda te izraduje prijediog za odabir ponuda,

izvr§ava poslove iz oblasti Zakona o pravu na pristup informacijama i izraduje
izvjesca te vodi evidenciju o zaprimljenim zahtjevima za informacijama,

radi u sustavu aplikativne podrske za posiovne procese upravijanja imovinom,
upravljanja projektima i upravljanja uredskim poslovanjem,

« sudjeluje u izradi i odrZavanju web stranice Agencije,
« zamjenjuje u odsutnosti Viseg savjetnika — koordinatora za programe POS-a,
« obavlja i druge poslove koje mu povjeri ravnatel).

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist ekonomske struke,

najmanje tri godine radnog iskustva na ocdgovarajuéim poslovima,
posjedovanje vazeceq certifikata u podrucju javne nabave,
poznavanje rada na racunalu.

c) lzvrsitelj: 1.

6. SAVJETNIK ZA PODRSKU POSLOVNIH PROCESA

a) Opis poslova radnog mjesta:

« sudjeluje u kreiranju i implementaciji poslovnih procesa i aplikativnih podrika istima,
samostalno radi u sustavu aplikativhe podrike za poslovne procese upravijanja
imovinom, upravljanja projektima i upravijanja uredskim poslovanjem,

« samostalno radi na izradi i odrzavanju web stranice,
« sudjeluje u poslovima vezanim za pozivanje potencijainih kupaca, provjeru plateznih

(kreditnih) sposobnosti te prezentaciju POS projekata,

« vodi biljieske o svakom potencijalnom kupcu koji je pozvan na konzultacije,

prikuplia, sreduje, evidentira, kontrolira | obraduje podatke u postupku izbora
nekretnine za svakog pojedinog kupca (izrada kalkulacije za kupca, predracuna,
racuna, zapisnika, otplatnog plana i dr.),

sudjeluje u izradi financijskog plana Agencije | lzmjena plana Agencije,

sudjeluje u zradi evidencije iz oblasti javne nabave (godiSnje izvjeSfe, registar
ugovora 0 javnoj nabavi | okvimih sporazuma, plan nabave, prethodna savjetovanja)
te provodi objavljivanje u Elektronskom oglasniku javne nabave,

sudjeluje u izradi izvjeS€a iz djelokruga poslovanja (povrat kredita JLS-u, povrat
sredstava RH, analitiko izvjesce POS-a, godidnji popis imovine, zavrsni ratun i dr.),
sudjeluje u izradi raznih ugovora iz djelckruga rada Agencije (predugovora o
kupoprodaji, ugovora o kupoprodaji, ugovora o poslovnoj suradnji s bankama,
ugovora o obroZnoj ofplati sa sporazumom o osiguranju noviane traZbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini, suglasnosti o zapljeni plade, odiuke o
uspostavi etaZnog viasnistva, prijedloge za uknjizbu etaZnog viasniStva, tabulame
izjave, prijedioge za uknjizbu prava viasniStva, prijedloge za uknjizbu hipoteke,
brisovna olitovanja te obavlja posiove kontrole zemljiSncknjiZnih upisa ukfjucujuci
kontrolu upisnih hipoteka, za svaki objekt | za svaku banku i dr.),



obavija uredske poslove i zadatke Agencije. prima i rasporeduje postu, te priprema za
paraf i potpis dokumente Agencije,

nakon potpisa ravnatelja Agencije otprema postu, umnozZava dokumentaciju,

obavlja poslove skeniranja dokumenata | vodi razne evidencije (prisutnosti djelatnika
na radu, izrada plana godisnjih odmora i dr.),

vodi brigu o primopredaji | Cuvanju arhivske grade u skladu sa zakonskim propisima |
unutarnjim aktima,

sudjeluje u izradi izvjeséa iz oblasti Zakona o pravu na pristup informacijama te vodi
evidenciju o zaprimljenim zahtjevima za informacijama,

sudjeluje u izradi materijala za Upravno vijee Agencije,

kao ovladteni predstavnik narucitelja sudjeluje u postupcima otvaranja ponuda, te vrsi
struénu obradu ponuda te izraduje prijediog za odabir ponuda,

vrdi struénu obradu ponuda te sudjeluje u izradi prijedloga za odabir ponuda,

prima stranke radi davanja potrebnih informacija,

vrsi kontrolu i evidenciju ulaznih racuna,

sudjeluje u izradi potrebne dokumentacije prilikom zaposfjavanjz novih djelatnika
Agencije,

sudjeluje u pripremi dokumentacije za izradu lzjave o fiskalnoj odgovornosti,
zamjenjuje u odsutnosti Viseg struéneg suradnika za prodaju | naplatu,

obavija i druge poslove koje mu povjeri ravnatelj.

b) Uvjeti radnog mjesta:

magistar struke ili struéni specijalist tehnicke, pravne ili ekonomske struke,
najmanje jedna godina radnog iskusiva na odgovarajuéim poslovima,
posjedovanje vazeceg certifikata u podrucju javne nabave,

poznavanje rada na racunalu.

c) lzvrsitelja: 1.

7. SAVJETNIK ZA PRODAJU | NAPLATU

a) Opls poslova radnog mjesta:

« sudjeluje u poslovima vezanim za pozivanje potencijainih kupaca, provjeru plateZnih
(kreditnih) sposobnosti te prezentaciju POS projekata,

» vodi biljieSke o svakom potencijainom kupcu koji je pozvan na konzultacije,
o prikuplja, sreduje, evidentira, kontrolira | obraduje podatke u postupku izbora

nekretnine za svakog pojedinog kupca (izrada kalkulaciie za kupca, predracuna,
racuna, zapisnika, otplatnog plana i dr.),

vrsi koordinaciju s poslovnim bankama u vezi kreditiranja fizickih osoba u postupku
kupnje nekretnine te prati njihovu realizaciju,

obavlja poslove u vezi s kupoprodajom nekretnina Agencije,

sudjeluje u izradi raznih ugovora iz djelokruga rada Agencije (predugovora o
kupoprodaji, ugovora o kupoprodaji, ugovora o posiovnoj suradnji s bankama,
ugovora © obro¢noj otplati sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini, suglasnosti o zaplieni place, odluke o
uspostavi etaznog vlasniStva, prijedloge za uknjizbu etaZznog viasniStva, tabulame
izjave, prijedloge za uknjizbu prava viasniSiva, prjedloge za uknjizbu hipoteke,
brisovna ocitovanja te obavlja poslove kontrole zemljiSnoknjiznih upisa ukljuCujuci
kontrolu upisnih hipoteka, za svaki objekt | za svaku banku i dr.),

sudjeluje u izradi financijskog plana Agencije | Izmjena plana Agencije,
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e prati i odgovora za naplatu obrocne otplate u dijelu koji se odnosi na Javna sredstva
RH i JLS (lll. obrok) te poduzima sve potrebne radnje za podmirenje dospjele
trazbine (dnevno, mjesecno, kvartaino i godiSnje),

e suraduje u izradi plana programa POS-a (godiSnji, trogodiSnji) kac i rebalansa
operativno financijskog plana provedbenog programa POS-2 za nadleZzno
ministarstvo,

e sudjeluje u izradi izviesc¢a iz djelokruga poslovanja (povrat kredita JLS-u, povrat
sredstava RH, analiticko izviesce POS-a, mjesetno izvieSce za APN, godiénji popis
imovine, zavrdni racun i dr.),

« vodi evidenciju u svezi izdavanja dozvola za brisanje prava zaloga na nekretninama i
evidenciju o ugovorenim policama osiguranja za kupce POS stanova,
sudjeluje u izradi matenjala za Upravno vijede Agencije,
kao oviasteni predstavnik narucitelja sudjeluje u postupcima otvaranja ponuda, te vrsi
struénu obradu ponuda te izraduje prijediog za odabir ponuda,

e vrsi struénu obradu ponuda te sudjeluje u izradi prijedioga za odabir ponuda,

radi u sustavu aplikativne podrS8ke za posiovne procese upravljanja imovinom,

upravljanja projektima i upravljanja uredskim poslovanjem,

sudjeluje u izradi novih aplikativnih rjeSenja za poslovne procese Agencije,

sudjeluje u izradi i odrzavanju web stranice Agencije,

prima stranke radi davanja potrebnih informacija,

sudjeluje u izradi kalkulacije predvidive prodajne cijene stanova na temelju
predvidivih troskova investicije | povrSine stanova,

vrsi pregled kataloga stanova,

izvrsava poslove sluZbenika za zaétitu ocsobnih podataka,

zamjenjuje u odsutnosti Viseg struénog suradnika za podrsku poslovnih procesa,
obavlja i druge poslove koje mu povjeri ravnatelj.

b) Uvjeti radnog mjesta:
e magistar struke ili struéni specijalist tehnicke, pravne ili ekonomske struke,
e najmanje jedna godina radnog iskustva na odgovarajucim poslovima,
« posjedovanje vazeceg certifikata u podrucju javne nabave,
e poznavanje rada na racunalu.

c) lzvrsitelja: 1.

Clanak 2.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu danom donosenja.

Broj: 1Z-5080-A/MP/
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